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Prof. dr hab. inz. Tadeusz Bilinski, Uniwersytet Zielonogorski

1. Wprowadzenie

Renowacja budynkow, takze rewitalizacja obszaréw
miejskich powinna by¢ strategicznym celem spo-
teczno-gospodarczego rozwoju kraju. Dobrobyt spo-
teczenstwa i jego poczucie zadowolenia w duzym
stopniu zalezg od stanu technicznego i standardu
obiektéw budowlanych, szczegdlnie budynkéw, od
sprawnosci infrastruktury technicznej i infrastruktury
drogowej, od jakoéci i atrakcyjnoéci terenu miejskie-
go oraz bezposredniego otoczenia miejsca pracy
i zamieszkania, a zatem rewitalizacja okres$lonego
obszaru miejskiego musi by¢ ekonomicznie uzasad-
niona i akceptowalna spotecznie. Poniewaz kazde
przedsiewziecie rewitalizacji obszaru miejskiego jest
bardzo ztozone i kosztowne, musi by¢ dobrze prze-
myslane i przygotowane.

2. Podstawowe zafozenia i uwarunkowania
rewitalizacji terendw miejskich

Proces rewitalizacji jest w czasie i przestrzeni bardzo
ztozony. Zmieniajg sie cele i uwarunkowania w sfe-
rze technicznej, funkcjonalno-ekonomicznej, prawnej
i spotecznej. Panstwo, udzielajgc prawnej i finan-
sowej pomocy moze znacznie te dziatalnos¢ ufa-
twi¢ i przyspieszy¢. Do procesow rewitalizacyjnych
konieczne jest kompleksowe i systemowe podej-
Scie. Nieodzowne jest koncentrowanie uwagi na $ci-
Sle okreslonych obszarach, nie zawsze spojnych.
Nieskoordynowane jednostkowe dziatania nie przy-
niosg pozadanych efektow ani w aspekcie ekono-
micznym, ani spofecznym. Problem jest tym bardziej
trudny, ze rewitalizowane obszary powinny by¢ nie
tylko dostosowywane do wspotczesnych wymagan
cywilizacyjnych, ale takze muszag uwzglednia¢ potrze-
by przysztych pokolen. Czesto wymagac¢ to bedzie
gtebokich przeobrazenh przekraczajgcych nasze ocze-
kiwania, czesto tez przekraczajgcych naszg dzisiej-
szg wyobraznie. Jakos¢ rozwigzan urbanistycznych,
architektonicznych czy tez harmonia, pigkno, estetyka
musza by¢ postrzegane i gfebiej, i wnikliwiej, i przede
wszystkim inaczej. Przeprowadzenie proceséw rewita-
lizacyjnych przy zachowaniu dotychczasowej struktu-
ry zabudowy, starych wewnetrznych uktadéw komuni-
kacyjnych, tradycyjnych powigzan zewnetrznych, czy

zachowaniu granic obszaru miejskiego, jego centrum,
dzielnic obszaréw zieleni czy ciggéow ekologicznych,
po prostu nie wystarczy.

Globalne podejscie do programowania, planowa-
nia i projektowania przedsigwzie¢ rewitalizacyjnych
obszardw miejskich powinno wigc by¢ prognostycz-
ne, a jego podstawg — synteza zadania projektowa-
nego, natomiast metoda rozwigzania okreslonych
pojedynczych probleméw technicznych moze by¢
diagnostyczna lub prognostyczna, w zaleznosci od
rodzaju zagadnienia i jego ztozonos$ci oraz przewidy-
wanego czasu eksploataciji.

Szczegolnie istotnym uwarunkowaniem rewitalizacji
obszarow miejskich jest przyjeta strategia rozwo-
ju miast, kierunki rozwoju sieci osadniczej bedacej
w bezposrednim otoczeniu i jej gtéwnych weztdw,
przestrzeganie zasad zarzadzania przestrzenig i jej
zagospodarowywania z uwzglednieniem przewidywa-
nych lokalizacji pod potrzeby rozwoju miasta w bliz-
szej i dalszej perspektywie. W programowaniu, plano-
waniu i projektowaniu przedsigwziec¢ rewitalizacyjnych
muszag by¢ wziete pod uwage obowigzujagce lokalne
zasady przygotowania terenéw pod okre$long zabu-
dowe. W procesie rozwoju miasta musi by¢ zachowa-
na spojnosc terendw rewitalizowanych i niepoddawa-
nych rewitalizacji.

Rys. 1. Skwer po rewitalizacji w Nowym Miasteczku
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Rys. 2. Bazar ,Pod Topolami” w Zielonej Gorze po rewi-
talizacji

Do podstawowych zaftozen rewitalizacji przestrzeni
miejskiej zalicza sie:

* racjonalne korzystanie z przestrzeni,

* racjonalne uzytkowanie energii,

* racjonalng infrastrukture techniczng i drogowa.
Kazde z tych zatozen ma swojg wage. Przestrzen
miejska jest coraz drozsza i coraz bardziej ograni-
czona. Racjonalne uzytkowanie energii stanowi stra-
tegiczny cel spoteczno-gospodarczego zréwnowa-
zonego rozwoju. Racjonalna infrastruktura technicz-
na przemieszczen to minimalizacja dtugos$ci ciggéw
komunikacyjnych, instalacji infrastruktury technicz-
nej, wtasciwa lokalizacja miejsc i obiektow publicz-
nych, miejsc pracy i zamieszkania, to optymalny tad
przestrzenny.

Z analizy problemu rewitalizacji miast, jako wymo-
gu wspobiczesnosci, wynika koniecznos¢ zwrdcenia
w pierwszej kolejnosci uwagi na funkcje, jakie ma
petni¢c miasto w co najmniej najblizszej przyszto-
Sci. Prowadzenie rewitalizacji obszarow miejskich
wytgcznie z punktu widzenia potrzeb dzisiejszych,
czy nawet z perspektywg na najblizsze 5-10 Iat,
jest btedem. Miasto to zmieniajgcy sie w czasie sys-
tem w otoczeniu spoteczno-gospodarczym. Funkcije,
jakie petni dzisiaj, bedg sie mniej lub wigcej zmieniac
w czasie. Inne beda potrzeby mieszkaniowe, wypo-
czynku czy ustug. Przysztych potrzeb spoteczenstwa
oczywiscie jeszcze nie znamy, dlatego rewitaliza-
cja obszarow miejskich, uwarunkowana dzisiejszymi
potrzebami, oczekiwaniami, musi uwzglednic funkcje
miasta.

Miasta przysztosci muszg by¢ od wspoéiczesnych bar-
dziej atrakcyjne, dlatego od rewitalizacji przestrzeni
wymagana jest kreatywnoS¢ dziatania; powinna miec
szerokie spektrum dziatan, jak np. podwyzszenie jako-
Sci obiektow budowlanych, w tym takze jezdni i chod-
nikow, urozmaicenie oswietlenia ulic i budynkow,
odnowienie zabytkow i ich iluminacja, wybudowanie
lub zainstalowanie nowych atrakcyjnych obiektow

matej architektury, tworzenie enklaw zieleni, elimina-
cja skupisk patologicznych przez tworzenie nowych
przestrzeni miejskich, zycia publicznego, ekspozycja
miejsc historycznych, wyburzenie zwartej, ciasnej,
bardzo zniszczonej zabudow, usunigcie ze Srodmie-
Scia nadmiernej ilosci samochodow i jednoczesnie
budowe wielopoziomowych tatwo dostepnych miejsc
parkingowych, pobudowanie atrakcyjnych obiektow
uzytecznosci publicznej lub przystosowanie istnieja-
cych obiektow do przysztych potrzeb lokalnej spo-
tecznosci, urzadzanie miejsc rekreacji i wypoczynku,
tworzenie miejsc rozrywki.

Rewitalizacja obszaru miejskiego jest istotnie wazna
dla wtasciwego petnienia przez miasto swoich funk-
cji. Dotyczy to zwtaszcza matych miast, w ktorych
rynek — tzw. ,stare miasto” — stanowi jedyne centrum
zycia mieszkancéw. Chociaz obszar jest nieduzy,
a znajomos$c¢ problemoéw dobrze znana, to jego rewi-
talizacja (mimo wszystkich uwarunkowan, takich
samych jak dla kazdej przestrzeni miejskiej) ze wzgle-
déw organizacyjnych i finansowych jest niezwykle
trudna. Zwykle tez rewitalizacje ,starego rynku” ogra-
nicza sie do przestrzeni komunikacyjne;.

3. Rola roslinnosci i obiektow matej
architektury w rewitalizacji zabudowanych
terendw miejskich

Trudno przeceni¢ role i znaczenie zieleni miejskiej.
Poza wieloma funkcjami uzytkowymi, ksztattuje ona
piekno i harmonig zabudowy, daje miastu urok, przy-
jazng atmosfere cztowiekowi. Zielen jest jednym
z istotnych czynnikéw tworzacych mikroklimat dane-
go obszaru, niekiedy catego terenu miasta. W $rodo-
wisku zieleni cztowiek czuje sie najlepiej, i to nie tylko
w czasie odpoczynku. Dobrze urzadzona i pielegno-
wana zielen relaksuje, odpreza, dostarcza odczuc
estetycznych i emocjonalnych, wptywa na naszg
osobowos¢, na kulture bycia. Przyroda petni wiele
funkcji. Wptywa na obnizenie temperatury, zmniejsza
nastonecznienie, ochrania przed wiatrem, podnosi
wilgotno$¢, wplywa na czystos¢é powietrza, dostarcza
tlenu, a nawet w przypadku roslinnosci pnacej — wply-
wa pozytywnie na ochrong cieplng budynku. Niemata
jest takze rola, szczegdlnie gestych drzew i wysokich
krzewow, w ttumieniu hafasu.
Zaktadanie parkéw, skwerdw, tworzenie enklaw ziele-
ni, instalowanie trejazy, rusztowan dla roslin pnacych,
budowa pergol — to bezsporny element rewitalizaciji
terendw miejskich.
Dzieki obiektom matej architektury zielen moze tez
petni¢ funkcje uzytkowa.
Do obiektow matej architektury zalicza sig:
a) niewielkie obiekty, a w szczegolnosci obiekty kultu
religijnego, jak kapliczki, krzyze przydrozne, figury;
b) posagi, wodotryski oraz inne obiekty architektury
ogrodowej;
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c) uzytkowe, stuzace codziennej rodzinnej rekreacji
i utrzymaniu porzadku, jak piaskownice, hustawki,
drabinki, $mietniki.

Trzeba jednak podkreslic, ze chodzi o niewielkie
obiekty', co czesto jest pojeciem wzglednym i niekie-
dy jest przyczyng nieporozumien.
Trzeba jednak zaznaczy¢, ze ten przyktadowy zbior
obiektow matej architektury przedstawiony w ustawie
Prawo budowlane, w praktyce zagospodarowania
przestrzeni miejskiej jest znacznie bogatszy (fontanny,
strumyki, kaskady wodne, mostki, tawki i lampy sty-
lizowane, skatki, mate groty, trejaze, pergole, altanki,
kioski, stupy ogtoszeniowe, toalety, gazony, zegary
uliczne, klomby ogrodowe lub uliczne — obsadzone
kwiatami lub krzewami, wiaty przystankowe, mate
pawilony urozmaicone archtektonicznie czy scianki
wspinaczkowe). Obiekty matej architektury, ciggle
niedoceniane, wtopione w przestrzen miejskg tworzg
dusze miasta i ksztattujg osobowos¢ kazdego miesz-
kanca.
Mamy zatem wiele mozliwosci ciekawego, pigkne-
go, o duzych wartosciach uzytkowych zagospodaro-
wania przestrzeni miejskiej. Catkowite zbudowanie,
zabetonowanie przestrzeni nie jest zadnym rozwig-
zaniem. W procesie rewitalizacji obszaréw miejskich
nieodzowna jest kompensacja przyrody — wyrdbwnanie
strat przyrody dziataniami wspomagajacymi jej roz-
woj. Oddajmy ziemie przyrodzie, a obiektami matej
architektury uczynmy srédmiescia przyjemnymi (przy-
jaznymi) i atrakcyjnymi dla cztowieka.

Jakos¢ przestrzeni miejskiej to wartos¢ publiczna

catego spoteczenstwal

4. Przyktady rewitalizacji i modernizacji
srodmiescia matych miast

Rewitalizacja fragmentu obszaru miejskiego moze
oznaczac¢ przywrécenie jego $wietnosci, czyli powrdt
do stanu poprzedniego, modernizacje, adaptacje,
zmiane funkcji przeznaczenia. Czesto charakteryzuje
sie powrotem czesci obszaru do natury, przywrdoce-
niem naturalnych form i waloréw, powigkszeniem
zakresu funkcji, zmiang estetyki.

Ponizej przedstawiam kilka charakterystycznych
przyktadéw rewitalizacji fragmentu obszaru miej-
skiego.

4.1. Rewitalizacja terenu staréwki
Miasteczku?

Przedmiotem zamierzenia budowlanego byta renowa-
cja terenu wokot ratusza i czesci uliczek bezposrednio
przylegajacych do rynku, stanowigcych srédmiejski
deptak z bardzo zniszczong nawierzchnig i bardzo
zniszczonymi obiektami matej architektury. Kwartat
nie byt wtasciwie zagospodarowany — wymagat niwe-
lacji terenu, utozenia nowej nawierzchni i modernizaciji
parkingu.

w Nowym

Rys. 3. ,Sciezka Zielona” w Gubinie

W ramach rewitalizacji zamontowano dodatkowo
latarnie, ustawiono fawki, kosze, uporzagdkowano zie-
len (rys.1).
Projekt rewitalizacji starego rynku zrealizowano ze
Srodkow Lubuskiego Regionalnego Programu
Operacyjnego. Zakres robét budowlanych zakonczo-
nego | etapu obejmowat:
* sie¢ kanalizacji deszczowej wraz z wpustami i przy-
tacza wodociggowe do zdrojow ulicznych;
* oswietlenie uliczne i zasilenie sceny plenerowej;
* budowe parkingow;,
* remont i przebudowe uktadu komunikacyjnego
oraz infrastruktury, w tym w szczegolnosci:
— wykonanie robot rozbidrkowych,
— wykonanie przebrukowania ulic i zjazdoéw z réz-
nych rodzajéw bruku,
— wykonanie nowych nawierzchni ulic i chodnikow,
— remont nawierzchni istniejgcych,
— zagospodarowanie terenu elementami
architektury oraz zielenia.

mafej

4.2. Bazar ,, Pod Topolami” z Zielonej Gérze®
Zdewastowany, nieestetyczny teren po bytym bazarze
i jego bezposrednim otoczeniu zostat zagospodaro-
wany w ramach rewitalizacji srodmiescia. W miejsce
ohydnych stragandw i starego szaletu pobudowany
zostat domek stylizowany na maty dworzec kolejowy,
w ktérym umieszczono toalety publiczne oraz stylo-
we wiaty do handlu warzywami, owocami i kwiatami
(rys. 2). Wolng przestrzen zagospodarowano zielenia,
pod ukwieconymi pergolami ustawiono taweczki do
odpoczynku. Planowanie miejsca handlu owocami,
warzywami w bezposrednim sgsiedztwie szaletu miej-
skiego budzi jednak watpliwosci.

4.3. Zielona sciezka Gubin - Guben, budowa ciggu
pieszo-rowerowego*

W ramach Programu Operacyjnego Wspotpracy
Transgranicznej Wojewodztwo Lubuskie — Brander-
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burgia zmodernizowano cigg pieszo-rowerowy
w Gubinie od granicy do baszty przy ulicy 3 Maja.
Zakres prac objgt budowe Sciezki pieszo-rowerowe;j
dtugosci 1 km, budowe infrastruktury technicznej oraz
zamontowanie tawek, koszy na smieci, stojakow na
rowery, a ponadto uporzgdkowanie istniejgcej zieleni
i nowe nasadzenia (rys. 3). Dla realizacji tego planu
nieodzowne byto zburzenie kilku matych obiektéw
gospodarczych i dokonanie zmian w uktadzie komu-
nikacyjnym.

Trasy zostaty tak zaprojektowane i wykonane, aby
tworzyly jedng sie¢ pieszo-rowerowa.

5. Zakonczenie

O pieknie miasta decyduje nie tylko rewitalizacja
wiekszych jego obszaréw, chociaz jest decydujgca
i uzasadniona ekonomicznie, ale takze rewitalizacja
drobnych fragmentéw miasta, zautkéw bliskich miesz-
kancom. Mimo, ze na ogo6f nie stanowig one spdjnej
cafosci, to ich wartoS¢ spotfeczna jest bardzo duza.
Eliminuje zdewastowane tereny, tworzac estetyczne,
petnigce wiasciwe funkcje przestrzenie.

Rewitalizacja matych obszarow miejskich zmienia
obraz miasta i jego oceng na rowni z duzymi zamie-
rzeniami.
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PRZYPISY

" Préb wprowadzenia do ustawy ograniczen wymiernych nie powiodty
sie

2 Inwestor — Urzad Miasta Nowe Miasteczko; Projektant — Stanistaw
Mach ,PROJ-BUD” Zielona Géra; Wykonawca — Przedsigbiorstwo
Budowlano-Drogowe ,KAMBUD” z Nowej Soli

3 Inwestor — Urzad Miasta Zielona Gora; Projektant — ,Debska
Designe” Biuro Projektowe Zielona Géra; Wykonawca - PR.B.
LKABET” Ryszard Kaczmarek

4 Inwestor — Miasto Gubin; Projektant — Wojciech Krzywoszanski
Pracownia Architektoniczna ,ARCHI PLUS* w Zielonej Gorze;
Wykonawca PRB ,KABET” Ryszard Kaczmarek Zielona Gora

Trwatosc rewitalizacji historycznego
budynku przemystowego w kontekscie
Zrownowazonego rozwoju

Dr hab. inz. Tomasz Z. Blaszczynski, Politechnika Poznanska

1. Wprowadzenie

Zasoby dziedzictwa budowlanego w Polsce stano-
wig istotny potencjat zréwnowazonego rozwoju [1].
Projekty rehabilitacji i rewitalizacji dawnej substanciji
budowlanej moga dobrze stuzy¢ zaspokojeniu pala-
cych potrzeb spoteczenstwa, oferujgc nowe potrzeb-
ne funkcje. Konstrukcje starych budowli przemysto-
wych, w odrdznieniu od wspoétczesnych obiektow
produkcyjnych wykonywano z trwatych materiatow.
W zwigzku z tym, kierujgc sie podstawowg zasada
zrdbwnowazonego rozwoju, ze ,,... aktualne uzytkowa-
nie zasobow dziedzictwa nie niweczy szansy prze-
kazania ich przysztym pokoleniom ...” [2], mozna
w petni je wykorzystac i uzytkowa¢ wkomponowujgc
nierzadko jako elementy obiektow wspotczesnych.

Przyktadem tego sposobu myslenia jest rewitaliza-
cja jednego z najstarszych w Europie zbiornikédw na
gaz z przeznaczeniem na obiekt ustugowo-handlowy.
Analizowany zbiornik zostat wykonany w Ostrowie
Wielkopolskim w przyblizeniu w latach 80., a po dru-
giej wojnie swiatowej przeszedt pod ochrone konser-
watorska. W przesziosci stanowit on jeden z elemen-
tébw zespotu sktadajgcego sie z miejskiej elektrowni,
stacji wodociggow i zespotu zbiornikdw na gaz. Dzisiaj
na tym terenie mieszczg sie jedynie centra administra-
cyjne mediéw. Projektujgc nowy budynek ustugowo-
handlowy, architekt dr inz. Stawomir Rosolski podjat
decyzje o pozostawieniu konstrukcji ostatniego z kilku
rozebranych stalowych zbiornikéw na gaz i wbudowa-
nie go w kompozycje catosci obiektu. Poprzez wycie-
cie czesci muru otaczajgcego dziatke, stworzyt z pro-
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