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1. Wprowadzenie

W Polsce oszcz dno  energii i wytwarzanie jej 

z Odnawialnych róde  Energii (dalej zwanych OZE) 

jest nadal problematyczne. Ogólna polityka kraju nie 

jest ukierunkowana na programowe podej cie do roz-

wi za  energooszcz dnych na terenach zurbanizo-

wanych. Brakuje odpowiednich zapisów w planach 

zagospodarowania przestrzennego zarówno na pozio-

mie województw, jak i miast.

Niniejszy artyku  jest cz ci  realizacji zadania badaw-

czego na terenie Lublina, wytypowanego jako jedno 

z miast do realizacji celów postawionych w zdaniu nr 8, 

pt. „Warunki i mo liwo ci oszcz dzania energii za pomo-

c  instrumentów polityki miejskiej”. Jednym z nich jest 

próba wskazania zwi zku mi dzy struktur  przestrzen-

n  miasta a skal  zu ycia energii oraz mo liwo ciami 

uzyskania oszcz dno ci w zakresie konsumpcji energii 

i poprawy racjonalno ci w jej u ytkowaniu.

2. Inwentaryzacja OZE w Polsce

W wyniku analizy mapy odnawialnych róde  energii 

dla Polski na podstawie danych udzielonych przez 

Urz d Regulacji Energetyki koncesji1 stwierdzono, 

e mamy w kraju elektrownie:

• wodne – w ilo ci 737;

• wiatrowe – w ilo ci 378;

• biogazowe – w ilo ci 136;

• realizuj ce technologi  wspó spalania – w ilo ci 41;

• biomasowe – w ilo ci 16;

• wytwarzaj ce z promieniowania s onecznego – 

w ilo ci 2.

Nie mamy natomiast elektrowni geotermalnych ani 

morskich, które posiadaj  inne kraje europejskie.

Ogólny podzia  wykorzystania OZE, dla poszczegól-

nych województw, wyra ony w procentach przedsta-

wiono na rysunku 1. Wynika z niego, e wojewódz-

two lubelskie wykorzystuje: biogaz (2,2%), biomas  

(1,1%), wod  (0,1%) i wiatr (0,05%) w niewielkim 

stopniu w skali kraju. 

Na podstawie danych Urz du Regulacji Energetycznej2 

stwierdzono, e w województwie lubelskim znajduj  

si  elektrownie:

• biogazowe:

– BGO wytwarzaj ce z biogazu z oczyszczalni cie-

ków – 2 sztuki;

– BGS wytwarzaj ce z biogazu sk adowiskowego – 

1 sztuka.

• biomasowe BMP wytwarzaj ce z biomasy odpa-

dów przemys owych drewnopochodnych i celulozo-

wo-papierniczych – 1 sztuka;

• wiatrowe WIL na l dzie – 2 sztuki;

• wodne:

– WOA przep ywowe do 0,3 MW – 21 sztuk,

– WOB przep ywowe do 1 MW – 1 sztuka.

• realizuj ce technologi  wspó spalania WSB paliw 

kopalnych i biomasy – 2 sztuki.

Problemy energooszcz dno ci 

w obszarach zurbanizowanych 

na przyk adzie Lublina
Dr in . Anna Osta ska, Politechnika Lubelska

Rys. 1. Mapa Odnawialnych róde  Energii w Polsce
ród o: Opracowanie PSEW na podstawie danych URE. 

Procentowe rozmieszczenie mocy technologii OZE w 
poszczególnych województwach Polski. Stan na 31.06.2009
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W samym Lublinie znajduje si  ju  tylko po jednej 

z wy ej wymienionych elektrowni typu: BGO, WOA 

i WSB.

3. Charakterystyka przestrzeni modelowej 
na przyk adzie Lublina

3.1. Strategia polityki miejskiej

Powy ej zestawiono przyk adowe plany polityki prze-

strzennej dla miasta Lublina (rys. 2). Wynika z nich, 

e dzia ania planistyczne skupiaj  si  g ównie na nowo 

urbanizowanych obszarach i uzupe nianiu zabudow  

„obrze y miejskich”, tj. na terenach pó nocno-zachod-

nich, pó nocno-wschodnich i po udniowych miasta.

W planach infrastruktury technicznej (rys. 3), poza 

standardowym zapewnieniem dostarczenia mediów 

do odbiorców, nie zaplanowano systemowych rozwi -

za  z wykorzystaniem OZE. W skali miasta jest to nadal 

indywidualne rozwi zanie projektantów poszczegól-

nych obiektów, zarówno na terenach obj tych planem 

zagospodarowania przestrzennego, zabudowy uzupe -

niaj cej ( ródmie cie czy dzielnica Wieniawa), jak te  

cis ego centrum przewidzianego do rewitalizacji.

3.2. Charakterystyka Lublina

W dalszej cz ci artuku u przedstawiono zbiór 

informacji statystycznych dotycz cych Lublina3 – 

od danych demograficznych przez rynek pracy i pod-

mioty gospodarcze, po koszty ycia w tym mie cie.

Powierzchnia miasta Lublina zajmuje 147,5 km2.

Rys. 2. Przyk adowe 
strefy polityki przestrzennej 

dla Lublina: 
a) rejon zachodni, 

b) rejon 
pó nocno-wschodni 

i c) rejon po udniowo-
zachodni; 

ród o: archiwum UM 
Lublin

a) b)

c)
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Liczba ludno ci wynosi 351,806 osób, w tym: 189.683 

kobiet i 162.123 m czyzn (rys. 4).

W obszarze metropolitalnym yje 715.000 mieszka -

ców. G sto  zaludnienia wynosi 2.386 osoby/km2. 

yje tu wielu m odych ludzi – a  40% licz cej ponad 

350 tysi cy spo eczno ci miasta, stanowi  ludzie 

w wieku do 35 lat. Struktura demograficzna Lublina 

przedstawia si  nast puj co4 (rys. 5):

Rys. 3. Przyk ady zmia-
ny planów infrastruktury 
technicznej Lublina dla 
poszczególnych stref:

a) rejon zachodni, b) rejon 
pó nocno-wschodni i c) 

rejon po udniowo-zachod-
ni; ród o: UM Lublin

a) b)

c)

Rys. 4. Podzia  Lublinian wg p ci Rys. 5. Podzia  Lublinian wg wieku

Liczba ludno ci Lublina to 351806 osób w tym:

54%

46%

Kobiet M czyzn

17%

66%

17%

przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym

Ludno  Lublina w wieku
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W Lublinie znajduje si  38.459 przedsi biorstw, w tym 

645 przedsi biorstw z udzia em kapita u zagranicz-

nego5. Liczba podmiotów zarejestrowanych w reje-

strze REGON wynosi 38.459, w tym: 142 restauracje, 

365 innych placówek gastronomicznych i 254 bary. 

Przeci tna liczba zatrudnionych w sektorze przed-

si biorstw, wg sekcji PKD w 2007 r., przedstawia si  

nast puj co:

Przemys 16.926

Budownictwo 6.179

Handel i naprawy 15.444

Hotele i restauracje 1.028

Transport, gospodarka magazynowa i czno 2.890

Obs uga nieruchomo ci, wynajem, nauka i us ugi zwi -

zane z prowadzeniem dzia alno ci gospodarczej
4.203

Pozosta a dzia alno  us ugowa, komunalna, spo eczna 

i indywidualna
2.927

W sumie: 49.597

Procentowy udzia  poszczególnych bran  w sektorze 

przedsi biorstw podano na rysunku 6:

Liczba pracuj cych wg sektorów w grudniu 2007 r. 

(rys. 7) ogó em wynosi a 109 513, w tym: sektor publicz-

ny 58 481, a sektor prywatny 51 032. Stopa bezrobocia 

w Lublinie, na koniec listopada 2007 r., wynosi a 8,4%.

3.3. Struktura ogrzewania zabudowy wielorodzin-

nej w Lublinie

Na podstawie przeprowadzonych bada  i analizy w a-

snej stwierdzono, e w Lublinie mo na wyró ni  cztery 

strefy róde  ciep a wykorzystywanych w budynkach 

zbiorowego zamieszkania (co pokazano w tabelach 1–3 

i oznaczono na rysunku 8). Wyró niono stref  czerwo-

n  – ród o ciep a w giel, ó t  – ród o ciep a z LPEC, 

zielon  – ród o ciep a lokalna kot ownia gazowa i nie-

biesk  – ród o ciep a z wykorzystaniem OZE.

Inwentaryzacja wybranych charakterystyk technicznych 

poszczególnych budynków6, na wybranej do analizy 

przestrzeni modelowej, pozwoli a ustali  systematyk  

zestawienia danych, co podano w tabelach 1–3.

Obiekty na obszarach poddanych badaniom oznaczo-

no odpowiednimi kolorami w formie gwiazdki (rys. 8). 

Po analizie badanego terenu stwierdzono, e do strefy:

• czerwonej zaliczono g ównie ródmie cie Lublina, 

gdzie nadal jest du o urz dze  grzewczych na w giel. 

Cz sto s  one mieszane, ale jednak z du ym udzia em 

w gla jako ród a zasilania energetycznego. Dotyczy 

to g ównie budynków wybudowanych do roku 1939 zre-

alizowanych w technologii tradycyjnej;

• ó tej zaliczono dzielnic  Wieniawa i obrze a 

ródmie cia Lublina zabudowanych budynkami zre-

alizowanymi w latach 1920–1963 w technologii trady-

cyjnej, a tak e dzielnic  Czechów Pó nocny, Czechów 

Po udniowy i Czuby Po udniowe zabudowane budyn-

kami zrealizowanymi w latach 1978–1988 w technolo-

gii uprzemys owionej wielkop ytowej;

• zielonej zaliczono fragment dzielnicy Czechów 

Po udniowy i oddalon  od centrum (i mo liwo ci 

zasilania przez LPEC) Spó dzielni  Mieszkaniow  

Szarotka zabudowan  budynkami zrealizowanymi 

w latach 1991–1999 w technologii uprzemys owionej 

wielkop ytowej w dzielnicy Dziesi ta oraz zabudow  

indywidualn  szeregow  i bli niacz  w dzielnicach 

Czechów Pólnocny i Kalinowszczyzna, gdzie ród o 

zasilania ciep a jest gazowe (lokalne kot ownie).

Rys. 6. Zatrudnienie w sektorze przedsi biorstw wg sekcji 
PKD, stan 2007, patrz tabela powy ej

Osoby pracuj ce w podziale na sektory

53%
47%

sektor publiczny sektor prywatny

Przeci tna liczba zatrudnionych osób w sektorze

przedsi biorstw wg sekcji PKD 2007 r. – 49 597
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Rys. 7. Pracuj cy wg sektorów, stan 2007
Rys. 8. Mapa Lublina z oznaczonymi ród ami ciep a na 
tle wybranych do bada  obszarów
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Adres
Rok 
bud.

ród o ciep a Technologia 
Rok 

termomodernizacji
Dzielnica/ 
Zarz dca

Typ 
budynku/  
zabudowy

Pow.
dzia ki   
[m2]

Pow. 
Zab. 
[m2]

Liczba 
lokali   
[szt.]

Liczba 
mieszkanców    

[szt.]
Sytuacja Inwentaryzacja stanu 

Stan przed 
termomogernizacj

Inwentaryzacja stanu po 
termicznej modernizacji

1 2 3 4 5 6 7 10 11 17 18 19 20 21 22

Strefa zabudowy 

1

ul. Wieniawska 8 1910
w giel/gaz/

pr d lokalne

tradycyjna, murowany, stropy 

kleina, dach o konstrukcji 

drewnianej

bez
Wieniawa/ADM 

ródmie cie

MU/ 

szeregowy
798 695 40 103

ul. Dolna Panny 

Marii 20
1932

w giel/

drewno/gaz/

pr d lokalne

tradycyjna, murowana 

z ceg y ceramicznej pe nej, 

stropy drewniane cz ciowo 

wymienione na Teriva, drewniana 
konstrukcja dachu

ocieplone

ródmie cie/ 

Wspólnota 

mieszkaniowa 

Dolnej Panny 
Marii 20

Mieszkalny 

, 

szeregowy

745 208 8 18

al. Rac awickie 

19
1939

w giel/gaz/

pr d lokalne

tradycyjna, murowany, stropy 

kleina, dach na konstrukcji 

elbetowej

ocieplone

ródmie cie/ 

ADM 

ródmie cie

MU/ 

szeregowy
693 218,41 7 15

Adres Rok bud.
ród o 

ciep a
Technologia Rok termomodernizacji Dzielnica/ Zarz dca

Typ budynku/  
zabudowy

Pow. 
dzia ki 
[m2]

Pow. Zab. 
[m2]

Liczba 
lokali         
[szt.]

Liczba 
mieszkanców    

[szt.]
Sytuacja Inwentaryzacja stanu 

Stan przed 
termomogernizacj

Inwentaryzacja stanu po 
termicznej modernizacji

1 2 3 4 5 6 7 10 11 17 18 19 20 21 22

Strefa zabudowy 2

ul. opaci skiego 

3
1920 LPEC Tradycyjna po

ródmie cie/ Wspólnota 

mieszkaniowa Adrem

Mieszkalny, 

wielorodzinny
546 546 32 85

ul. Pu awska 3 1948 LPEC Tradycyjna po
Wieniawa/            

Wspólnota mieszkaniowa  

Pu awska 3

Mieszkalny, 
wielorodzinny

376.2 376.2 20 36

al. Rac awickie 11 1949 LPEC Tradycyjna w trakcie
Wieniawa/             

Wspólnota mieszkaniowa 
Rac awickie 11

Mieszkalny, 
wielorodzinny

904.36 862.5 55 105

ul. Szarych 

Szeregów 6
1952 LPEC Tradycyjna

Wieniawa/            

Wspólnota 
mieszkaniowa, Szarych 

Szeregów 6

Mieszkalny, 
wielorodzinny

376.2 376.2 19 41

Adres Rok bud.
ród o 

ciep a
Technologia 

Rok 
termomodernizacji

Dzielnica/ Zarz dca
Typ budynku/  

zabudowy
Pow.dzia ki   

[m2]
Pow. Zab. 

[m2]

Liczba 
lokali                    
[szt.]

Liczba 
mieszkanców/ 
u ytkowników    

[szt.]

Sytuacja Inwentaryzacja stanu 
Stan przed 

termomogernizacj
Inwentaryzacja stanu po 
termicznej modernizacji

1 2 3 4 5 6 7 10 11 17 18 19 20 21 22

Strefa zabudowy 3

ul. Organowa 2 1991

gaz/ 

lokalna 
kot wnia 

osiedlowa

WBL , ciany 
pu awskie SEG

ocieplone

Czechów Po udniowy/              

Wspólnota 
mieszkaniowa                

przy ul. Ogrodowej 2

M/ klatkowy 6381 2010.7 103 352

Tabela 1. Strefa czerwona – zestawienie danych dla budynków na wybranej przestrzeni modelowej – ród o ciep a: w giel lub mieszane z przewag  w gla

Tabela 2. Strefa ó ta – zestawienie danych dla budynków na wybranej przestrzeni modelowej – ród o ciep a: LPEC

Tabela 3. Strefa zielona – zestawienie danych dla budynków na wybranej przestrzeni modelowej – ród o ciep a: gazowa kot ownia lokalna 
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3.4. Standard ycia

Koszty ycia w Lublinie, dla przeci tnego mieszka ca, 

przedstawiaj  si  nast puj co7, przyk adowo:

– energia elektryczna 0,20 z /kWh;

– gaz od 1,62 z /m3;

– woda 2,69 z /m3;

– zu ycie wody w gospodarstwach domowych 

na 1 mieszka ca 3,19 m3/miesi c;

– kanalizacja 3,00 z /m3;

– telefon (1 impuls) od 0,12 z ;

– internet (miesi c 512 kb/s) od 39,00 z ;

– wywóz mieci za 1 m3 od 24,00 z .

Podane ceny zawieraj  podatek VAT.

rednie ceny wynajmu:

– powierzchnia mieszkaniowa w centrum 20–70 z /m2;

– powierzchnia mieszkaniowa poza centrum 14–70 z /m2.

rednie ceny sprzeda y:

– powierzchnia mieszkaniowa w stanie deweloper-

skim 3200–5000 z /m2;

– powierzchnia mieszkaniowa w stanie wyko czonym 

od 5500 z /m2;

– dzia ka budowlana 40–370 z /m2;

– dom sprzeda  – w stanie surowym 2900 z /m2;

– dom sprzeda  – wyko czony 3300 z /m2;

– dom sprzeda  – na rynku wtórnym 2000–4500 z /m2.

3.5. Analiza spo eczna

Konsultacje spo eczne na terenach zurbanizowanych 

s  gwarantem dobrego planowania dzia a  i powo-

dzenia w ich realizacji. W Lublinie pozwoli y one 

ustali  ogólnie poziom ycia mieszka ców wybranych 

przestrzeni modelowych. Badania oparto na wzorcach 

ankiet socjologicznych [1], wzbogaconych o metody 

i techniki wynikaj ce z do wiadcze  spo ecznych 

omówionych przez Sztumskiego [2].

Celem bada  [3] by o pobudzenie zainteresowania 

mieszka ców mo liwo ciami wp ywu na decyzje doty-

cz ce dzia a  oszcz dzaj cych energi  i naprawczych 

oraz uzyskanie informacji czy deklaruj  oni wspó -

uczestniczenie w kosztach.

Ankiety rodowiskowe wype niano w wywiadzie bez-

po rednim. Opracowany szablon zawiera  19 pyta . 

Pytania dotyczy y w szczególno ci: uzupe nienia infor-

macji o strukturze spo ecznej, opinii o problemach 

spo ecznych, technicznych i energetycznych zamiesz-

kiwanej przestrzeni modelowej, oczekiwaniach miesz-

ka ców na temat dzia a  w kierunku oszcz dno ci 

energii oraz ewentualnej partycypacji mieszka ców 

w tych dzia aniach.

Wytypowano mieszka ców w wieku od 18 do 80 lat 

w ró nych dzielnicach Lublina, zabudowie i ródle 

zasilania budynków. Wyselekcjonowano spo ród nich 

trzy grupy o wykszta ceniu: zawodowym, rednim 

lub wy szym. Ankiecie poddano oko o 500 osób, 

spo ród których na badanie wyrazi o zgod  42, z ka -

dego mieszkania badaniu poddano tyko jedn  osob . 

Liczba ankiet stanowi reprezentatywn  prób  (ponad 

8% mieszka ) do dalszych analiz. Zachowano wszyst-

kie regu y bada  ankietowych. Konsultacje spo eczne 

przeprowadzono wed ug kryterium wykszta cenia (rys. 9).

Z ankiet wynika, e poddani badaniom mieszka cy s  

najcz ciej wykszta cenia redniego (52%), a po 24% 

ma wykszta cenie wy sze lub zasadnicze. Przy czym 

57% przebadanej populacji to kobiety.

W zakresie oszcz dno ci energetycznych do najpilniej-

szych dzia a  energooszcz dnych ankietowani miesz-

0%
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20%

30%

40%

50%

60%

Kobiety M czy ni

Wy sze

rednie

Zawodowe

43%

57%

Rys. 9. Podzia  przebadanych mieszka ców Lublina ze 
wzgl du na wykszta cenie w zale no ci od p ci

Rys. 10. Najpilniejsze dzia ania energooszcz dne wytypowane przez zbadanych mieszka ców Lublina, wg kryterium wykszta cenia
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BUDOWNICTWO ZEROENERGETYCZNE
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ka cy Lublina zaliczaj , m.in. (rys. 10) monta  odnawial-

nych róde  ciep a, takich jak: solary, panele fotowol-

taiczne i pompy ciep a (po 86%), wykonanie wtórnego 

obiegu wody (71%) i za o enie systemu regulacji insta-

lacji c.o. (50%) oraz niewiele mniej (48%) jest zaintereso-

wanych wprowadzeniem monitoringu – kontroli zu ycia 

energii w mieszkaniu, chocia by w celu obserwacji mo -

liwych jeszcze do wprowadzenia zmian.

Jednak do najpilniejszych potrzeb remontowych 

mieszka cy zaliczaj  (rys. 11), m.in.: malowanie kla-

tek schodowych (52%), dostawienie windy (50%) 

i wymian  instalacji elektrycznej (43%).

Do powy szych dzia a  poddani badaniom mieszka -

cy Lublina zg osili te  ch  partycypacji finansowej: 

33% po 500 z /rok, 7% po 1000 z /rok, a 2% nawet 

1500 z /rok lub ile trzeba, oczywi cie poza op acanym 

obecnie funduszem remontowym.

4. Podsumowanie

1. W Lublinie w planach miejscowych brakuje zapisów 

dotycz cych wymaga  stawianych efektywno ci energe-

tycznej budynków i terenu, w zasadzie nie ma ich w ca ej 

Polsce. Jedyne zapisy stanowi  tylko o konieczno ci 

zapewnienia mediów energetycznych na danym terenie 

do budynków o przeznaczeniu mieszkalnym.

2. Brakuje wytycznych dotycz cych wymaganej jako ci 

efektywno ci energetycznej u ytkowanych i nowo projek-

towanych instalacji czy budynków.

3. Brakuje wytycznych do stosowania odnawialnych ró-

de  ciep a, mieszka cy cz sto dowiaduj  si  o mo liwo ci 

podj cia takich dzia a  z przeprowadzanych ankiet.

4. Dostawcy ciep a powinni uwzgl dnia  w planach roz-

woju wybór optymalnych rozwi za  w zakresie umo -

liwienia potencjalnym odbiorcom dokonania wyboru 

przysz ego sposobu zaopatrzenia w ciep o, opartego 

na bezstronnej analizie ekonomicznej ukierunkowanej 

na podj cie obiektywnych decyzji i optymalizacj  kosz-

tów ponoszonych przez przedsi biorstwa energetyczne 

i odbiorców ko cowych, poprzez uwzgl dnienie:

• wykorzystania istniej cych na terenie swojego dzia a-

nia lokalnych zasobów i rezerw energetycznych,

• optymalizacji kosztów ponoszonych przez odbiorców 

ko cowych,

• ograniczenia zanieczyszczenia rodowiska.

5. Wnioski wynikaj ce z analizy pracy sieci LPEC 

(i ewentualnie róde  – podzia  na strefy) s  cennym 

materia em przy opracowywaniu planów rozwoju przed-

si biorstwa energetycznego zajmuj cego si  przesy a-

niem i dystrybucj  ciep a w Lublinie, ale te  pozwalaj  

opracowa  kierunek dzia a  i wskaza  rol  polityki miej-

skiej w zakresie oszcz dzania energii.

6. Przyj te modele przestrzenne daj  mo liwo  wielo-

kryterialnej oceny energetycznej w ró nego rodzaju zabu-

dowie, a inwentaryzacja i analiza energetyczna takich 

obszarów jest przyczynkiem do opracowania wska ni-

ków energetycznych.

7. W dalszych dzia aniach niezb dny jest szczegó owy 

przegl d ustawodawstwa krajowego zwi zanego z funk-

cjonowaniem gospodarki przestrzennej i oddzia ywania 

na gospodarowanie energi  w systemach osadniczych, 

jak i wskazanie kierunków rozwi za  regulacyjnych.
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Rys. 11. Najpilniejsze potrzeby remontowe, a deklaracja partycypacji zbadanych mieszka ców Lublina, wg kryterium wykszta cenia
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