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1. Wprowadzenie

Oszczedzanie energii w dalszym ciggu kojarzy sie
polskiemu spofeczenstwu gtownie z wymiang zar6-
wek na energooszczedne i by¢ moze z wytaczaniem
funkcji stand-by w sprzecie RTV. Tymczasem - zgod-
nie z dostgpnymi danymi — najwigksze oszczednosci
w wydatkach przynosi termoizolacja i wtasciwe ocie-
plenie budynkéw. Na ogrzewanie zuzywa sie bowiem
najwiecej energii.

2. Wyobrazenia a rzeczywistos¢ w Swietle
badan opinii publicznej

Na podstawie najnhowszego badania Eurobarometru,
w Swiadomosci spotecznej, nie tylko Polakéw ale
i Europejczykow, oszczedzanie energii nadal kojarzy
sie nieodmiennie z obnizaniem zuzycia energii elek-
trycznej. Na pytanie o zarowki, 57% Polakéw odpo-
wiedziato, ze przy ich zakupach zwraca duzg uwage
na to, czy sg energooszczedne (Srednia UE to 43%).
Natomiast az 69% Polakéw kupujac loddwke mysli
o jej wilasciwosciach energooszczednych (Srednia
UE to 58%); 62% — zwraca uwage na te kwestie przy
zakupie samochodu (Srednia UE to 59%).

Z poréwnania tych danych z badaniami EuroACE,
wynika jednak, ze w krajach europejskich nalezy
koncentrowa¢ sie raczej na poprawie efektywnosSci
energetycznej budynkéw, zwiekszajgc ich izolacyj-
nos$¢. Zuzycie energii na oswietlenie budynku jest
kilkakrotnie nizsze niz na jego ogrzanie podczas
sezonu grzewczego. Badania Eurobarometru poka-
zujg rowniez jak niska jest w dalszym ciggu ener-
getyczna sSwiadomos¢ spoteczna Europejczykow.
Roznie postrzegana i czasami krytykowana w Polsce
Dyrektywa EPBD w sprawie poprawy efektywnosci
energetycznej budynkow, narzucajgca wtascicielom
obowigzek sporzadzania certyfikatu energetycznego,
jest — mimo wszystko — koniecznym narzedziem, ktére
pozwoli w dituzszej perspektywie czasu na zmiang
tego stanu rzeczy, podobnie jak to miato miejsce
z zarbwkami energooszczednymi czy tez sprzetem
agd.

Unia Europejska nie bez powodu zajeta sie proble-
mem zuzycia energii. To sprawa istotna do czton-
kéw UE z powoddw strategicznych, a przeciez ter-

min ,bezpieczenstwo energetyczne” nie schodzi
z ust politykéw od kilku dekad. To juz slogan, ze nie
ma rozwoju gospodarczego bez swobodnego doste-
pu do nosnikdw energii, ze Europa nie bedzie mogfa
stang¢ w szranki o prymat w Swiatowej gospodarce ani
ze Stanami Zjednoczonymi, ani z Chinami. Skutkiem
tych badan stato sie opracowanie, a nastepnie wdro-
zenie do krajowego prawodawstwa panstw czion-
kowskich UE Dyrektywy EPBD w sprawie poprawy
efektywnosci energetycznej budynkéw. Od 19 maja
2010 r. weszly w zycie jeszcze bardziej wzmocnione
przepisy tej Dyrektywy, tzw. RECAST. Artykut 9 znowe-
lizowanej Dyrektywy jasno wskazuje, ze po 2020 roku
wszystkie nowo budowane budynki bedg ,,budynkami
0 niemal zerowym zuzyciu energii”.

Oznacza to, ze panstwa cztonkowskie UE, w tym
oczywiscie i Polska, juz teraz muszg zacza¢ opraco-
wywacé krajowe plany majgce na celu zwiekszenie
liczby budynkéw o niemal zerowym zuzyciu energii.
Takie intensywne dziatania to wynik szczegoétowych
analiz raportu EuroACE z 2003 roku. To nie europejski
przemyst zuzywa najwiecej energii, a gospodarstwa
domowe, i to nie energia elektryczna w tych domach
jest gtbwnym zrodtem kosztdéw, a energia cieplna.
Konsekwencja przyjecia Dyrektywy EPBD jest znany
juz w naszym kraju wymaog opracowywania $wiadectw
energetycznych dla budynkéw i mieszkan, ktére zna-
lazty sie w obrocie pierwotnym i wtornym lub na rynku
najmu — w przypadku Polski — po 1 stycznia 2009 r.
Swiadectwo energetyczne jest rodzajem memento,
przypomnieniem inwestorom o statych, ciggle rosna-
cych kosztach utrzymania budynkéw i mieszkan.

3. Deficyt mieszkaniowy a stan polskiego
budownictwa mieszkaniowego

Jedng z podstawowych i powszechnych potrzeb
polskiego spoteczehstwa nadal pozostaje zaspo-
kojenie ,gtodu mieszkaniowego”. Na podstawie
danych z roku 2002 (Narodowy Spis Powszechny)
wynika, iz deficyt mieszkaniowy wynosi okoto 1,7
min lokali mieszkalnych, za$ znaczna jego czesc,
tj. okoto 1,1 miIn przypada na miasta. Poréwnujgc
dane GUS w zakresie liczby gospodarstw domowych
za lata 2003-2009, liczba gospodarstw domowych
zwiekszyta sie o okoto 1,1 min, zas$ liczba oddanych
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do uzytkowania lokali wyniosta w analogicznym cza-
sie okofo 0,95 min lokali. Oznacza to, iz obecnie licz-
ba deficytu mieszkaniowego zwiekszyta sie do 1,85
min lokali mieszkalnych. Powyzsze dane powinny by¢
uznane jako szacunkowe, majgce na celu uwidocznie-
nie skali problemu z jakim boryka sie polskie spote-
czenstwo. Z najnowszych danych Eurostatu wynika,
iz ponad 60% polskich rodzin mieszka w za matych
mieszkaniach. Wskazniki przeludnienia plasujg Polske
na 28 pozycji wérdd 30 krajow europejskich.

Kwestia rosngcego deficytu mieszkaniowego jest sci-
Sle powigzana z m.in. nadal niskg sitg nabywczg
polskiego spoteczenstwa, ktdra nie rosSnie w rownie
dynamiczny sposéb co ceny 1 m? lokali mieszkalnych.
Zgodnie z danymi GUS, za wysoko$¢ przecietnego
wynagrodzenia w Polsce mozna naby¢ okofo 0,8 m?
mieszkania. Nalezy pamietac, iz w przypadku najwiegk-
szych miast sytuacja jest zdecydowanie gorsza, tj.
ok. 0,5 m? lokalu mieszkalnego.

Sposrod dobr podstawowych, ,wtasne mieszkanie”
jest jednym z najdrozszych. W wigkszosci przypad-
kéw, realizacja tej potrzeby przez polskie rodziny
nastepuje we wtasnym zakresie, gtéwnie za posred-
nictwem kredytu hipotecznego. Wysokie koszty budo-
wy i niskie przychody powodujgce bardzo niska
elastycznos¢ podazy rynkowej, znaczgco ograniczajg
mozliwosci zaspokojenia stale rosngcego deficytu
mieszkan. Niestety, obok znaczaco niskiej dostepno-
Sci lokali mieszkalnych, niezwykle waznym proble-
mem — wobec stale rosngcych cen energii — jest stan-
dard energetyczny budynkéw zaréwno istniejgcych,
jak i nowo budowanych.

4. Stan polskiego budownictwa w zakresie
efektywnosci energetycznej

Zgodnie z treécig Dyrektywy EPBD, kraje cztonkow-
skie (w tym rowniez Polska) zostaty zobligowane m.in.
do wprowadzenia systemu certyfikacji energetycznej
budynkow (skala wyfaczen skategoryzowata bardzo
waski obszar budynkdéw niepodlegajacych certyfika-
cji energetycznej). Gtownym celem Dyrektywy jest
zapewnienie jak najwiekszej wiedzy spotfeczenstwu
w zakresie stanu efektywnos$ci energetycznej budyn-
kéw nowo budowanych oraz istniejagcych — przezna-
czonych do sprzedazy lub najmu, jak rowniez dostar-
czenie diagnozy stanu budynkéw poddanych termo-
modernizacji. Zgodnie z wymieniong Dyrektywg sys-
tem rozpoczat dziatanie 1 stycznia 2009 r., obejmujac
swoim obszarem budynki nowe ($wiadectwo wymaga-
ne do pozwolenia na uzytkowanie) oraz budynki istnie-
jace przeznaczone do obrotu oraz najmu. Rozwigzania
prawne dotyczgce budynkdéw znajdujgcych sie
na rynku wtérnym oraz najmowanych pozwolity na
pewng dobrowolnos¢ w zakresie pozyskiwania $wia-
dectw energetycznych. Wprowadzenie jednoznaczne-
go obowigzku dla wymienionych budynkéw mogtoby

doprowadzi¢ do paralizu lub tez czasowego obnize-
nia wielko$ci rynku wtérnego oraz najmu (z uwagi
na znaczacy udziat szarej strefy — wptyw Swiadectw
na rynek najmu jest niewielki). Wprowadzenie wymie-
nionych przepiséw spowodowato, iz zainteresowanie
Swiadectwami dla budynkow/lokali mieszkalnych skie-
rowanych do sprzedazy oraz najmu byto i jest obecnie
bardzo stabe. Potwierdzajg to dane zebrane z bazy
okoto 40 tysiecy Swiadectw energetycznych wykona-
nych w okresie 1.01.2009 — 01.06.2010 (tj. 26% liczby
wszystkich budynkéw oddanych do uzytkowania),
gdzie 80 % swiadectw zostato wykonanych na rzecz
nowych budynkéw, zas 9% dla budynkow istniejacych
(sprzedaz, najem). Pozostate 11% Swiadectw wyko-
nano na rzecz zdiagnozowania poziomu efektywno$ci
energetycznej budynku po przebudowie.

Z wymienionej bazy swiadectw energetycznych wyko-
nanych na rzecz budynkdédw mieszkalnych i innych
danych zebranych w okresie 1.01.2009 — 01.06.2010
wynika, iz zarbwno Srednia wazona wielkos¢ wskazni-
ka EP (Energii Pierwotnej), jak i srednia wazona wiel-
kos¢ wskaznika EK (Energii Koncowej) — w przypadku
obecnie wznoszonych budynkéw zaréwno jednoro-
dzinnych jak i wielorodzinnych — sg o pofowe mniej-
sze niz Srednia wazona wartosc tych wspotczynnikow
dla budynkow istniejgcych.

Rodzaj Typ EP EK
Budynek mieszkalny budynek nowy 138,68 | 142,43
jednorodzinny budynek istnigjacy | 213,12 | 223,55
Budynek mieszkalny budynek nowy 134,58 | 122,29
wielorodzinny budynek istniejacy | 219,16 | 192,83
Budynki budowane w latach nr’:::zi:\::::il:v: iﬁ(‘:;:;:gi;]
Do 1966 240 - 350
1967 — 1985 240 - 280
1985 — 1992 160 - 200
1993 — 1997 120 - 160
Po 1998 (150) 90-120
Niemcy 50-100
Dania — $rednia dla catych zasobow 130
Dania — aktualnie 55-35-25

Majac powyzsze na uwadze, jak i dotychczasowe
doswiadczenia oparte na analizie wykonanych audy-
téw energetycznych na rzecz istniejacych budynkéw
nalezy stwierdzi¢, iz poziom efektywnosci energe-
tycznej budynkéw mieszkalnych, jak i uzytkowych
poprawiajg sie w odniesieniu do lat poprzednich,
jednak dynamika poprawy nie jest tak pozytywna jak
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w innych krajach Unii Europejskiej. Majac na uwadze
powyzsze dane nalezy jednoznacznie stwierdzi¢, iz
stale rosngca w polskim spoteczenstwie sSwiado-
mos$c¢ potrzeby oszczedzania energii niestety nie idzie
w parze w wiedzg w zakresie wptywu poszczegolnych
elementéw budynku na zuzycie energii.

Analizowane dane réwniez wskazujg, iz postepuja-
ca poprawa efektywnosci energetycznej budynkéw
to nie tylko stosowanie coraz bardziej efektywnych
urzgdzenh czy zrodet energii ale, rowniez stale popra-
wiajgca sie jakosC izolacyjnosci oraz szczelnosci
obudowy budynku, dzieki czemu moce zrodet energii
wykorzystywane w nowych budynkach sg zdecydo-
wanie nizsze. Zastosowanie coraz efektywniejszych
systemow grzewczych i wykorzystanie odnawial-
nych zrodet energii blisko 0 37%, zmniejsza wartos¢
wskaznika EP i EK w przypadku budynkéw jednoro-
dzinnych, za$ blisko o0 42% w przypadku budynkéw
wielorodzinnych. Majac na uwadze dotychczasowe
doswiadczenia nalezy jednoznacznie stwierdzi¢, iz
nie istotne jest to, czy wartos¢ wskaznika EP jest
niska, ale to ile moze potencjalnie kosztowaé eks-
ploatacja obiektu. Wyraza sig to w jak najwiekszym
obnizeniu wskaznika EK w wyniku maksymalnego
ograniczenia strat energii poprzez bardzo dobrg
izolacyjnos¢ i szczelno$¢ obudowy budynku, jak
réwniez zastosowanie wysokosprawnych systemoéw
instalacji grzewczych, wentylacyjnych, chtodzacych.
Zgodnie z zawartymi danymi nalezy réwniez stwier-
dzi¢, iz wzrost wskaznika EP jest wynikiem coraz
czestszego stosowania energii elektrycznej oraz
zastosowania systemoéw klimatyzacyjnych zasilanych
energig elektryczna. W zwigzku z tym, administracja
rzagdowa przygotowujgca nowe rozwigzania prawne
w zakresie wdrozenia Przeksztafcenia Dyrektywy
EPBD (RECAST) powinna wzig¢ pod uwage wzmoc-
nienie wagi spotecznej wskaznika EK, np. poprzez
wpisanie obowigzku uwidocznienia go na reklamach
komercyjnych w zakresie sprzedazy oraz najmu,
co bytoby zgodne z trescig art. 12 RECASTU.
Analizujgc dane dotyczace $redniego wazonego
wskaznika EK dla poszczegdlnych budynkéw (jed-

350

norodzinne, wielorodzinne, niemieszkalne), mozemy
jednoznacznie wskaza¢ wojewodztwa o lepszych/
gorszych warto$ciach wskaznika EK. Dzieki temu
mozna zdiagnozowac stan efektywnosci energetycz-
nej budynkdéw biorgc pod uwage obszar, na ktérym
zostaty wybudowane. Wedtug ponizszego wykre-
su jednoznacznie mozemy wykazac¢, iz najwyzszy
poziom efektywnosci energetycznej budynkow jed-
norodzinnych notuje sie w wojewddztwie mazo-
wieckim oraz opolskim (130 kWh/m?2a), najnizszy
poziom — w wojewodztwie podlaskim (200 kWh/
m?2a), co wskazuje na znaczace réznice w poziomie
efektywnosci energetycznej tych budynkow (35%).
W przypadku budynkéw wielorodzinnych, réwniez
mozna wskazac lidera, tj. wojewodztwo opolskie
(104 kWh/m?a) oraz outsidera tj. wojewodztwo todz-
kie (174 kWh/m?2a), réwniez w tym przypadku rdéznica
jest jeszcze wyzsza — 40%.

Jednym z gtéwnych elementéw oceny poziomu
efektywnos$ci energetycznej jest poziom izolacyj-
nosci obudowy budynku a w szczegélnosci warto-
Sci wspotczynnika przenikania ciepta dla poszcze-
golnych przegréd. Przeprowadzone badania oraz
zebrane dane jednoznacznie potwierdzajg znaczacy
udziat strat ciepta poprzez przegrody. Dane zostaty
przedstawione w tabeli ponizej.

Straty ciepfa przez budynki [%]

Udziat strat Udziat strat przez
Typ budynku .
przez przegrody wentylacje

. M|eszkapla 67 33
jednorodzinne

Mleszkapla 57 43
wielorodzinne

Lokale mieszkalne 60 40

RIS 57 43
niemieszkalny
Cze$¢ budynku

stanowigca s:f\r'nodzuelnq 61 39

catos¢
techniczno-uzytkowa
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Zmiana energochtonnosci budynkow w zaleznosci od roku wznoszenia

Rok budowy Do 1974 | Do 1982 | Do 1991 | Do 1998 Po 1998 0d 2009
Wartosé " " Sciany U [W/m2K] 1,47 1,16 0,75 0,55 0,5 0,3 0,3
arto$¢ wspdtczynnika
przenikania ciepta dla dach U [W/m?K] ESE :,YK 0,45 0,3 0,3 0,3 0,3
przegrod budowlanych 2 ra ra _ _
stolarka U [W/m?K] wymagari | wymagafi 2,6 2,6 2,6-2,0 1,7-1,9
Wskaznik sezonowego
zapotrzebowania [kWh/m?rok] 360-280 | 340-260 | 260-180 | 200-150 | 200-150 | 150-120 | 149,5-73*
na ciepto EA

* energia pierwotna dla celow ogrzewania i wentylacji wg ,Warunkow technicznych” Dz.U. Nr 201 z 2008 r., poz. 1238

Jak wynika z danych historycznych, w ciggu ostat-
nich 36 lat wartos¢ wspotczynnika zdecydowanie sie
zmniejszata, jednak nadal jesteémy w tyle krajow sta-
rej Unii Europejskiej.

Dalsze prace legislacyjne zwigzane z wdrozeniem zapi-
s6w Przeksztatcenia Dyrektywy EPBD (RECAST), m.in.
art. 4 i 9 dotyczace ustalenia nowych wymagan oraz
wprowadzenia warunkéw, aby od 2020 roku budo-
wano jedynie budynki zuzywajgce energie bliskg
zeru moga spowodowaé dalsze zmiany w wymie-
nionych wymaganiach na przestrzeni lat 2012-2020.
Jednym z gtéwnych aspektéw tego procesu bedzie
jednoznaczne okreslenie czy tez zdefiniowanie war-
tosci wyrazonej w kWh/m?a dla w/w zdefiniowanego
budynku. Zmiany te bedg mialy znaczacy wptyw
zarébwno na gospodarke, ceny energii, jak i poziom
sity nabywczej spoteczenstwa — im bardziej efektywne
energetycznie budynki, tym wigksza zdolno$¢ nabyw-
cza wtasciciela.

Majac na uwadze dostepne dane mozemy jedno-
znacznie wskazaC obecny stan wartosci wspotczyn-
nika przenikania dla poszczegdlnych przegrod jak
rowniez oszacowac udziat wielkosciowych poszcze-
golnych rozwigzan. W przypadku $cian zewnetrznych
znaczna wigkszos¢ (okoto 69%) zastosowanych roz-
wigzan spefnia wymagania zawarte w Rozporzadzeniu.
W zakresie dachéw, niestety, ilos¢ rozwigzan niespet-

1 2
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niajgcych minimalnych wymagan jest zdecydowanie
wieksza, 1j. 40%. Réwniez wartosci wspotczynnika
przenikania dla podtdég z gruntem w 25% przypadkow
zostaty przekroczone. W kwestii spetniania wyma-
gan dla okien mozemy jednoznacznie stwierdziC, iz
to obecne rozwigzania techniczne w przypadku okien
sg zdecydowanie lepsze niz zalecenia wynikajgce
z przepisdw wykonawczych.

Powyzsza sytuacja moze wyraznie potwierdzi¢ zatoze-
nie, iz w okresie 2009/2010 w duzej czesci wchodzity
do uzytkowania budynki projektowane jeszcze przed
nowelizacjg z roku 2008. Niemniej jednak, najblizsze
dane do konca roku 2011 nie powinny by¢ zaburzo-
ne przez podobne sytuacje, nastgpi jednoznaczne
polepszenie wartosci wspotczynnikdéw przenikania dla
tych dwoch podstawowych rodzajow przegréd.

5. Ekonomiczna zalezno$¢ efektywnosci
energetycznej i dochodow spoteczeistwa

Analizujgc dostgpne dane nalezy stwierdzi¢, iz pomi-
mo, ze wiekszos¢ bankow zaostrza kryteria przy-
znawania kredytow mieszkaniowych (m.in. zgodnie
z zaleceniami zawartymi w rekomendacjach zaréwno
Komisji Nadzoru Finansowego, jak i rodzimych rad
nadzorczych), w Polsce problemem nie jest kredyt
hipoteczny. Ktopot sprawia bezproblemowe, wielolet-
nie utrzymanie budzetu domowego powyzej pozio-
mu ubdstwa energetycznego. Oznacza to, iz koszty
ponoszone na ogrzewanie naszych domow przewyz-
szajg 10% naszych dochoddéw. Rozwigzania obecnie
stosowane przez banki wykazujg zbyt mocne powig-
zanie zdolnosci kredytowej z ceng zakupu nierucho-
mosci, co powoduje, ze pozyczkobiorca koncentruje
sie w zasadzie tylko na mozliwej do sptacania racie
kredytu. A co dalej ....

Zgodnie z danymi zawartymi w raporcie przygoto-
wanym przez AMRON-SARFIN wielkos$¢ zadtuzenia
z tytutu kredytow hipotecznych po trzecim kwartale
2010 roku wyniosta 247,5 mld zt co odpowiada okofo
5 krotnosci dziury budzetowej w roku 2010.

Wedtug stanu na koniec Il kwartatu, ilos¢ czynnych
umow kredytowych wyniosta 1,489 min sztuk, za$
Srednia wartoS¢ kredytu mieszkaniowego wyniosta
204 tys. zt. Konsekwencjg polityki Komisji Nadzoru
Finansowego oraz wahan walutowych jest znaczacy
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B Liczba czynnych kredytow mieszkaniowych

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 I-1X 2010

Liczba czynnych umow o kredyt mieszkaniowy

udziat kredytow udzielonych w ztotéwkach, tj. 73%
w ciggu lll kwartatow roku 2010. Réwnoczesnie, zgod-
nie z analizowanymi danymi, w roku 2010 zaobser-
wowano dalszy wzrost liczby kredytéw zacigganych
na wiecej niz 35 lat. Natomiast najbardziej popularny
nadal jest okres spfaty kredytu pomiedzy 25 a 35 lat
(57,57%).

Struktura nowo udzielonych kredytdw ze wzgledu na okres
kredytowania [%]

Srednia wartosé udzielonego kredytu ogétem i w podziale
na waluty

; . Srednia wartos¢

I kredytu deno- | & . . .
Rok to$¢ udzielo- minowanego Srednia warto$¢

nego kredytu kredytu w PLN

ogotem w walutach
obcych
2003 81 340 109 670 72 550
2004 94 240 123 970 84 560
2005 109 550 121 080 96 860
2006 139 140 162 160 103 190
2007 187 290 223 660 170 270
2008 205 180 258 820 145 460
2009 202 448 310 061 185 460
I-XI1 2010 204 348 325 638 177 552

znaczace pogorszenie tego wyniku w ciggu najbliz-
szych 10-20 lat.

Jak wynika z powyzszych danych, Polacy zadtuzajg
sie Srednio na okres pomigdzy 25 a 35 lat, podpisujac
z bankami umowy na sfinansowanie budowy, zakup
domu czy mieszkania, co skutkuje perspektywg wie-
lomiesiecznej sptaty rat, w wysokosci okoto 1200 —
1500 zt kazda.

Udziat kredytdw zagrozonych, w kredytach mieszkaniowych

| kw. 2010 Il kw. 2010 Il kw. 2010 ogdtem [%]
0d 0 do 15 lat 20,00 12,51 11,62 | kw. 2010 Il kw. 2010 Il kw. 2010
0d 15 do 25 lat 24,44 23,37 21,71 Udziat zagrozo-
0d 25do 35 lat| 52,30 57,34 57,57 nycgglgg#;tow 15 16 18
: Powyzej 35 lat 3,26 6,78 9,11 Udzial zagrozo-
Zrddto ZBP, NBP nych kredytow 2,3 2,5 2,9
w zfotych
247,527 Udziat zagrozo-
nych kredytow 11 11 1,2
walutowych

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

1-1X 2010

Catkowity stan zadfuzenia z tytutu kredytdw mieszkaniowych
w mld zfotych

Niestety, w ostatnim czasie nastgpito pogorszenie
wskaznika informujgcego o terminowym sptacaniu
zobowigzan kredytowych, ktory osiggnat wartosc
2% (a wiec na kazde 100 uméw kredytowych dwie
z nich majg problem z terminowg regulacjg spfaty).
Zgodnie z przeprowadzonymi analizami, rosnace
ceny energii, brak dynamicznego rozwoju gospo-
darczego gwarantujgcego wzrost ptac spowodujg

Majac na uwadze, iz $redni wiek kredytobiorcy wyno-
si 30-35 lat, musimy jednoznacznie stwierdzi¢, ze
mamy i bedziemy mieli do czynienia z kredyta-
mi dozywotnimi. Zatem po przejsciu na emeryture
bedziemy zobowigzani do dalszego regulowania spfat
zaciagnietego kredytu. W tym miejscu nalezy stwier-
dzi¢, iz obecnie $rednia warto$¢ emerytury wynosi
1273,22 zt (dane GUS).

Oczywiscie mozemy przytoczy¢ dane, iz sredni cza-
sookres spfaty kredytu jest obecnie zdecydowanie
krotszy (oscyluje w granicach 5-7 lat), ale dane te nie
biorg pod uwage wtasnie ostatnich fal kredytowych.
Doktadajgc srednig wysokos¢ emerytury w pota-
czeniu z ratg kredytowg, wielu obecnych ponad
1,5 miliona kredytobiorcow stanie przed rdéznymi
dylematami. Ponadto nalezy stwierdzié, iz wzrost
cen energii w Polsce dopiero nabierze tempa,
zas nasze pensje czy tez w diuzszej perspektywie
Swiadczenia emerytalne, juz niekoniecznie.
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6. Wzrost cen energii a sytuacja finansowa
polskich rodzin

Aby nie by¢ gofostownym, dokonano symulacji
w zakresie kosztéw ogrzewania dwoch nowo wybu-
dowanych budynkéw jednorodzinnych o réznym
standardzie efektywnosci energetycznej (Dom stan-
dard = 141 kWh/m?a oraz Dom Energooszczedny
= 86 kWh/m?2a). Zatozono dwa scenariusze wzrostu
cen energii: scenariusz zrownowazony (5% rocz-
nie) oraz wzrost intensywny (10% rocznie). Nalezy
stwierdzi¢, iz w roku 2010 suma podwyzek cen gazu
wyniosta okoto 9,5% oraz cen wegla srednio o okoto
15%. W przypadku wzrostu cen energii elekirycznej
nalezy réwniez stwierdzi¢, iz dynamika wzrostéw
réwniez znaczaco wyprzedza dynamike inflacji — {j.
7,7% od stycznia 2011 r. Nalezy réwniez wspomnie¢
o mozliwych podwyzkach cen pradu od roku 2013
zwigzanych z wdrozeniem nowego systemu handlu
emisjami, skutkujacych wzrostem cen energii elek-
trycznej w granicach 60-150 zt za MGh.

Prognozowane opiaty* gospodarstw domaowych
za energe elekiryczngw 2011

PGE ® Enca BN Encrga N \Gttenfall

B RWE Poiska B Tauron

Koszty mieszkania jako procent wydatkow konsumpcyjnych
rodziny z jednym dzieckiem

woda, Scieki, | elektrycznos¢,
Kraj ogétem | remonty Smieci gaziinne
i zarzadzanie paliwa
Stowacja 17,2 2,4 2,1 12,7
Polska 15,8 2,8 4,3 8,7
Norwegia 12,5 7,2 1,3 4,0
Butgaria 11,7 1,4 1,8 8,5
Dania 10,6 1,8 2,3 6,5
LEE e | e 22 6,2
jow)
Estonia 9,7 2,1 2,2 5,4
Niemcy 9,4 2,7 2,0 4,7
Litwa 9,4 0,8 1,7 6,9
Chorwacja 9,1 0,9 2,0 6,2
totwa 9,0 2,1 1,3 5,6
Austria 8,8 2,0 2,7 41
Szwecja 7,2 2,2 1,4 3,6
Irlandia 7,2 3,0 0,9 3.8
Francja 6,6 0,6 1,5 45
Witochy 6,3 0,7 1,1 45
Belgia 6,3 1,4 0,8 4.1
UE
(15 krajow) 6,2 0,7 1,1 4.4
Luksemburg| 6,0 1,6 1,0 3,4
Wielka
Brytania 58 1,9 1,1 2,8
10103 = Portugalia 55 0,2 1,5 3,8
23789 Grecja 54 1,3 1,4 2,7
Hiszpania 5,3 0,6 1,9 2,8
Cypr 5,3 1,0 0,9 3,4
Finlandia 4,3 0,0 1,0 3,3

* wyliCczena sTacuncowe na podsatwee daryoh URE. opracowarse Vaftental Poiska

Rownoczesnie nalezy stwierdziC, iz w obecnej sytuacii
gospodarczej mamy réwniez do czynienia z podwyz-
kami podatku VAT o 1% w roku 2011, z mozliwoscig
wzrostu o kolejne 2% w ciagu najblizszych lat. Analize
przeprowadzono za okres 10 lat.

Dokonujac poréwnan nalezy rowniez bra¢ pod uwage,
iz przecietne wynagrodzenie w gospodarce naro-
dowej, chociaz dos¢ powoli, rodnie z roku na rok.
W pierwszym kwartale 2010 roku, wedtug danych
GUS wyniosto 3 316,38 zt. W analogicznym okresie
roku poprzedniego byto to 3 185,61 zt, czyli 0 4,1%
mnie;.

Nalezy tez pamietac, iz zgodnie z najnowszymi dany-
mi EUROSTAT, nasz kraj jest negatywnym liderem

Zrédio: Eurostat

zarébwno w zakresie wielkosci kosztow mieszkania
(15,8% procent wydatkéw to wydatki na utrzymanie
doméw, z czego 8,7% to optaty za energie).

Poréwnanie dwoch budynkow jednorodzinnych
0 roznych parametrach efektywnoéci energetycznej,
tj. budynek energooszczedny oraz budynek wg. aktu-
alnych wymagan prawnych, jednoznacznie wskazuje,
iz roznica poziomu utrzymania kosztow pomiedzy
tymi budynki wynosi 60%. Wprowadzenie dodatko-
wego czynnika w postaci wzrostu cen podstawowego
nosnika energii, tj, 1 m® gazu ziemnego w dwodch sce-
nariuszach: intensywnego wzrostu — 10% rocznie i
zrobwnowazonego wzrostu — 5% rocznie jednoznacz-
nie potwierdza, iz poziom kosztéw statych zwigzanych
z utrzymaniem budynku w ciggu 9 lat moze wzrosnagc¢
w obu przypadkach o:

— 63% w scenariuszu zrbwnowazonego wzrostu cen
—159% w scenariuszu intensywnego wzrostu cen.

Te znaczace roznice kosztow bedg miaty bezposred-
nie przetozenie na poziom zdolnoéci finansowych
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Cena o . . Koszt utrzymania (zt)
pkres 1 kWh/gaz Warto$¢ EK Powierzchnia EK = 86 EK=141
porownawczy | . (kWh/m?r) (m?)
ziemny [zi] roczny ‘ miesieczny roczny ‘ miesieczny
Scenariusz — intensywnego wzrostu cen gaz ziemnego (10% rocznie)
2009 0,27 86 141 161 3738,42 311,54 6 129,27 510,77
2012 0,36 86 141 161 4 984,56 415,38 8172,36 681,03
2016 0,53 86 141 161 7 338,38 611,53 12 031,53 1 002,63
2018 0,70 86 141 161 9692,20 807,68 15 890,70 1.324,23
Scenariusz — zrownowazonego wzrostu cen gaz ziemnego (5% rocznie)

2009 0,27 86 141 161 3 738,42 311,54 6 129,27 510,77
2012 0,31 86 141 161 4 292,26 357,69 7 037,31 586,44
2016 0,38 86 141 161 5 261,48 438,46 8 626,38 718,87
2018 0,44 86 141 161 6 092,24 507,69 9 988,44 832,37

wtasciciela czy osoby ubiegajacej sie o finansowanie
zakupu budynku. Wyniki muszg dziata¢ na swiado-
mos¢ kazdego, kto podjgt decyzje budowy domu
za pozyczone w banku pienigdze.

Jednak nalezy jednoznacznie stwierdzi¢, iz dane
wynikajace z dostepnych baz i doswiadczenia wska-
Zuja, ze poziom swiadomosci zmienia sie, bowiem:

— az 72% inwestorow analizuje koszty ogrzewania
przy zakupie lub realizacji inwestyciji;

— az 60% uwaza, ze warto zaptaci¢ wiecej za energo-
oszczednos$ce, bo przektada sig to na wyzszy komfort
i nizsze koszty utrzymania.

Dalsze wnioski pozostawiam czytelnikom...
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