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Finlandia jest przyktadem kraju,
ktéry przez wielolecia realizujgc
strategie ,przyspieszenia mieszka-
niowego” zdotat osiggna¢ wyso-
ki standard zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych ludnosci.

1. Determinanty rozwoju miesz-
kalnictwa

Finlandia jest wyjatkowo stabo za-
ludnionym krajem (17,5 o0sob
na 1 km?, o powierzchni zblizo-
nej do naszego (338 400 km?)'.
Rozmieszczenie ludnosci jest
wyjgtkowo nierbwnomierne, jako
ze >2/3 ludnosci mieszka w mia-
stach, z czego gros w najwigkszych

z nich. Ludnosc¢ kraju zwigkszyta sie
w latach 1950-2008 o 1596,3 tys.
(tab. 1), tj. o 39,6%, co oznaczafo
Sredni roczny przyrost na pozio-
mie okofo 0,5%. Malejgcy przyrost
naturalny sprawia, ze Finowie two-
rzg coraz mniejsze gospodarstwa
domowe, ktoérych liczba zwieksza
sie bardziej niz stan ludnosci, przy
czym wystepuje bardzo duza, ciggle
rosngca udziatowo, liczba gospo-
darstw domowych o0s6b samot-
nych. Aktualnie jest ich okoto 2,5
min, a przecigtnie na kazde gospo-
darstwo domowe przypadajg nieco
wigcej niz 2 osoby?. Juz w 1980
roku przy 1782 tys. gospodarstw
domowych, z duzg przewagg jedno-

Tabela 1. Zmiany stanu ludnosci (tys./%) w Finlandii

osobowych (okofo 30%), na kazde
z nich przypadato Srednio 2,64 0sob.
W 2001 roku byto ich 2381 tys. z 2,2
0s6b, a w 2005 r. 2435 tys. z 2,13,
przy udziale >40% z 1 osobg?®.
P/rodukt K/rajowy B/rutto wy-
niést w 2008 roku 184 728 min
euro, wobec 132 198 min euro
w 2000 r. Jego wolumen (w ce-
nach statych) zwigkszat sie w tym
okresie, z roku na rok (rok
poprzedni = 100,0), kolejno: 105,1
-102,7 - 101,6 - 101,8 — 103,7 -
102,8 — 104,9 — 104,2 i 101,0%
Wstepne dane za rok 2009 poka-
zuja, ze nastgpit spadek PKB, ale
na poziomie zblizonym do sred-
niego w Unii Europejskiej®.

1950 1960 1970 1980 1990 2000 2005 2008
4030,0 4446,2 4598,2 47878 4998,5 51811 52377,0 5326,3
100,0 110,3 1141 118,8 124,0 128,6 130,9 132,2

Zrédfo: obliczenia na podstawie: Statistical Yearbook of Finland 2003, Statistics Finland, Helsinki 2003; Statistical Yearbook of
Finland 2007, Statistics Finland, Helsinki 2007; Statistical Yearbook of Finland 2009, Official Statistics of Finland, Helsinki 2009.

Tabela 2. Budownictwo mieszkaniowe w Finlandlii

Mieszkania Struktura budynkéw z mieszkaniami (%) , .
Srednia 2 tego budynki ﬁzzf;;a
Lata . natys. L ogétem 1-miesz- . wielo- ; 2
ogotem . wielkosé . o) ; inne pozostate X mieszkan
ludnosci m? pu liczba/% kaniowe _ jednorodzinne mieszka- | na 1 ghiekt
wolnostojace niowe
1960 | 31525 71 51
1970 | 49747 10,8 73 Jﬁ)—gﬂf 83,1 44 43 82 22
1980 | 49648 10,4 84 17968404 80,3 46 112 40 25
1990 | 65397 131 82 2150—%2(% 69.9 97 15.4 5.0 25
2000 | 32740 63 86 11106 07 755 8.4 10,4 57 29
2005 | 34177 65 98 1—155%301 81,6 72 76 36 22
2006 | 33885 6.4 101 % 81,8 77 73 32 21
2007 | 35543 6.6 100 11%05%3 81,7 76 73 3.4 21
2008 | 30542 57 102 ]1—%3%2 83,5 6.8 6.2 35 21

Zrédfo: Obliczenia na podstawie: Statistical Yearbook of Finland 2009, op. cit.
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Tabela 3. Struktura mieszkan — wedfug obiektow

Oudlem Z tego (%)

Lata go ?, jednorodzinne . .
tys./% : : wielorodzinne | pozostate

wolnostojace inne

14632

1970 1000 54,1 2,1 39,8 3,8
18381

1980 1000 44,9 7,2 44,1 3,3
2209.6

1990 1000 42,3 11,8 42,5 2,9
25124

2000 1000 40,3 13,5 43,5 2,7
2666,7

2005 1000 40,4 13,6 43,8 2,3
2767.9

2008 1000 40,2 13,8 44,0 2,0

Zrédfo: obliczenia na podstawie: Statistical Yearbook of Finland 2009, op. cit. oraz

Statistics Finland. Dwelling stock.

Tabela 4. Struktura zasobdw mieszkaniowych w 2008 roku — wg wielkosci

mieszkan (%)

Powierzchnia uzytkowa mieszkan (m?)

Lata niezidenty-

7-19 20-39 | 40-59 | 60-89 | 90-139 | =140 Iikowang
1960 7,7 31,3 29,5 21,2 7,4 2,1 0,8
1970 3,4 23,6 29,0 27,3 12,5 2,8 1,5
1980 1,3 19,0 25,5 30,0 19,5 43 0,4
1990 0,7 15,7 23,6 30,5 23,7 51 0,7
2000 0,4 14,1 24,0 30,0 24,3 6,1 1,0
2005 0,4 13,5 23,9 29,5 24,6 71 0,9
2008 0,3 13,1 23,7 29,3 24,7 7,8 1,0

Zrédfo: obliczenia na podstawie: Statistical Yearbook of Finland 2009, op. cit.

oraz Statistics Finland. Dwelling stock.

Inwestycje mieszkaniowe, decy-
dujgce o rozmiarach budownictwa
mieszkaniowego, wynosity w ostat-
nich latach 5-6% PKBE. Jak z tego
wynika, intensywnosc¢ inwestowa-
nia w omawianej dziedzinie stanowi
kontynuacje poziomu z poprzednich
dziesiecioleci, w ktorych stanowit on
9 (w % PKB): 6 w latach 60. i 7 w 70.
i 807. Wazyly inwestycje mieszkanio-
we w mijajgcej dekadzie w 25-30%
tacznych inwestycji, stanowigcych
niespetna 1/5 PKB. Kolejno w latach
2003-2008 miaty one nastepujacy
udziat w tgcznych nakfadach inwe-
stycyjnych (w %): 27,8 — 28,5 — 29,8
-30,1-28,3i 26,08

2. Budownictwo mieszkaniowe

W 2008 roku oddano do uzytku
ponad 30,5 tys. mieszkan (tab. 2),
co oznaczato intensywnosc ich
budowania na poziomie 5,7 na 1
tys. ludnosci. Rozmiary budownic-

twa mieszkaniowego w tym roku
byty znaczaco (0 14,1% mieszkan)
mniejsze niz przed rokiem, a budo-
wano ponad dwukrotnie mniej inten-
sywnie niz w okresie apogeum efek-
téw budownictwa mieszkaniowego.
Jest to zrozumiate w kontekscie
znacznej poprawy sytuacji miesz-
kaniowej (por. szczegbdtowe uwagi
w dalszej cze$ci artykutu).

W strukturze rozmieszczenia zbu-
dowanych mieszkan sytuacja byta
w okresie 1970-2008 dos$¢ zblizo-
na, z wyjatkiem lat 90., w ktérych
znaczgco zmniejszyt sie udziat
mieszkan w obiektach typu jed-
norodzinnego. Wzrosta $rednia
liczba mieszkanh na 1 budynek,
do 2,9 w 2000 r.,, gdy w innych
latach byta ona na poziomie nieco
>2,0.

Srednia wielko$é zbudowanych
ostatnimi laty mieszkan przekro-
czyta 100 m?2 p/owierzchni u/zytko-
wej m/ieszkania. Byly to dwa razy

wieksze mieszkania niz w 1960 roku.
~Metraz” zbudowanych mieszkan —
na ogot — z roku na rok zwigkszat
sig, co zapewne wynikato takze
z rosngcej powierzchni mieszkan
realizowanych w obiektach wielo-
mieszkaniowych.

Z bardzo orientacyjnego porow-
nania sredniej miesiecznej ptacy
z ceng 1 m? pum wynika, ze ,pta-
cochtonnos¢” jednostki mieszka-
niowej to ekwiwalentnosc tej pierw-
szej cenie okoto 2 m? pum®.
Znaczacy byt zakres objecia budyn-
kéw mieszkaniowych remontami
i modernizacja. W samym tylko
2008 roku dotyczyty one ponad 1,2
min obiektéw, w tym — w wigkszo-
sci — budynkéw typu jednorodzin-
nego (95%)1.

3. Zasohy mieszkaniowe

Wedtug stanu w koncu 2008 roku,
substancje mieszkaniowg Finlandii
stanowito blisko 2768 tys. lokali
(tab. 3). Ponad potowe ich stanu
tworzyty mieszkania w budyn-
kach jednorodzinnych, w ktérych
dominowaty obiekty wolnostojgce
(>40% ogotu mieszkan). W latach
1970-2008 nastgpity znaczace
zmiany w strukturze rozmiesz-
czenia mieszkan wedtug rodza-
ju budynkéw. W sytuacji wzrostu
liczby mieszkan o prawie 90%,
najbardziej zwiekszyta sie ona
w odniesieniu do lokali w obiek-
tach wielorodzinnych (o 109%),
w warunkach prawie niezmienio-
nej liczby mieszkan w budynkach
poza mieszkalnymi. Z kolei licz-
ba mieszkan w obiektach typu
jednorodzinnego zwiekszyta sie
0 82%, z tego w wolnostojgcych
tylko o 41%, a w innych az bli-
sko 13-krotnie, co spowodowato
wyrazne przesunigcia w strukturze
mieszkan wedfug obiektow.
Rozpatrujgcstatuswiasnoscimiesz-
kan, to w 2008 roku wtascicielami
59,2% z nich byli ich uzytkownicy,
wobec 55,9% w 1950 roku, 58,5%
w 1970 roku i 66,8% w 1990 roku'.
Jak wida¢, w ostatnich latach udziat
ten zmniejszyt sig, po znaczacym
wzroscie.
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Tabela 5. Powszechnosc instalacji w mieszkaniach

Mieszka- W tym wyposazone w (%)
L . tep centralne
Lata | nia 0gd- | kanaliza- . us : goraca . .
fem tys./% cja wodociag | sptukiwa- woda fazienka ogrzgwa-
ny nie
1950 %%%‘% 275 | 252 17.4 73 74 13.1
1970 114%62 74.4 724 61,4 520 | 391 56,0
1990 %‘Oﬁ %5 | 953 | 929 | 898 | 87.9 88,9
2007 2170010 980 | 982 | 94 | 98 | 991 93,3
2008 %60159 98,1 98,3 9,5 968 | 991 93,4

* 7 urzgdzeniem pralniczym. Zrddfo: Statistical Yearbook of Finland 2009, op. cit.

Tabela 6. Standard przestronnosci mieszkan

a tych najwiekszych wzrost o 22,0
punktu. Radykalnie zmalat udziat
przeludnionych mieszkan, z 23,3%
do 0,2% w 1950 roku, gdy na izbe
przypadaty =2 osoby, oraz o0sob
mieszkajgcych w sytuaciji >1 osoba
na 1 izbe, z 64,0% do 3,7%" (tab.
6). Powyzsze liczby spektakularnie
egzemplifikujg poprawe warunkow
mieszkaniowych Findw. Potwierdza
to — miedzy innymi - struktura
mieszkan wedtug liczby izb, ktdra
wynosita w mieszkaniach, z liczbg
izb od 1 do =7 (w %): 9,6 — 144 —
22,4-218-182-9,4i4,2"

Liczha Pum m?2na 1 Mieszkania (%) M'esz'(aw: "(’rr;f; :ligwone (%)
wg liczby izb: >2 0s6b >1 osoby

et 0so0b izb na miesz- . . z kuchnia

na izbe 1 osobe kanie 4 LS 1-2 3-4 =5 na Hoks) liczong jako

ehe) izha

1950 1,51 0,66 57,3 33,2 9,4 23,3 64,0
1960 1,31 0,76 51,0 18,7 14,3 48,6 41,8 9,6 14,2 52,5
1970 1,03 0,97 60,0 19,5 18,9 37,2 45,8 16,5 53 34,8
1980 0,78 1,28 69,0 20,6 26,3 29,8 46,6 23,1 0,9 14,3
1990 0,67 1,49 74,4 20,8 31,4 25,0 46,2 28,1 0,5 74
2000 0,60 1,68 76,5 21,0 35,3 24,5 45,0 29,5 0,3 51
2005 0,57 1,79 78,4 21,2 38,0 24,0 44,0 30,9 0,2 3,8
2007 0,56 1,80 78,8 21,3 38,3 23,9 43,8 31,2 0,2 3,8
2008 0,52 1,81 79,1 21,4 38,3 23,8 43,7 314 0,2 3,7

Zrédfo:  Statistical Yearbook of Finland 2009, op. cit. oraz Statistics Finland. Household — dwelling units and housing conditions.

Stopien nasycenia mieszkaniami
wyniost w 2008 roku 520, w prze-
liczeniu na 1 tys. ludnosci, co sta-
wia Finlandie — obok Szwajcarii —
na samym szczycie Swiatowe-
go rankingu w tym zakresie. Dla
porownania, w minionych latach
wskaznik ten wynosit: 248 w 1950 .,
272 w 1960 r.,, 318 w 1970 r., 383
w1980r., 442w 1990r., 485w 2000 .
i 505 w 2005 r'2. Jak widac¢, dynami-
ka byta imponujaca, dzieki ogrom-
nemu ,przyspieszeniu mieszkanio-
wemu” generowanemu ogromnym
wysitkiem inwestycyjnym i efektami
budownictwa mieszkaniowego.

W wyniku petnostandardowego
instalacyjnie budownictwa miesz-
kaniowego, radykalnej poprawie
ulegta powszechno$¢ instalacji
w mieszkaniach (tab. 5). Poczawszy
od lat 80., kompletu instalacji bra-
kowato w incydentalnej czesci

mieszkan. W 2008 roku udziat ten
byt wrecz ,$ladowy”.

4. Warunki mieszkaniowe ludnosci

Dzieki budowie coraz wigkszych
mieszkan (por. szczegbétowe uwagi
w poprzednim punkcie), znacza-
CO poprawita sie przestronnos¢ ich
zasiedlenia (tab. 6). | tak, np. blisko
trzykrotnie zmniejszyt sie wskaz-
nik osdb na 1 izbe i analogicznie
powiekszyta ich liczba na 1 osobe,
w okresie od 1950 roku. Budowano
coraz wieksze mieszkania, z wiek-
szymi izbami, co w okresie 1950-
2008 zaowocowato — w ujeciu syn-
tetycznym - wzrostem pum per
capita 0 24,0 m?, tj. o 168%. Jesli
w 1950 roku az 57,3% mieszkan
miafo 1-2 izb, a tylko 9,4% co naj-
mniej 5, to w 2008 roku udziat tych
najmniejszych zmalat o 33,5 punkitu,

Struktura gospodarstw mieszkanio-
wych zasiedlajgcych mieszkania
(tab. 7) Swiadczy o znaczgcej stato-
$ci rozmieszczenia ich w obiektach
i mieszkaniach w latach 1980-2008.
Pokazuje ona rowniez sygnalizo-
wany na wstepie artykutu spadek
sredniej ich wielkosci. O 20,7%
wzrost udziat gospodarstw domo-
wych z 1-2 osobami, a o 13,1%
spadt udziat tych =4-osobowych.
Przy znacznym wzroscie liczby
mieszkan, zaowocowato to ukaza-
ng w artykule radykalng poprawg
standardu mieszkaniowego Finow.

5. Mieszkania letniskowe

Standard mieszkaniowy Finéw okre-
Slajg nie tylko korzystne wskazniki
dotyczgce podstawowych mieszkan,
ale takze bardzo duza powszech-
nos¢ domow letniskowych. Ich stan
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Tabela 7. Struktura zamieszkiwania w 2008 r. — wg obiektow oraz wielkosci gospodarstw domowych (%)

Mieszkania w obiektach Gospodarstwa domowe wg liczhy osdb
jednorodzinnych wielo
Lata , 2tego rodzin- | PO2 1 2 3 4 5 =6
ogétem wolno- pozo- nych statych
stojacych | statych
1980 50,5 435 7,0 43,0 6,5 27,1 25,7 19,4 17,6 6,7 3,6
1990 54,9 42,3 12,6 41,9 3,2 31,7 29,4 16,3 14,8 55 2,3
2000 54,1 40,5 13,6 432 2,7 37,3 31,5 13,6 11,1 4,5 2,0
2007 54,6 40,6 13,9 434 2,1 40,4 32,8 11,8 9,7 3,8 2,6
2008 54,5 40,6 13,9 43,4 2,0 40,6 32,9 11,6 9,5 3,7 1,6
Zrédfo: obliczenia na podstawie: Statistical Yearbook of Finland 2009, op. cit. oraz Statistics Finland. Household — dwelling

units and housing conditions.

w 2008 roku wynosit 481,7 tys.,
co stanowito wzrost w poréwnaniu
z rokiem 1980 (251,7 tys.) 0 91,4%.
Byty to obiekty o skromnym, ale przy-
zwoitym instalacyjnie standardzie,
majace Srednio w 2008 roku 47 m?
pu, przy czym wielkos¢ ich nie rosta
dynamicznie. Wynosita onaw 1980 .
42 m?'. Posiadaczami domoéw letni-
skowych byta w 2008 roku blisko 1/5
gospodarstw domowych.

6. Wydatki na mieszkanie

Wydatki na mieszkanie stanowity
w 2008 roku 27,1% wydatkéw kon-
sumpcyjnych gospodarstw domo-
wych, z tego: 30,5% u rolnikow,
25,6% u prowadzacych wtasng
dziatalno$¢ gospodarcza, 22,3%
w gospodarstwach pracownikéw
najemnych, w tym 24,8% z osoba-
mi nisko optacanymi'®. Jak wynika
z danych tabeli 8, ich udziat w cafo-
Sci wydatkow rost w latach 1980-
2008, przy spadku udziatu wydat-
kdw na zywnosc¢, zahamowanym
w ostatnich latach. Sredni czynsz
za 1 m? pum wyniést w 2008 roku
8,38 euro, co — przy przecigtnej
wielkoéci mieszkania 79,1 m? — sta-
nowito 686 euro miesiecznie'.

1. Polsko-finskie konfrontacje
mieszkaniowe

Tradycyjnie niejako, w cyklu mie-
dzynarodowej komparatystyki mie-
szkaniowej w ,Wiadomosciach
Statystycznych”, przedstawiono
wazniejsze wyrozniki ilustrujgce roz-
woj mieszkalnictwa. Jesli w Finlandii
udziat inwestycji mieszkaniowych

Tabela 8. Wydatki na mieszkanie na tle wydatkow na zywnosc (%)

Wydatki na 1980 1990 2000 2005 2008
Mieszkanie 18,5 18,1 24,7 25,3 27,1
Zywno$é 21,2 16,4 12,6 12,5 12,6

Zrédfo: obliczenia na podstawie: Statistical Yearbook of Finland (edycje dla

odpowiednich lat), op. cit.

w PKB stanowit w wieloleciu 5-6%,
to u nas ostatnio nieco powyzej 2%,
Cco — miedzy innymi — skutkowato
intensywnoscig budowania miesz-
kan 6-7 na 1 tys. ludnosci ostat-
nimi laty i >13 w latach apogeum
w Finlandii, gdy u nas, odpowiednio,
okoto 3 i 8. Za to mieszkania budo-
wane u nas majg podobny metraz
(okoto 100 m2 pu). Srednia ptaca
miesieczna w Polsce to rownowar-
tos¢ 0,6-0,7 ceny 1 m2, a w Finlandii
>1,5m278,

Stopieh nasycenia mieszkaniami
u Findbw wynosi >500 na 1 tys. lud-
nosci i wzrost z 248 w 1950 roku,
a w Polsce w tym okresie zwiek-
szyt sig on z 235 do 325", przy
zdecydowanie gorszej powszech-
nosci instalacji. Najwazniejszy
wskaznik standardu mieszkanio-
wego w Finlandii wzrést w latach
1970-2008 z 18,9 m? pum per
capita do 38,3 (0 102,6%)%°, gdy
w R/zeczypospolitej P/olskiejz 12,9
do 24,0 (o 86,0%). Z kolei, wydatki
na mieszkanie stanowity w Polsce
w 2008 roku 18,9% ogotu wydat-
kébw gospodarstw domowych?!,
wobec 27,1 w Finlandii.

Jak wynika z przytoczonych danych,
RP pozostaje daleko w tyle z rozwo-
jem mieszkalnictwa za Finlandia,
czemu trudno sig dziwi¢ w kon-
tekscie wycofywania sie panstwa
Z pomocy W rozwigzywaniu proble-
mow mieszkaniowych ludnosci.
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