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Finlandia jest przyk adem kraju, 

który przez wielolecia realizuj c 

strategi  „przyspieszenia mieszka-

niowego” zdo a  osi gn  wyso-

ki standard zaspokojenia potrzeb 

mieszkaniowych ludno ci.

1. Determinanty rozwoju miesz-
kalnictwa

Finlandia jest wyj tkowo s abo za -

ludnionym krajem (17,5 osób 

na 1 km2), o powierzchni zbli o-

nej do naszego (338 400 km2)1. 

Rozmieszczenie ludno ci jest 

wyj tkowo nierównomierne, jako 

e >2/3 ludno ci mieszka w mia-

stach, z czego gros w najwi kszych 
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z nich. Ludno  kraju zwi kszy a si  

w latach 1950–2008 o 1596,3 tys. 

(tab. 1), tj. o 39,6%, co oznacza o 

redni roczny przyrost na pozio-

mie oko o 0,5%. Malej cy przyrost 

naturalny sprawia, e Finowie two-

rz  coraz mniejsze gospodarstwa 

domowe, których liczba zwi ksza 

si  bardziej ni  stan ludno ci, przy 

czym wyst puje bardzo du a, ci gle 

rosn ca udzia owo, liczba gospo-

darstw domowych osób samot-

nych. Aktualnie jest ich oko o 2,5 

mln, a przeci tnie na ka de gospo-

darstwo domowe przypadaj  nieco 

wi cej ni  2 osoby2. Ju  w 1980 

roku przy 1782 tys. gospodarstw 

domowych, z du  przewag  jedno-

osobowych (oko o 30%), na ka de 

z nich przypada o rednio 2,64 osób. 

W 2001 roku by o ich 2381 tys. z 2,2 

osób, a w 2005 r. 2435 tys. z 2,13, 

przy udziale >40% z 1 osob 3.

P/rodukt K/rajowy B/rutto wy-

niós  w 2008 roku 184 728 mln 

euro, wobec 132 198 mln euro 

w 2000 r. Jego wolumen (w ce-

nach sta ych) zwi ksza  si  w tym

okresie, z roku na rok (rok 

poprzedni = 100,0), kolejno: 105,1 

– 102,7 – 101,6 – 101,8 – 103,7 – 

102,8 – 104,9 – 104,2 i 101,04. 

Wst pne dane za rok 2009 poka-

zuj , e nast pi  spadek PKB, ale 

na poziomie zbli onym do red-

niego w Unii Europejskiej5.

Tabela 1. Zmiany stanu ludno ci (tys./%) w Finlandii

1950 1960 1970 1980 1990 2000 2005 2008

4030,0 4446,2 4598,2 4787,8 4998,5 5181,1 52377,0 5326,3

100,0 110,3 114,1 118,8 124,0 128,6 130,9 132,2

ród o: obliczenia na podstawie: Statistical Yearbook of Finland 2003, Statistics Finland, Helsinki 2003; Statistical Yearbook of 

Finland 2007, Statistics Finland, Helsinki 2007; Statistical Yearbook of Finland 2009, Official Statistics of Finland, Helsinki 2009.

Tabela 2. Budownictwo mieszkaniowe w Finlandii

Lata

Mieszkania Struktura budynków z mieszkaniami (%)
rednia 
liczba 

miesz ka  
na 1 obiekt

ogó em
na 1 tys. 
ludno ci

rednia 
wielko  

m2 pu

ogó em, 
liczba/%

z tego budynki

1-miesz-
kaniowe

inne pozosta e 
jednorodzinne

wielo-
mieszka-

niowewolnostoj ce

1960 31 525 7,1 51

1970 49 747 10,8 73
14 306

100,0
83,1 4,4 4,3 8,2 2,2

1980 49 648 10,4 84
19 844

100,0
80,3 4,6 11,2 4,0 2,5

1990 65 397 13,1 82
26 323

100,0
69,9 9,7 15,4 5,0 2,5

2000 32 740 6,3 86
11 787

100,0
75,5 8,4 10,4 5,7 2,9

2005 34 177 6,5 98
15 831

100,0
81,6 7,2 7,6 3,6 2,2

2006 33 885 6,4 101
16 407

100,0
81,8 7,7 7,3 3,2 2,1

2007 35 543 6,6 100
16 573

100,0
81,7 7,6 7,3 3,4 2,1

2008 30 542 5,7 102
14 732

100,0
83,5 6,8 6,2 3,5 2,1

ród o: Obliczenia na podstawie: Statistical Yearbook of Finland 2009, op. cit.
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Inwestycje mieszkaniowe, decy-

duj ce o rozmiarach budownictwa 

mieszkaniowego, wynosi y w ostat-

nich latach 5–6% PKB6. Jak z tego 

wynika, intensywno  inwestowa-

nia w omawianej dziedzinie stanowi 

kontynuacj  poziomu z poprzednich 

dziesi cioleci, w których stanowi  on 

9 (w % PKB): 6 w latach 60. i 7 w 70. 

i 807. Wa y y inwestycje mieszkanio-

we w mijaj cej dekadzie w 25–30% 

cznych inwestycji, stanowi cych 

niespe na 1/5 PKB. Kolejno w latach 

2003–2008 mia y one nast puj cy 

udzia  w cznych nak adach inwe-

stycyjnych (w %): 27,8 – 28,5 – 29,8 

– 30,1 – 28,3 i 26,08.

2. Budownictwo mieszkaniowe

W 2008 roku oddano do u ytku 

ponad 30,5 tys. mieszka  (tab. 2), 

co oznacza o intensywno  ich 

budowania na poziomie 5,7 na 1 

tys. ludno ci. Rozmiary budownic-

twa mieszkaniowego w tym roku 

by y znacz co (o 14,1% mieszka ) 

mniejsze ni  przed rokiem, a budo-

wano ponad dwukrotnie mniej inten-

sywnie ni  w okresie apogeum efek-

tów budownictwa mieszkaniowego. 

Jest to zrozumia e w kontek cie 

znacznej poprawy sytuacji miesz-

kaniowej (por. szczegó owe uwagi 

w dalszej cz ci artyku u).

W strukturze rozmieszczenia zbu-

dowanych mieszka  sytuacja by a 

w okresie 1970–2008 do  zbli o-

na, z wyj tkiem lat 90., w których 

znacz co zmniejszy  si  udzia  

mieszka  w obiektach typu jed-

norodzinnego. Wzros a rednia 

liczba mieszka  na 1 budynek, 

do 2,9 w 2000 r., gdy w innych 

latach by a ona na poziomie nieco 

>2,0.

rednia wielko  zbudowanych 

ostatnimi laty mieszka  przekro-

czy a 100 m2 p/owierzchni u/ ytko-

wej m/ieszkania. By y to dwa razy 

wi ksze mieszkania ni  w 1960 roku. 

„Metra ” zbudowanych mieszka  – 

na ogó  – z roku na rok zwi ksza  

si , co zapewne wynika o tak e 

z rosn cej powierzchni mieszka  

realizowanych w obiektach wielo-

mieszkaniowych.

Z bardzo orientacyjnego porów-

nania redniej miesi cznej p acy 

z cen  1 m2 pum wynika, e „p a-

coch onno ” jednostki mieszka-

niowej to ekwiwalentno  tej pierw-

szej cenie oko o 2 m2 pum9.

Znacz cy by  zakres obj cia budyn-

ków mieszkaniowych remontami 

i modernizacj . W samym tylko 

2008 roku dotyczy y one ponad 1,2 

mln obiektów, w tym – w wi kszo-

ci – budynków typu jednorodzin-

nego (95%)10.

3. Zasoby mieszkaniowe

Wed ug stanu w ko cu 2008 roku, 

substancj  mieszkaniow  Finlandii 

stanowi o blisko 2768 tys. lokali 

(tab. 3). Ponad po ow  ich stanu 

tworzy y mieszkania w budyn-

kach jednorodzinnych, w których 

dominowa y obiekty wolnostoj ce 

(>40% ogó u mieszka ). W latach 

1970–2008 nast pi y znacz ce 

zmiany w strukturze rozmiesz-

czenia mieszka  wed ug rodza-

ju budynków. W sytuacji wzrostu 

liczby mieszka  o prawie 90%, 

najbardziej zwi kszy a si  ona 

w odniesieniu do lokali w obiek-

tach wielorodzinnych (o 109%), 

w warunkach prawie niezmienio-

nej liczby mieszka  w budynkach 

poza mieszkalnymi. Z kolei licz-

ba mieszka  w obiektach typu 

jednorodzinnego zwi kszy a si  

o 82%, z tego w wolnostoj cych 

tylko o 41%, a w innych a  bli-

sko 13-krotnie, co spowodowa o 

wyra ne przesuni cia w strukturze 

mieszka  wed ug obiektów.

Rozpatruj c status w asno ci miesz-

ka , to w 2008 roku w a cicielami 

59,2% z nich byli ich u ytkownicy, 

wobec 55,9% w 1950 roku, 58,5% 

w 1970 roku i 66,8% w 1990 roku11. 

Jak wida , w ostatnich latach udzia  

ten zmniejszy  si , po znacz cym 

wzro cie.

Tabela 3. Struktura mieszka  – wed ug obiektów

Lata
Ogó em
tys./%

Z tego (%)

jednorodzinne
wielorodzinne pozosta e

wolnostoj ce inne

1970
1463,2

100,0
54,1 2,1 39,8 3,8

1980
1838,1

100,0
44,9 7,2 44,1 3,3

1990
2209,6

100,0
42,3 11,8 42,5 2,9

2000
2512,4

100,0
40,3 13,5 43,5 2,7

2005
2666,7

100,0
40,4 13,6 43,8 2,3

2008
2767,9

100,0
40,2 13,8 44,0 2,0

ród o: obliczenia na podstawie: Statistical Yearbook of Finland 2009, op. cit. oraz 
Statistics Finland. Dwelling stock.

Tabela 4. Struktura zasobów mieszkaniowych w 2008 roku – wg wielko ci 

mieszka  (%)

Lata

Powierzchnia u ytkowa mieszka  (m2)

7–19 20–39 40–59 60–89 90–139 140
niezidenty-
Þ kowane

1960 7,7 31,3 29,5 21,2 7,4 2,1 0,8

1970 3,4 23,6 29,0 27,3 12,5 2,8 1,5

1980 1,3 19,0 25,5 30,0 19,5 4,3 0,4

1990 0,7 15,7 23,6 30,5 23,7 5,1 0,7

2000 0,4 14,1 24,0 30,0 24,3 6,1 1,0

2005 0,4 13,5 23,9 29,5 24,6 7,1 0,9

2008 0,3 13,1 23,7 29,3 24,7 7,8 1,0

ród o: obliczenia na podstawie: Statistical Yearbook of Finland 2009, op. cit. 

oraz Statistics Finland. Dwelling stock.
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Stopie  nasycenia mieszkaniami 

wyniós  w 2008 roku 520, w prze-

liczeniu na 1 tys. ludno ci, co sta-

wia Finlandi  – obok Szwajcarii – 

na samym szczycie wiatowe-

go rankingu w tym zakresie. Dla 

porównania, w minionych latach 

wska nik ten wynosi : 248 w 1950 r., 

272 w 1960 r., 318 w 1970 r., 383 

w 1980 r., 442 w 1990 r., 485 w 2000 r. 

i 505 w 2005 r12. Jak wida , dynami-

ka by a imponuj ca, dzi ki ogrom-

nemu „przyspieszeniu mieszkanio-

wemu” generowanemu ogromnym 

wysi kiem inwestycyjnym i efektami 

budownictwa mieszkaniowego.

W wyniku pe nostandardowego 

instalacyjnie budownictwa miesz-

kaniowego, radykalnej poprawie 

uleg a powszechno  instalacji 

w mieszkaniach (tab. 5). Pocz wszy 

od lat 80., kompletu instalacji bra-

kowa o w incydentalnej cz ci 

Tabela 5. Powszechno  instalacji w mieszkaniach

Lata
Mieszka-
nia ogó-
em tys./%

W tym wyposa one w (%)

kanaliza-
cja

wodoci g
ust p 

sp ukiwa-
ny

gor ca 
woda

azienkax

centralne 
ogrzewa-

nie

1950
998,9

100,0
27,5 25,2 17,4 7,3 7,4 13,1

1970
1463,2

100,0
74,4 72,1 61,4 52,0 39,1 56,0

1990
2209,6

100,0
96,5 95,3 92,9 89,8 87,9 88,9

2007
2731,8

100,0
98,0 98,2 96,4 96,8 99,1 93,3

2008
2767,9

100,0
98,1 98,3 96,5 96,8 99,1 93,4

* z urz dzeniem pralniczym. ród o: Statistical Yearbook of Finland 2009, op. cit.

Tabela 6. Standard przestronno ci mieszka

Lata

Liczba Pum m2 na 1 Mieszkania (%)
Mieszkania przelud nione (%) 

wg kry teriów

osób 
na izb

izb na
1 osob

miesz-
kanie

izb osob

wg liczby izb: >2 osób >1 osoby

1–2 3–4 5
na pokój 

(izb )

z kuchni  
liczon  jako 

izba

1950 1,51 0,66 57,3 33,2 9,4 23,3 64,0

1960 1,31 0,76 51,0 18,7 14,3 48,6 41,8 9,6 14,2 52,5

1970 1,03 0,97 60,0 19,5 18,9 37,2 45,8 16,5 5,3 34,8

1980 0,78 1,28 69,0 20,6 26,3 29,8 46,6 23,1 0,9 14,3

1990 0,67 1,49 74,4 20,8 31,4 25,0 46,2 28,1 0,5 7,4

2000 0,60 1,68 76,5 21,0 35,3 24,5 45,0 29,5 0,3 5,1

2005 0,57 1,79 78,4 21,2 38,0 24,0 44,0 30,9 0,2 3,8

2007 0,56 1,80 78,8 21,3 38,3 23,9 43,8 31,2 0,2 3,8

2008 0,52 1,81 79,1 21,4 38,3 23,8 43,7 31,4 0,2 3,7

ród o: Statistical Yearbook of Finland 2009, op. cit. oraz Statistics Finland. Household – dwelling units and housing conditions.

mieszka . W 2008 roku udzia  ten 

by  wr cz „ ladowy”.

4. Warunki mieszkaniowe ludno ci

Dzi ki budowie coraz wi kszych 

mieszka  (por. szczegó owe uwagi 

w poprzednim punkcie), znacz -

co poprawi a si  przestronno  ich 

zasiedlenia (tab. 6). I tak, np. blisko 

trzykrotnie zmniejszy  si  wska -

nik osób na 1 izb  i analogicznie 

powi kszy a ich liczba na 1 osob , 

w okresie od 1950 roku. Budowano 

coraz wi ksze mieszkania, z wi k-

szymi izbami, co w okresie 1950–

2008 zaowocowa o – w uj ciu syn-

tetycznym – wzrostem pum per 

capita o 24,0 m2, tj. o 168%. Je li 

w 1950 roku a  57,3% mieszka  

mia o 1–2 izb, a tylko 9,4% co naj-

mniej 5, to w 2008 roku udzia  tych 

najmniejszych zmala  o 33,5 punktu, 

a tych najwi kszych wzrós  o 22,0 

punktu. Radykalnie zmala  udzia  

przeludnionych mieszka , z 23,3% 

do 0,2% w 1950 roku, gdy na izb  

przypada y 2 osoby, oraz osób 

mieszkaj cych w sytuacji >1 osoba 

na 1 izb , z 64,0% do 3,7%13 (tab. 

6). Powy sze liczby spektakularnie 

egzemplifikuj  popraw  warunków 

mieszkaniowych Finów. Potwierdza 

to – mi dzy innymi – struktura 

mieszka  wed ug liczby izb, która 

wynosi a w mieszkaniach, z liczb  

izb od 1 do 7 (w %): 9,6 – 14,4 – 

22,4 – 21,8 – 18,2 – 9,4 i 4,214.

Struktura gospodarstw mieszkanio-

wych zasiedlaj cych mieszkania 

(tab. 7) wiadczy o znacz cej sta o-

ci rozmieszczenia ich w obiektach 

i mieszkaniach w latach 1980–2008. 

Pokazuje ona równie  sygnalizo-

wany na wst pie artyku u spadek 

redniej ich wielko ci. O 20,7% 

wzrós  udzia  gospodarstw domo-

wych z 1–2 osobami, a o 13,1% 

spad  udzia  tych 4-osobowych. 

Przy znacznym wzro cie liczby 

mieszka , zaowocowa o to ukaza-

n  w artykule radykaln  popraw  

standardu mieszkaniowego Finów.

5. Mieszkania letniskowe

Standard mieszkaniowy Finów okre-

laj  nie tylko korzystne wska niki 

dotycz ce podstawowych mieszka , 

ale tak e bardzo du a powszech-

no  domów letniskowych. Ich stan 
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w PKB stanowi  w wieloleciu 5–6%, 

to u nas ostatnio nieco powy ej 2%, 

co – mi dzy innymi – skutkowa o 

intensywno ci  budowania miesz-

ka  6–7 na 1 tys. ludno ci ostat-

nimi laty i >13 w latach apogeum 

w Finlandii, gdy u nas, odpowiednio, 

oko o 3 i 8. Za to mieszkania budo-

wane u nas maj  podobny metra  

(oko o 100 m2 pu). rednia p aca 

miesi czna w Polsce to równowar-

to  0,6–0,7 ceny 1 m2, a w Finlandii 

>1,5 m2 18.

Stopie  nasycenia mieszkaniami 

u Finów wynosi >500 na 1 tys. lud-

no ci i wzrós  z 248 w 1950 roku, 

a w Polsce w tym okresie zwi k-

szy  si  on z 235 do 32519, przy 

zdecydowanie gorszej powszech-

no ci instalacji. Najwa niejszy 

wska nik standardu mieszkanio-

wego w Finlandii wzrós  w latach 

1970–2008 z 18,9 m2 pum per 

capita do 38,3 (o 102,6%)20, gdy 

w R/zeczypospolitej P/olskiej z 12,9 

do 24,0 (o 86,0%). Z kolei, wydatki 

na mieszkanie stanowi y w Polsce 

w 2008 roku 18,9% ogó u wydat-

ków gospodarstw domowych21, 

wobec 27,1 w Finlandii.

Jak wynika z przytoczonych danych, 

RP pozostaje daleko w tyle z rozwo-

jem mieszkalnictwa za Finlandi , 

czemu trudno si  dziwi  w kon-

tek cie wycofywania si  pa stwa 

z pomocy w rozwi zywaniu proble-

mów mieszkaniowych ludno ci.

w 2008 roku wynosi  481,7 tys., 

co stanowi o wzrost w porównaniu 

z rokiem 1980 (251,7 tys.) o 91,4%. 

By y to obiekty o skromnym, ale przy-

zwoitym instalacyjnie standardzie, 

maj ce rednio w 2008 roku 47 m2 

pu, przy czym wielko  ich nie ros a 

dynamicznie. Wynosi a ona w 1980 r. 

42 m2 15. Posiadaczami domów letni-

skowych by a w 2008 roku blisko 1/5 

gospodarstw domowych.

6. Wydatki na mieszkanie

Wydatki na mieszkanie stanowi y 

w 2008 roku 27,1% wydatków kon-

sumpcyjnych gospodarstw domo-

wych, z tego: 30,5% u rolników, 

25,6% u prowadz cych w asn  

dzia alno  gospodarcz , 22,3% 

w gospodarstwach pracowników 

najemnych, w tym 24,8% z osoba-

mi nisko op acanymi16. Jak wynika 

z danych tabeli 8, ich udzia  w ca o-

ci wydatków rós  w latach 1980–

2008, przy spadku udzia u wydat-

ków na ywno , zahamowanym 

w ostatnich latach. redni czynsz 

za 1 m2 pum wyniós  w 2008 roku 

8,38 euro, co – przy przeci tnej 

wielko ci mieszkania 79,1 m2 – sta-

nowi o 686 euro miesi cznie17.

7. Polsko-fi skie konfrontacje 
mieszkaniowe

Tradycyjnie niejako, w cyklu mi -

dzynarodowej komparatystyki mie-

szkaniowej w „Wiadomo ciach 

Statystycznych”, przedstawiono 

wa niejsze wyró niki ilustruj ce roz-

wój mieszkalnictwa. Je li w Finlandii 

udzia  inwestycji mieszkaniowych 

Tabela 7. Struktura zamieszkiwania w 2008 r. – wg obiektów oraz wielko ci gospodarstw domowych (%)

Lata

Mieszkania w obiektach Gospodarstwa domowe wg liczby osób

jednorodzinnych
wielo-
rodzin-
nych

pozo-
sta ych

1 2 3 4 5 6
ogó em

z tego

wolno-
stoj  cych

pozo-
sta ych

1980 50,5 43,5 7,0 43,0 6,5 27,1 25,7 19,4 17,6 6,7 3,6

1990 54,9 42,3 12,6 41,9 3,2 31,7 29,4 16,3 14,8 5,5 2,3

2000 54,1 40,5 13,6 43,2 2,7 37,3 31,5 13,6 11,1 4,5 2,0

2007 54,6 40,6 13,9 43,4 2,1 40,4 32,8 11,8 9,7 3,8 2,6

2008 54,5 40,6 13,9 43,4 2,0 40,6 32,9 11,6 9,5 3,7 1,6

ród o: obliczenia na podstawie: Statistical Yearbook of Finland 2009, op. cit. oraz Statistics Finland. Household – dwelling 

units and housing conditions.
Tabela 8. Wydatki na mieszkanie na tle wydatków na ywno  (%)

Wydatki na 1980 1990 2000 2005 2008

Mieszkanie 18,5 18,1 24,7 25,3 27,1

ywno 21,2 16,4 12,6 12,5 12,6

ród o: obliczenia na podstawie: Statistical Yearbook of Finland (edycje dla 

odpowiednich lat), op. cit.
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