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Renowacja i rewitalizacja ohszarow

niezabudowanych

Prof. dr hab. inz. Tadeusz Bilinski, Uniwersytet Zielonogorski

1. Wprowadzenie'

Coraz wiecej uwagi zwraca sie nie tylko na renowacje
pojedynczych budynkow, catych kompleksow obiek-
tébw budowlanych, ale takze na rewitalizacje duzych
obszaréw miejskich, catych kwartatow srodmiescia
czy catych osiedli mieszkaniowych. Coraz wiecej troski
poswigca sig zieleni i Srodowisku naturalnemu. W kaz-
dym jednak przypadku podstawowym zatozeniem
rewitalizacji obszaréw miejskich jest dostosowanie jej
zabudowy, infrastruktury drogowej do wspotczesnych
wymagan cywilizacyjnych, a uzupetniajgcym postula-
tem (warunkiem) — zachowanie srodowiska naturalne-
go, ewentualnie jego uporzadkowanie. Takie poste-
powanie jest uznawane jako racjonalne, spofecznie
i ekonomicznie uzasadnione. Jest tez powszechnie
akceptowane.

Przy takim zatozeniu jednak rzadko kiedy dochodzi
do kompensacji przyrody, tworzenia nowych $rodo-
wisk zieleni, jak zaktadanie parkow, skwerow, projek-
towania nowych alei, matych zbiornikéw wodnych.
Raczej spotykamy sie z przypadkami likwidacji par-
kéw, czgsto w wyniku zmian ukfadu komunikacyjne-
go, ,okrawanie” enklaw zieleni czy nawet catkowite
pozbawienie ulic i placow drzew, krzewow, trawnikow.
Tendencja zabetonowywania miasta nadal istnieje
i wydaje sie by¢ dominujaca.

Tymczasem w trosce o przestrzen, o warunki zycia
lokalnej spotecznosci, o naturalne pigkno miasta
bardzo wazne jest srodowisko przyrodnicze. Rownie
wazne jak jakos¢ zabudowy.

2. Ochrona zieleni w dziatalnosci inwestycyjno-
-hudowlanej

Kazde przedsigwziecie inwestycyjne musi by¢ uza-
sadnione celami spotecznymi i gospodarczymi. Nie
mozna jednak poming¢ aspektu ochrony srodowiska,
a prosty rachunek kosztow inwestycji nie moze stano-
wi¢ jedynego kryterium wyboru rozwigzania projek-
towego. Nie wolno szkdéd wyrzadzonych Ssrodowisku
naturalnemu pomija¢, bo straty moga by¢ ogromne,
nieodwracalne, szczegodlnie jesli dotycza Srodowi-
ska naturalnego, przyrodniczo lub spotecznie bardzo
cennego. Trzeba sie wznies¢ ponad prosty rachunek

ekonomiczny. Rozwigzanie najtansze bywa czesto nie
najlepsze, ale co istotniejsze, spotecznie nieakcepto-
walne.

Na przyktad, przeprowadzenie drogi (ulicy) przez
park, cenny dla miasta, nie jest oczywiscie dobrym
rozwigzaniem, nawet gdy usprawnienie ruchu kotowe-
go jest konieczne. Jezeli jednak system ruchu drogo-
wego niemal wymusza takie rozwigzanie, to przyjecie
najprostszego, bo najtanszego rozwigzania — ,przej-
scia” przez park po powierzchni lub w wykopie, jest
nie do zaakceptowania. Droge nalezy przeprowadzic¢
podziemnym tunelem wykonanym metodg bezwyko-
powa. Jest to wariant drozszy i nie uchroni wielkich
drzew na trasie tunelu, ale tez nie spowoduje prze-
rwania ciggtosci ekologicznej parku. Niska zielen
stanowiC bedzie naturalny tacznik, nasfonecznienie,
kwietniki — atrakcyjne miejsce rekreacji i wypoczynku.
Mozna zachowa¢ piekno krajobrazu.

Dbatos¢ o zieleh, parki, skwery, zbiorniki wodne
ma wszelkie uzasadnienia, mimo to w Polsce cze-
sto okrawamy tereny parkowe, a nawet catkowicie
je likwidujemy?, nie zaktadajgc nowych. Dotyczy
to niemal wszystkich miast w kraju. Liczba parkéw,
skwerdw, szczegolnie w ostatnich latach, ciagle
maleje.

Tymczasem nawet w Nowym Jorku, uwazanym
za szczegolny przypadek miasta rzgdzacego sie
zasadami merkantylizmu, dostepnych jest dla spo-
teczenstwa 1700 parkow, dbatosé o ich zachowanie
jest az nadto widoczna. 150 lat temu przez nowo-
jorski Central Park przeprowadzone zostaly cztery
ulice. Zatozeniem tego przedsiewziecia byfto ,by te
ulice byty przeprowadzone tunelami lub w inny spo-
sOb, aby nie zeszpeci¢ krajobrazu i nie doprowa-
dzac¢ do praktycznego podziatu parku. Przecinajgce
je drogi i Sciezki parkowe majg przecinac je w taki
sposob, aby drogi kotowe nie byty widoczne dla
przecietnego obserwatora, gdy drzewa i krzewy
nieco podrosng” 3. Ze wzgledu na duzg szerokos$é
parku (ok. 1 km) ulice zostaly przeprowadzone
w wykopach z krotkimi odcinkami tuneli. Przecietny
spacerowicz moze rzeczywiscie przejs¢ caty park
nieSwiadomy istnienia tych tacznikdéw. Dzisiaj ist-
nieje piekny, duzy park (dfugosci 4 km, szerokosci
ok. 1 km) oraz sprawny uktad komunikacyjny. [3]
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3. Rewitalizacja wolnych przestrzeni na ohsza-
rach zabudowanych

Rewitalizacja obszarow niezabudowanych, takze sr6d-
miejskich, wigze sie czesto ze zmiang uzytkowania czy
tez z eliminacjg zdegradowanych terenéw. W obu przy-
padkach sprawg pierwszoplanowa jest zielenh i wielkos¢
miejsca pozostawionego dla niej. Moze ona stanowi¢
tylko niewielkie uzupetnienie funkcji zagospodarowy-
wanego obszaru, moze petni¢ jedng z wazniejszych
funkcji fadu przestrzennego, moze tez petni¢ funkcje
rekreacji i wypoczynku na catym obszarze.

Z pierwszym przypadkiem spotykamy sie najczesciej.
Z ulicy zostaje wyeliminowany ruch kotowy, a stworzo-
ny deptak upiekszamy roslinno$cia, czesto nielicznymi
drzewami. W drugim przypadku zielen (krzewy, drze-
wa, trawa) petni rownowazng funkcje ciggu komuni-
kacyjnego. Mozna przejs¢ w przyjemnym, przyjaznym
otoczeniu, mozna spacerowa¢, mozna posiedzie¢
na fawce, odpocza€. Trzeci przypadek to zatozenie
parku, skweru parkowego czy tylko niewielkiego
skweru, czyli stworzenie przestrzeni wytacznie lub pra-
wie wytgcznie stuzgcej rekreacji i wypoczynkowi.
Pierwszy przypadek nie stanowi zadnej enklawy zieleni.
Drugi, w zaleznosci od wielkosci obszaru, od zwartosci
i ciggtosci zieleni, moze juz petni¢ role stabego ciggu
ekologicznego. Trzeci natomiast przypadek, w zalezno-
Sci od wielkosci obszaru, moze by¢ zarowno ciagiem
ekologicznym, jak i enklawg roslinnosci wsrdd zabudo-
wy miejskiej, miejscem ciszy i spokoju.

W rozwazaniach pomija sie przypadki kapitalnego
remontu (torowisk tramwajowych, infrastruktury tech-
nicznej) chodnikow, pochylni dla wdzkow inwalidzkich
czy w ogole usuwanie barier architektonicznych. Sg
to kwestie techniczne, technologiczno-organizacyjne.
Sprawa ochrony istniejgcej zieleni jest zagadnie-
niem marginalnym. Natomiast szczegdlnie wazna jest
ochrona reliktéw zabytkow, jak ekspozycja fragmen-
tow muru, fundamentéw czy nawet niekiedy fragmen-
tow nawierzchni jezdni, chodnika.

Fot. 1. Widok placu apelowego w trakcie porzadkowania
terenu

4. Zagospodarowanie przestrzenne hytego
placu apelowego na terenie powojskowym
w Kro$nie Odrzanskim*

Celem nowego zagospodarowania placu apelowego
byto (fot. 1) zatozenie skweru parkowego z kaskadg
wodnag, strumieniem i zbiornikiem wodnym®.
Koncepcje zagospodarowania terenu, zasadnicze ele-
menty projektu i jego realizacji oraz spostrzezenia
z pierwszego okresu uzytkowania parku przedstawio-
no ponizej.

Teren® w 80% pokrywata nawierzchnia betonowa
obrzezona pasem zieleni w postaci zywopfotu ligustro-
wego i nielicznych swierkdw. Pofudniowg czes¢ placu
0 zniszczonej nawierzchni gruntowej wykorzystywano
jako parking. Kubaturowego budownictwa tam nie
byto (kilka matokubaturowych obiektdw nie przedsta-
wiato wartosci), a istniejgcg infrastrukture techniczng
w czesci zamierzano wykorzysta¢ do obstugi plano-
wanego stawu i strumienia.

Projekt zagospodarowania (rys. 1) przewidywat stwo-
rzenie przestrzeni parkowej z alejkami o zrdznico-
wanej nawierzchni pokrytej naturalnymi materiatami.
W centralnej czesci skweru umieszczono kaskade
wodng i strumien obudowany naturalnymi kamieniami
oraz staw z ozdobnymi roslinami. Nad strumieniem
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Rys. 1. Rzut poziomy zagospodarowania skweru parkowego
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KASKADA, STRUMYK, MOSTEK
ORAZ STAW UTWORZA
KOMPLEKS WODNY NATERENIE
PROJEKTOWANEGO PARKU.
CHARAKTER DOKELADNIE TAKI JAK
NA ZALACZONYCH ZDJECIACH,
KASKADA W MNIEJSZEJ SKALI.

STRUMYK

STAW W POSTACI
NATURALNEJ

'Rys. 2. Obiekty mafej architektury zagospodarowania
przestrzennego byfego placu apelowego

przewidziano przerzucenie drewnianego mostka.
W centrum parku zaplanowano plac o utwardzonej
powierzchni, przewidziany do organizacji niewielkich
imprez plenerowych, np. kameralnych koncertow.
Trawniki parkowe bedg mogly by¢é wykorzystywane
rébwniez w celach rekreacyjnych. Istniejgce elementy
matej architektury — murki, kilka kwietnikow — zde-
cydowano catkowicie usung¢, ze wzgledu na ich
zuzycie techniczne i zadng warto$¢ estetyczng. Caty
teren parku oswietlony bedzie ozdobnymi stylowymi
zeliwnymi latarniami rozstawionymi wzdtuz alejek par-
kowych. Dodatkowg iluminacje swietlng przewidziano
dla obiektéw wodnych.

Przy otaczajgcej park jezdni, ze wzgledu na ruch jed-
nokierunkowy, przewidziano miejsca postojowe dla
samochodow osobowych, w tym dla oséb niepetno-
sprawnych. Ponadto, aby unikngé niszczenia zieleni
parkowej, przewidziano zatoki postojowe do obstugi
obiektow otaczajacych park. Okalajgce plac budyn-
ki sg juz po renowacji; sg to budynki uzytecznosci
publicznej lub budynki mieszkalne.

Wielko$¢ terenu objetego planem zagospodarowania
wynosi 2,2 ha, w tym powierzchnia parkowa 1,5 ha
(530 m? powierzchnia wody) oraz powierzchnia jezdni
i miejsc parkingowych — 0,7 ha.

W trakcie urzgdzania parku przewidziano posadzenie
licznych drzew i krzew6w ozdobnych przy pozostawieniu
czesci istniejacej roslinnosci wedtug projektu (rys. 2).
Realizacja przedsiewziecia inwestycyjnego przebiega-
ta bez wiekszych trudnoéci. Jednakze w trakcie wyko-
nywania poszczegolnych obiektow matej architektury
wprowadzono wiele zmian przy petnej konsultacji
z projektantem.

Zagospodarowany teren bytego placu apelowego w Kro-
$nie Odrzanskim przedstawiono na fotografiach 2-6.
Pierwsze miesigce korzystania z parku i jego utrzyma-
nia (fot. 7) ujawnito kilka niedociggnie¢ czy usterek,
ktére w wiekszosci zostaty juz usunigte.
Kilkumiesieczne obserwacje wykazaty celowo$¢ wzbo-
gacenia i urozmaicenia terenu roslinnoscia. Wiekszo$¢
zaplanowanych nasadzen juz wykonano lub prze-
widziano do wykonania w najblizszym roku, majac
na uwadze, ze dalsze uzytkowanie parku podsunie
celowosc¢ dalszych zmian lub uzupetnien.

Do tej pory dodatkowo wysadzono niskopienng roslin-
no$¢ i krzewy o wysokosci do 1 m, zas zbocza skarp
wytozono kora. Zgodnie z projektem zieleni, pagorki
obsiano trawa, ale okazato sig, ze jej koszenie i rowne
przystrzyzenie byfo bardzo ktopotliwe. Obecnie pagor-
ki wygladajg tadnie i nie sprawiaja zadnych kfopotéw
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Fot. 2. Widok ogdiny zagospodarowania terenu byfego
placu apelowego w Krosnie Odrzariskim (2007 r.)

Fot. 3. Widok ogdlny centralnej czesci bytego placu ape-
lowego w Krosnie Odrzarnskim (2007 r.)
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Fot. 4. Ukfad alejek parkowych bytego placu apelowego
w Krosnie Odrzariskim (2007 r.)

w ich nalezytym utrzymaniu (fot. 8). Do obsadzenia
pozostaly jeszcze dwie najwieksze skarpy.
Rozmieszczenie tawek nie uwzgledniato celowosci zacie-
nienia czesci z nich roslinnoscig, dlatego przy tawkach
posadzono klony (odmiane Globosum) w celu osiagniecia
w przysztosci pozgdanego zacienienia dla odpoczywaja-
cych osob. Stad wniosek, ze juz w procesie projektowania
rozmieszczenie tawek i zieleni nalezy pamigtac, by czgs¢
tawek byta zacieniona o kazdej porze dnia.
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Fot. 5. Widok ogdiny obiektow mafej architektury (byty
plac apelowy w Krosnie Odrzariskim — 2007 r.)

Fot. 6. Obiekt mafej architektury (byly plac apelowy w Kro-
snie Odrzanskim — 2007 r.)

Wokot oczka wodnego zabezpieczono brzeg kamie-
niami (otoczakami) zabetonowanymi ptytko w gruncie.
W wyniku chodzenia po nich, cze$¢ sie obluzowata
i zsunefa do stawu, a wokot stawu wydeptano trawe,
tworzac nieestetyczng $ciezke. Obecnie zachodzi
koniecznos¢ znalezienia innego rozwigzania zabez-
pieczenia brzegu stawu oraz ewentualnie wykonania
wokot niego odpowiedniej Sciezki.

Nawierzchnia ciggdw pieszych, aczkolwiek efektowna,
stanowi jednak duze utrudnienie dla oséb porusza-
jacych sie w obuwiu na obcasach. Mimo dodatko-
wego zageszczenia nawierzchni, kobiety chodzg-
ce w szpilkach majg duze trudnosci w poruszaniu
sie. Utrudnione jest takze utrzymanie czystosci tej
nawierzchni. Wynika to gtoéwnie z niedbatosci uzyt-
kownikdw rzucajgcych na nawierzchnig z grysu tupinki
ziaren stonecznika czy pestki owocow. Usuniecie ich
poprzez zwykte zamiatanie jest wrecz niemozliwe.
Kosze na $mieci, stojace niemal przy kazdej tawce, nie
rozwigzuja, niestety, tego problemu.

Eksploatacja oczka wodnego nie przysparza wiekszych
trudnosci. Okresowe uzupetnianie wody ze wzgledu
na jej parowanie (obieg zamkniety wody), czy usuwa-
nie glonow przy zastosowaniu srodkow chemicznych
nieszkodliwych dla ryb, nie jest ktopotliwe. Usuwanie

Fot. 7. Widok ogdlny parku z jego podstawowymi ele-
mentami po rocznej eksploatacji

ewentualnych $mieci nastgpuje w ramach utrzymania
czystosci.

W okresie zimowym czes¢ rodlin magazynowana
jest w pomieszczeniu zamknigtym, przy zachowaniu
odpowiedniej temperatury i wilgotnosci. W ten spo-
sOb unika sie strat roslin niewystarczajgco odpornych
na niskie temperatury.

Zasadnicze koszty utrzymania parku to przede wszyst-
kim koszenie trawy, sprzatanie i wywoz Smieci, koszty
wody zuzytej do podlewania roslin. tgczne koszty nie
przekraczajg 25 tys. rocznie (ok. 17000 zi/ha).

Teren jest czesciowo monitorowany. Czestsze sg
patrole strazy miejskiej i policji. Pobliskie urzedy
i budynki mieszkalne, takze wptywaja pozytywnie
na spokéj i bezpieczenstwo w parku.
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Fot. 8. Pagorek po obsadzeniu jego skarp niskopienng
roslinnoscig

Fot. 9. Plac centralny parku wraz z jego otoczeniem
po rocznym uzytkowaniu

Na terenie parku, zgodnie z wnioskiem o dofinanso-
wanie, odbywa sig 10 imprez plenerowych dla lokalnej
spofecznosci. Liczni uczestnicy tych imprez wyrazali
swoje zadowolenie (fot. 9).

Ostateczna ocena spoteczna parku, jego utrzymania
bedzie mogta by¢ przedstawiona po wielu latach jego
rozwoju i uzytkowania. Nieodzowna jest ciggta troska
0 jego wtasciwe uzytkowanie.

5. Wybrane problemy rewitalizacji Srédmiej-
skich obszaréw niezabudowanych

Troska o tad przestrzenny nalezy w krajach rozwinigtych
gospodarczo, zwtaszcza w krajach Unii Europejskiej,
do najwazniejszych zadan wtadzy publicznej. Komisja
Europejska poswigca tym problemom coraz wigcej
uwagi, bowiem racjonalne zagospodarowanie [1] tere-
nu ma wielkie znaczenie nie tylko gospodarcze, ale
przede wszystkim spoteczne. Wtasciwie zagospoda-
rowana przestrzen podwyzsza warunki zycia, buduje
spoteczng integracje, przeciwdziata patologiom spo-
tecznym [6]. Ponadto wifasciwie zagospodarowanie
przestrzenne obszaréw miejskich przeciwdziata aliena-
cji grup spotecznych, degradacji Srodowiska naturalne-
go oraz tworzy wtasciwy klimat spoteczny.

Skutki braku racjonalnego gospodarowania przestrze-
nig obserwujemy w kraju od wielu lat [6]. Rozproszenie
zabudowy, coraz swobodniejsze przejmowanie i cha-
otyczne zagospodarowywanie terendw rolnych’ naj-
czesciej obiektami ustugowo-handlowymi lub placami
parkingowymi, nieuzasadnione zageszczanie zabudo-
wy, budowa obiektoéw matokubaturowych wzdtuz drég
w petni wyposazonych w infrastrukture techniczna,
budowa kolejnych bardzo matych budynkow i pawi-
lonéw w bezposrednim kontakcie z przecigzonymi juz
dzisiaj skrzyzowaniami ulic.

W polityce wiadz publicznych nie wida¢ wigkszej
troski o $rodowisko naturalne, przyrodnicze, o har-
monig zabudowy z zielenig. Likwidujemy przestrzenie
publiczne — naturalne obszary spotecznej aktywnosci,
zielen miejskg, czego niechlubnym przyktadem jest
stolica [6]. Proponowane dzisiaj nowe przepisy praw-
ne zndw nie przeciwdziatajg tym zjawiskom. Pod nie-
prawdziwymi hastami braku terendéw inwestycyjnych
w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego, czemu zaprzeczajg oficjalne dokumenty
(np. [5]), przewidziano zdjecie ochrony gruntéw rol-
nych stanowigcych uzytki rolne klas IV-VI, pofozonych
w granicach administracyjnych miast, przewidzianych
na cele inwestycyjne® [8]. Doprowadzi¢ to moze
do dalszego ostabienia kontroli planistycznej, moze
powiekszy¢ anarchie w przestrzeni. Jednoczesne
przekwalifikowanie gruntow rolnych w granicach miast
i to niekiedy duzych powierzchni moze doprowadzi¢
do nieracjonalnego i niezorganizowanego wykorzysta-
nia przestrzeni®.

Te nowe tereny nierolnicze powinny byc¢ takze wyko-
rzystane na zaktadanie nowych lub powigkszanie
istniejgcych parkow, skwerdw, alei.

Rewitalizacja przestrzeni niezabudowanej wymaga
wnikliwych studiow przedprojektowych: analizy prze-
strzennej, spotecznej, ekologicznej i ekonomiczne;.
Czesto przyjmowanie najprostszych, najtanszych
koncepcji nie rozwigzuje zadnego problemu spotfecz-
nego, a niekiedy prowadzi do niemal nieodwracalnych
strat spotecznych i gospodarczych. Nieodzowne jest
przyjecie dtugiego horyzontu czasowego. Zmiana
zagospodarowania przestrzennego terenu, przywro-
cenia mu jego pierwotnego charakteru, swietnosci,
doprowadzenie do wtasciwej harmonii z istniejgcym
otoczeniem musi by¢ zgodna ze strategig rozwoju
miasta, dzielnicy. Wycinkowe dziatania, w oderwaniu
od otoczenia, predzej czy pozniej okazg sie niewfa-
sciwe.

Istotnym problemem przy rewitalizacji powierzchni
komunikacyjnych na obszarach niezabudowanych
jest dobor wtasciwych materiatow, odpowiednich
do jej funkcji. Przy rewitalizacji np. obszaréw staro-
miejskich, otoczenia zespotéw patacowo-parkowych,
przy zaktadaniu skwerow, parkow na powierzchniach
zdegradowanych, poprzemystowych, powojskowych
nieodzowne jest stosowanie materiatéw naturalnych
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w ich jak najbardziej pierwotnej formie, jak kostka
granitowa, granitowe ptyty tamane czy nawierzchnie
zwirowe wielowarstwowe, nawierzchnie ttuczniowe,
brukowe itp. Zastosowanie betonu, nawet kostki beto-
nowej czy asfaltu jest nie do zaakceptowania.
Projektujgc zagospodarowanie przestrzeni nalezy
zatozy¢, ze nie wszystkie elementy projektu bedag
doktadnie wykonane, za$ szczegdiowe rozwigzania
przyjete zostang na etapie realizacji przedsiewziecia
inwestycyjnego. Bardzo szczego6towe rozwigzanie
lub konsekwentne realizowanie projektu jest albo nie-
mozliwe albo niecelowe. Wynika to z wielu powodow.
Rewitalizacja przestrzeni jest na ogot przedsiewzieciem
inwestycyjnym wieloletnim, rewitalizowana przestrzen
ze wzgledu na rozwdj zieleni zmienia si¢ w czasie,
zmieniajg sie rozwigzania techniczne, czasem wyste-
puja nieprzewidywalne sytuacje, wydarzenia, zmienia
sie tez w czasie rewitalizacji przestrzeni jej bezposred-
nie otoczenie. Bywa, ze pigkny krajobraz traci na swej
wartosci, niekiedy przez niewtasciwy dobor zieleni.
Niekiedy jednak dopiero po latach krajobraz pieknieje,
harmonizuje sie z przestrzenig i zostaje w petni zaak-
ceptowany przez srodowisko lokalne.

W wielu przypadkach wykonawca zleca wykonanie
okreslonego obiektu matej architektury (np. fontanne,
kaskade) specjalistycznemu przedsigbiorcy, ktory
opracowuje projekt wykonawczy, a nastepnie kon-
sultuje jego realizacje bezposrednio z projektantem,
inwestorem. Na ogét jednak wykonawca zwraca sie
0 opracowanie projektu wykonawczego i peten nad-
z6r nad jego realizacjg do projektanta.

6. Podsumowanie

W planowaniu rewitalizacji obszaréw miejskich nie
mozna zapomnie¢ o zieleni. W wielu przypadkach
to ona powinna by¢ dominantg przestrzeni, ciggow
ruchu pieszego, placéw publicznych czy placéw
parkingowych. Pomijajac teren pod obiektami kuba-
turowymi w obrebie Srodmiescia niemal wszystkich
miast polskich, terenéw zielonych jest mniej niz tere-
now zakrytych: zabetonowanych, zaasfaltowanych,
zabrukowanych. Mato jest parkow, skwerow, w $rod-
miesciach wtasciwie wcigz ich ubywa, w dzielnicach
rozwijajacych sie miast nie zakfada sie nowych.
Budowa wielohektarowych parkingéw przed marketa-
mi zamiast wielopoziomowych podziemnych, asfalto-
wanie sciezek, alei parkowych, do czego powinno sig
uzy¢ materiatow naturalnych, budowa w parkach lub
na ich obrzezach pawilonéw handlowych, ustugowych
wraz z zapleczem — to zjawisko powszechne.
Niepokojgca jest zbyt mata powierzchnia obszaréw
zielonych i niefrasobliwo$¢ w nieuzasadnionym prze-
znaczaniu kolejnych terendéw rolnych i lesnych pod
zabudowe przy jednoczesnym niezagospodarowy-
waniu terenow zdegradowanych. Pozostawmy choc¢
czes$¢ ziemi roslinom?©,
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PRZYPISY

! Publikacje opracowano przy wykorzystaniu referatu pt. ,Srodowisko
naturalne a rewitalizacja obszaréw miejskich”, wygtoszonego

na Konferencji Naukowej ,Renowacja budynkéw i modernizacja
obszarow zabudowanych”, Zielona Géra, 2009.

2 Wedtug A. Kowalewskiego [ ] w ostatnich latach z terenu Warszawy
znikneto 7 parkéw. Nie zafozono zadnego.

3 Wedtug Komisji do spraw parkéw powotanej przez Ratusz Nowego
Jorku.

* Projekt zagospodarowania terenu opracowato Biuro Projektowo-
-Ustugowe Proj-Bud Zielona Gora, projektant — arch. Marcin
Grzelczak.

5 Pierwotnie inwestor zamierzat pozostawi¢ plac, poddajac

jego nawierzchnie renowacji i wprowadzajac niewielkg ilosé

zieleni. Zatozenie miato by¢ oparte na bardzo regularnej formie
geometrycznej. W wyniku sugestii projektanta inwestor wyrazit
zgode na catkowitg zmiang zagospodarowania przestrzennego
placu, na wykonanie klasycznego zatozenia parkowego, zblizonego
charakterem do parku angielskiego, pozwalajacego na swobodne
korzystanie z natury. Miasto uzyska kolejng enklawe zieleni

i urozmaicong strukture zabudowy.

5 Teren nie jest wpisany do rejestry zabytkow oraz nie podlega
ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

7 Niestety, przejmowanie terenow rolnych na cele budowlane jest
powszechnie uznawane za najtatwiejszy sposob pozyskiwania
gruntéw i to pod budownictwo chaotyczne (najczesciej byle jakie)

8 Podstawowym warunkiem jest ustalenie przeznaczenia

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele
nierolnicze. Po zmianie przeznaczenia w miejscowym planie
konieczne jest uzyskanie decyzji administracyjnej zezwalajgcej

na wytgczenie z produkciji rolnej. Wobec tego grunty rolne na terenie
miast nie moga by¢ automatycznie wykorzystane dla celow
nierolniczych, w szczegolnosci budowlanych.

® Moze to doprowadzi¢ do nieuzasadnionego, czesto

beztroskiego, przesuwania granic administracyjnych miasta w celu
zagospodarowania gruntéw rolnych. Prowadzi¢ to bedzie do dalszej
dezorganizacji przestrzeni miasta i dalszej jej dewastacji.

© Rok 2009 jest poswiecony przez urbanistow matym miasteczkom
i wsiom, problemom ich lokalnych spofecznosci. Ma to szczegdine
znaczenie w kontekscie wchodzacej w zycie ustawy metropolitalnej.
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