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ekonomiczny. Rozwi zanie najta sze bywa cz sto nie 

najlepsze, ale co istotniejsze, spo ecznie nieakcepto-

walne.

Na przyk ad, przeprowadzenie drogi (ulicy) przez 

park, cenny dla miasta, nie jest oczywi cie dobrym 

rozwi zaniem, nawet gdy usprawnienie ruchu ko owe-

go jest konieczne. Je eli jednak system ruchu drogo-

wego niemal wymusza takie rozwi zanie, to przyj cie 

najprostszego, bo najta szego rozwi zania – „przej-

cia” przez park po powierzchni lub w wykopie, jest 

nie do zaakceptowania. Drog  nale y przeprowadzi  

podziemnym tunelem wykonanym metod  bezwyko-

pow . Jest to wariant dro szy i nie uchroni wielkich 

drzew na trasie tunelu, ale te  nie spowoduje prze-

rwania ci g o ci ekologicznej parku. Niska ziele  

stanowi  b dzie naturalny cznik, nas onecznienie, 

kwietniki – atrakcyjne miejsce rekreacji i wypoczynku. 

Mo na zachowa  pi kno krajobrazu.

Dba o  o ziele , parki, skwery, zbiorniki wodne 

ma wszelkie uzasadnienia, mimo to w Polsce cz -

sto okrawamy tereny parkowe, a nawet ca kowicie 

je likwidujemy2, nie zak adaj c nowych. Dotyczy 

to niemal wszystkich miast w kraju. Liczba parków, 

skwerów, szczególnie w ostatnich latach, ci gle 

maleje.

Tymczasem nawet w Nowym Jorku, uwa anym 

za szczególny przypadek miasta rz dz cego si  

zasadami merkantylizmu, dost pnych jest dla spo-

ecze stwa 1700 parków, dba o  o ich zachowanie 

jest a  nadto widoczna. 150 lat temu przez nowo-

jorski Central Park przeprowadzone zosta y cztery 

ulice. Za o eniem tego przedsi wzi cia by o „by te 

ulice by y przeprowadzone tunelami lub w inny spo-

sób, aby nie zeszpeci  krajobrazu i nie doprowa-

dza  do praktycznego podzia u parku. Przecinaj ce 

je drogi i cie ki parkowe maj  przecina  je w taki 

sposób, aby drogi ko owe nie by y widoczne dla 

przeci tnego obserwatora, gdy drzewa i krzewy 

nieco podrosn ” 3. Ze wzgl du na du  szeroko  

parku (ok. 1 km) ulice zosta y przeprowadzone 

w wykopach z krótkimi odcinkami tuneli. Przeci tny 

spacerowicz mo e rzeczywi cie przej  ca y park 

nie wiadomy istnienia tych czników. Dzisiaj ist-

nieje pi kny, du y park (d ugo ci 4 km, szeroko ci 

ok. 1 km) oraz sprawny uk ad komunikacyjny. [3]

1. Wprowadzenie1

Coraz wi cej uwagi zwraca si  nie tylko na renowacj  

pojedynczych budynków, ca ych kompleksów obiek-

tów budowlanych, ale tak e na rewitalizacj  du ych 

obszarów miejskich, ca ych kwarta ów ródmie cia 

czy ca ych osiedli mieszkaniowych. Coraz wi cej troski 

po wi ca si  zieleni i rodowisku naturalnemu. W ka -

dym jednak przypadku podstawowym za o eniem 

rewitalizacji obszarów miejskich jest dostosowanie jej 

zabudowy, infrastruktury drogowej do wspó czesnych 

wymaga  cywilizacyjnych, a uzupe niaj cym postula-

tem (warunkiem) – zachowanie rodowiska naturalne-

go, ewentualnie jego uporz dkowanie. Takie post -

powanie jest uznawane jako racjonalne, spo ecznie 

i ekonomicznie uzasadnione. Jest te  powszechnie 

akceptowane.

Przy takim za o eniu jednak rzadko kiedy dochodzi 

do kompensacji przyrody, tworzenia nowych rodo-

wisk zieleni, jak zak adanie parków, skwerów, projek-

towania nowych alei, ma ych zbiorników wodnych. 

Raczej spotykamy si  z przypadkami likwidacji par-

ków, cz sto w wyniku zmian uk adu komunikacyjne-

go, „okrawanie” enklaw zieleni czy nawet ca kowite 

pozbawienie ulic i placów drzew, krzewów, trawników. 

Tendencja zabetonowywania miasta nadal istnieje 

i wydaje si  by  dominuj ca.

Tymczasem w trosce o przestrze , o warunki ycia 

lokalnej spo eczno ci, o naturalne pi kno miasta 

bardzo wa ne jest rodowisko przyrodnicze. Równie 

wa ne jak jako  zabudowy.

2. Ochrona zieleni w dzia alno ci inwestycyjno-
-budowlanej

Ka de przedsi wzi cie inwestycyjne musi by  uza-

sadnione celami spo ecznymi i gospodarczymi. Nie 

mo na jednak pomin  aspektu ochrony rodowiska, 

a prosty rachunek kosztów inwestycji nie mo e stano-

wi  jedynego kryterium wyboru rozwi zania projek-

towego. Nie wolno szkód wyrz dzonych rodowisku 

naturalnemu pomija , bo straty mog  by  ogromne, 

nieodwracalne, szczególnie je li dotycz  rodowi-

ska naturalnego, przyrodniczo lub spo ecznie bardzo 

cennego. Trzeba si  wznie  ponad prosty rachunek 
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4. Zagospodarowanie przestrzenne by ego 
placu apelowego na terenie powojskowym 
w Kro nie Odrza skim4

Celem nowego zagospodarowania placu apelowego 

by o (fot. 1) za o enie skweru parkowego z kaskad  

wodn , strumieniem i zbiornikiem wodnym5.

Koncepcj  zagospodarowania terenu, zasadnicze ele-

menty projektu i jego realizacji oraz spostrze enia 

z pierwszego okresu u ytkowania parku przedstawio-

no poni ej.

Teren6 w 80% pokrywa a nawierzchnia betonowa 

obrze ona pasem zieleni w postaci ywop otu ligustro-

wego i nielicznych wierków. Po udniow  cz  placu 

o zniszczonej nawierzchni gruntowej wykorzystywano 

jako parking. Kubaturowego budownictwa tam nie 

by o (kilka ma okubaturowych obiektów nie przedsta-

wia o warto ci), a istniej c  infrastruktur  techniczn  

w cz ci zamierzano wykorzysta  do obs ugi plano-

wanego stawu i strumienia.

Projekt zagospodarowania (rys. 1) przewidywa  stwo-

rzenie przestrzeni parkowej z alejkami o zró nico-

wanej nawierzchni pokrytej naturalnymi materia ami. 

W centralnej cz ci skweru umieszczono kaskad  

wodn  i strumie  obudowany naturalnymi kamieniami 

oraz staw z ozdobnymi ro linami. Nad strumieniem 

3. Rewitalizacja wolnych przestrzeni na obsza-
rach zabudowanych

Rewitalizacja obszarów niezabudowanych, tak e ród-

miejskich, wi e si  cz sto ze zmian  u ytkowania czy 

te  z eliminacj  zdegradowanych terenów. W obu przy-

padkach spraw  pierwszoplanow  jest ziele  i wielko  

miejsca pozostawionego dla niej. Mo e ona stanowi  

tylko niewielkie uzupe nienie funkcji zagospodarowy-

wanego obszaru, mo e pe ni  jedn  z wa niejszych 

funkcji adu przestrzennego, mo e te  pe ni  funkcj  

rekreacji i wypoczynku na ca ym obszarze.

Z pierwszym przypadkiem spotykamy si  najcz ciej. 

Z ulicy zostaje wyeliminowany ruch ko owy, a stworzo-

ny deptak upi kszamy ro linno ci , cz sto nielicznymi 

drzewami. W drugim przypadku ziele  (krzewy, drze-

wa, trawa) pe ni równowa n  funkcj  ci gu komuni-

kacyjnego. Mo na przej  w przyjemnym, przyjaznym 

otoczeniu, mo na spacerowa , mo na posiedzie  

na awce, odpocz . Trzeci przypadek to za o enie 

parku, skweru parkowego czy tylko niewielkiego 

skweru, czyli stworzenie przestrzeni wy cznie lub pra-

wie wy cznie s u cej rekreacji i wypoczynkowi.

Pierwszy przypadek nie stanowi adnej enklawy zieleni. 

Drugi, w zale no ci od wielko ci obszaru, od zwarto ci 

i ci g o ci zieleni, mo e ju  pe ni  rol  s abego ci gu 

ekologicznego. Trzeci natomiast przypadek, w zale no-

ci od wielko ci obszaru, mo e by  zarówno ci giem 

ekologicznym, jak i enklaw  ro linno ci w ród zabudo-

wy miejskiej, miejscem ciszy i spokoju.

W rozwa aniach pomija si  przypadki kapitalnego 

remontu (torowisk tramwajowych, infrastruktury tech-

nicznej) chodników, pochylni dla wózków inwalidzkich 

czy w ogóle usuwanie barier architektonicznych. S  

to kwestie techniczne, technologiczno-organizacyjne. 

Sprawa ochrony istniej cej zieleni jest zagadnie-

niem marginalnym. Natomiast szczególnie wa na jest 

ochrona reliktów zabytków, jak ekspozycja fragmen-

tów muru, fundamentów czy nawet niekiedy fragmen-

tów nawierzchni jezdni, chodnika.

Fot. 1. Widok placu apelowego w trakcie porz dkowania 
terenu

Rys. 1. Rzut poziomy zagospodarowania skweru parkowego
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W trakcie urz dzania parku przewidziano posadzenie 

licznych drzew i krzewów ozdobnych przy pozostawieniu 

cz ci istniej cej ro linno ci wed ug projektu (rys. 2).

Realizacja przedsi wzi cia inwestycyjnego przebiega-

a bez wi kszych trudno ci. Jednak e w trakcie wyko-

nywania poszczególnych obiektów ma ej architektury 

wprowadzono wiele zmian przy pe nej konsultacji 

z projektantem.

Zagospodarowany teren by ego placu apelowego w Kro-

nie Odrza skim przedstawiono na fotografiach 2–6.

Pierwsze miesi ce korzystania z parku i jego utrzyma-

nia (fot. 7) ujawni o kilka niedoci gni  czy usterek, 

które w wi kszo ci zosta y ju  usuni te.

Kilkumiesi czne obserwacje wykaza y celowo  wzbo-

gacenia i urozmaicenia terenu ro linno ci . Wi kszo  

zaplanowanych nasadze  ju  wykonano lub prze-

widziano do wykonania w najbli szym roku, maj c 

na uwadze, e dalsze u ytkowanie parku podsunie 

celowo  dalszych zmian lub uzupe nie .

Do tej pory dodatkowo wysadzono niskopienn  ro lin-

no  i krzewy o wysoko ci do 1 m, za  zbocza skarp 

wy o ono kor . Zgodnie z projektem zieleni, pagórki 

obsiano traw , ale okaza o si , e jej koszenie i równe 

przystrzy enie by o bardzo k opotliwe. Obecnie pagór-

ki wygl daj  adnie i nie sprawiaj  adnych k opotów 

przewidziano przerzucenie drewnianego mostka. 

W centrum parku zaplanowano plac o utwardzonej 

powierzchni, przewidziany do organizacji niewielkich 

imprez plenerowych, np. kameralnych koncertów. 

Trawniki parkowe b d  mog y by  wykorzystywane 

równie  w celach rekreacyjnych. Istniej ce elementy 

ma ej architektury – murki, kilka kwietników – zde-

cydowano ca kowicie usun , ze wzgl du na ich 

zu ycie techniczne i adn  warto  estetyczn . Ca y 

teren parku o wietlony b dzie ozdobnymi stylowymi 

eliwnymi latarniami rozstawionymi wzd u  alejek par-

kowych. Dodatkow  iluminacj  wietln  przewidziano 

dla obiektów wodnych.

Przy otaczaj cej park jezdni, ze wzgl du na ruch jed-

nokierunkowy, przewidziano miejsca postojowe dla 

samochodów osobowych, w tym dla osób niepe no-

sprawnych. Ponadto, aby unikn  niszczenia zieleni 

parkowej, przewidziano zatoki postojowe do obs ugi 

obiektów otaczaj cych park. Okalaj ce plac budyn-

ki s  ju  po renowacji; s  to budynki u yteczno ci 

publicznej lub budynki mieszkalne.

Wielko  terenu obj tego planem zagospodarowania 

wynosi 2,2 ha, w tym powierzchnia parkowa 1,5 ha 

(530 m2 powierzchnia wody) oraz powierzchnia jezdni 

i miejsc parkingowych – 0,7 ha.

Rys. 2. Obiekty ma ej architektury zagospodarowania 
przestrzennego by ego placu apelowego

Fot. 2. Widok ogólny zagospodarowania terenu by ego 
placu apelowego w Kro nie Odrza skim (2007 r.)

Fot. 3. Widok ogólny centralnej cz ci by ego placu ape-
lowego w Kro nie Odrza skim (2007 r.)
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Wokó  oczka wodnego zabezpieczono brzeg kamie-

niami (otoczakami) zabetonowanymi p ytko w gruncie. 

W wyniku chodzenia po nich, cz  si  obluzowa a 

i zsun a do stawu, a wokó  stawu wydeptano traw , 

tworz c nieestetyczn  cie k . Obecnie zachodzi 

konieczno  znalezienia innego rozwi zania zabez-

pieczenia brzegu stawu oraz ewentualnie wykonania 

wokó  niego odpowiedniej cie ki.

Nawierzchnia ci gów pieszych, aczkolwiek efektowna, 

stanowi jednak du e utrudnienie dla osób porusza-

j cych si  w obuwiu na obcasach. Mimo dodatko-

wego zag szczenia nawierzchni, kobiety chodz -

ce w szpilkach maj  du e trudno ci w poruszaniu 

si . Utrudnione jest tak e utrzymanie czysto ci tej 

nawierzchni. Wynika to g ównie z niedba o ci u yt-

kowników rzucaj cych na nawierzchni  z grysu upinki 

ziaren s onecznika czy pestki owoców. Usuni cie ich 

poprzez zwyk e zamiatanie jest wr cz niemo liwe. 

Kosze na mieci, stoj ce niemal przy ka dej awce, nie 

rozwi zuj , niestety, tego problemu.

Eksploatacja oczka wodnego nie przysparza wi kszych 

trudno ci. Okresowe uzupe nianie wody ze wzgl du 

na jej parowanie (obieg zamkni ty wody), czy usuwa-

nie glonów przy zastosowaniu rodków chemicznych 

nieszkodliwych dla ryb, nie jest k opotliwe. Usuwanie 

ewentualnych mieci nast puje w ramach utrzymania 

czysto ci.

W okresie zimowym cz  ro lin magazynowana 

jest w pomieszczeniu zamkni tym, przy zachowaniu 

odpowiedniej temperatury i wilgotno ci. W ten spo-

sób unika si  strat ro lin niewystarczaj co odpornych 

na niskie temperatury.

Zasadnicze koszty utrzymania parku to przede wszyst-

kim koszenie trawy, sprz tanie i wywóz mieci, koszty 

wody zu ytej do podlewania ro lin. czne koszty nie 

przekraczaj  25 tys. rocznie (ok. 17000 z /ha).

Teren jest cz ciowo monitorowany. Cz stsze s  

patrole stra y miejskiej i policji. Pobliskie urz dy 

i budynki mieszkalne, tak e wp ywaj  pozytywnie 

na spokój i bezpiecze stwo w parku.

w ich nale ytym utrzymaniu (fot. 8). Do obsadzenia 

pozosta y jeszcze dwie najwi ksze skarpy.

Rozmieszczenie awek nie uwzgl dnia o celowo ci zacie-

nienia cz ci z nich ro linno ci , dlatego przy awkach 

posadzono klony (odmian  Globosum) w celu osi gni cia 

w przysz o ci po danego zacienienia dla odpoczywaj -

cych osób. St d wniosek, e ju  w procesie projektowania 

rozmieszczenie awek i zieleni nale y pami ta , by cz  

awek by a zacieniona o ka dej porze dnia.

Fot. 4. Uk ad alejek parkowych by ego placu apelowego 
w Kro nie Odrza skim (2007 r.)

Fot. 5. Widok ogólny obiektów ma ej architektury (by y 
plac apelowy w Kro nie Odrza skim – 2007 r.)

Fot. 7. Widok ogólny parku z jego podstawowymi ele-
mentami po rocznej eksploatacji

Fot. 6. Obiekt ma ej architektury (by y plac apelowy w Kro-
nie Odrza skim – 2007 r.)
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Skutki braku racjonalnego gospodarowania przestrze-

ni  obserwujemy w kraju od wielu lat [6]. Rozproszenie 

zabudowy, coraz swobodniejsze przejmowanie i cha-

otyczne zagospodarowywanie terenów rolnych7 naj-

cz ciej obiektami us ugowo-handlowymi lub placami 

parkingowymi, nieuzasadnione zag szczanie zabudo-

wy, budowa obiektów ma okubaturowych wzd u  dróg 

w pe ni wyposa onych w infrastruktur  techniczn , 

budowa kolejnych bardzo ma ych budynków i pawi-

lonów w bezpo rednim kontakcie z przeci onymi ju  

dzisiaj skrzy owaniami ulic.

W polityce w adz publicznych nie wida  wi kszej 

troski o rodowisko naturalne, przyrodnicze, o har-

moni  zabudowy z zieleni . Likwidujemy przestrzenie 

publiczne – naturalne obszary spo ecznej aktywno ci, 

ziele  miejsk , czego niechlubnym przyk adem jest 

stolica [6]. Proponowane dzisiaj nowe przepisy praw-

ne znów nie przeciwdzia aj  tym zjawiskom. Pod nie-

prawdziwymi has ami braku terenów inwestycyjnych 

w miejscowych planach zagospodarowania prze-

strzennego, czemu zaprzeczaj  oficjalne dokumenty 

(np. [5]), przewidziano zdj cie ochrony gruntów rol-

nych stanowi cych u ytki rolne klas IV–VI, po o onych 

w granicach administracyjnych miast, przewidzianych 

na cele inwestycyjne8 [8]. Doprowadzi  to mo e 

do dalszego os abienia kontroli planistycznej, mo e 

powi kszy  anarchi  w przestrzeni. Jednoczesne 

przekwalifikowanie gruntów rolnych w granicach miast 

i to niekiedy du ych powierzchni mo e doprowadzi  

do nieracjonalnego i niezorganizowanego wykorzysta-

nia przestrzeni9.

Te nowe tereny nierolnicze powinny by  tak e wyko-

rzystane na zak adanie nowych lub powi kszanie 

istniej cych parków, skwerów, alei.

Rewitalizacja przestrzeni niezabudowanej wymaga 

wnikliwych studiów przedprojektowych: analizy prze-

strzennej, spo ecznej, ekologicznej i ekonomicznej. 

Cz sto przyjmowanie najprostszych, najta szych 

koncepcji nie rozwi zuje adnego problemu spo ecz-

nego, a niekiedy prowadzi do niemal nieodwracalnych 

strat spo ecznych i gospodarczych. Nieodzowne jest 

przyj cie d ugiego horyzontu czasowego. Zmiana 

zagospodarowania przestrzennego terenu, przywró-

cenia mu jego pierwotnego charakteru, wietno ci, 

doprowadzenie do w a ciwej harmonii z istniej cym 

otoczeniem musi by  zgodna ze strategi  rozwoju 

miasta, dzielnicy. Wycinkowe dzia ania, w oderwaniu 

od otoczenia, pr dzej czy pó niej oka  si  niew a-

ciwe.

Istotnym problemem przy rewitalizacji powierzchni 

komunikacyjnych na obszarach niezabudowanych 

jest dobór w a ciwych materia ów, odpowiednich 

do jej funkcji. Przy rewitalizacji np. obszarów staro-

miejskich, otoczenia zespo ów pa acowo-parkowych, 

przy zak adaniu skwerów, parków na powierzchniach 

zdegradowanych, poprzemys owych, powojskowych 

nieodzowne jest stosowanie materia ów naturalnych 

Na terenie parku, zgodnie z wnioskiem o dofinanso-

wanie, odbywa si  10 imprez plenerowych dla lokalnej 

spo eczno ci. Liczni uczestnicy tych imprez wyra ali 

swoje zadowolenie (fot. 9).

Ostateczna ocena spo eczna parku, jego utrzymania 

b dzie mog a by  przedstawiona po wielu latach jego 

rozwoju i u ytkowania. Nieodzowna jest ci g a troska 

o jego w a ciwe u ytkowanie.

5. Wybrane problemy rewitalizacji ródmiej-
skich obszarów niezabudowanych

Troska o ad przestrzenny nale y w krajach rozwini tych 

gospodarczo, zw aszcza w krajach Unii Europejskiej, 

do najwa niejszych zada  w adzy publicznej. Komisja 

Europejska po wi ca tym problemom coraz wi cej 

uwagi, bowiem racjonalne zagospodarowanie [1] tere-

nu ma wielkie znaczenie nie tylko gospodarcze, ale 

przede wszystkim spo eczne. W a ciwie zagospoda-

rowana przestrze  podwy sza warunki ycia, buduje 

spo eczn  integracj , przeciwdzia a patologiom spo-

ecznym [6]. Ponadto w a ciwie zagospodarowanie 

przestrzenne obszarów miejskich przeciwdzia a aliena-

cji grup spo ecznych, degradacji rodowiska naturalne-

go oraz tworzy w a ciwy klimat spo eczny.

Fot. 9. Plac centralny parku wraz z jego otoczeniem 
po rocznym u ytkowaniu

Fot. 8. Pagórek po obsadzeniu jego skarp niskopienn  
ro linno ci
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PRZYPISY
1 Publikacje opracowano przy wykorzystaniu referatu pt. „ rodowisko 

naturalne a rewitalizacja obszarów miejskich”, wyg oszonego 

na Konferencji Naukowej „Renowacja budynków i modernizacja 

obszarów zabudowanych”, Zielona Góra, 2009.
2  Wed ug A. Kowalewskiego [ ] w ostatnich latach z terenu Warszawy 

znikn o 7 parków. Nie za o ono adnego.
3 Wed ug Komisji do spraw parków powo anej przez Ratusz Nowego 

Jorku.
4 Projekt zagospodarowania terenu opracowa o Biuro Projektowo-

-Us ugowe Proj-Bud Zielona Góra, projektant – arch. Marcin 

Grzelczak.
5 Pierwotnie inwestor zamierza  pozostawi  plac, poddaj c 

jego nawierzchni  renowacji i wprowadzaj c niewielk  ilo  

zieleni. Za o enie mia o by  oparte na bardzo regularnej formie 

geometrycznej. W wyniku sugestii projektanta inwestor wyrazi  

zgod  na ca kowit  zmian  zagospodarowania przestrzennego 

placu, na wykonanie klasycznego za o enia parkowego, zbli onego 

charakterem do parku angielskiego, pozwalaj cego na swobodne 

korzystanie z natury. Miasto uzyska kolejn  enklaw  zieleni 

i urozmaicon  struktur  zabudowy.
6 Teren nie jest wpisany do rejestry zabytków oraz nie podlega 

ochronie na podstawie ustale  miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego.
7 Niestety, przejmowanie terenów rolnych na cele budowlane jest 

powszechnie uznawane za naj atwiejszy sposób pozyskiwania 

gruntów i to pod budownictwo chaotyczne (najcz ciej byle jakie)
8 Podstawowym warunkiem jest ustalenie przeznaczenia 

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele 

nierolnicze. Po zmianie przeznaczenia w miejscowym planie 

konieczne jest uzyskanie decyzji administracyjnej zezwalaj cej 

na wy czenie z produkcji rolnej. Wobec tego grunty rolne na terenie 

miast nie mog  by  automatycznie wykorzystane dla celów 

nierolniczych, w szczególno ci budowlanych.
9 Mo e to doprowadzi  do nieuzasadnionego, cz sto 

beztroskiego, przesuwania granic administracyjnych miasta w celu 

zagospodarowania gruntów rolnych. Prowadzi  to b dzie do dalszej 

dezorganizacji przestrzeni miasta i dalszej jej dewastacji.
10 Rok 2009 jest po wi cony przez urbanistów ma ym miasteczkom 

i wsiom, problemom ich lokalnych spo eczno ci. Ma to szczególne 

znaczenie w kontek cie wchodz cej w ycie ustawy metropolitalnej.

w ich jak najbardziej pierwotnej formie, jak kostka 

granitowa, granitowe p yty amane czy nawierzchnie 

wirowe wielowarstwowe, nawierzchnie t uczniowe, 

brukowe itp. Zastosowanie betonu, nawet kostki beto-

nowej czy asfaltu jest nie do zaakceptowania.

Projektuj c zagospodarowanie przestrzeni nale y 

za o y , e nie wszystkie elementy projektu b d  

dok adnie wykonane, za  szczegó owe rozwi zania 

przyj te zostan  na etapie realizacji przedsi wzi cia 

inwestycyjnego. Bardzo szczegó owe rozwi zanie 

lub konsekwentne realizowanie projektu jest albo nie-

mo liwe albo niecelowe. Wynika to z wielu powodów. 

Rewitalizacja przestrzeni jest na ogó  przedsi wzi ciem 

inwestycyjnym wieloletnim, rewitalizowana przestrze  

ze wzgl du na rozwój zieleni zmienia si  w czasie, 

zmieniaj  si  rozwi zania techniczne, czasem wyst -

puj  nieprzewidywalne sytuacje, wydarzenia, zmienia 

si  te  w czasie rewitalizacji przestrzeni jej bezpo red-

nie otoczenie. Bywa, e pi kny krajobraz traci na swej 

warto ci, niekiedy przez niew a ciwy dobór zieleni. 

Niekiedy jednak dopiero po latach krajobraz pi knieje, 

harmonizuje si  z przestrzeni  i zostaje w pe ni zaak-

ceptowany przez rodowisko lokalne.

W wielu przypadkach wykonawca zleca wykonanie 

okre lonego obiektu ma ej architektury (np. fontann , 

kaskad ) specjalistycznemu przedsi biorcy, który 

opracowuje projekt wykonawczy, a nast pnie kon-

sultuje jego realizacj  bezpo rednio z projektantem, 

inwestorem. Na ogó  jednak wykonawca zwraca si  

o opracowanie projektu wykonawczego i pe en nad-

zór nad jego realizacj  do projektanta.

6. Podsumowanie

W planowaniu rewitalizacji obszarów miejskich nie 

mo na zapomnie  o zieleni. W wielu przypadkach 

to ona powinna by  dominant  przestrzeni, ci gów 

ruchu pieszego, placów publicznych czy placów 

parkingowych. Pomijaj c teren pod obiektami kuba-

turowymi w obr bie ródmie cia niemal wszystkich 

miast polskich, terenów zielonych jest mniej ni  tere-

nów zakrytych: zabetonowanych, zaasfaltowanych, 

zabrukowanych. Ma o jest parków, skwerów, w ród-

mie ciach w a ciwie wci  ich ubywa, w dzielnicach 

rozwijaj cych si  miast nie zak ada si  nowych. 

Budowa wielohektarowych parkingów przed marketa-

mi zamiast wielopoziomowych podziemnych, asfalto-

wanie cie ek, alei parkowych, do czego powinno si  

u y  materia ów naturalnych, budowa w parkach lub 

na ich obrze ach pawilonów handlowych, us ugowych 

wraz z zapleczem – to zjawisko powszechne.

Niepokoj ca jest zbyt ma a powierzchnia obszarów 

zielonych i niefrasobliwo  w nieuzasadnionym prze-

znaczaniu kolejnych terenów rolnych i le nych pod 

zabudow  przy jednoczesnym niezagospodarowy-

waniu terenów zdegradowanych. Pozostawmy cho  

cz  ziemi ro linom10.


