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Stan techniczny i analiza energetyczna
Jako podstawowe aspekty rewitalizacji
osiedli z budynkami wielkoptytowymi

Dr inz. Anna Ostanska, Politechnika Lubelska

1. Opis budynkéw wielkopty-
towych

Budynek wielorodzinny — repre-
zentant systemu wielkoptytowe-
go zamknietego [1] jest obiektem
0 wymiarach 251,35 m x 9,92 m
sktada sie z segmentdéw o wysoko-
Sci od pieciu do dwunastu kondy-
gnacji (rys. 1, 2). Budynek jest klat-
kowy, catkowicie podpiwniczony.

Powierzchnia zabudowy wynosi
2493,40 m?, powierzchnia uzytko-
wa okofo 14 943 m?, a kubatura
ogotem okoto 71 041 m®. Segmenty
przesuniete sg wzgledem siebie
w osi podtuznej.

Uktad konstrukcyjny budynku jest
krzyzowy, dwutraktowy, po 4,80 m

Rys. 1. Budynek systemu wielkopty-
towego przy ul. Kiepury 11-13, ele-
wacja wschodnia po drugim etapie
ocieplenia, stan 2006 r.

kazdy. System OWT-67 opero-
wat modutem powierzchniowym
0 wymiarach 540 cm x 480 cm,
zastosowano dylatacje co 27 m.
Konstrukcje budynku i elementy
uzupetniajgce stanowig (rys. 3):

* Sciany piwnic monolityczne,

e dciany wewnetrzne nosne
(podtuzne i poprzeczne) z wielko-
ptytowych prefabrykatow zelbeto-
wych o gr. 14 cm,

e Sciany szczytowe nosne trojwar-
stwowe gr. 24 cm — plyta zelbeto-
wa 14 cm, ocieplona styropianem
5 cm, warstwa fakturowa 5 cm,
 Sciany zewnetrzne podtuzne troj-
warstwowe gr. 24 cm — z pasmo-
wych elementéw nadprozowo-para-
petowych o wysokosci 120 cm,

» stropy ptytowe petne, krzyzo-

Rys. 2. Budynek systemu wielkopty-
towego przy ul. Kiepury 15-13, ele-
wacja zachodnia po drugim etapie
ocieplenia, stan 2006 .

wo zbrojone gr. 14 cm, oparte
na trzech prostopadtych do siebie
scianach nosnych gr. 14 cm,

e Sciany i strop tgczone byly
za pomocg ztgczy spawanych,
a nastepnie wypetniane mieszanka
betonowa,

* balkony zelbetowe wsporniko-
we, zamocowane poprzez spawa-
nie z ptytg stropowa,

* schody prefabrykowane,

» stropodach wentylowany jedno-
spadowy, przekryty prefabrykowa-
nymi ptytami panwiowymi (B20)
na stupkach z betonu komérkowe-
go oraz na prefabrykatach gzym-
sowych; krycie papa, odwodnienie
dachu zewnetrzne za posrednic-
twem rynien i rur spustowych,

* bloki wentylacyjne prefabryko-
wane betonowe o0 wysokosci jed-
nej kondygnaciji,

 Scianki dziatowe z ptyt Promonta
lub dyli gipsowych.

Budynek wyposazony jest w naste-
pujace instalacje: wodno-kanaliza-
cyjng z przytaczem do sieci miej-
skiej (ciepta woda centralna), gazo-
wg z sieci miejskiej, centralnego
ogrzewania z sieci miejskiej, wen-
tylacje grawitacyjng, elektryczna,
sygnalizacji wejsciowej do miesz-
kan, sity, ochrony przed poraze-
niem pradem, piorunochronng,
telefoniczng, telewizji kablowej,
internetowg doprowadzang indywi-
dualnie. Kazda klatka w segmen-
tach powyzej pieciu kondygnacii
wyposazona jest w jedno urzadze-
nie dzwigowe i jedno zsypowe [2].
Oprécz budynkow wielosegmen-
towych o réznej ilosci kondygnacii
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Rys. 3. Schemat rzutu /> segmentu budynku osmiokondygnacyjnego (V-XilI)
w systemie wielkoptytowym (OWT-67), przy ul Kiepury 13 [11]
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Rys. 4. Schemat rzutu budynku pieciokondygnacyjnego w systemie wielkopty-
towym (OWT-67), przy ul. Przgsniczki 5 [11]

wystepujg réwniez niskie, pigcio-
kondygnacyjne budynki wieloro-
dzinne.

Przyktadowy obiekt sktada sie
z trzech dwuklatkowych segmen-
tébw 5-kondygnacyjnych (rys. 4),
catkowicie podpiwniczonych, o wy-
miarach 82,12 m x 9,92 m.
Powierzchnia zabudowy wynosi
815,00 m?, powierzchnia uzytko-
wa okotfo 3247,50 m?, a kubatura
ogoétem okoto 9210 m3. Segmenty
przesunigte sg wzgledem siebie
w osi podtuznej z uskokiem. Uktad
konstrukcyjny budynku jest krzy-
zowy, dwutraktowy 2 x 4,80 m,
konstrukcja budynku i elementy
uzupetniajgce jak w opisie budyn-
ku do rysunku 3.

2. Dotychczasowe dziatania
naprawcze

W [3] zestawiono etapy docieplen
budynkéw wykonanych w syste-
mie wielkoblokowym pod katem
poprawnosci ich realizacji, zaréw-
no technicznej, jak i termiczne;.
Ponizej przedstawiono minimalny
zakres analizy poszczegoblnych
etapobw dziatan poprawy termicz-
nej w systemie wielkoptytowym,
mogacym stuzy¢ jako wytyczne
do rewitalizacji osiedli mieszkanio-
wych pod katem dalszej energo-
oszczednosci.

Podczas realizacji budynku w ana-
lizowanym systemie wielkoptyto-
wym dopuszczono sie wielu nie-
prawidtowosci, takich jak:

» zta jako$¢ prefabrykatow: prze-
kroczenie dopuszczalnych odchy-
tek wymiarowych, uszkodzenia
mechaniczne, niewtasciwe formo-
wanie otwordw, wstawianie uszko-
dzonych elementow,

* btedy montazowe polegajgce
na niepetnym utozeniu zaprawy
w spoinach poziomych, montaz
na sucho bez zaprawy, punkto-
we podparcie na zaprawie lub kli-
nach,

* niestosowanie potgczen spawa-
nych wg projektu weztow systemu
wielkoptytowego oraz brak zabez-
pieczenia stali przed korozja,

* brak zbrojenia spoin poziomych
siatkg w miejscach wymaganych
projektem,

* nieprawidtowy montaz balko-
now — bez zaprawy lub punktowo
na klinach.

Potwierdzajg to notatka stuzbowa
[4] i ekspertyza techniczna [5] w
sprawie jakosci montazu tréjwar-
stwowych prefabrykatéw. Wykryte
usterki usuwano na biezgco, jed-
nak brak nadzoru inwestorskiego
(nie wymaganego woéwczas prze-
pisami), co umozliwito wykonawcy
minimalizowanie dziatarn napraw-
czych na etapie montazu.

Sciany i stropy klawiszujg na sty-
kach ptyt, pogarsza to ogodlng este-
tyke pomieszczen, ale nie zagraza
nosnosci konstrukcji. Wystepujag
takze lokalne pekniecia scian piw-
nic; sg one spowodowane zbyt
dfugim pozostawieniem Scian
po zakonczeniu montazu w wyko-
pie bez zasypania [6].

Budynki zrealizowane w systemie
wielkoptytowym OWT-67 stanowig
sztywne skrzynie utworzone z pre-
fabrykatow $cian wewnetrznych,
zewnetrznych i stropowych, sa
bezpieczne pod wzgledem nosno-
sci. Na bezpieczenstwo analizo-
wanego systemu wielkoptytowego
ma wptyw prawidtowe wykonanie
weztdw konstrukecyjnych. Trwatosé
takiego ztgcza jest mniejsza
w przypadku niedoktadnego spa-
wania czy zabetonowania wezia
i/lub zawilgocenia pomieszczen.
Przyczyna zawilgocen sg nieszczel-
nosci stykow prefabrykatow i/lub
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przemarzanie $cian. Skutki przy-
spieszonej korozji stali moga oka-
za¢ sie powazne, jednak z badan
prowadzonych od 20. lat przez ITB
wynika, ze stan potfgczen prefabry-
katow w weztach konstrukcyjnych
jest dobry.

Na zadnym z trzech etapdw ocie-
plenia nie sprawdzono stanu tech-
nicznego wieszakéw, na ktérych
do konstrukcji zamocowana jest
warstwa fakturowa w $cianie troj-
warstwowej. Nie potgczono tez
przed dociepleniem warstwy fak-
turowej Sciany ze Sciang konstruk-
cyjng poprzez dodatkowe kotwy
rozprezne, co datoby pewnos$c
petnej wspotpracy tych warstw
w ocieplanej przegrodzie.

Z analizy pilotazowych badan ITB
[14] przeprowadzonych w roku
2000 na warszawskich osiedlach
z budynkami w systemach: szcze-
cinskim, OWT-75, W-70 i Wk-70
wynika m.in.,, ze optymalnym
wariantem termomodernizacji dla
budynkow wielkoptytowych jest:

— docieplenie scian zewnetrznych,
stropodachu i stropu nad nieogrze-
wanymi piwnicami materiatem A =
0,04 W/(mK) o grubosci 14 cm,

— ograniczenie Sredniej krotnosci
wymiany powietrza w mieszka-
niach i na klatkach schodowych
do 0,5 h-1,

— wymiana okien w mieszkaniach
na okna o wspdétczynniku przeni-
kania ciepta rownym 1,3 W/(m2K)
i wyposazenie w nawiewniki powie-
trza do pomieszczen.

Na rysunkach 5, 6 przedstawiono
schematycznie problemy i podjety
zakres dziafar termomodernizacyj-
nych w systemie wielkoptytowym
na jednym z lubelskich osiedli dla
osmiokondygnacyjnego (rys. 5)
i pieciokondygnacyjnego (rys. 6)
budynku mieszkalnego.

W latach dziewieédziesigtych
budynki wielkoptytowe znajdujgce
sie na osiedlu Moniuszki zosta-
ty ocieplone metoda lekka-sucha.
Pierwszy etap modernizacji polegat
na ociepleniu $cian szczytowych
i filarkow miedzyokiennych, na kto-
rych ukfadano wetng mineralng
(o gruboséci 5 cm) i zabezpiecza-
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Rys. 5. Etapy ocieplenia pofowy segmentu osmiokondygnacyjnego budynku
w systemie wielkoptytowym do 2002 r. [11]
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Rys. 6. Etapy ocieplenia segmentu pigciokondygnacyjnego budynku
w systemie wielkoptytowym do 2002 r. [11]

no powlekang blacha trapezowg
na ruszcie stalowym (rys. 7) [7].

Rozwigzanie to nie zlikwidowato
w pefni przemarzania scian. Z tego
powodu w roku 1999 wykonano
projekt drugiego etapu ocieplenia
pozostatych $cian metodg BSO
[8]. Zaprojektowano ocieplenie bel-
ko-$ciany styropianem o grubosci
6 cm. Po sprawdzeniu obliczen
okazato sie, ze grubosc¢ docieplenia
jest niewystarczajaca i nie spetnia
warunkéw normowych (pominigto

dodatki na mostki liniowe i punk-
towe). W zwigzku z tym, w trak-
cie realizacji zwiekszono grubosc¢
materiatu izolacyjnego o 2 cm.
Ponownej wymiany ocieplenia
na filarkach miedzyokiennych pro-
jekt nie uwzgledniat, ale zarzadca
zdecydowat sie na to ze wzgledu
na oszczednos¢ eksploatacyjna.
Sciany szczytowe pozostawiono
bez zmian.

Prace drugiego etapu zrealizowa-
no w latach 2001-2002 (rys. 8).
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Rys. 7. System wielkopfytowy, ocie-
plenie wykonano bez oceny stanu
technicznego, | ETAP - Sciany szczy-
towe | filarki — metoda lekka-sucha,
stan w 2000 r. [11]

Rys. 9. Budynek systemu wielkopty-
towego przy ul. Skotuby 5, elewacja po
drugim etapie ocieplenia. Zachowano
detal podziafu elewacji na filarki mig-
dzyokienne i belko-Sciany, ale skrdco-
no dfugosc okapnikow zewnetrznych,
stan luty 2002 r. [11]

Ocieplenie filarkow polegato
na wymianie 5 cm wefny mine-
ralnej na 10 cm styropianu, ktory
zabezpieczono wyprawg cienko-
warstwowg na siatce z widkna
szklanego. Na fasadach zacho-
wano podziat na elementy kon-
strukcyjne obiektu, przeniesiono
go na warstwe ocieplenia poprzez
boniowanie. W styropianie wyta-
piano, imitujgc boniowanie, podziat
elewacji na belko-Sciany i filarki, a
nastepnie wykonywano obrobke
powierzchni styropianu. Jakosc¢

Rys. 11. Pierwotne ocieplenie stro-
podachu wetng mineralng [11]

ol B T

Rys. 8. System wielkoptytowy, Il ETAP
— belko-Sciany na fasadach i wymiana
ocieplenia na filarkach migdzyokien-
nych — BSO (styropian). Sciany szczyto-
we bez zmian, stan w 2002 r. [11]

VS

Rys. 10. Budynek systemu wielkopfy-
towego przy ul. Skofuby 5, budynek po
Il etapie ocieplenia. Roznorodna stolar-
ka okienna, przemarzanie ocieplonych
Scian, widoczne sople i mostki punkto-
we w miejscach montowanych kotkow;
naroznik elewacji po Il etapie ocieplenia,
stan luty 2002 r. [11]

wykonania dociepleh jest dobra
(rys. 9). Zrealizowany projekt nie
uwzgledniat jednak w obliczeniach
punktowych i liniowych mostkow
termicznych. Mimo tych zabie-
goéw, mostki punktowe widoczne
sg na elewacji juz podczas kilku-

i 4 - hall
Rys. 12. Aktualne ocieplenie stropo-
dachu ekofibrem [11]

nastostopniowego mrozu na tyle
wyraznie, ze mozna policzy¢ kotki
mocujgce poszczegolne ptyty sty-
ropianu (rys. 10).

Nie zlikwidowano nadal mostkow
liniowych, balkony poddano tylko
drobnym naprawom biezgcym
przez pomalowanie ptyt balkono-
wych od spodu i wymiang osto-
nowych ptyt czotowych z azbe-
stowych na blache powlekang
0 niskim profilu trapezu.
Zastosowane rozwigzania nadal
nie byty kompleksowe w zakresie
termicznej modernizacji, poniewaz
pominieto straty ciepta z budynku
w kierunku pionowym, zaréwno
ku gorze, jak i w doét (stropodach,
stropy piwnic) i w kierunku pozio-
mym (cokoty, termogramy: rys. 18,
20, 22, 24). Pozostawiono mostek
termiczny w osciezach od stro-
ny belki nadprozowej (termogram,
rys. 76) i w osciezach (termogra-
my, rys. 14 i 16).

W latach 2002-2003, mimo wyko-
nania kolejnej warstwy pokrycia
dachowego, nie ocieplono stro-
podachéw. Dopiero w roku 2005
ocieplenie wykonano we wszyst-
kich budynkach mieszkalnych
(rys. 11, 12), podobnie jak opisano
to w przypadku budynkow wielko-
blokowych [3].

Podczas realizacji docieplenia
Scian zamknigto mozliwos¢ prze-
wietrzania wentylowanego stropo-
dachu, poniewaz lokalnie zaklejo-
no styropianem otwory wentyla-
cyjne w Sciankach kolankowych.
Wytwarzane pod pokryciem z papy
ciS$nienie pary wodnej, wynikajace
z okresowo duzej rdznicy tempera-
tur, moze spowodowac¢ zawilgoce-
nie izolacji termicznej stropu ostat-
niej kondygnaciji.

Przeglad instalacji wykazat, ze
aluminiowa instalacja elektryczna
jest w ztym stanie technicznym.
W ostatnim czasie rozpoczeto
wymiang pionéw klatkowych, ale
instalacje w mieszkaniach remon-
tujg lub wymieniajg mieszkancy
we wtasnym zakresie. Sprawdzenia
wymagajg rowniez pozostate insta-
lacje: wentylacyjna, gazowa, c.o.,
c.w.u. i wodno-kanalizacyjna, gdyz
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sg to instalacje po trzydziestolet-
niej eksplostaciji.

3. Analiza w aspekcie energe-
tycznym

W roku 1986 spoétdzielnia pod-
jeta pierwsze dziatania moderniza-
cyjne zwigzane z naprawg termicz-
na prefabrykowanych budynkéw
mieszkalnych.

3.1. Analiza termograficzna

w skali budynku mieszkalnego
Celem badan termograficznych
byto bezinwazyjne rozpoznanie
miejsc lokalnej ucieczki ciepta

po ociepleniu elewacji w budyn-
kach prefabrykowanych dla syste-
mu wielkoptytowego i rejestracja
pola temperaturowego na mozli-

Rys. 13. Termogram, parter Sciana
potszczytowa naroznik potudniowo-
-wschodni, budynek wielkoptytowy
przy ul. Przasniczki 5/51 [11]

Rys. 14. Termogram, ostatnie IV pie-
tro Sciana potszczytowa naroznik potu-
dniowo-wschodni, budynek wielkopty-
towy przy ul. Przgsniczki 5/59 [11]

Rys. 15. Termogram, parter Sciana
przy szybie windowym, budynek wiel-
koptytowy przy ul. Kiepury 13/32

Rys. 17. Budynek wielkoptytowy przy
ul. Przgsniczki 5, naroznik potudniowo-
-wschodni, stan marzec 2006 r. [11]

wych do obserwacji fragmentach
powierzchni $cian (we wskazanych
pomieszczeniach) i na zewnetrzne;j
powierzchni $cian, ze szczegol-
nym uwzglednieniem nastepuja-
cych elementow:

* cokoty;

* ptyty balkonowe (pomiar od dotu);
e straty ciepta przez wentylacje
mieszkan;

* inne wady ocieplonych juz
budynkow (niedocieplenie, nie-
szczelnosci).

Do badan wytypowano nastepu-
jace obiekty, ktére poddano juz

Rys. 16. Termogram, VIl pigtro
widok w kierunku pofnocno-zachod-
nim naroznika Sciany szczytowej
i belko-Sciany, adaptacja pralni na
mieszkanie, budynek wielkoptytowy
przy ul. Kiepury 13/51

E. 17.03 2006
zina  18:30
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Rys. 18. Termogram do rys. 17 [11]

termicznej modernizacji Scian:

1. wielkoptytowy —ul. Przgsniczki5,
mieszkania: 51 i 59;

2. wielkoptytowy — ul. Kiepury 13,
mieszkania: 32, 50, 51;

3. wielkoptytowy — ul. Kiepury 11, 15.
Badania wykonano w dniach
02.03.2006, w godzinach 17:00
-18:30 i 17.03.2006, w godzinach
17:30-19:30. Obserwowano z po-
ziomu terenu: Sciany, cokoty, okna
i ptyty balkonowe. Temperatura
powietrza na zewnatrz przez ostat-
nie 4 godziny przed badaniami
powoli obnizyta sie od -1 do -2°C,
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Rys. 19. Budynek wielkoptytowy przy
ul. Kiepury 13, naroznik potnocno-
zachodni, stan marzec 2006 r.

Rys. 21. Budynek wielkoptytowy przy

ul. Kiepury13,  naroznik potfudniowo-
zachodni, stan marzec 2006 r.

a w czasie badan byta stabilna
i wynosita 0°C. Wiatr byt staby
i bardzo staby o kierunku poftu-
dniowo-zachodnim, o predkosci
2 m/s. W czasie badan temperatu-
ra w pomieszczeniach bytfa zrozni-
cowana i wahata sie w granicach od
18 do 28°C, wedfug oswiadczen

* Punkt z wyznaczong

temperatura.

* Obszar, a w nim tem-
peratura $rednia (jesli
nie jest inaczej — opisany
jako minimalna lub mak-

symalna).

e Linia na termogramie
i profil termiczny prze-
grod zewnetrznych.

* Paleta barw Zelaza.
Ponizej przedstawiono

wybrane termogramy,

ktore obrazujg niezlikwi-
dowane jeszcze proble-

my przemarzania scian,
mimo kilkukrotnie prze-

prowadzonej termicz-
nej modernizacji $cian
w budynkach systemu
wielkoptytowego.

Termogram na rysunku
13 wykazuje duzg réz-
nice temperatur po-
miedzy temperaturg po-
wietrza (24,1°C) a na-
roznikiem sciany potsz-
czytowej i stropu nad
piwnicg o 11 K oraz
belko-$ciang o ponad

IRoe | 7 K. To potwierdza zwiek-

szong ucieczke ciepta
zarobwno przez strop par-
teru, jak i ocieplone nad-
proze.

Z kolei termogram na
rysunku 14 przedstawia
duzg roznice miedzy
temperaturg powietrza
(22,9°C), temperaturg

naroznika $ciany pof-

Rys. 22. Termogram do rys. 21

mieszkancéw od kilku godzin nie
byta przez nich regulowana.

Do badan wykorzystano aparature
AGEMA ThermaCAM 570 z obiek-
tywem o kacie polowym 24°C.
Wiekszg czgs¢ termogramow uzy-
skano za pomocg naktadki telex2
na obiektyw zmieniajgc kat polowy
na 12°C.

Do analizy termogramow uzyto
nastepujacych narzedzi anali-
tycznych programu ThermaCAM
Reporter2000:

szczytowej i stropu nad

Il pietrem (7 K) a tempe-

raturg belko-sciany (8 K).
Swiadczy to o znacznej ucieczce
ciepta przez ocieplone juz nadpro-
ze ostatniej kondygnacji. Na uwage
zastuguje skuteczne ocieplenie
filarka miedzyokiennego, ktory
ma temperature tylko o 2 K mniej-
szg od temperatury powietrza.
Termogram na rysunku 15 przed-
stawia fragment Sciany sagsiaduja-
cej z szybem windowym na par-
terze, ktéra ma temperaturg o 7 K
nizszg niz temperatura otocze-
nia. Pod sufitem temperatura
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Rys. 23. Budynek wielkoptytowy przy

ul. Kiepury13,  naroznik pofudniowo-
zachodni, stan marzec 2006 r.

byta nizsza o 5,5 K od tempera-
tury w pomieszczeniu; Swiadczy
to o braku ocieplenia i potrzebie
jego uzupetnienia.

Natomiast termogram na rysunku
16 potwierdza w pokoju na VIl kon-
dygnacji przemarzanie belki nad-
prozowej, ktora ma temperature
nizsza o ponad 5 K od otoczenia.

Termogram na rysunkach 18, 20
potwierdza wysokg temperature
pasa przyziemia. Na rysunku 20
poroéwnanie wykresow temperatury
trzech ptyt balkonowych z oknami
i pasem przyziemia nie wykazuje
wptywu ucieczki ciepta z okien
na temperature ptyt balkonowych,
jednak potwierdza przemarzanie
wezta balkonu wspornikowego
i 8ciany ostonowej. Widoczna jest
tez zwiekszona ucieczka ciepfa
przez oscieza, co $wiadczy o braku
ocieplenia w tym miejscu. Okna

70000
60000 -

IR04

Rys. 24.
Termogram do
rys. 21

Line
1i01

klatki schodowej wymagajg wymia-
ny lub doklejenia drugiej szyby.
Na termogramie (rys. 22) porow-
nano wykresy profili temperatu-
ry przeprowadzonych przez trzy
sgsiednie okna na dwoéch kon-
dygnacjach. Srednia réznica mie-
dzy oknami lokali mieszkalnych
wynosi 2 K, co odpowiada rézni-
cy w przenikalno$ci cieplnej okoto
0,75 W/m?K. Natomiast poréwna-
nie okna w mieszkaniu z oknem
w suszarni pozwala oszacowac
Srednig roznice temperatury na 3 K,
co odpowiada roznicy w przeni-
kalnosci cieplnej okoto 1,2 W/m2K.
Nalezy uporzadkowa¢ pod wzgle-
dem termicznym stolarke okienna.
Powazng wadg ocieplenia sg kofki
mocujace styropian, widoczne ter-
micznie nawet z duzej odlegtosci
(ok. 50 m).

Termogram na rysunku 24 przed-
stawia wykres profilu termicznego,
ktory wskazuje roznice temperatur
Sciana ocieplona — cokot (piwnice)
wynoszacg okoto 5 K. Dowodzi
to koniecznosci dalszych dziatan ter-
micznych réwniez w tym miejscu.

3.2. Analiza w skali osiedla

Struktura kosztow Gospodarki Za-
sobami Mieszkaniowymi' w osiedlu
im. Stanistawa Moniuszki za rok
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Rys. 25. Struktura kosztéw c.o. w osiedlu im. St. Moniuszki w latach 1996-2004,
opracowana na podstawie danych uzyskanych u zarzgdcy osiedla w roku 2005

2002 [9] byta nastepujgca:

* C.0., C.W. — 39%,

* woda i kanalizacja — 12%,

e fundusz remontowy — 23%.
Widoczny jest zatem znaczacy
potencjat srodkéw, ktére mozna
bedzie odzyska¢ dzieki prawidto-
wo planowanym i realizowanym
zadaniom. Duzy udziat kosztow
eksploatacyjnych c.o. ma swoje
zrodto czesto w wadach technicz-
nych tego typu budynkow, zwigza-
nych z wysokg energochtonnoscig
i mato swiadomg gospodarkg cie-
ptej i zimnej wody (przez miesz-
kancow). Oprocz tego, w przypad-
ku obu systemow istotna jest réw-
niez likwidacja mostkéw cieplnych
i w pasie przyziemia oraz wykona-
nie wtérnego obiegu wody.
Efektywnos¢ energetyczng oszaco-
wac mozna na podstawie kosztow
zrealizowanych inwestycji na tle
wynikajacych z nich oszczednosci
energetycznych.

Na podstawie wyliczeh zawartych
w podsumowaniu bilansu finan-
sowego roku 2002 oszacowano
efektywnos¢ dotychczasowych ter-
micznych modernizacji. Badaniami
objeto wydatki na c.o. w skali cate-
go osiedla w latach 1996-2002.
Wyniki przedstawiono na rysunku
25. Rozliczenie energii cieplnej (c.o.
i c.w.) na osiedlu Moniuszki w zaso-
bach mieszkalnych za rok 2002
ksztattowato sie na poziomie:

* przychody 2 854 123,98 zt

e rozchody 2 650 576,01 zt

dajgc bilans dodatni wynoszacy
203 547,97 zt netto.

Zuzycie energii cieplnej dla potrzeb
c.0. budynkéw w osiedlu Moniuszki
poréwnano w latach 1996-2004.
Zatozono przy tym, ze zuzycie
energii dla potrzeb c.o., na tle
przeprowadzonych termomoderni-
zacji, przedstawione zostanie jako
zalezno$¢ liniowa kosztu jednost-
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kowego ogrzania 1 m2 powierzchni
uzytkowej i zmiany ceny regulowa-
nej przez dostawce ciepfa. Jako
bazowe przyjeto dane z 1996 r.
Analizujgc strukture kosztow w wy-
branym osiedlu (rys. 25), potwier-
dzono efekty przeprowadzo-
nych prac termomodenizacyjnych
i stwierdzono, ze na przestrzeni
szedciu lat na osiedlu Moniuszki
wzrost ceny jednego gigadzula
energii wyniost 117%, a koszty
ogrzania 1 m? zwigkszyly sie tylko
0 29,61% [9]. Jest to jeden z lep-
szych wynikéw sposrod siedmiu
osiedli Spofdzielni Mieszkaniowe;j
Czechoéw [10].

Oszczednosci te uzyskano dzie-
ki konsekwentnej realizacji docie-
plen zmierzajgcej do racjonalnego
gospodarowania cieptem w zaso-
bach mieszkaniowych. Dodac¢
nalezy, ze efekty te uzyskano
mimo braku opracowania kom-
pleksowych dziatan. Mozna zatem
oczekiwaé, ze przy zaplanowaniu
i przeprowadzeniu kompleksowe;j
modernizacji bedg one jeszcze
wieksze.

4. Podsumowanie

Wyniki termograméw sg analo-
giczne do obliczen podobnych
mostkéw termicznych przedsta-
wionych na przykfadzie budynkow
wielkoblokowych w artykule [3],
szczegOlnie w zakresie przema-
rzajacych balkonow i nieocieplo-
nych cokotéw.

Dotychczasowe dziatania pow-
strzymaty przyspieszong degra-
dacje budynkow, ale wymagajg
one dalszych napraw i uzupetnien
w poszczegolnych elementach.
Zrealizowane prace moderniza-
cyjne zwigzane byty gtownie
z obnizeniem kosztow eksploataciji
budynkéw mieszkalnych. Oparto
je na, wynikajacych z kart przegla-
du stanu technicznego budynku,
koniecznych dziataniach napraw-
czych, likwidujgcych niektore pro-
blemy termiczne.

Termiczng modernizacje scian
we wszystkich budynkach przepro-
wadzono wielokrotnie [12]. Nigdy

jednak nie byta to kompleksowa
termiczna modernizacja budynku
[13]. Nie uwzgledniono proble-
mow dotyczgcych ucieczki ciepta,
szczegolnie przez mostki liniowe.

W analizowanym systemie wiel-
koptytowym nadal sg mozliwe
pewne dziatania, ktore przyniosa
dalsze oszczednosci energetycz-
ne, a co za tym idzie — réwniez
finansowe.

Podobna do powyzszej analiza
moze byC stosowana podczas
realizacji algorytmu rewitalizacji dla
innych osiedli, nie tylko z analizo-
wanym systemem budynkow [3].
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PRZYPISY

' GZM, to skrét gospodarka zasobami
mieszkaniowymi, w strukture kosztow
wchodzg: fundusz remontowy,
wynagrodzenia, energia elektryczna,
podatki i optaty gruntowe, wywoz
nieczystosci, konserwacja biezaca
budynkéw, instalacji i urzadzen,
utrzymanie zieleni osiedlowej, zimna woda
i kanalizacja, energia cieplna, pozostate
koszty (bankowe, ubezpieczenia, transport
itp.), koszty zarzgdzania.
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