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1. Opis budynków wielkop y-
towych

Budynek wielorodzinny – repre-

zentant systemu wielkop ytowe-

go zamkni tego [1] jest obiektem 

o wymiarach 251,35 m x 9,92 m 

sk ada si  z segmentów o wysoko-

ci od pi ciu do dwunastu kondy-

gnacji (rys. 1, 2). Budynek jest klat-

kowy, ca kowicie podpiwniczony.

Powierzchnia zabudowy wynosi 

2493,40 m2, powierzchnia u ytko-

wa oko o 14 943 m2, a kubatura 

ogó em oko o 71 041 m3. Segmenty 

przesuni te s  wzgl dem siebie 

w osi pod u nej.

Uk ad konstrukcyjny budynku jest 

krzy owy, dwutraktowy, po 4,80 m

ka dy. System OWT-67 opero-

wa  modu em powierzchniowym 

o wymiarach 540 cm x 480 cm, 

zastosowano dylatacje co 27 m.

Konstrukcj  budynku i elementy 

uzupe niaj ce stanowi  (rys. 3):

• ciany piwnic monolityczne,

• ciany wewn trzne no ne 

(pod u ne i poprzeczne) z wielko-

p ytowych prefabrykatów elbeto-

wych o gr. 14 cm,

• ciany szczytowe no ne trójwar-

stwowe gr. 24 cm – p yta elbeto-

wa 14 cm, ocieplona styropianem 

5 cm, warstwa fakturowa 5 cm,

• ciany zewn trzne pod u ne trój-

warstwowe gr. 24 cm – z pasmo-

wych elementów nadpro owo-para-

petowych o wysoko ci 120 cm,

• stropy p ytowe pe ne, krzy o-

Stan techniczny i analiza energetyczna

jako podstawowe aspekty rewitalizacji 

osiedli z budynkami wielkop ytowymi
Dr in . Anna Osta ska, Politechnika Lubelska

wo zbrojone gr. 14 cm, oparte 

na trzech prostopad ych do siebie 

cianach no nych gr. 14 cm,

• ciany i strop czone by y 

za pomoc  z czy spawanych, 

a nast pnie wype niane mieszank  

betonow ,

• balkony elbetowe wsporniko-

we, zamocowane poprzez spawa-

nie z p yt  stropow ,

• schody prefabrykowane,

• stropodach wentylowany jedno-

spadowy, przekryty prefabrykowa-

nymi p ytami panwiowymi (B20) 

na s upkach z betonu komórkowe-

go oraz na prefabrykatach gzym-

sowych; krycie pap , odwodnienie 

dachu zewn trzne za po rednic-

twem rynien i rur spustowych,

• bloki wentylacyjne prefabryko-

wane betonowe o wysoko ci jed-

nej kondygnacji,

• cianki dzia owe z p yt Promonta 

lub dyli gipsowych.

Budynek wyposa ony jest w nast -

puj ce instalacje: wodno-kanaliza-

cyjn  z przy czem do sieci miej-

skiej (ciep a woda centralna), gazo-

w  z sieci miejskiej, centralnego 

ogrzewania z sieci miejskiej, wen-

tylacj  grawitacyjn , elektryczn , 

sygnalizacji wej ciowej do miesz-

ka , si y, ochrony przed pora e-

niem pr dem, piorunochronn , 

telefoniczn , telewizji kablowej, 

internetow  doprowadzan  indywi-

dualnie. Ka da klatka w segmen-

tach powy ej pi ciu kondygnacji 

wyposa ona jest w jedno urz dze-

nie d wigowe i jedno zsypowe [2].

Oprócz budynków wielosegmen-

towych o ró nej ilo ci kondygnacji 

Rys. 1. Budynek systemu wielkop y-
towego przy ul. Kiepury 11–13, ele-
wacja wschodnia po drugim etapie 
ocieplenia, stan 2006 r.

Rys. 2. Budynek systemu wielkop y-
towego przy ul. Kiepury 15–13, ele-
wacja zachodnia po drugim etapie 
ocieplenia, stan 2006 r.
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wyst puj  równie  niskie, pi cio-

kondygnacyjne budynki wieloro-

dzinne.

Przyk adowy obiekt sk ada si  

z trzech dwuklatkowych segmen-

tów 5-kondygnacyjnych (rys. 4), 

ca kowicie podpiwniczonych, o wy -

miarach 82,12 m x 9,92 m. 

Powierzchnia zabudowy wynosi 

815,00 m2, powierzchnia u ytko-

wa oko o 3247,50 m2, a kubatura 

ogó em oko o 9210 m3. Segmenty 

przesuni te s  wzgl dem siebie 

w osi pod u nej z uskokiem. Uk ad 

konstrukcyjny budynku jest krzy-

owy, dwutraktowy 2 x 4,80 m, 

konstrukcja budynku i elementy 

uzupe niaj ce jak w opisie budyn-

ku do rysunku 3.

2. Dotychczasowe dzia ania 
naprawcze

W [3] zestawiono etapy docieple  

budynków wykonanych w syste-

mie wielkoblokowym pod k tem 

poprawno ci ich realizacji, zarów-

no technicznej, jak i termicznej. 

Poni ej przedstawiono minimalny 

zakres analizy poszczególnych 

etapów dzia a  poprawy termicz-

nej w systemie wielkop ytowym, 

mog cym s u y  jako wytyczne 

do rewitalizacji osiedli mieszkanio-

wych pod k tem dalszej energo-

oszcz dno ci.

Podczas realizacji budynku w ana-

lizowanym systemie wielkop yto-

wym dopuszczono si  wielu nie-

prawid owo ci, takich jak:

• z a jako  prefabrykatów: prze-

kroczenie dopuszczalnych odchy-

ek wymiarowych, uszkodzenia 

mechaniczne, niew a ciwe formo-

wanie otworów, wstawianie uszko-

dzonych elementów,

• b dy monta owe polegaj ce 

na niepe nym u o eniu zaprawy 

w spoinach poziomych, monta  

na sucho bez zaprawy, punkto-

we podparcie na zaprawie lub kli-

nach,

• niestosowanie po cze  spawa-

nych wg projektu w z ów systemu 

wielkop ytowego oraz brak zabez-

pieczenia stali przed korozj ,

• brak zbrojenia spoin poziomych 

siatk  w miejscach wymaganych 

projektem,

• nieprawid owy monta  balko-

nów – bez zaprawy lub punktowo 

na klinach.

Potwierdzaj  to notatka s u bowa 

[4] i ekspertyza techniczna [5] w 

sprawie jako ci monta u trójwar-

stwowych prefabrykatów. Wykryte 

usterki usuwano na bie co, jed-

nak brak nadzoru inwestorskiego 

(nie wymaganego wówczas prze-

pisami), co umo liwi o wykonawcy 

minimalizowanie dzia a  napraw-

czych na etapie monta u.

ciany i stropy klawiszuj  na sty-

kach p yt, pogarsza to ogóln  este-

tyk  pomieszcze , ale nie zagra a 

no no ci konstrukcji. Wyst puj  

tak e lokalne p kni cia cian piw-

nic; s  one spowodowane zbyt 

d ugim pozostawieniem cian 

po zako czeniu monta u w wyko-

pie bez zasypania [6].

Budynki zrealizowane w systemie 

wielkop ytowym OWT-67 stanowi  

sztywne skrzynie utworzone z pre-

fabrykatów cian wewn trznych, 

zewn trznych i stropowych, s  

bezpieczne pod wzgl dem no no-

ci. Na bezpiecze stwo analizo-

wanego systemu wielkop ytowego 

ma wp yw prawid owe wykonanie 

w z ów konstrukcyjnych. Trwa o  

takiego z cza jest mniejsza 

w przypadku niedok adnego spa-

wania czy zabetonowania w z a 

i/lub zawilgocenia pomieszcze . 

Przyczyn  zawilgoce  s  nieszczel-

no ci styków prefabrykatów i/lub 

Rys. 3. Schemat rzutu ½ segmentu budynku o miokondygnacyjnego (V–XII)
w systemie wielkop ytowym (OWT-67), przy ul Kiepury 13 [11]

Rys. 4. Schemat rzutu budynku pi ciokondygnacyjnego w systemie wielkop y-
towym (OWT-67), przy ul. Prz niczki 5 [11]
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dodatki na mostki liniowe i punk-

towe). W zwi zku z tym, w trak-

cie realizacji zwi kszono grubo  

materia u izolacyjnego o 2 cm.

Ponownej wymiany ocieplenia 

na filarkach mi dzyokiennych pro-

jekt nie uwzgl dnia , ale zarz dca 

zdecydowa  si  na to ze wzgl du 

na oszcz dno  eksploatacyjn . 

ciany szczytowe pozostawiono 

bez zmian.

Prace drugiego etapu zrealizowa-

no w latach 2001–2002 (rys. 8).

przemarzanie cian. Skutki przy-

spieszonej korozji stali mog  oka-

za  si  powa ne, jednak z bada  

prowadzonych od 20. lat przez ITB 

wynika, e stan po cze  prefabry-

katów w w z ach konstrukcyjnych 

jest dobry.

Na adnym z trzech etapów ocie-

plenia nie sprawdzono stanu tech-

nicznego wieszaków, na których 

do konstrukcji zamocowana jest 

warstwa fakturowa w cianie trój-

warstwowej. Nie po czono te  

przed dociepleniem warstwy fak-

turowej ciany ze cian  konstruk-

cyjn  poprzez dodatkowe kotwy 

rozpr ne, co da oby pewno  

pe nej wspó pracy tych warstw

w ocieplanej przegrodzie.

Z analizy pilota owych bada  ITB 

[14] przeprowadzonych w roku 

2000 na warszawskich osiedlach 

z budynkami w systemach: szcze-

ci skim, OWT-75, W-70 i Wk-70 

wynika m.in., e optymalnym 

wariantem termomodernizacji dla 

budynków wielkop ytowych jest:

– docieplenie cian zewn trznych, 

stropodachu i stropu nad nieogrze-

wanymi piwnicami materia em λ = 

0,04 W/(mK) o grubo ci 14 cm,

– ograniczenie redniej krotno ci 

wymiany powietrza w mieszka-

niach i na klatkach schodowych 

do 0,5 h-1,

– wymiana okien w mieszkaniach 

na okna o wspó czynniku przeni-

kania ciep a równym 1,3 W/(m2K) 

i wyposa enie w nawiewniki powie-

trza do pomieszcze .

Na rysunkach 5, 6 przedstawiono 

schematycznie problemy i podj ty 

zakres dzia a  termomodernizacyj-

nych w systemie wielkop ytowym 

na jednym z lubelskich osiedli dla 

o miokondygnacyjnego (rys. 5) 

i pi ciokondygnacyjnego (rys. 6) 

budynku mieszkalnego.

W latach dziewi dziesi tych 

budynki wielkop ytowe znajduj ce 

si  na osiedlu Moniuszki zosta-

y ocieplone metod  lekk -such . 

Pierwszy etap modernizacji polega  

na ociepleniu cian szczytowych 

i filarków mi dzyokiennych, na któ-

rych uk adano we n  mineraln  

(o grubo ci 5 cm) i zabezpiecza-

no powlekan  blach  trapezow  

na ruszcie stalowym (rys. 7) [7].

Rozwi zanie to nie zlikwidowa o 

w pe ni przemarzania cian. Z tego 

powodu w roku 1999 wykonano 

projekt drugiego etapu ocieplenia 

pozosta ych cian metod  BSO 

[8]. Zaprojektowano ocieplenie bel-

ko- ciany styropianem o grubo ci 

6 cm. Po sprawdzeniu oblicze  

okaza o si , e grubo  docieplenia 

jest niewystarczaj ca i nie spe nia 

warunków normowych (pomini to 

Rys. 5. Etapy ocieplenia po owy segmentu o miokondygnacyjnego budynku
w systemie wielkop ytowym do 2002 r. [11]

Rys. 6. Etapy ocieplenia segmentu pi ciokondygnacyjnego budynku
w systemie wielkop ytowym do 2002 r. [11]



PRZEGL D BUDOWLANY 9/2009

MODERNIZACJA

43

A
R

T
Y

K
U

Y
 
P

R
O

B
L

E
M

O
W

E

nastostopniowego mrozu na tyle 

wyra nie, e mo na policzy  ko ki 

mocuj ce poszczególne p yty sty-

ropianu (rys. 10).

Nie zlikwidowano nadal mostków 

liniowych, balkony poddano tylko 

drobnym naprawom bie cym 

przez pomalowanie p yt balkono-

wych od spodu i wymian  os o-

nowych p yt czo owych z azbe-

stowych na blach  powlekan  

o niskim profilu trapezu.

Zastosowane rozwi zania nadal 

nie by y kompleksowe w zakresie 

termicznej modernizacji, poniewa  

pomini to straty ciep a z budynku 

w kierunku pionowym, zarówno 

ku górze, jak i w dó  (stropodach, 

stropy piwnic) i w kierunku pozio-

mym (coko y, termogramy: rys. 18, 

20, 22, 24). Pozostawiono mostek 

termiczny w o cie ach od stro-

ny belki nadpro owej (termogram, 

rys. 76) i w o cie ach (termogra-

my, rys. 14 i 16).

W latach 2002–2003, mimo wyko-

nania kolejnej warstwy pokrycia 

dachowego, nie ocieplono stro-

podachów. Dopiero w roku 2005 

ocieplenie wykonano we wszyst-

kich budynkach mieszkalnych 

(rys. 11, 12), podobnie jak opisano 

to w przypadku budynków wielko-

blokowych [3].

Podczas realizacji docieplenia 

cian zamkni to mo liwo  prze-

wietrzania wentylowanego stropo-

dachu, poniewa  lokalnie zaklejo-

no styropianem otwory wentyla-

cyjne w ciankach kolankowych. 

Wytwarzane pod pokryciem z papy 

ci nienie pary wodnej, wynikaj ce 

z okresowo du ej ró nicy tempera-

tur, mo e spowodowa  zawilgoce-

nie izolacji termicznej stropu ostat-

niej kondygnacji.

Przegl d instalacji wykaza , e

aluminiowa instalacja elektryczna 

jest w z ym stanie technicznym. 

W ostatnim czasie rozpocz to 

wymian  pionów klatkowych, ale 

instalacj  w mieszkaniach remon-

tuj  lub wymieniaj  mieszka cy 

we w asnym zakresie. Sprawdzenia 

wymagaj  równie  pozosta e insta-

lacje: wentylacyjna, gazowa, c.o., 

c.w.u. i wodno-kanalizacyjna, gdy  

wykonania docieple  jest dobra 

(rys. 9). Zrealizowany projekt nie 

uwzgl dnia  jednak w obliczeniach 

punktowych i liniowych mostków 

termicznych. Mimo tych zabie-

gów, mostki punktowe widoczne 

s  na elewacji ju  podczas kilku-

Ocieplenie filarków polega o 

na wymianie 5 cm we ny mine-

ralnej na 10 cm styropianu, który 

zabezpieczono wypraw  cienko-

warstwow  na siatce z w ókna 

szklanego. Na fasadach zacho-

wano podzia  na elementy kon-

strukcyjne obiektu, przeniesiono 

go na warstw  ocieplenia poprzez 

boniowanie. W styropianie wyta-

piano, imituj c boniowanie, podzia  

elewacji na belko- ciany i filarki, a 

nast pnie wykonywano obróbk  

powierzchni styropianu. Jako  

Rys. 7. System wielkop ytowy, ocie-
plenie wykonano bez oceny stanu 
technicznego, I ETAP – ciany szczy-
towe i filarki – metoda lekka-sucha, 
stan w 2000 r. [11]

Rys. 11. Pierwotne ocieplenie stro-
podachu we n  mineraln  [11]

Rys. 9. Budynek systemu wielkop y-
towego przy ul. Sko uby 5, elewacja po 
drugim etapie ocieplenia. Zachowano 
detal podzia u elewacji na filarki mi -
dzyokienne i belko- ciany, ale skróco-
no d ugo  okapników zewn trznych, 
stan luty 2002 r. [11]

Rys. 10. Budynek systemu wielkop y-
towego przy ul. Sko uby 5, budynek po 
II etapie ocieplenia. Ró norodna stolar-
ka okienna, przemarzanie ocieplonych 
cian, widoczne sople i mostki punkto-

we w miejscach montowanych ko ków; 
naro nik elewacji po II etapie ocieplenia, 
stan luty 2002 r. [11]

Rys. 8. System wielkop ytowy, II ETAP 
– belko- ciany na fasadach i wymiana 
ocieplenia na filarkach mi dzyokien-
nych – BSO (styropian). ciany szczyto-
we bez zmian, stan w 2002 r. [11]

Rys. 12. Aktualne ocieplenie stropo-
dachu ekofibrem [11]
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termicznej modernizacji cian:

1. wielkop ytowy – ul. Prz niczki 5,

mieszkania: 51 i 59;

2. wielkop ytowy – ul. Kiepury 13, 

mieszkania: 32, 50, 51;

3. wielkop ytowy – ul. Kiepury 11, 15.

Badania wykonano w dniach 

02.03.2006, w godzinach 17:00 

–18:30 i 17.03.2006, w godzinach 

17:30–19:30. Obserwowano z po -

ziomu terenu: ciany, coko y, okna 

i p yty balkonowe. Temperatura 

powietrza na zewn trz przez ostat-

nie 4 godziny przed badaniami 

powoli obni y a si  od –1 do –2ûC, 

wych do obserwacji fragmentach 

powierzchni cian (we wskazanych 

pomieszczeniach) i na zewn trznej 

powierzchni cian, ze szczegól-

nym uwzgl dnieniem nast puj -

cych elementów:

• coko y;

• p yty balkonowe (pomiar od do u);

• straty ciep a przez wentylacj  

mieszka ;

• inne wady ocieplonych ju  

budynków (niedocieplenie, nie-

szczelno ci).

Do bada  wytypowano nast pu-

j ce obiekty, które poddano ju  

s  to instalacje po trzydziestolet-

niej eksplostacji.

3. Analiza w aspekcie energe-
tycznym

W roku 1986 spó dzielnia pod-

 j a pierwsze dzia ania moderniza-

cyjne zwi zane z napraw  termicz-

n  prefabrykowanych budynków 

mieszkalnych.

3.1. Analiza termograficzna 

w skali budynku mieszkalnego

Celem bada  termograficznych 

by o bezinwazyjne rozpoznanie 

miejsc lokalnej ucieczki ciep a 

po ociepleniu elewacji w budyn-

kach prefabrykowanych dla syste-

mu wielkop ytowego i rejestracja 

pola temperaturowego na mo li-

Rys. 13. Termogram, parter ciana 
pó szczytowa naro nik po udniowo-
-wschodni, budynek wielkop ytowy 
przy ul. Prz niczki 5/51 [11]

Rys. 15. Termogram, parter ciana 
przy szybie windowym, budynek wiel-
kop ytowy przy ul. Kiepury 13/32

Rys. 17. Budynek wielkop ytowy przy 
ul. Prz niczki 5, naro nik po udniowo-
-wschodni, stan marzec 2006 r. [11] Rys. 18. Termogram do rys. 17 [11]

Rys. 16. Termogram, VII pi tro 
widok w kierunku pó nocno-zachod-
nim naro nika ciany szczytowej
i belko- ciany, adaptacja pralni na 
mieszkanie, budynek wielkop ytowy 
przy ul. Kiepury 13/51

Rys. 14. Termogram, ostatnie IV pi -
tro ciana pó szczytowa naro nik po u-
dniowo-wschodni, budynek wielkop y-
towy przy ul. Prz niczki 5/59 [11]



PRZEGL D BUDOWLANY 9/2009

MODERNIZACJA

45

A
R

T
Y

K
U

Y
 
P

R
O

B
L

E
M

O
W

E

• Punkt z wyznaczon  

temperatur .

• Obszar, a w nim tem-

peratura rednia (je li 

nie jest inaczej – opisany 

jako minimalna lub mak-

symalna).

• Linia na termogramie 

i profil termiczny prze-

gród zewn trznych.

• Paleta barw elaza.

Poni ej przedstawiono 

wybrane termogramy, 

które obrazuj  niezlikwi-

dowane jeszcze proble-

my przemarzania cian, 

mimo kilkukrotnie prze-

prowadzonej termicz-

nej modernizacji cian 

w budynkach systemu 

wielkop ytowego.

Termogram na rysunku 

13 wykazuje du  ró -

nic  temperatur po-

mi dzy temperatur  po-

wietrza (24,1°C) a na-

ro nikiem ciany pó sz-

czytowej i stropu nad 

piwnic  o 11 K oraz 

belko- cian  o ponad 

7 K. To potwierdza zwi k-

szon  ucieczk  ciep a 

zarówno przez strop par-

teru, jak i ocieplone nad-

pro e.

Z kolei termogram na

rysunku 14 przedstawia 

du  ró nic  mi dzy 

temperatur  powietrza 

(22,9°C), temperatur  

naro nika ciany pó -

szczytowej i stropu nad 

III pi trem (7 K) a tempe-

ratur  belko- ciany (8 K). 

wiadczy to o znacznej ucieczce 

ciep a przez ocieplone ju  nadpro-

e ostatniej kondygnacji. Na uwag  

zas uguje skuteczne ocieplenie 

filarka mi dzyokiennego, który 

ma temperatur  tylko o 2 K mniej-

sz  od temperatury powietrza.

Termogram na rysunku 15 przed-

stawia fragment ciany s siaduj -

cej z szybem windowym na par-

terze, która ma temperatur  o 7 K

ni sz  ni  temperatura otocze-

nia. Pod sufitem temperatura 

mieszka ców od kilku godzin nie 

by a przez nich regulowana.

Do bada  wykorzystano aparatur  

AGEMA ThermaCAM 570 z obiek-

tywem o k cie polowym 24ûC. 

Wi ksz  cz  termogramów uzy-

skano za pomoc  nak adki telex2 

na obiektyw zmieniaj c k t polowy 

na 12ûC.

Do analizy termogramów u yto 

nast puj cych narz dzi anali-

tycznych programu ThermaCAM 

Reporter2000:

a w czasie bada  by a stabilna 

i wynosi a 0ûC. Wiatr by  s aby 

i bardzo s aby o kierunku po u-

dniowo-zachodnim, o pr dko ci 

2 m/s. W czasie bada  temperatu-

ra w pomieszczeniach by a zró ni-

cowana i waha a si  w granicach od 

18 do 28ûC, wed ug o wiadcze  

Rys. 20. Termogram do rys. 19 [11]

Rys. 22. Termogram do rys. 21

Rys. 19. Budynek wielkop ytowy przy
ul. Kiepury 13, naro nik pó nocno-
zachodni, stan marzec 2006 r.

Rys. 21.  Budynek wielkop ytowy  przy 
ul. Kiepury13,  naro nik po udniowo-
zachodni,  stan marzec 2006 r. 
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2002 [9] by a nast puj ca:

• c.o., c.w. – 39%,

• woda i kanalizacja – 12%,

• fundusz remontowy – 23%.

Widoczny jest zatem znacz cy 

potencja  rodków, które mo na 

b dzie odzyska  dzi ki prawid o-

wo planowanym i realizowanym 

zadaniom. Du y udzia  kosztów 

eksploatacyjnych c.o. ma swoje 

ród o cz sto w wadach technicz-

nych tego typu budynków, zwi za-

nych z wysok  energoch onno ci  

i ma o wiadom  gospodark  cie-

p ej i zimnej wody (przez miesz-

ka ców). Oprócz tego, w przypad-

ku obu systemów istotna jest rów-

nie  likwidacja mostków cieplnych 

i w pasie przyziemia oraz wykona-

nie wtórnego obiegu wody.

Efektywno  energetyczn  oszaco-

wa  mo na na podstawie kosztów 

zrealizowanych inwestycji na tle 

wynikaj cych z nich oszcz dno ci 

energetycznych.

Na podstawie wylicze  zawartych 

w podsumowaniu bilansu finan-

sowego roku 2002 oszacowano 

efektywno  dotychczasowych ter-

micznych modernizacji. Badaniami 

obj to wydatki na c.o. w skali ca e-

go osiedla w latach 1996–2002. 

Wyniki przedstawiono na rysunku 

25. Rozliczenie energii cieplnej (c.o. 

i c.w.) na osiedlu Moniuszki w zaso-

bach mieszkalnych za rok 2002 

kszta towa o si  na poziomie:

• przychody 2 854 123,98 z

• rozchody 2 650 576,01 z

daj c bilans dodatni wynosz cy 

203 547,97 z  netto.

Zu ycie energii cieplnej dla potrzeb 

c.o. budynków w osiedlu Moniuszki 

porównano w latach 1996–2004. 

Za o ono przy tym, e zu ycie 

energii dla potrzeb c.o., na tle 

przeprowadzonych termomoderni-

zacji, przedstawione zostanie jako 

zale no  liniowa kosztu jednost-

klatki schodowej wymagaj  wymia-

ny lub doklejenia drugiej szyby.

Na termogramie (rys. 22) porów-

nano wykresy profili temperatu-

ry przeprowadzonych przez trzy 

s siednie okna na dwóch kon-

dygnacjach. rednia ró nica mi -

dzy oknami lokali mieszkalnych 

wynosi 2 K, co odpowiada ró ni-

cy w przenikalno ci cieplnej oko o

0,75 W/m2K. Natomiast porówna-

nie okna w mieszkaniu z oknem 

w suszarni pozwala oszacowa  

redni  ró nic  temperatury na 3 K,

co odpowiada ró nicy w przeni-

kalno ci cieplnej oko o 1,2 W/m2K. 

Nale y uporz dkowa  pod wzgl -

dem termicznym stolark  okienn . 

Powa n  wad  ocieplenia s  ko ki 

mocuj ce styropian, widoczne ter-

micznie nawet z du ej odleg o ci 

(ok. 50 m).

Termogram na rysunku 24 przed-

stawia wykres profilu termicznego, 

który wskazuje ró nic  temperatur 

ciana ocieplona – cokó  (piwnice) 

wynosz c  oko o 5 K. Dowodzi 

to konieczno ci dalszych dzia a  ter-

micznych równie  w tym miejscu.

3.2. Analiza w skali osiedla

Struktura kosztów Gospodarki Za-

sobami Mieszkaniowymi1 w osiedlu 

im. Stanis awa Moniuszki za rok 

by a ni sza o 5,5 K od tempera-

tury w pomieszczeniu; wiadczy 

to o braku ocieplenia i potrzebie 

jego uzupe nienia.

Natomiast termogram na rysunku 

16 potwierdza w pokoju na VII kon-

dygnacji przemarzanie belki nad-

pro owej, która ma temperatur  

ni sz  o ponad 5 K od otoczenia.

Termogram na rysunkach 18, 20 

potwierdza wysok  temperatur  

pasa przyziemia. Na rysunku 20 

porównanie wykresów temperatury 

trzech p yt balkonowych z oknami 

i pasem przyziemia nie wykazuje 

wp ywu ucieczki ciep a z okien 

na temperatur  p yt balkonowych, 

jednak potwierdza przemarzanie 

w z a balkonu wspornikowego 

i ciany os onowej. Widoczna jest 

te  zwi kszona ucieczka ciep a 

przez o cie a, co wiadczy o braku 

ocieplenia w tym miejscu. Okna 
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Rys. 25. Struktura kosztów c.o. w osiedlu im. St. Moniuszki w latach 1996–2004, 
opracowana na podstawie danych uzyskanych u zarz dcy osiedla w roku 2005

Rys. 24.
Termogram do 

rys. 21

Rys. 23. Budynek wielkop ytowy  przy 
ul. Kiepury13,  naro nik po udniowo-
zachodni,  stan marzec 2006 r. 
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[11] Osta ska A., Podstawy metodologii 

tworzenia programów rewitalizacji du ych 

osiedli mieszkaniowych wzniesionych 

w technologii uprzemys owionej 

na przyk adzie osiedla im. St. Moniuszki 

w Lublinie, Politechnika Lubelska, 

Monografie Wydzia u In ynierii Budowlanej 

i Sanitarnej Vol. 1, Wydawnictwa Uczelniane 

Lublin 2009, ss. 84–99

[12] Grudzi ska M., Osta ska A., 

Porównanie skuteczno ci docieple  balko-

nów wsporni kowych budynków wielkoblo-

kowych, Rehabilitation of exiting Urban buil-

ding stock, International Workshop, Gda sk 

2004, s. 199–202

[13] Grudzi ska M., Osta ska A., 

Porównanie skuteczno ci docieple  

budynków wielkoblokowych S.M. 

„Czechów” w Lublinie poprzez analiz  

wybranych mostków cieplnych, 

V Konferencja Naukowo-Techniczna: 

Problemy projektowe w kontek cie nowych 

technologii budowlanych, Kraków 2003, 

Sekcja Budownictwa Ogólnego Komisji

Urbanistyki i Architektury O/PAN 

w Krakowie, Zak ad Budownictwa Ogólnego 

i Materia ów Budowlanych Wydzia u 

Architektury Politechniki Krakowskiej, s. 

110–117.

[14] Pogorzelski J. A., Kasperkiewicz K., 

Gery o R., Zasady dostosowania budynków 

wielkop ytowych do wymaga  oszcz dno ci 

energii i odpowiedniej izolacyjno ci cieplnej 

przegród. Praca badawcza nr 55/3457/

NF-34/00, wykonana przez ITB w Zak adzie 

Fizyki Cieplnej, zlecona przez KBN, 

maszynopis, Warszawa 2000

PRZYPISY
1 GZM, to skrót gospodarka zasobami 

mieszkaniowymi, w struktur  kosztów 

wchodz : fundusz remontowy, 

wynagrodzenia, energia elektryczna, 

podatki i op aty gruntowe, wywóz 

nieczysto ci, konserwacja bie ca 

budynków, instalacji i urz dze , 

utrzymanie zieleni osiedlowej, zimna woda 

i kanalizacja, energia cieplna, pozosta e 

koszty (bankowe, ubezpieczenia, transport 

itp.), koszty zarz dzania.

jednak nie by a to kompleksowa 

termiczna modernizacja budynku 

[13]. Nie uwzgl dniono proble-

mów dotycz cych ucieczki ciep a, 

szczególnie przez mostki liniowe.

W analizowanym systemie wiel-

kop ytowym nadal s  mo liwe 

pewne dzia ania, które przynios  

dalsze oszcz dno ci energetycz-

ne, a co za tym idzie – równie  

finansowe.

Podobna do powy szej analiza 

mo e by  stosowana podczas 

realizacji algorytmu rewitalizacji dla 

innych osiedli, nie tylko z analizo-

wanym systemem budynków [3].
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kowego ogrzania 1 m2 powierzchni 

u ytkowej i zmiany ceny regulowa-

nej przez dostawc  ciep a. Jako 

bazowe przyj to dane z 1996 r.

Analizuj c struktur  kosztów w wy-

branym osiedlu (rys. 25), potwier-

dzono efekty przeprowadzo-

nych prac termomodenizacyjnych 

i stwierdzono, e na przestrzeni 

sze ciu lat na osiedlu Moniuszki 

wzrost ceny jednego gigad ula 

energii wyniós  117%, a koszty 

ogrzania 1 m2 zwi kszy y si  tylko 

o 29,61% [9]. Jest to jeden z lep-

szych wyników spo ród siedmiu 

osiedli Spó dzielni Mieszkaniowej 

Czechów [10].

Oszcz dno ci te uzyskano dzi -

ki konsekwentnej realizacji docie-

ple  zmierzaj cej do racjonalnego 

gospodarowania ciep em w zaso-

bach mieszkaniowych. Doda  

nale y, e efekty te uzyskano 

mimo braku opracowania kom-

pleksowych dzia a . Mo na zatem 

oczekiwa , e przy zaplanowaniu 

i przeprowadzeniu kompleksowej 

modernizacji b d  one jeszcze 

wi ksze.

4. Podsumowanie

Wyniki termogramów s  analo-

giczne do oblicze  podobnych 

mostków termicznych przedsta-

wionych na przyk adzie budynków 

wielko blokowych w artykule [3], 

szczególnie w zakresie przema-

rzaj cych balkonów i nieocieplo-

nych coko ów.

Dotychczasowe dzia ania pow-

strzyma y przyspieszon  degra-

dacj  budynków, ale wymagaj  

one dalszych napraw i uzupe nie  

w poszczególnych elementach.

Zrealizowane prace moderniza-

cyjne zwi zane by y g ównie 

z obni eniem kosztów eksploatacji 

budynków mieszkalnych. Oparto 

je na, wynikaj cych z kart przegl -

du stanu technicznego budynku, 

koniecznych dzia aniach napraw-

czych, likwiduj cych niektóre pro-

blemy termiczne.

Termiczn  modernizacj  cian 

we wszystkich budynkach przepro-

wadzono wielokrotnie [12]. Nigdy 


