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Warto$¢ uzytkowa matych mieszkan
warunkuje racjonalny detal funkcjonalny

Mgr inz. arch. Wiadystaw Korzeniewski

W cyklu 9 artykutéw opublikowanych w ,Przegladzie
Budowlanym”, od nr 3/2008 do nr 1/2009, scharakte-
ryzowatem potrzeby uzytkowe wspoéiczesnej rodziny,
jakie powinno zaspokajac jej mieszkanie w pierwszej
¢wierci XXI wieku. Nastepnie przedstawitem zobiekty-
wizowang propozycije, odpowiadajgcego takim potrze-
bom, optymalnego standardu przestrzennego podsta-
wowych kategorii wielkosci mieszkan w budownictwie
wielorodzinnym oraz ich egzemplifikacje w postaci
przyktaddw uktadu funkcjonalnego mieszkan opartych
na takim optymalnym standardzie przestrzennym.
Przedstawitem réwniez w tych artykutach krytyczng
analize wielu przyktadéw projektéw mieszkan opar-
tych na réznych zatozeniach programowych i realizo-
wanych od lat 30. XX w. po dzien dzisiejszy. llustrujg
one w zarysie proces zmian w preferowaniu cha-
rakterystycznych uktadéw funkcjonalnych mieszkan
spetniajacych zmieniajgce sie potrzeby uzytkowe,
limitowane realnymi mozliwosciami ich zaspokojenia
w skali odpowiadajgcej potrzebom masowym.

W wyniku tych analiz krytycznych i konfrontacji uza-
sadnionych potrzeb uzytkowych z realnymi, wyso-
ce niezadowalajgcymi wynikami realizacji w Polsce
po 1990 r. budownictwa mieszkaniowego, szczegolnie
wielorodzinnego, przedstawitem teze o koniecznosci
reaktywacji zamierajgcego juz ostatnio spotecznego
budownictwa czynszowego.

Przedstawiatem argumenty swiadczace, ze budownic-
two takie powinno by¢ jednak nadal realizowane i utrzy-
mywane w formach organizacyjno-prawnych, okreslo-
nych dla Towarzystw Budownictwa Spotecznego (TBS),
na podstawie dotychczasowego standardu powierzch-
niowego, trafnie ustalonego rozporzadzeniem Rady
Ministréw z 04.07.2000 r., z zastosowaniem projektéw
mieszkan o racjonalnych, elastycznych uktadach funk-
cjonalnych, z perfekcyjnie dopracowanym detalem
funkcjonalnym. Dzieki temu, spofeczne budownictwo
czynszowe bedzie na dostatecznym poziomie zaspo-
kaja¢ nie tylko najpilniejsze potrzeby rodzin niezamoz-
nych, wynikajace z ewidentnego gfodu mieszkanio-
wego i niestabilnosci miejsc i warunkdw rynku pracy
cechujgcej wspotczesne warunki spofeczno-gospodar-
cze, ale rowniez po jego zaspokojeniu, moze stanowi¢
trwaty zas6b petnowartosciowych mieszkan dla mniej-
szych gospodarstw domowych.

Celowo$¢ preferowania nadal budowy mieszkan
0 ograniczonej wielkoéci, zblizonej do ustalonej dla
TBS, potwierdzajg dane statystyczne GUS, ktore
wskazujg (patrz tabela), ze w ostatnich latach (2001-
2007) zostata zachowana taka opcja przez wszystkich
inwestorow realizujgcych w dominujgcym zakresie
budownictwo wielorodzinne, co wyraznie odroznia
je od wielkosci mieszkan w budownictwie indywidu-
alnym, realizowanym w formach zabudowy jednoro-
dzinnej, zarowno w miastach, jak na wsiach.

Srednia powierzchnia uzytkowa (Pu m?) mieszkari oddanych
do uzytkowania w Polsce w latach 2001-2007

Formy wiasnosci 2001-2004 | 2005 | 2006 2007
Spotdzielcze 58,8 56,3 | 58,2 55,9
Komunalne 46,6 43,6 43,9 447
Zakfadowe 63,4 64,7 79,3 72,0
Przeznaczone
na wtasnosc lub
wynajem 60,7 62,6 | 64,6 67,0
(,deweloperskie”)
Spoteczne
czynszowe(TBS) 50,5 50,1 50,1 50,5
Indywidualne: ogdfem 137,8 1425 | 143,0 | 1423
w tym: w miastach 137,8 1419 | 1420 | 1414
na wsi 137,9 1431 | 143,9 | 1429

Zrédfto: Rocznik statystyczny GUS. 2008. Wg tab.19(229)

Nie wyklucza to przeciez dalszej budowy wieloro-
dzinnych budynkéw o charakterze apartamentow-
cow, nawet z udziatem penthous’ow”, czyli aparta-
mentdw o zmutowane] skali. Jednakze ich udziat
w ofercie nowych mieszkan na tzw. ,rynku pierwot-
nym” nie wplywa juz znaczaco na przecietng wiel-
kos¢ powierzchni uzytkowej mieszkan oddawanych
do uzytku w tych latach nie tylko przez inwestordow
spotdzielczych i komunalnych, ale réwniez dewelope-
row budujgcych mieszkania przeznaczone formalnie
na wtasnos¢ lub wynajem, a praktycznie wytgcznie
z zamiarem ich zbycia na wtasnos¢ uzytkownikom
wszystkich lokali jeszcze w okresie rekojmi.

Z okresu poczgtkowego przereklamowania ofert
takich apartamentoéw, imponujacych wielkosScig
powierzchni uzytkowej i poszczegdlnych pomiesz-
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Rys. 1. Przyktad mieszkania z przedstawionej na rynku
mieszkaniowym w 2008 r. oferty ,apartamentow”, ktdre mozna
zakwalifikowac do kategorii mieszkar 3PAk, czyli 3 pokoje z aneksem
kuchennym (Pu — 88,56 m?®). Mieszkanie to jest przeznaczone
nominalnie tylko dla rodziny trzyosobowej, ale wielkos¢ ,dziecinnego”
pokoju sypialnego (P-1) wskazuje na mozliwos¢ przeznaczenia go
réwniez dla dwojga dzieci jednej pici, np. w wieku do 14 lat.

Na rysunkach przedstawiono:

a) uklfad funkcjonalno-przestrzenny mieszkania wg prospektu
ofertowego,

b) skorygowanie detalu funkcjonalnego (wg W.K.) poprawiajace
walory uzytkowe mieszkania bez zmiany ukfadu funkcjonalno-
przestrzennego.

Oznaczenia: Gd— garderoba (4,27 m?), H— hol + przedpokdj (11,70 m?),
t — fazienka (6,06 m?), Pr — pokdj rodzicdw (17,72 m?), P-1 — pokdj
(nominalnie) jednoosobowy (16,13 m?), SI+Ak— salon z aneksem
kuchennym (34,63 m?), WC — ustep wyadzielony (2,44 m?).
Oferowane mieszkanie ma poprawnie zaprojektowang strefe
prywatng, obejmujacg 2 pokoje sypialne z fazienkg. Natomiast
strefa ogolna jest pozbawiona waloréw uzytkowych, estetycznych
i prestizowych, poniewaz:

— nie wyodrebnia holu wejsciowego jako miejsca wielorakich
czynnosci zwigzanych z wejsciem | wyjsciem domownikow,
gosci | 0scb obcych, a takze zalatwianiem niektorych spraw nie
wymagajgcych wejscia do pokoju,

— sygnalizuje i eksponuje wejscie kazdej osoby do ustepu
wydzielonego, widoczne z wnetrza ,salonu”, a szczegdlnie od stofu
sfuzgcego takze do uroczystych przyjec,

— falszywie okresla pokdj ogdlny zaneksem kuchennym jako ,,salon+
kuchnia”, co jest nowotworem terminologicznym pozbawionym
logicznego uzasadnienia semantycznego,

— droga i charakter ruchu od wejscia do mieszkania do kuchni
(z zakupami produktow spozywczych i odpadami kuchennymi)
koliduje z prestizowg funkcjg salonu (1),

— halas i zapachy kuchenne zakidcajg funkcje ,salonu”, korzystanie
Z urzgdzen audiowizualnych high-tech, innych rodzajow rozrywki lub
odpoczynku,

— nadmierna ilosc i roznorodnosc¢ mebli i wyposazenia technicznego,
a nawet dziet sztuki w jednoprzestrzennym wnetrzu strefy ogolnej
stwarza dysonans estetyczny,

— brak bezposredniego wejscia do kuchni z przedpokoju wydfuza
droge dojscia domownikow (w tym takze chorych) ze strefy prywatnej,
czyli z pokojow sypialnych i bedzie kolidowac ze sposobem
uzytkowania ,,salonu”, takze z udziatem 0sob obcych,

— w kuchni wadliwie zaaranzowano cigg pracy przez zastosowanie
niewfasciwej kolejnosci miejsc usytuowania trzonu kuchennego
i zlewozmywaka w stosunku do prawidfowego ukfadu te-
chnologicznego.

Na rysunku 1b) zostala przedstawiona mozliwosc skorygowania
ukfadu funkcjonalno-przestrzennego mieszkania, eliminujgca jego
wady, bez Zadnej przebudowy, lecz przez wprowadzenie jedy-
nie korekty detalu funkcjonalnego.

Wykonanie szerokich drzwi z holu do pokoju ogdlnego i aneksu
kuchennego oraz drzwi z przedpokoju do aneksu kuchennego
zapewnia:

— mozliwosc uzyskania zamierzonej jednoprzestrzennosci strefy
ogolnej, ale umozliwia rowniez izolowanie pokoju o0gdinego
akustycznie i wizualnie od innych kolizyjnych funkcji mieszkania,

— bezposredni, fatwy i dyskretny dostep do kuchni ze strefy prywatnej
bez kolizji z gtdwnymi funkcjami pokoju ogdinego.

Zwiekszenie dfugosci wysokiej przegrody miedzy aneksem
kuchennym a pokojem ogdinym zmniejsza ucigzliwos¢ akustyczng
i wizualng prac kuchennych, kolidujgca z funkcjami pokoju ogolnego,
oraz umozliwia korekte technologicznego ukfadu ciggu pracy
kuchennej. Uklad ten mozna jeszcze polepszyc przez wydfuzenie
tej przegrody (o 0,30 m) na rzecz zwiekszenia dfugosci gfdwnego
miejsca pracy miedzy zlewozmywakiem a trzonem kuchennym,
co moze wymagac jedynie zmiany pofozenia stofu jadalnego o 90°.
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czen oraz teatralnym uktadem funkcjonalnym jed-
noprzestrzennych stref ogdlnych, pozostato nazew-
nictwo stosowane do catkiem skromnych mieszkan
dwu- lub najwyzej trzypokojowych o powierzchni
uzytkowej 40-70 m2. Tak wigc ,apartamentami” nazy-
wa sig juz wtasciwie wszystkie mieszkania oferowane
przez deweloperdw, a ,salonami” nazywa sie pokoje
0golne, nawet wtedy, gdy lokalizuje sie w nich otwar-
te aneksy kuchenne, co jest juz parodig ugruntowa-
nej w tradycji roli salonu.

Gorzej jednak, ze po tym okresie manifestacyjne-
go wyzwolenia z gorsetu wszelkich normatywéow
powierzchniowych, pozostato lekcewazenie wszel-
kich regut projektowania mieszkan funkcjonalnych,
a w szczegodlnosci racjonalnego detalu funkcjonal-

Rys. 2. Mieszkanie 2PK, czyli dwa pokoje z kuchnig (Pu —
52,62 m?) o prostym, rozkftadowym ukfadzie funkcjonalnym,
oferowane na rynku mieszkaniowym w 2008 ., jest przeznaczone
nominalnie dla rodziny dwuosobowej, ale realnie moze byc¢
rowniez uzytkowane jako mieszkanie dla rodziny trzyosobowej,
przynajmniej przejsciowo.

Na rysunku przedstawiono:

a) plan mieszkania ofertowy,

b) propozycje (W.K.) poprawienia detalu funkcjonalnego mie-
szkania.

Oznaczenia: H — hol lub przedpokdj (6,88 m?), Kj — kuchnia-
-jadalnia (10,89 m?), t — fazienka (4,14 m?), Pog — pokdj ogdiny
(19,91 m?), Pr — pokdj rodzicow (10,80 m?).

Ofertowy plan mieszkania cechuje:

— pozbawienie walorow uzytkowych i estetycznych holu przez
wadliwy kierunek otwierania drzwi wejsciowych do mieszkania
i usytuowanie w nim szafy wbudowanej,

— niewykorzystanie mozliwosci uzytkowych duzej powierzchni
kuchni i niewfasciwe urzgdzenie ciggu pracy kuchennej.
Przedstawiona na rysunku 2b) korekta detalu funkcjonalnego
polega na:

- zmianie wadliwego Kierunku otwierania skrzydfa drzwi
wejsciowych do mieszkania,

— zmiane ukfadu ciggu pracy w kuchni na dwurzedowy i wtasciwe
rozmieszczenie urzgdzeri kuchennych.

— wykonanie drzwi (skfadanych lub rozsuwanych) miedzy kuchnig
a pokojem ogolnym i urzgdzenie w kuchni miejsca do jedzenia
dla cafej rodziny, poza uroczystymi przyjeciami, ktdre odbywajg
sie w pokoju ogolnym.

Zaproponowane zmiany detalu umoZliwiajg wyksztafcenie
prawidfowego (mini)holu w strefie ogdinej, utatwiajg wykorzystanie
pokoju 0ogdlnego rowniez jako miejsce snu dla trzeciego czfonka
rodziny lub czasowego pobytu goscia, zwiekszajg elastycznosc
uzytkowg kuchni, poprawiajg jej funkcjonalnosc i estetyke.

nego, ktory w wielkich lokalach nie miat znaczenia
decydujgcego dla ich wartosci uzytkowej, a tym
bardziej nie byt zauwazalny przez wielu nabywcow,
ktérzy w duzym procencie lokale te traktowali jako
lokate kapitatowa, a nie jako mieszkanie przeznaczo-
ne do powszedniego zycia rodziny.

Trzeba jednak uswiadomi¢ sobie, ze warunkiem jak
najrychlejszego wydzwigniecia sie Polski z ostat-
niego miejsca wsrod krajow Unii Europejskiej pod
wzgledem zaspokojenia masowych potrzeb mieszka-
niowych, jest konieczne radykalne zwigkszenie liczby
budowanych mieszkan $redniej wielkosci w formach
zabudowy wielorodzinnej. Natomiast w kwalifikowa-
niu wartosci uzytkowej takich mieszkan decydujgcym
atrybutem staje sie nie tylko ich uktad ogdlny, ale
réwniez detal funkcjonalny, ktérego znaczenie w pro-
jektowaniu mieszkan zostato w ostatnich kilkunastu
latach sprowadzone do zera.

Jednak w tym artykule, zamiast przedstawienia teo-
retycznego wyktadu na temat szerokiego pojecia
»detalu funkcjonalnego”, zakresu, sposobu i efektow
jego racjonalnego ksztattowania, mozna je w wez-
szym zakresie, ale w sposob czytelny zobrazowac
na przyktadach konkretnych planéw mieszkan. Nie
mamy wprawdzie obecnie systemowych, corocz-
nych opracowan zawierajgcych analize krytyczng
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Rys. 3. Mieszkanie 3PK, czyli trzy pokoje
z kuchnig (Pu — 69,88 m?) o rozkfadowym
ukfadzie funkcjonalnym, oferowane na rynku
mieszkaniowym w 2008 r., jest przeznaczone
nominalnie dla rodziny trzyosobowey.

Na rysunku przedstawiono:

c) plan mieszkania ofertowy,

d) propozycje (W.K.) poprawienia detalu
funkcjonalnego mieszkania.

Oznaczenia: Kj - kuchnia-jadalnia (12,56 m?),
t — fazienka (4,43 m?), Pog — pokdj ogdlny
(18,54 m?), Pp — przedpokdj (9,70 m?), Pr
— pokdj rodzicéw (12,92 m?), P-1 — pokdj
jednoosobowy (10,710 m?), WC - ustep
wydzielony (1,62 m?).

Ofertowy plan mieszkania cechuje czytelny
i racjonalny ukfad funkcjonalno-przestrzenny,
ktory ma walory ukfadu strefowanego.
Jego mankamentem jest brak mozliwosci
urzgdzenia w pokoju ogdlnym miejsca
dojedzenia, aszczegdlnie urzgdzania bardziej
uroczystych przyje¢, co spowodowato
przeniesienie tych funkcji catosci do kuchni.
Mieszkanie 3PK, czyli trzy pokoje z kuchnig
(Pu - 69,88 m? o rozkladowym ukfadzie
funkcjonalnym, oferowane na rynku mie-

i syntetyczng ocene wartosci nowo projektowanych
i budowanych mieszkan, jakie przed 1990 rokiem
prowadzit Instytut Budownictwa Mieszkaniowego,
a nastepnie Instytut Gospodarki Mieszkaniowe;j.
Zamiast takich opracowan rutynowych, Zzrodtami
publicznie dostepnych informacji pozostaty rekla-
mowe oferty rynkowe, ktére wprawdzie zadziwiaja-
co rzadko zawierajg plany oferowanych mieszkan,
przedstawianych raczej nieprofesjonalnie, ale szcze-
rze odzwierciedlajgcych prawdziwy obraz samo-
oceny ich wartosci przez oferentow tego ,towaru”
prezentowanego w ostatnich dwoéch latach (2008
i 2009 r.), w tym konkretnym wyborze, tylko na sto-
tecznym rynku mieszkaniowym.

Kazdy z przyktadow zostat przedstawiony na rekla-
mowym rysunku oferowanego mieszkania o popra-
wionej, w miare mozliwosci, jego czytelnosci, i skon-
frontowany z wariantem korekty niektérych elemen-
tow detalu funkcjonalnego, bez zmiany pierwotnego
uktadu funkcjonalno-przestrzennego. Intencja takiej
metody przedstawienia tego tematu nie jest bowiem
krytyka samych koncepcji projektowych, lecz wyka-
zanie mozliwosci zwigkszenia realnej wartoSci uzyt-
kowej reklamowanych mieszkan przez dopracowanie
samego detalu funkcjonalnego.

szkaniowym w 2008 r., jest przeznaczone
nominalnie dla rodziny trzyosobowej.

Na rysunku przedstawiono:

e) plan mieszkania ofertowy,

f) propozycja (W.K.) poprawienia detalu
funkcjonalnego mieszkania.

Oznaczenia: Kj— kuchnia-jadalnia (12,56 m?),
t — fazienka (4,43 m?), Pog — pokdj ogdiny
(18,54 m?, Pp — przedpokdj (9,70 m?),
Pr — pokdj rodzicow (12,92 m?), P-1 — pokdj
jednoosobowy (10,10 m?), WC - ustep
wydzielony (1,62 m?).

Ofertowy plan mieszkania cechuje czytelny
i racjonalny ogdlny ukfad funkcjonalno-
-przestrzenny, ktory ma walory ukfadu
strefowanego. Jego atutem jest mozliwos¢
wprowadzenia drzwi (skfadanych Ilub
rozsuwanych) z pokoju ogdlnego do aneksu
Jjadalnego w kuchni i skroceniu uktadu ciggu
pracy kuchennej na rzecz zwigkszenia,
a nawet wyodrebnienia optycznego aneksu
jadalnego od miejsca roboczego. Takie
rozwigzanie pozwoli na zachowanie roli
saloniku, jakg moze spefniac pokdj ogolny,
ale umozliwia wigczenie do jego przestrzeni
funkcji  jedzenia wspdlnych obiadéw
rodzinnych i nie zdegraduje nastroju bardziej
uroczystych przyjec.

Podsumowanie

Krytyczna analiza, zebranego ,na gorgco” zbioru
przyktadow budowanych dzisiaj mieszkan matych lub
Sredniej wielkosci, wskazuje na wystepowanie zbyt
powszechnie przejawOw niedoceniania przez pro-
jektantéw i inwestoréw znaczenia wagi racjonalnego
uformowania ich detalu funkcjonalnego.

W tym zestawie przyktadéw zostaty pokazane jedynie
najprostsze elementy detalu funkcjonalnego, ktérych
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Rys. 4. Mieszkanie 3PK, czyli trzy pokoje z kuchnig (Pu —
69,88 m?) o rozktadowym ukfadzie funkcjonalnym, oferowane
na rynku mieszkaniowym w 2008 r., jest przeznaczone nominalnie
dla rodziny trzyosobowej. Na rysunku przedstawiono:

g) plan mieszkania ofertowy,

h) propozycja (W.K.) poprawienia detalu funkcjonalnego
mieszkania.

Oznaczenia: (K)Kj — kuchnia-jadalnia (12,10 m?), t — fazienka
(5,24 m?), Pog — pokdj ogdlny (20,56 m?), Pp (H) — przedpokdj
albo (mini)hol (7,16 m?), Pr — pokdj rodzicow (12,51 m?).
P-1 — pokdj jednoosobowy (10,22 m?), WC — ustep wydZzielony
(2,16 m?).

Ofertowy plan mieszkania cechuje konsekwentny podziat
na strefy funkcjonalne: ogdlng i prywatng, ale uformowanie strefy
0golnej jest pozbawione walorow uzytkowych i prestizowych,
poniewaz:

— przestrzen wejsciowa ma forme zatamanego przedpokoju,

— dojscie do pokoju ogdlnego jest ukryte i ciasne,

— kuchnia, o duzej powierzchni, ma nieergonomiczny ukfad
ciggu pracy i nie ma urzgdzonego miejsca do jadania krotkich
positkdw.

Propozycja (W.K.) korekty detalu funkcjonalnego polega na:

— przeksztafceniu ciasnego przedpokoju w  (mini)hol
z wyeksponowanym wejsciem do pokoju ogolnego,

— poprawieniu uktadu i skrdceniu ciggu pracy kuchennej,

— wykonaniu drzwi (skfadanych Ilub rozsuwanych) migdzy
kuchnig a pokojem ogdlnym, ktore uproszczg kontakt miedzy
tymi pomieszczeniami.

Rys. 5. Mieszkanie 2PK, czyli dwa pokoje z kuchnig (Pu —
48,55 m?) o prostym, rozktadowym uktadzie funkcjonalnym,
oferowane na rynku mieszkaniowym w 2009 ., jest przeznaczone
nominalnie dla rodziny dwuosobowej, ale realnie moze
by¢ traktowane jako mieszkanie dla rodziny trzyosobowej,
przynajmniej przejsciowo. Na rysunku przedstawiono:

i) plan mieszkania ofertowy,

j) propozycje (W.K.) poprawienia detalu funkcjonalnego
mieszkania.

Oznaczenia: K — kuchnia (6,48 m?), t. — fazienka (4,71 m?), Pog —
pokoj ogdiny (18,05 m?), Pp — przedpokdj (6,91 m?), Pr — pokdj
rodzicow (12,40 m?).

Ofertowy plan mieszkania ofertowy cechuje tradycyjny, rozktadowy
ukfad funkcjonalny, ktory w matym mieszkaniu jest rozwigzaniem
naturalnym, posiada znaczne walory uzytkowe i prestizowe.
Wartos¢ mieszkania obniza kuchnia, ktdra mimo dobrego ksztaftu
i odpowiedniej powierzchni ma wadliwy, nieregonomiczny
ukfad ciggu pracy i nie Stwarza mozliwosci urzgdzenia miejsca
do spozywania Krotkich positkdw.

Korekta detalu funkcjonalnego (W.K.) eliminuje te mankamenty,
gdyz pozwala na takie urzgdzenie kacika jadalnego w pokoju
0gdinym, ze spetni on zardwno potrzeby spozywania szybkich
positkdw codziennych, jak i urzgdzania tam uroczystych obiadow
i przyjec. Zaznaczona na rysunku 5j zmiana ksztaftu balkonu nie
zostala potraktowana jako propozycja zmiany nieracjonalnego
ksztaftu zaprojektowanego balkonu, lecz jedynie zwrdcenie
uwagi, ze stanowi to przedmiot wfasciwego ksztaftowania detalu
funkcjonalnego, a nie wylacznie elementu architektonicznego
elewacji budynku.
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Rys. 6. Mieszkanie 2PK,
czyli dwa pokoje z kuchnig
(Pu — 54,27 m?) o tradycyj-
nym, rozkladowym uktadzie
funkcjonalnym, oferowane
na rynku mieszkaniowym
w 2009 r., jest przeznaczo-
ne nominalnie dla rodziny
dwuosobowej, ale realnie
moze stuzyc, przynajmniej
przejsciowo, réwniez rodzi-
nie trzyosobowej.

Na rysuku przedstawiono:
k) plan mieszkania oferto-
wy,

I) propozycje (W.K.) popra-
wienia detalu funkcjonalne-
go mieszkania.

Oznaczenia: H — hol (7,22
m?), K — kuchnia (8,65 m?),
t — fazienka (4,94 m?), Pog
— pokdj ogdiny (18,97 m?),
Pr — pokdj rodzicow (14,49
m2).

Ofertowy plan mieszkania cechuje tradycyjny, rozktadowy ukfad funkcjonalny, ktdrego
matg atrakcyjnosc poprawia jedynie duza, dobrze usytuowana duza loggia. Do istotnych
mankamentow mieszkania trzeba zaliczy¢ niekorzystny ksztaft przedpokoju, niewygodne
i nieatrakcyjne dojscie do pokoju ogdlnego oraz wadliwy ukfad urzgdzen w ciggu pracy
kuchennej.

Propozycja (W.K.) niewielkiej korekty detalu funkcjonalnego, usuwajgcej te mankamenty,
polega na:

— rezygnacji z jednej szafy wbudowanej w przedpokoju,

— odsunieciu drzwi do fazienki od drzwi do pokoju ogdlnego,

— urzgdzeniu ergonomicznego ukfadu ciggu pracy kuchennej.

Korekty te zwiekszajg walory uzytkowe i prestizowe mieszkania przez otwarcie widoku
na wejscie do pokoju ogdlnego, juz od samego wejscia do mieszkania, i zniesienie
niepozgdanej rownorzednosci sgsiadujgcych blisko ze sobg nierownowaznych wejsc
do pokoju ogdlnego i fazienki.

korekta moze jednak podnie$¢ wysoko walory uzytkowe i prestizowe
catego uktadu funkcjonalno-przestrzennego mieszkania.

Nawet jednak takie drobne detale funkcjonalne majg szczegdlne znacze-
nie w mieszkaniach matych. W mieszkaniach o duzych powierzchniach
uzytkowych takie btedy w dopracowaniu detalu funkcjonalnego moga by¢
w pewien sposob zamortyzowane przez wielkoS¢ powierzchni uzytkowej
i duzg liczbe pomieszczen.

Rzecz w tym, ze zakres elementow i form detalu funkcjonalnego, ich cech
uzytkowych i estetycznych sg znacznie szersze niz wskazane na przed-
stawionych przyktadach. Z tego powodu niedocenianie ich znaczenia
i niedopracowanie w projektach moze skutkowa¢ zmarnowaniem efektow
uzytkowych i estetycznych nawet reprezentacyjnych apartamentéw. Byc¢
moze wskazanie takich przyktadéw miatoby duzy efekt dydaktyczny, ale
w artykule tym nie chodzito o nauke projektowania, lecz o zwrdcenie
uwagi na koniecznos¢ zwiekszenia zwyktej starannosci w projektowaniu
mieszkan przeznaczonych do zaspokajania potrzeb masowych.

Z nami bedziesz
wiedziecC

Akademia dachu
Nowoczesne technologie

Akademia

Semindario
2009

Katowice - Wroctaw
Biafystok - Warszawa
Poznan - Krakow

Nowoczesne rozwigzania
techniczne

Normy i wymogi prawne

Zasady wentylacji

Stosowane rozwigzania,
zagrozenia

www.infoinwest.pl

Info-Inwest Sp. z 0.0,, 01-347, Warszawa
ul. Gabriela 4, lok. 1, tel.: 0 22 664 44 44
e-mail: redakcja@infoinwest.pl

Patronat medialny

/NDACHY.org fiiidowlany

Bakbl [ [xIm

= Info
1 inwest

9/2009

ANVIMOANSE M3ANAH

17



