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MODERNISTYCZNY BUDYNEK JEDNORODZINNY
W MAKROWNETRZU CIEKU WODNEGO

Streszczenie

Wzmozona presja urbanistyczna w koricu XX i poczqtku XXI wieku sprawi-
ta, ze na cele budowlane przeznacza sig tereny dotgd zagospodarowane
przyrodniczo. W stosunku do niektorych padajq argumenty o zeszpeceniu
otoczenia przez formy budowlane. Wspoiczesne trendy budowlane
uwzgledniajq przyrode jako wazny czynnik regulacyjny. Na tej kanwie nale-
zy zauwazy¢ architekture modernistyczng jako potencjalnie doskonale wpa-
sowujgcq sie w Srodowisko o duzym udziale elementow przyrodniczych.
W pracy przedstawiono koncepcje budynku jednorodzinnego w dolinie cie-
ku Gesnik, w polnocnej czesci Zielonej Gory.

Stowa kluczowe: zabudowa jednorodzinna, modernizm w architekturze

WSTEP

Zagospodarowanie terenéw o duzym udziale elementéw przyrodniczych ja-
ko przestrzeni budowlanych nastreczato zawsze wielu trudnos$ci, zaréwno for-
malnych (ingerencja w $rodowisko przyrodnicze, ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnych), jak estetycznych (wpasowanie elementow budowla-
nych w przyrodg). Tym niemniej, w wielu przypadkach, efekty takiego wspot-
istnienia sg cickawe i moga tez by¢ dobrze odbierane przez spotecznos¢ lokalng.
Warunkami brzegowymi takiego stanu sg: dobrze dobrana bryta budynku, zago-
spodarowanie terenu bezposrednio przylegajacego do budynku jako taczacego
budynek z dalszymi planami krajobrazowymi oraz naturalizm usytuowania
obiektu w przestrzeni (przez wpasowanie w rzezbe terenu oraz brak przyttacza-
jacego grodzenia parceli). Osobnym problemem jest wpasowanie stylistyczne
budynku w otoczenie zabudowane. Zdarza si¢ tez, ze planowany budynek ma
by¢ bytem samoistnym, bez bezposredniego sgsiedztwa innych form budowla-
nych.
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Duze przestrzenie przyrodnicze na terenach miejskich nie powinny by¢ gesto
zabudowywane. Nie nalezy jednak w zwiazku z tym wyklucza¢ mozliwos$ci
kreowania zabudowy ekstensywnej o ciekawej stylistyce. Tego rodzaju formy
moga nawet sktania¢ do odwiedzania danego terenu, ze wzgledu na inno$¢ kra-
jobrazu.

Sposrod réznych mozliwosci wyboru stylu dla opisywanej rzeczywisto$ci
przestrzennej, ciekawymi propozycjami wydaja si¢ obiekty modernistyczne
i postmodernistyczne. Na przetomie XX i XXI w. architekei czesto wybierajac
jeden z tych nurtow, wykorzystuja elementy drugiego dla podniesienia funkcjo-
nalnosci badz waloréw estetycznych obiektow. Duzo do Zyczenia pozostawia
takze rzeczywistos¢ zielonogorska (Sredniego miasta w skali Polski), w ktorej
postgpowi w budownictwie ustugowym i mieszkalnym wielorodzinnym, nie
towarzyszy analogiczny trend w budownictwie mieszkalnym jednorodzinnym.
Spotykane sg tutaj dwie skrajnosci — budynki jednolite, tworzone na podstawie
wspolnych projektow oraz bazujgce na udziwnionych, pseudo-bajkowych
(zamkowych, patacowych) formach.

Historycznie nazwy modernizm uzywa si¢ wobec réznych nurtéw architek-
tonicznych XX w. (styl miedzynarodowy, formalizm, brutalizm, ekspresjo-
nizm), taczacych estetyke z funkcjonalnoscig, programowo odrzucajac przy tym
rozwigzania historyczne [GSA 2005]. Poczatkéw ruchdéw modernistycznych
upatruje si¢ w latach 20. XX w. Za date limitujagcg dla modernizmu w architek-
turze Peter [1994] wskazat koniec lat 60. XX w., po ktéorym to czasie nalezy
wskazywac na rozwigzania postmodernistyczne. Jednak w wielu opracowaniach
wskazuje si¢ male znaczenie praktyczne takich ram, ze wzgledu na do tej pory
wykorzystywane rozwigzania pochodzace z XX w. [GSA 2005].

Gloéwne cechy modernizmu to zdaniem Ritkind [1998] prostota bryl budyn-
kéw konstruowanych na bazie geometrycznych form, brak ornamentéow, inno-
wacja w wykorzystaniu materiatdw, wolno$¢ i elastyczno$¢.

DOLINA GESNIKA

Teren miasta Zielona Gora, juz w okresie przed wiekiem XX zmienit swoje
oblicze za sprawg zamknigcia ciekow wodnych w system kanalizacji. Po-
wierzchniowy przebieg ciekow odwadniajgcych morene polodowcowa Watu
Zielonogorskiego widoczny jest obecnie w czesci potudniowej 1 pétnocnej mia-
sta. Jeden z tych ciekow — Ges$nik jest strumieniem biorgcym poczatek we
wschodniej czeSci miasta i przechodzgcym na pdtnoc od Centrum w kierunku
poocno-zachodnim, poza obszar Zielonej Gory. W swoim przebiegu tworzy
spektakularng forme krajobrazowa doliny rzecznej rozposcierajacej si¢ migdzy
wspotczesnymi ulicami Sulechowska i Batorego (uktad wschod-zachod). Jej
dnem przebiega ciek wodny ujety w koryto w ksztatcie litery U, umocnione
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plytami betonowymi, ktéremu w odlegloici ok. 10-30 m towarzyszy ulica Zr6-
dlana. Na pétnoc 1 potudnie od cieku wystepuja skarpy o deniwelacji ok. 20-30
m, na wierzchowinach ktoérych ulokowaty si¢ osiedla mieszkaniowe oraz teren
przemystowy zaktadow Zastal S.A. We wnetrzu doliny znajduje si¢ przedwo-
jenna zabudowa podmiejska oraz wspodtczesna zabudowa ustugowa oraz miesz-
kaniowa jednorodzinna w uktadzie domow jednorodzinnych wolno stojacych
oraz szeregowych.

Fot. 1-4. Wspolczesny wyglad doliny Gesnika w jej srodkowej czesci
Phot. 1-4. Contemporary view to the Gesnik valley in its middle part

W zapisach planistycznych Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Zielona Gora [2008], centralna czgs¢ doliny
Gesnika ujeta zostata jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wol-
nostojacej, blizniaczej 1 szeregowej, ustug towarzyszacych, zieleni towarzysza-
cej, zieleni uporzadkowanej, przy czym istniejace przeznaczenia mozliwe jest
do zachowania Iub dopuszczone do zmiany w przysztych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, ktére mozna realizowa¢ etapowo (B1/1.M1),
teren doliny potoku Gesnik, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy czym
istniejace przeznaczenia mozliwe sg do zachowania lub dopuszczone do zmiany
w przysztych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktore
mozna realizowa¢ etapowo (B1/2.Z2) oraz teren zabudowy mieszkaniowej jed-
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norodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej, ustug towarzyszacych,
zieleni towarzyszacej, zieleni uporzadkowanej, przy czym istniejace przezna-
czenia mozliwe jest do zachowania lub dopuszczone do zmiany w przyszlych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktoére mozna realizo-
wac etapowo (B1/18.M1).

Obecne zapisy Studium, dla obszaru B1/2.Z2 (z zaznaczeniem dopuszczenia
zmian, 0 czym wspomniano wyzej), wskazuja dla opisywanego terenu przezna-
czenie dominujace w postaci zieleni objetej roznymi formami ochrony, zieleni
przywodnej i uzytkow rolniczych, z wykluczeniami dla inwestycji wysoko ob-
cigzajacych srodowisko przyrodnicze.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Zdrojowego i
osiedla Zastalowskiego w Zielonej Gorze (Uchwata Rady Miasta Nr L1/464/05
z dnia 27 wrzeénia 2005 r.) ujmuje opisywany obszar w kategorii planistycznej
ZP2. Dla tych terenow, wskazanych do zagospodarowania w postaci zieleni
urzadzonej, zapisano warunki w postaci:

- zagospodarowania urzadzong zielenig parkowa;

- nasadzenia drzew i krzewoéw ozdobnych, z wylaczeniem stref korytarzy i
obstugi infrastruktury technicznej;

- prowadzenie uprawy winorosli oraz inwestycji o charakterze infrastruktury z
nig zwiazanej;

- realizacje wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej;

- realizacje obiektow i urzgdzen malej architektury;

- w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala si¢ segregacje odpadow,

z dopuszczeniem lokalizacji zbiorczej.

KONCEPCJA PROJEKTOWA

Teren dziatek 62/21 i 62/22 1 jest obecnie nieuzytkiem porolnym. Nie po-
siada istniejacej zieleni wysokiej, ani ros§linnosci zielnej chronionej Prawem
ochrony przyrody, co stanowitoby przeszkod¢ w lokalizacji budynku. Po-
wierzchnia dziatki jest porosnigta roslinnosciag trawiastg z domieszkami innych
takowych roslin zielnych. Od strony potudniowej opisywanego terenu, bezpo-
srednio do dziatek objetych koncepcja przylega strumien Gesnik.

Obecnie obowigzujagca dokumentacja planistyczna wskazuje opisywany te-
ren jako przeznaczony pod zielen ksztattowana. Wygenerowany w roku 2005
MPZP nie jest jednak do dnia dzisiejszego realizowany w tym zakresie w naj-
mniejszym stopniu. Podziat funduszy miejskich na rok 2012 takze nie wskazuje
na cho¢by minimalne zaangazowanie w opisywanym zakresie. Jednoczes$nie, w
dolinie Ge$nika systematycznie powickszany jest obszar zabudowywany przez
chaotyczng i sztampowa w wyrazie estetycznym zabudowg jednorodzinng.
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Przedmiotem inwestycji na dzialce jest budowa domu mieszkalnego jedno-
rodzinnego, dwukondygnacyjnego. Budynek jest niepodpiwniczony, z garazem
bocznym oraz czescig biurows. Bryta budynku oparta na planie zblizonym do
prostokata przekryta jest dachem ptaskim.

Budynek planuje si¢ zlokalizowa¢ w potudniowej czesci dziatki. Uksztatto-
wanie terenu proponuje si¢ pozostawi¢ jako zgodne z naturalnymi spadkami
terenu na dzialce — nie przewiduje si¢ niwelacji powierzchni dziatki. Zielen
uksztaltowana zostanie zgodnie z planem zagospodarowania terenu. Projekt
ogrodu zostanie wykonany na etapie realizacji.

Projektowany budynek zaopatrywany bedzie w wode, z sieci wodociagowej
oraz w energic elektryczng. Scieki z projektowanego budynku docelowo od-
prowadzane beda do sieci kanalizacji. Do czasu budowy sieci kanalizacji sani-
tarnej, Scieki odprowadzane bgda do bezodplywowego zbiornika na nieczysto-
$ci, zlokalizowanego w granicach dziatek objetych opracowaniem.

Instalacja ogrzewania budynku oraz cieptej wody uzytkowej obstugiwana
bedzie przez dwufunkcyjny kociot gazowy, umiejscowiony w kottowni. Projek-
towany budynek zaopatrywany bedzie takze w gaz ziemny z instalacji gazowe;j.

Dojazd do posesji przewidziano od strony potnocnej, z wykorzystaniem juz
obecnie istniejacej drogi dojazdowej od ul. Ludowej i Zrédlanej do kompleksu
ogrodow dziatkowych ,,Kolejarz”.

Rys. 1. Lokalizacja terenu projektowanej posesji (bialy kontur) na tle zagospodarowa-
nia otoczenia (fragm. fotomapy Zielonej Gory, aut.: Zespot Zielonogorskiego Serwisu
Internetowego we wspoipracy z firmg Hanslik - Laboratorium Oprogramowania)
Fig. 1. Location of the site of the proposed property (white contour) on the background

of the environment management (detail of photomap of Zielona Géra, auth.: Zespot
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Zielonogorskiego Serwisu Internetowego in cooperation with Hanslik - Laboratorium
Oprogramowania)
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

- powierzchnia dziatki 2560 m? 100,0%
- powierzchnia zabudowy 273,3 m? 10,7%
- tarasy i chodniki 581,4 m? 22.6%
- tereny zielone 1705 m? 66,7%

- powierzchnia zabudowy budynku  272,3 m?
- powierzchnia uzytkowa budynku  348,4 m
- powierzchnia catkowita budynku ~ 428,9 m?
- kubatura  1045,44 m®

- wysokos¢ projektowanego budynku 7,30 m

- szerokos¢ elewacji fronotwej 28,5 m

- szerokosc¢ elewacji bocznej 16,5 m

L

LEGENDA

B2 PROJEKTOWANY DOM
=1 PROJEKTOWANY BASEN
[0 PROJEKTOWANE TARASY, CHODNIK|
il PROJEKTOWANE DRZEWA
[0 TRAWNIK

A WEJSCIE DO BUDYNKU

©  POJEMNIK NA ODPADY

GRANICA DZIALK|

STRUMIEN
—— PROJEKTOWANA SKARPA

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

POWIERZCHNIA DZIALKI 25607/ 100%
POWIERZCHNIA ZABUDOWY  280m* / 11.3%
TARASY i CHODNIKI 565m% 22%

TERENY ZIELONE 1705m' 66,7%

Rys. x. Koncepcja zagospodarowania posesji
Fig. x. Conceptual design of property management
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ELEMENTY WYKONCZENIA ZEWNETRZNEGO

Zaproponowano wykonczenie zewnetrznych powierzchni w znacznym stop-
niu kontrastujace z zielenig otoczenia, unikajac jednak przy tym krzykliwosci.
Zaproponowano elegancje 1 prostot¢ jako rozwiagzania doskonale pasujace do
stylu modernistycznego oraz wnetrz o duzym wysyceniu zielenig.

Sciany zewnetrzne budynku miatyby by¢ wykonczone tynkiem cienkowar-
stwowym, sylikonowym, o barwie biatej, typowej dla wybranego stylu architek-
tonicznego [Klotz 1998]. Parapety, rynny (w postaci koryt wpuszczanych) i rury
spustowe zaprojektowane zostaty z blachy cynkowo-tytanowej, o spadku mini-
malnym 0,5% 1 kierunkami zgodnie z rysunkami technicznymi. Chodniki wokot
budynku proponuje si¢ wykona¢ z ptyt z betonu architektonicznego na podkta-
dzie z zageszczonego piasku. Tynk i wyprawki okien zaprojektowano jako tyn-
ki maszynowe cementowo-wapienne, gr. 1,0 cm, malowane emulsjg akrylows.
Cokoty proponuje si¢ wykonac¢ z ptytek klinkierowych uktadanych na zaprawe
klejowa. Fasada zostanie wykonana wykorzystujac system fasadowy Alglob.

Rysunki elewacji oraz wizualizacje projektu przedstawiono na rysunkach 3a,
3b, 4ai 4b.

ELEWACJAN

Rys. 3a. Elewacje budynku projektowanego
Fig. 3a. Elevations of the proposed building
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UWAGA WSZYSTKIE WYMIARY SPRAWDZIC NA BUDOWIEN

o ——

ELEWACJAE

Rys. 3b. Elewacje budynku projektowanego
Fig. 3b. Elevations of the proposed building

Rys. 4a. Wizualizacja koncepcji projektowej
Fig. 4a. Visualization of the design concept
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Rys. 4b. Wizualizacja koncepcji projektowej
Fig. 4b. Visualization of the design concept
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MODERN FAMILY HOUSE IN ECOLOGICAL
MACRO-STRUCTURE OF WATERCOURSE

Summary

Increased urban pressure in the end of the twentieth and early twenty-first
century meant, that for building purposes shall be allocated areas managed
so far as natural ones. In relation to some of them, the arguments fall about
devastation of environment by the building forms. Current building trends
are including the nature as an important regulatory factor. On this canvas
should be noted the modern architecture as potentially blending into the
environment with a large share of natural elements. The paper presents the
concept of single-family house construction in the valley of Gesnik stream,
in the northern part of the Zielona Gora city.

Key words: family housing, modern architecture



