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Streszczenie: W niniejszym artykule przedstawiono metodyke oceny stanu
technicznego budynkoéw zabytkowych na przyktadzie zniszczonego budynku pleba-
nii w Wojstawicach. Zrelacjonowano badania przeprowadzone na obiekcie, wypro-
wadzono wnioski co do przyczyn uszkodzen oraz opracowano zalecenia napraw-
cze.

Stowa kluczowe: budynek zabytkowy, ocena stanu technicznego, naprawy.

1. Wstep

Sposrod tysiecy dworow wznoszonych w Polsce w XVIII wieku, do naszych
czasOw przetrwato jedynie okoto tysiaca [2]. Niewielki procent ocalatych obiektow
zachowat sie¢ w swej pierwotnej postaci. Nieubtagany byt czas niosacy za sobg natu-
ralne procesy starzenia si¢ budynkow, ale dworki byty takze niszczone, grabione
i palone jako zabytki narodowej kultury w okresie zaboréw, a takze polskiej powo-
jennej rzeczywistoSci. Wiele z tych, ktore przetrwaty niszczeje nadal, gtéwnie dlatego,
ze ich obecni wtasciciele nie maja funduszy na renowacje. Warto, aby miaty przynaj-
mniej petng dokumentacje pokazujgca zarbwno ich historie, jak i stan techniczny.

Przyktadem takiego dziatania byto opracowanie kompleksowej dokumentacji

starej plebanii w Wojstawicach w Powiecie Chelmskim, odnoszacej sie tez do przy-
czyn uszkodzen i zawierajacej zalecenia dziatan naprawczych [1].

Rys. 1. Elewacja potudniowa starej plebanii w Wojstawicach (2010 rok).
Fig. 1. The south facade of the old vicarage in Wojstawice (2010).
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2. Zakres postepowania przy wykonywaniu ekspertyz
obiektow zabytkowych

Aby ustali¢ przyczyny zniszczen i dobraé prawidtowe dziatania naprawcze, nie
naruszajace, istotnych z punktu widzenia konserwatorskiego, elementéw i detali,
nawet niewielki obiekt zabytkowy winien by¢ oceniany w sposéb kompleksowy
z uwzglednieniem uwarunkowan historycznych. Dlatego tez petny zakres badan
winien obejmowac:

1) Analize historyczng obiektu na tle historii miejscowosci i sgsiadujacych budyn-
kow:

a) Kwerende archiwalng (dokumenty i fotografie archiwalne);

b) Badania architektoniczne nawarstwien i wszelkich zmian architektoniczno-

konstrukcyjnych;
2) Opis stanu istniejgcego

a) Inwentaryzacje architektoniczng (rzuty, przekroje, detale);

b) Inwentaryzacje konstrukcyjng (ustalenie uktadu konstrukcyjnego oraz mate-

riatow konstrukcyjnych i ich parametréw wytrzymatosciowych);

¢) Inwentaryzacje uszkodzen (rysunki i dokumentacja fotograficzna);

3) Badania in situ

a) Badania warunkow geotechnicznych;

b) Badania stanu zarysowan konstrukcji;

¢) Badania stanu zawilgocenia i zasolenia muréw;

d) Badania stanu tynkow;

e) Badania mykologiczne;

4) Obliczenia statyczne obejmujace sprawdzenie istniejacej konstrukeji;

5) Analize danych stuzgcg wyprowadzeniu wnioskéw co do przyczyn uszkodzen,

6) Ustalenie zakresu prac naprawczych;

7) Podanie, w miare potrzeb, rozwigzan szczegdtowych (w tym rysunkoéw i rozwia-
zan popartych obliczeniami statycznymi).

Na podstawie przyjetego zakresu winien by¢ opracowany wielobranzowy
projekt budowlany remontu, uzgodniony przez Wojewo6dzkiego Konserwatora
Zabytkoéw i dopiero on moze by¢ podstawa wykonywania robo6t. Wszystkie prace
winny by¢ wykonywane pod nadzorem konserwatora zabytkéw oraz archeologa.

3. Opis budynku plebanii

3.1. Dane ogolne

Budynek plebanii jest domem mieszkalnym, parterowym, czeSciowo podpiw-
niczonym, z poddaszem uzytkowym. Obiekt zalozony jest na planie prostokata,
z prostokatng przybudéwka od pdinocnego - wschodu. Jest to budynek o uktadzie
dwutraktowym, szeroko frontowym. Bryta budynku prostopadtoscienna, nakryta
dwuspadowym dachem z uzytkowymi facjatami od frontu i tytu. Od frontu znajduje
sie dwukolumnowy portyk, przykryty balkonikiem. Pod potudniowo-wschodnig
czes$cig budynku umiejscowiona jest piwnica.
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Plebania jest wpisana do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego i posiada
»karte biatg” opracowang w roku 1997. Informacje w niej zawarte opisujg aktualng
forme budynku.

Obecnie budynek niszczeje, gdyz od wielu lat nie jest uzytkowany, a co za tym
idzie nie byt poddany naprawom i biezagcym konserwacjom.

3.2. Dane architektoniczno - konstrukcyjne i opis stanu
istniejacego

Inwentaryzacja budowlana objeta wykonanie rzutéw i przekrojow budynku
na podstawie pomiaréw z natury (dla przyktadu na Rys. 2 pokazano rzut parteru).
Stwierdzono, tez ze konstrukcja Scian piwnic i parteru wykonana jest z cegly
i biatego kamienia wapiennego (opoki), natomiast facjat wykonana jest z drewna.
Wiezba dachowa jest drewniana przekryta blachg stalowa, ptaska.

Rys. 2. Rzut parteru.
Fig. 2. Projection of the ground floor.

Na podstawie inwentaryzacji uszkodzen stwierdzono, ze stan techniczny
budynku jest zly, a w szczegblnosci:

e stan techniczny muréw fundamentowych jest zty (destrukcja kamienia
i zaprawy, zawilgocenie);

e wystepuje znaczne osiadanie naroznika pétnocno-wschodniego budynku
i Sciany wewnetrznej;

e stan techniczny muréw parteru jest zly (rysy, spekania, szczeliny, ubytki,
destrukcja cegly i zaprawy, zawilgocenie, zasolenie);

e sklepienia nad piwnicg sa spekane;

e stan techniczny konstrukcji drewnianej dachu i stropéw jest zty (korozja
biologiczna, ubytki, zawilgocenie);

e stan techniczny elementéw wykonczenia - tynkéw, podsufitek, pokrycia
dachu, obrobek blacharskich - jest zty.
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Rys. 3. Zniszczenia elewacji: a) uszkodzenia tynku elewacji potudniowej, b) ubytek pokrycia
dachowego elewacji zachodniej, ¢) ubytki cegiet odstaniajace kanat wentylacyjny podtogi
— elewacja po6tnocna.

Fig. 3. The examples of the destruction of the facades: a) south facade - damage of the plaster, b)
west facade — loss of roofing, ¢) northern facade — defects of masonry opening ventilation
duct existing under brick floor.

ol b

Rys. 4. Zniszczenia wewnatrz budynku: a) skutki ubytku pokrycia dachowego, b) zapadnieta
Sciana wewnetrzna budynku, ¢) zarysowania i zawilgocenia wewnetrznej Sciany budynku,
d) zawilgocone i zagrzybione belki stropowe.

Fig. 4. The damage inside the building: a) the effects of loss of roofing, b) the collapsed inner wall,
¢) damp and cracking of the wall, d) floor beams attacked by fungi and damp.
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4. Analiza historyczna obiektu

Historia budynku taczy si¢ nierozerwalnie z historiag Wojstawic, ktérych zabyt-
kowy uktad urbanistyczny tworza monumentalne zespoty: koscielny, cerkiewny
i bozniczy. Stara plebania jest czescig zespotu koscielnego, w sktad ktorego wchodza
takze: kosciot parafialny pw. Sw. Michata Archaniota (1595 - 1608), dzwonnica
z Il pot. XVIII w., oraz zabytkowy drzewostan w granicach cmentarza koscielnego.
Miasteczko byto kilkakrotnie rujnowane podczas pozaréw. Zniszczeniu ulegto wiek-
szo$¢ zabudowan mieszkalnych, a takze pierwsza plebania — drewniana, na miejscu
ktorej wybudowano w 1840 roku obecng murowang.

W inwentarzach koscielnych pozyskanych z Archiwum Archidiecezji Lubelskiej
znajduja sie informacje na temat pierwotnego wygladu obiektu: ,,Dom Plebatiski na
potudnie frontem obrécony. W roku 1840 po spaleniu starego drewnianego, murowany
(...) dachéwkg pokryty, z wystawg od frontu o dwéch filarach ...”. 2]

Dane te potwierdza rowniez fotografia z ok. 1915 roku (Rys. 5), na ktorej znaj-
duje sie kosciot parafialny, dzwonnica, a po prawej stronie budynek plebanii, ktory
najprawdopodobniej zostat wybudowany w stylu dworkowym, klasycystycznym.

Rys. 5. Widok na zabytkowy zesp6t koscielny. Fotografia pochodzi z ok. 1915 roku.
Fig. 5. View of the church complex in Wojslawice, photograph made in 1915.

Na podstawie zgromadzonych informacji archiwalnych oszacowano szkic
pierwotnego wygladu budynku (Rys. 6). Bryta budynku byta prostopadtoscienna,
nakryta wysokim, dwuspadowym dachem, pokrytym dachéwka. Na srodku elewa-
cji frontowej wytaniat si¢ dwukolumnowy portyk wejsciowy, zwienczony trojkat-
nym tympanonem o dachu dwuspadowym. Sciany i portyk zdobione byly gzym-
sem, zachowanym do dzi§ najprawdopodobniej w niezmienionej formie. Ozdobne
wykonczenie tympanonu i gzymsy nawiazuja do calosci zalozenia zespotu kosciel-
nego. Integralna czescia zabudowy jest gesty drzewostan w postaci wysokich drzew,
ktory zachowat sie do dnia dzisiejszego.

Z ustnych relacji mieszkancéw miejscowosci wynika, ze byt to obiekt wyjat-
kowy, wyrdzniajacy si¢ na tle pozostatych, drewnianych doméw mieszkalnych.
Bialym kolorem $cian doskonale komponowat sie z otaczajaca go zielenig.
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Rys. 6. Szkic pierwotnego wygladu budynku (rekonstrukcja obiektu): a) elewacje potudniowa
i wschodnia, b) elewacje pétnocna i zachodnia.

Fig. 6. Sketch of the original building (reconstruction): a) the southern and eastern facades, b) the
northern and western facades.

Zauwazy¢ mozna, ze pierwotna forma budynku wzorowana byta na typie
architektonicznym, jakim jest dwor w jego pozniejszej wersji bezalkierzowej, rozpo-
wszechnionej w 2 potowie XVIII wieku. Kolumny sg elementami klasycystycznymi,
ktore jako pierwsze pojawiajg sie w architekturze dworkéw konca XVIII wieku. Brak
jest jednak elementow architektonicznych takich jak pilastry, czy ryzality typowe
dla innych obiektéw dworkowych z tego okresu.

Przez kilkadziesiat lat budynek zmieniat sie zarbwno wewnatrz jak i z zewnatrz,
az do roku 1950, gdzie jego forma przetrwata do dna dzisiejszego. Kolejnos¢ etapow
przebudowy obiektu przedstawiono na Rys. 7, 8.

Interpretacja wynikoéw badan architektonicznych:

|:| Etap 1 - rok 1918 (dobudowa)

|:| Etap 3 — rok 1945 (dobudowa, zamurowanie)

|:| Etap 3 - rok 1945 (wyburzenia)

Rys. 7. Aktualny rzut parteru z zaznaczonymi kolejnymi etapami zmian.
Fig. 7. The present ground floor projection with following stages of the rebuilding.
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Legenda: :| Etap 1 —rok 1918 |:| Etap 3 — rok 1945

Rys. 8. Szkice poszczegdlnych etapéw przebudowy obiektu: a) Elewacje potudniowa i wschodnia,
b) Elewacje p6tnocna i zachodnia.

Fig. 8. Sketches of the following stages of the rebuilding: a) the southern and eastern facades,
b) the northern and western facades.

5. Badania przeprowadzone in situ

5.1. Badania warunkéw geotechnicznych

Badania geotechniczne obejmowaty wykonanie odkrywki fundamentowej,
odwiertéw geotechnicznych. Towarzyszyty im takze badania archeologiczne.

Odkrywka zostata wykonana w celu okreslenia stanu fundamentéw i poziomu
posadowienia budynku. Zostata zlokalizowana przy péinocno - zachodnim naroz-
niku budynku, w miejscu, gdzie budynek jest niepodpiwniczony. Na podstawie
wykonanego wykopu stwierdzono, ze fundament plebanii wykonano z cegly
i kamienia wapiennego (opoki). Jest w stanie do$¢ dobrym, jednak z powodu braku
izolacji silne zawilgocenie przyczynic¢ sie moze do jego stopniowego niszczenia.
W poziomie posadowienia natrafiono na mieszaning lessowej gleby pierwotnej (na
ztozu wtoérnym), piasku, lessu calcowego, substancji organicznych (z udziatem tako-
wej prochnicy) i wodnego namutu.

Wykonano 2 otwory wiertnicze w celu rozpoznania warunkéw geologicznych,
poprzez okreslenie ,,in situ” wiodgcych parametrow geotechnicznych gruntéw zale-
gajacych w podtozu terenu pod budynkiem.
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W profilach wiercen przewaza warstwa nasypoéw, w sktad nasypéw wchodzi:
gleba, piaski, pyly, namul, resztki organiczne itp. Przekrdj geotechniczny pokazano
na Rys. 9.

W wyniku wykonanych prac w podtozu terenu istniejacego budynku starej
plebanii, pod warstwa nasypow nie odpowiadajacych wymaganiom budowlanym
stwierdzono zaleganie:

e pytow o I, = 0,40 (warstwa I).

e pytow o I, = 0,10 (warstwa II).

Pyty i nasypy na ktorych posadowiony jest budynek sa wrazliwe na zmiany
wilgotnosci i temperatury.

Rys. 9. Przekr6j geotechniczny.
Fig. 9. The geotechnical cross section of the ground.

Rejon plebanii jest silnie przeksztatcony w wyniku dziatalnosci ludzkiej.
Najprawdopodobniej w okresie wznoszenia obecnie istniejgcego, murowanego
kosciota, grunt pozyskany podczas wykonywania wykopéw pod fundamenty
i krypt, wysypywano po wschodniej stronie wyniesienia, gdzie nastepnie posado-
wiono plebanie.

W czasie wiercen geotechnicznych nie stwierdzono wody gruntowej w pozio-
mie posadowienia. Jednak w czasie wykonywania odkrywki fundamentowej stwier-
dzono, ze nasyp jest mokry i grzaski. Poniewaz budynek potozony jest na skarpie,
zawilgocenie to mozna przypisaé sptywowi wod opadowych wnikajacych w grunt,
penetrujgcych nasypy i pyty, powodujacych ich zamakani. To z kolie prowadzito
do zmiany parametréw podtoza i niekontrolowanych osiadan. Te wtasnie niekon-
trolowane osiadania spowodowatly zapadanie sie p6étnocno-wschodniego naroz-
nika budynku, potwierdzone badaniem przy uzyciu niwelatora.
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5.2. Badania stanu zarysowan konstrukcji

Badanie stanu zarysowan obejmowalo inwentaryzacje rys na Scianach
zewnetrznych i wewnetrznych budynku (rys.10) oraz obserwacje ich stabilnosci. Na
wybranych rysach zatozono szklane plomby, prostopadle do ich kierunku. Wigk-
szo$¢ plomb zaktadano po skuciu tynku, jednak na prosbe inwestora cze¢s$¢ z nich
zatozono na tynku. Zauwazono duza réznice zmierzonej rozwartoSci rysy na otyn-
kowanym murze i rysy w murze po usunieciu tynku. Rozwarto$¢ rys na konstrukeji
byta wigksza nawet o okoto 10 mm. Niektore z zatozonych plomb szklanych po
kilku tygodniach pekty. Wskazuje to jednoznacznie na fakt ruchu w zarysowanych
przekrojach i trwaniu przyczyn, ktoére spowodowaty zarysowanie.

Zarysowania sklasyfikowano nastepujaco:

e rysa — widoczna na elemencie nieciagto$¢ o niewielkiej zwykle dtugosci
i rozwartosci do 0,5 mm;

e szczelina — rysa o rozwartosci wiekszej od 0,5 mm;

e pekniecie — szczelina skro$na o znacznej dtugosci (np. przez calg dtugosc
Sciany);
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Rys. 10. Przyktadowy rysunek inwentaryzacyjny zarysowan i pomiar rozwartosci rysy.
Fig. 10. The example of cracks pattern of wall and measuring of crack width.

5.3. Badania stanu zawilgocenia

Bandanie stanu zawilgocenia muréw zewnetrznych i wewnetrznych przepro-
wadzono metodg dielektryczng oraz suszarkowo — wagowa.

Metoda dielektryczna polegata na pomiarze posrednim, na podstawie bezpo-
Sredniego wskazania miernika LB 795. Na podstawie odczytow sporzadzono mapy
wilgotnosci wskazujace doktadnie miejsca najbardziej zawilgocone, przedstawione
na rysunku 11.
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Badanie stanu zawilgocenia metodg suszarkowo — wagowg polegato na pobra-
niu probek z ré6znych partii muru za pomocg wiercenia. Probki zostaty dwukrotnie
zwazone. Pierwsze wazenie nastgpilo po przywiezieniu proébek do laboratorium,
drugie natomiast po 48 godzinach, gdzie wysuszono probki do statej masy. Na
podstawie uzyskanych wynikéw wykonano mapy wilgotnosci przedstawione na
Rys. 12.

Na mapach zawilgocen wyraznie widoczne jest zawilgocenie dolnych partii
muru, w okolicach przyziemia. Pomiary w tych czeSciach muru wykazywaty, ze mur
jest srednio zawilgocony, a w niektérych miejscach mokry. Jest to zawilgocenie struk-
turalne $cian w wyniku oddziatywania wod znajdujacych sie w gruncie. Z powodu
braku izolacji pionowych i poziomych muréw fundamentowych wody te wnikaja
w strukture $cian. Srednia grubos¢ $cian w budynku wynosi ok. 65 cm. Mur o takim
przekroju ma znaczna mozliwo$¢ pochtaniania wody, tymczasem wolniej nagro-
madzong wode odparowuje. Woda z gruntu dostarczana jest w sposob ciagly, co
utrudnia jej odparowanie. Zwigzki soli budowlanych nagromadzone na powierzchni
Scian, robwniez przyczyniaja sie do podwyzszenia poziomu zawilgocenia.

Na mapach wilgotnosci zaobserwowa¢ mozna takze zawilgocenie elewacji
w strefie gzymsoéw na skutek uszkodzenia rynien, rur spustowych i obrébek blachar-
skich, a takze zawilgocenie scian wewnetrznych w rejonie nieszczelnosci pokrycia
dachowego.
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Stopnie zawilgocenia muru w zaleznosci od zawartosci wilgotnosci masowej

Kolorystyka Stopienn | Wilgotno$¢ masowa Un [%] Klasyfikacja zawilgocenia
| 0-3 mur o dopuszczalnej wilgotnosci
1l 3-5 mur o podwyzszonej wilgotnosci
I 5-8 mur $rednio zawilgocony

\% 8-12 mur mocno zawilgocony
\% >12 mur mokry
Rys. 11. Mapy zawilgocenia elewacji — metoda dielektryczna.

Fig. 11. Maps of moisture content of facade walls showing the results of testing by the dielectric
method.




Kompleksowa ocena techniczna budynku zabytkowego ... 61

=

el T

InaNASZy = /== REERSEREE WAL TR
sl = S =

|
TS

Stopnie zawilgocenia muru w zaleznos$ci od zawartosci wilgotnosci masowej
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| 0-3 mur o dopuszczalnej wilgotnosci
I 3-5 mur o podwyzszonej wilgotnosci
1 5-8 mur $rednio zawilgocony
v 8-12 mur mocno zawilgocony
- \% >12 mur mokry

Rys. 12. Mapy zawilgocenia elewacji — metoda suszarkowo-wagowa.
Fig. 12. Maps of moisture content of facade walls showing the results of testing by the oven-
weight method.

5.4. Badania stanu zasolenia

Z rbéznych partii muru za pomocg wiercenia pobrano probki, ktére zostaty
wysuszone do stalej masy i rozpuszczone w wodzie destylowanej. Przesgczone
roztwory zostaly przebadane na stezenie trzech soli: siarczanéw, chlorkéw i azota-
néw. Wyniki przedstawiono na szkicach dokumentacyjnych (Rys. 13).

Stwierdzono, ze poziom siarczanéw i azotanéw jest Sredni, natomiast poziom
chlorkow niski. Mozna wnioskowac, ze siarczany i azotany wniknety w mur wraz
z woda podciggang kapilarnie z gruntu, w tym z woda pochodzacg z kwasnych
deszczy.

Probki do badan soli zostaty pobrane z zawilgoconych partii muru, co oznacza,
ze ich stezenie w suchym murze bytoby znacznie wieksze.

W wykonanych roztworach zmierzono poziom pH. Wynik wynosit 5 co Swiad-
czy, ze sSrodowisko jest lekko kwasne i sprzyja rozwojowi korozji biologicznej.
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Sole Zasolenie [%0]

niskie srednie wysokie
Chlorki <0,2 0,2+05 >0,5
Azotany <01 0,1+0,3 >0,3
Siarczany <05 05+15 >15

Rys. 13. Szkice dokumentacyjne wynikéw badan soli: a) elewacja potudniowa, b) pomieszczenia
piwniczne.
Fig. 13. Sketches showing the salts content in the walls: a) the south facade, b) inner walls.

5.5. Badania stanu tynkow

Przeprowadzono badania okres$lajace pierwotne warstwy tynku i mala-
tur. Stwierdzono, ze Sciany wewnetrzne i zewnetrzne otynkowane byty pierwot-
nie tynkiem wapiennym, nastepnie tynkiem cementowo — wapiennym i cemen-
towym. Sciany wewnetrzne piwnic pomalowane byty na kolor bialy, parteru na
kolor r6zowy, natomiast elewacje na kolor kremowy. Tynki i malatury przebadano
mikroskopowo analizujac ich nawarstwienia (rys.14).

Przeprowadzono takze inwentaryzacje zniszczen tynku. Wiekszo$¢ z nich
powstata na skutek nadmiernego zawilgocenia. Zawilgocenie sprzyjato transpor-
towi szkodliwych soli, ktore zniszczyly tynk i powodowaty podwyzszenie poziomu
wilgoci i przenoszenie go w coraz wyzsze partie muru.

Najbardziej zniszczony jest tynk znajdujacy si¢ na elewacjach budynku.
Powstate tu zniszczenia wiaza si¢ z nieprawidtowym sposobom jego naprawy, ktéra
miata miejsce w poprzednich latach. Pierwotny tynk wapienny na skutek braku
izolacji fundamentéw byt narazony na ciagte zawilgocenie i w rezultacie odpadt.
Nowy tynk cementowy, ktory wypelnit ubytki poprzedniego zostat réwniez poto-
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zony na pozostaty tynk wapienny powodujgc jego destrukcje. Tradycyjne tynki
cementowe i cementowo — wapienne nie nadaja si¢ do stosowania na zawilgoco-
nych i zasolonych murach. Zbyt duza szczelno$¢ cementowej zaprawy tynkarskiej
uniemozliwia wysychanie muru. Jest to szczegblnie widoczne na cokole budynku.
Otynkowanie tynkiem cementowym cokotu niezabezpieczonego przed kapilarnym
podcigganiem wilgoci, doprowadzito do podwyzszenia poziomu podciggania kapi-
larnego i odspojen zbyt szczelnego tynku, wraz z fragmentami zniszczonych cegiet.
Z kolei tynk wapienny na skutek dobrego przewodnictwa kapilarnego szybko
ulegat zawilgoceniu i zasoleniu oraz destrukcji.

B

Tynk cementowo — wapienny Pobiata Warstwa malarska

Rys. 14. Fragmenty nawarstwien na tynku wapiennym.
Fig. 14. Sample of limestone plaster and its layers.

5.6. Badania stanu mykologiczne

Wykonujac badania mykologiczne stwierdzono, ze zasieg porazenia grzybami
jest znaczny i dotyczy wszystkich elementéow drewnianych konstrukcji budynku
i wykonczenia, a takze elementéw murowych stykajacych si¢ bezposrednio z zaata-
kowanym drewnem. Na podstawie makroskopowych i mikroskopowych badan
zidentyfikowano:

1. grzyby budowlane nalezgce do I grupy najbardziej szkodliwych, powodujacych
silny i szybki rozktad drewna na duzych powierzchniach:

e Grzyb domowy wtasciwy — Merulius lacrymans (Rys. 15a),
e Grzyb domowy biaty — Poria vaporaria (Rys. 15b),

e Grzyb piwniczny — Coniophora cerebella (Rys. 15c¢),

e Grzyb kopalniany — Paxillus acheruntius (Rys. 15d).

2. grzyby nalezgce do II i III grupy pod wzgledem szkodliwosci, powodujace
powierzchniowy rozktad drewna:
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e Powtocznik gtadki — Corticium laeve,
e Grzyb podkitadowy — Lentinus lepideus,
e Grzyb sktadowy — Peniophora gigantea.

3. grzyby — plesnie na Scianach i sufitach wewnatrz budynku, ktére moga byc¢ przy-
czyng powstawania szeregu dolegliwo$ci u o0sob tu przebywajacych, a nawet
wywotaé powazne schorzenia zagrazajace zyciu:

e Kropidlak czarny — Aspergillus Niger (Rys. 16a),

e Kropidlak roznobarwny — Aspergillus versicolor (Rys. 16b),
e Cladosporium herbarium (Rys. 16¢),

e Roztozek czerniejacy — Rhizopus stolonifer (Rys. 16d).

_________________________

Rys.15. Grzyby domowe zidentyfikowane wewnatrz budynku: a) grzybnia grzyba domowego
wtasciwego, b) owocnik grzyba domowego biatego na grzybie domowym wiasciwym,
¢) owocniki grzyba domowego kopalnianego, d) owocnik grzyba kopalnianego.

Fig. 15. Fungi identified inside the building: a) Merulius lacrymans, b) Poria vaporaria, ¢) Paxillus
acheruntius, d) Coniophora cerebella.

Rys. 16. Grzyby - plesnie widziane pod mikroskopem zidentyfikowane wewnatrz budynku:
a) Rhizopus stolonifer; b) Aspergillus niger, ¢) Cladosporium herbarum, d) Aspergillus
versicolor.

Fig. 16. Fungi - molds seen under the microscope identified in the building: a) Rhizopus stoloni-
fer b) Aspergillus niger, ¢), Cladosporium herbarum, d) Aspergillus versicolor.
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Nalezy zaznaczy¢, ze grzyby i pleSnie rozprzestrzeniajg sie¢ w bardzo szybkim
tempie. Na zawilgoconych Scianach, gdzie wcze$niej brak byto jakichkolwiek sladow
porazenia korozjg biologiczna, juz po uptywie dwdch miesiecy zauwazono doro-
ste formy owocnikoéw grzybow. Korzystne warunki rozwoju umozliwiaja grzybom
i plesSniom gteboka penetracje warstw muru i elementéw drewnianych. Widoczne
owocniki grzybow mogg by¢ niewielkie w stosunku do sznuréw ukrytych w elemen-
cie, ktorych dlugos¢ siega¢ moze nawet 10 metrow.

Przeprowadzone badania wykazaty takze obecnosé dwoch gatunkéw owadow
szkodnikow technicznych niszczacych drewno:

e Spuszczel pospolity — Hylotrupes baj ulus,
e Kotatek domowy — Anobium punctatum.

Rozpoznane gatunki owadéw naleza do I grupy najbardziej szkodliwych,
wyrzgdzajacych najwieksze straty, wystepujgcych masowo, mogacych niszczy¢
drewno przez szereg pokolen, az do catkowitego zniszczenia czesci bielaste;j.

W budynku rozpoznano takze zwierzeta, majace bezposredni wptyw na stan
obiektu (myszy, szczury, kuny domowe, slimaki z gatunku Pomréw wielki). Przy-
czyniajg sie one do wzrostu wilgoci i wydzielania szkodliwych soli, stwarzajg takze
zagrozenie mikrobiologiczne dla zdrowia cztowieka.

6. Obliczenia statyczne

Wykonano obliczenia konstrukcyjne istniejacej wiezby dachowej oraz belek
stropowych. Na ich podstawie stwierdzono, ze wiekszo$¢ elementéw drewnianych
nie spetnia stanu granicznego nosnosci oraz uzytkowalnosci.

7. Analiza wynikéw badan i obliczen i ustalenie przyczyn
uszkodzen

Na podstawie wykonanej inwentaryzacji uszkodzen oraz opisanych wyzej
badan dokonano analizy przyczyn zarysowan budynku. Kierunek oraz uktad zary-
sowan wskazuja jednoznacznie, ze przyczyna sg odksztalcenia budowli na skutek
nierbwnomiernego osiadania podioza — posadowienia na gruncie nasypowym
(nienosnym). Na Rys. 17 znajduja si¢ szkice zarysowan elewacji budynku wraz z
opisem ich przyczyn.
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Rys. 17. Przyczyny zarysowan budynku: a) elewacja potudniowo-wschodnia, b) elewacja p6tnoc-
no-zachodnia.
Fig. 17. Causes of cracking of the building: a) south-eastern facade, b) the north-west facade.

8. Zalecenia naprawcze

Gtownym celem dziatan naprawczych jest przywrocenie substancji zabytko-
wej budynku poprzez gruntowny remont, do pierwotnego zatozenia architektonicz-
nego.
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Remont ma na celu usuniecie przyczyn destrukcji obiektu oraz likwidacje ich

skutkéw i doprowadzenie budynku do standardu XXI wieku.

Gtowne kierunki dziatan naprawczych to:

e zalozenie drenazu odprowadzajagcego wode opadowa ze skarpy od
budynku;

e poprawa warunkéw posadowienia przez wymiane skorodowanych fragmen-
tow muréw fundamentowych i podbicie fundamentu do poziomu gruntu
rodzimego lub wzmocnienie podtoza gruntowego przez iniekcje (ostateczna
decyzja o sposobie wzmocnienia podjeta bedzie po stwierdzeniu skuteczno-
Sci drenazu, dodatkowych odkrywkach i powtérnych badaniach gruntu),

e izolacja muréw fundamentowych;

e naprawa strukturalna murow i stezenie budynku wieficem;

e wymiana stropéw i wiezby dachowej;

e naprawa i odcigzenie sklepienia nad piwnicg;

e odgrzybianie i potozenie tynkdéw renowacyjnych na Scianach wewnetrz-
nych;

e docieplenie budynku;

e wykonanie nowych podtoég, stropéw i wiezby dachowej;

e wymiana pokrycia dachowego na dachéwke i wymiana obrébek blachar-
skich;

e wymiana stolarki;

e wymiana instalacji.

W celu przywrécenia pierwotnej bryty budynku nalezy przed rozpoczeciem

robé6t rozebra¢ dobudowke i nadbudowane pietro.

9. Podsumowanie

Na podstawie przeprowadzonych badan i analiz wyprowadza si¢ nastepujace
whnioski:

1) Stan budynku jest zly, awaryjny, grozi katastrofg budowlang — stwarza zagrozenie
dla zdrowia i zycia 0s6b w nim przebywajacych, dlatego przebywanie w nim jest
niewskazane.

2) Stan awaryjny przejawia si¢ w:

e ztym stanie technicznym muréw fundamentowych (destrukcja kamienia
i zaprawy, zawilgocenie);

e osiadaniu naroznika p6tnocno — wschodniego i Sciany wewnetrznej;

e ztym stanie technicznym muréw (rysy, spekania, szczeliny, ubytki, destrukcja
cegly i zaprawy, zawilgocenie, zasolenie);

e spekaniu sklepienia nad piwnicg;

e ztym stanie technicznym konstrukcji drewnianej dachu i stropoéw (korozja
biologiczna, ubytki, zawilgocenie);

e nie spelnieniu przez wiekszos¢ elementéw drewnianych stanu granicznego
nos$nosci oraz uzytkowalnosci;

e ztym stanie technicznym elementéw wykonczenia (tynkow, podsufitek,
pokrycia dachu, obrébek blacharskich);
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3) Podstawowe przyczyny zaistniatego stanu sg nastepujace:

e posadowienie na gruntach nienosnych (nasypach) i zapadowych (pytach),
co przy zawilgoceniu tych gruntéw woda opadowg i sptywajacg w gruncie
zgodnie ze spadkiem terenu powoduje nierbwnomierne osiadanie;

e rysy w Scianach powstaty na skutek nierownomiernego osiadania, odksztat-
cen termicznych, rozporu dachu;

e zawilgocenie muréw wynika z braku izolacji poziomej i pionowej oraz
nieszczelnosci w pokryciu dachu;

e zasolenie muréw wynika z transportu soli przez wode wnikajaca w mury;

e destrukcja elementéw drewnianych wynika z korozji biologicznej (grzyby,
plesnie, owady) rozwijajacej sie wskutek zawilgocenia i nieszczelnosci pokry-
cia dachowego;

4) Wymienione wyzej czynniki narastaty z czasem, gdyz budynek od wielu lat nie
byt poddany naprawom i biezgcym konserwacjom.

5) Dla przywrocenia nalezytego stanu technicznego budynku, konieczne jest prze-
prowadzenie kapitalnego remontu w terminie mozliwie najszybszym.
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The procedure of complex technical assessment
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Abstract: In this article procedure and methodology of preparing the technical
assessment of the ancient building are presented. This procedure was implemented
in testing of old destroyed vicarage building in Wojslawice. The results of tests are
described. On the basis of these results the conclusions concerning the causes of
damages are formulated. The methods of repair of building are proposed.
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