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SPEKTRUM ZASTOSOWAN SIP NA POTRZEBY
GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI

Maria Wojtas
Politechnika Slaska

Streszczenie. SIP obejmuje proces pozyskiwania, przetwarzania i udostgpniania danych
dotyczacych obiektoéw o charakterze przestrzennym. SIP w wersji najprostszej, jak
i w wersji najbardziej rozbudowanej umozliwia sprawne zarzadzanie przestrzenia,
wspomaga procesy decyzyjne i podnosi efektywnos¢ dziatania. Biorac pod uwage szerokie
spektrum zastosowan SIP, zauwazamy, ze jest on wykorzystywany przez wiele branz. Sa
to: planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska, kataster nieruchomosci, infrastruktura
techniczna, infrastruktura spoteczna, gospodarka nieruchomosciami, administracja i wiele
innych dziedzin. Artykul w pierwszej czg$ci przedstawia przeglad zrdodet informacji
o nieruchomosciach, ich umiejscowienie w SIP. W dalszej czgsci zaprezentowane zostanie
spektrum zastosowan SIP na potrzeby gospodarki nieruchomos$ciami na przyktadzie
systemu funkcjonujacego w Zabrzu, ktéry jest jednym z projektow z zakresu Spoteczenstwa
Informacyjnego, zrealizowanym w programie pn.: e-Zabrze Program budowy spoteczenstwa
informacyjnego miasta Zabrze.

Stowa kluczowe: SIP, zrodta informacji o gruntach, gospodarka nieruchomosciami

WPROWADZENIE

Rozwoj technologii informatyczno-komunikacyjnych w ostatnich dziesiatkach lat spo-
wodowal powstanie nowych systemow informatycznych, umozliwiajacych analizowanie
ogromnej liczby danych, ktorych analiza sposobami tradycyjnymi bytaby niemozliwa.
Do tych systemow zaliczamy Systemy Informacji Przestrzenne;.

Systemy te zostaly zbudowane w celu zbierania, przechowywania, przetwarzania
i obrobki danych geograficznych, czyli danych taczacych dwa typy informacji: informa-
cji przestrzennych umiejscawiajacych obiekty geograficzne na powierzchni Ziemi po-
przez wspotrzedne (x,y,z) 1 przypisane im dane opisowe.
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42 M. Wojtas

Obecna rzeczywistos¢ charakteryzuje nadmiar informacji, a jednym z istotniejszych
wyzwan, jakim musi sprosta¢ wspotczesny czlowiek, jest ich wlasciwa ocena, selekcja
a nastegpnie praktyczne zastosowanie. Wszystkie sprawnie funkcjonujace jednostki ad-
ministracji publicznej czy firmy komercyjne, wykorzystuja informatyzacj¢ zarzadzania,
automatyzacj¢ projektowania, czyli maja dostep do baz danych przestrzennych i teksto-
wych oraz maja mozliwos¢ przetwarzania dowolnej informacji w czasie rzeczywistym.

DEFINICJA SYSTEMU INFORMACJI PRZESTRZENNEJ
ORAZ GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI

Niezbgdnym do pelnego zrozumienia problemu jest przedstawienie definicji podstawo-
wych, czyli Systemu Informacji Przestrzennej oraz gospodarki nieruchomosciami.

Systemem Informacji Przestrzennej nazywa sig system pozyskiwania, przetwarzania
i udostgpniania danych zawierajacych informacje przestrzenne oraz towarzyszace im
informacje opisowe o obiektach wyr6znionych w czgsci przestrzeni objgtej dziataniem
systemu [Zapart 1994].

Jak wynika z przedstawionej definicji, jednym z podstawowych elementow systemu
informacji przestrzennej jest baza danych zawierajaca informacje (przestrzenne i opiso-
we) o obiektach $wiata rzeczywistego reprezentowanych w SIP.

Dane sa kategoria bazowa. Definiowane sa one jako ,,surowe” fakty, ktére moga by¢
wyrazone w formie liczb, symboli, tekstu, obrazu, dzwigku itp. do reprezentowania wiel-
kosci, czynno$ci lub obiektow [Singh 2007] . Stanowia one elementy sktadowe infor-
macji, ktore nie zostaly poddane analizie pod katem ich zastosowania i funkcjonuja bez
szerszego kontekstu. Informacje to z kolei opracowane dane, uporzadkowane, poddane
klasyfikacji, skategoryzowane w celu ich wykorzystania do podejmowania okre§lonych
decyzji. Nie sa to juz tylko czyste fakty Iub liczby, gdyz dostarczaja nowego punktu wi-
dzenia pozwalajacego na interpretacjg zjawisk czy obiektow [Gordon 1984]. Informacje
to dane przeksztalcone w formg, ktora jest znaczaca dla jej odbiorcy. Sa one rowniez
traktowane jako merytoryczne i logiczne potaczenie danych, ktore pozwala objasnia¢
zachodzace zdarzenia, rzeczywisto$¢ i umozliwia sprz¢zenie zwrotne [ Grudzewski i Hej-
duk 2004].

Obecnie brak w polskim prawie jednoznacznej definicji gospodarki nieruchomoscia-
mi, zatem pojgcie to moze by¢é w rozny sposob rozumiane.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz U. 22004 r.,
Nr 261, poz. 2603 ze zm.) nie zawiera definicji wspomnianego pojgcia. Artykut 23 za-
wiera najwazniejsze przyklady gospodarowania zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa
przez starostow. Za$ art. 25-25 d ustawy pokazuje, ze podobny zespdt czynnos$ci skta-
da si¢ na gospodarowanie nieruchomosciami stanowigcymi zasob gminy, zasob powiatu
oraz zasob wojewodztwa.

Szachutowicz przez gospodarowanie nieruchomo$ciami rozumie ,,ciagly proces, na
ktory sktadaja si¢ dzialania faktyczne i prawne”, jako szczegdlny przypadek gospoda-
rowania nieruchomosciami wymienia gospodarowanie nieruchomosciami publicznymi
[Szachutowicz 2004].

Inng definicje gospodarki nieruchomosci znajdziemy w monografii S. Zrobek,
R. Zrobka i Kuryja, ,,gospodarowanie nieruchomosciami moze by¢ traktowane jako
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Spektrum zastosowan SIP ... 43

zespot relacji i procedur zachodzacych migdzy podmiotami a przedmiotem gospodaro-
wania (...) [Zrobek i Kuryj 2005].

Gospodarka nieruchomosciami jest to zespot podejmowanych okreslonych dziatan,
prowadzacych do uzyskania prawidtowego i optymalnego stanu dotyczacego rdznych
rodzajéw nieruchomosci na obszarze objetym kompetencja czynnosci podmiotow i po-
zostajacych w zgodzie z wlasciwym aktem normatywnym. Termin gospodarka nieru-
chomosciami okresla metody i warunki zarzadzania przestrzenia i jej obiektami, wyni-
kajacymi glownie z zasad i ustalen zawartych w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego (MPZP).

PODZIAL SIP ORAZ ZRODLA DANYCH O NIERUCHOMOSCIACH

Numeryczny kataster
nieruchomosci

| Ksiegi wieczyste |

Miejscowe Plany | SIT branzowe |

Zagospodarowania
Przestrzennego

| Statystyka panstwowa | Numeryczna mapa
topograficzna
System gospodarki e
przestrzenne;j PE—— e | Numeryczny model terenu |
Monitoring | GIS specjalistyczny |
srodowiska S ?
| GIS inne |
[ Inne informacje | S
| PESEL | Z e s Numeryczna mapa
zasadnicza
| REGON | Z
x J_//

Inne informacje |

Rys. 1. Ogblny model SIP
Fig. 1. The general model of SIS

Dane wejsciowe dla SIP to wszystkie informacje zebrane w dowolnej formie: mapy,
zdjecia lotnicze, obrazy satelitarne, ankiety statystyczne, dokumenty z badan geode-
zyjnych 1 obserwacji terenowych, jak réwniez wszelkiego rodzaju informacje zapisane
w postaci cyfrowej (rys. 1).

Charakterystyka poszczegélnych systemow

e System informacji o terenie (SIT) operuje informacja pierwotna (uzyskana na pod-
stawie bezposrednich pomiarow terenowych lub wielkoskalowych zdje¢ lotniczych),
pod wzgledem doktadnosci odpowiada mapom wielkoskalowym (skala 1 : 5000
i wigksze).
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W przypadku SIT przyjmuje si¢ definicj¢ wypracowana przez komisj¢ 3. Migdzyna-
rodowej Federacji Geodetow, a brzmi ona:

SIT jest narzgdziem do podejmowania prawnych, administracyjnych i gospodarczych
decyzji oraz pomoca w planowaniu i rozwoju. Sktada si¢ z bazy danych o terenie, doty-
czacej okreslonego obszaru oraz procedur i technik do systematycznego zbierania, ak-
tualizacji i udostgpniania danych. Podstawa systemu informacji terenowej jest jednolity
sposob identyfikacji przestrzennej danych w systemie, stuzacy rowniez do taczenia da-
nych systemu z danymi innych systemow.

e System informacji geograficznej (GIS) operuje informacja wtorna (przetworzong),
pod wzgledem doktadnosci i szczegotowosci odpowiadajaca mapom $rednio i mato-
skalowym (skala 1 : 10 000 i mniejsze).

Systemem informacji geograficznej nazywa sig¢ system pozyskiwania, przetwarzania,
weryfikowania, integrowania, manipulowania, analizowania i prezentacji danych, ktore
sq przestrzennie odniesione do Ziemi. Obejmuje on zazwyczaj bazg danych przestrzen-
nych oraz odpowiednie oprogramowanie. Podstawa funkcjonowania systemow SIP jest
mapa cyfrowa. Do obiektow na mapie dotaczane sa roznorodne bazy danych opisowych,
ktorych jedno z pot rekordu zawiera informacje o potozeniu jego w przestrzeni (adres,
ulica, miasto, wojewddztwo lub inny obiekt geograficzny). Mapa sktada si¢ z wielu
warstw tematycznych dotyczacych réznych zagadnien. Mapy moga by¢ taczone w wielo-
raki sposob w zaleznosci od potrzeb odbiorcow.

ZRODLA INFORMACJI O NIERUCHOMOSCIACH

Zrodtami informacji o nieruchomosciach sa:

e materialy z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego (koncepcja
przestrzennego zagospodarowania kraju, plan zagospodarowania przestrzenne-
go wojewodztwa, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, decyzja
o lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzja o warunkach zabudowy);

e materialy geodezyjne i kartograficzne (mapy i inne materialy geodezyjne, mapa
zasadnicza, operaty, rejestry, wykazy, katalogi, bazy danych, banki danych, SIT
(System Informacji o Terenie), materialy istotne dla specjalistow zajmujacych
si¢ gospodarka nieruchomos$ciami);

KW (ksiggi wieczyste);

materiaty dotyczace nieruchomosci drogowych;

EGiB (Ewidencja Gruntéw i Budynkow)/Kataster nieruchomosci;

GESUT (Geodezyjna Ewidencja Sieci Uzbrojenia Terenu);

prognozy wptywow eksploatacji gorniczej, ekspertyzy gérniczo-budowlane;

e bazy danych o cenach i warto$ciach nieruchomosci.

Jednym ze zrodel informacji o nieruchomosciach jest ortofotomapa, ktora jest ele-
mentem SIP, wykorzystywana do realizacji roznorakich zadan zwiazanych z gospodarka
nieruchomos$ciami jak np. prace urzadzeniowe. W pracach tych ortofotomapa moze by¢
zastosowana do weryfikacji danych geodezyjnych, inwentaryzacji informacji pomocni-
czych, wyznaczenia powierzchni poszczegdlnych dziatek uzytkow gruntowych [Strzelin-
ski, Raczka 2003 ].
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SYSTEM INFORMACJI PRZESTRZENNEJ DLA MIASTA ZABRZE

System Informacji Przestrzennej dla miasta Zabrze zawiera si¢ w e-mapie, czyli cyfro-
wym odwzorowaniu mapy zasadniczej miasta. Dostep do mapy jest bardzo tatwy — po-
przez strong internetowa urzedu miasta (rys. 2).

Portal inwestora, ktory mozemy wybrac z kilku innych opcji dostgpnych na stronach
SIP-u miasta Zabrze, oferuje nam szeroki zakres ustug (rys. 3).
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Rys. 2. Gtowna strona Systemu Informacji o terenie http://siot.um.zabrze.pl/
Fig. 2. Main page of the Spatial Information system- http://siot.um.zabrze.pl/
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Rys. 3. Widok podstawowy z Portalu Inwestora http://siot.um.zabrze.pl/
Fig. 3. Basic View of Investor Portal. http://siot.um.zabrze.pl/

Po lewej stronie widoku widnieje panel zawarto$ci mapy. Zalicza si¢ do niego takie
serwery jak: adresy, inwestycje, decyzje oraz powiadomienia, wnioski rézne, plany, ana-
liza wlasnos$ciowa, ewidencja, studium, mapa zasadnicza, ortofotomapa. W tym opraco-
waniu zaprezentowane zostang mozliwosci wykorzystania SIP-u na potrzeby gospodarki
przestrzennej, gospodarki nieruchomos$ciami, co zwiazane jest w duzym stopniu z dzia-
falnos$cia inwestycyjna.
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46 M. Wojtas

ZASTOSOWANIE SIP W ZABRZU NA POTRZEBY GOSPODARKI TERENEM

Na potrzeby gospodarki terenem najwazniejszymi modutami wspierajacymi realizacje

zadan, do ktorych zastosowano SIP sa: numeryczna mapa topograficzna z numerycznym

modelem rzezby terenu, kataster nieruchomosci, ewidencja infrastruktury komunikacyj-

nej, ewidencja technicznego uzbrojenia terenu, plan Zagospodarowania Przestrzennego.
Przyktady wykorzystania SIP Zabrze:

Plany miejscowe

Dzigki e-mapie mamy mozliwos$¢ wyszukiwania plandéw miejscowych na mapie za po-
moca: numeru planu, numeru uchwaty, daty uchwalenia uchwaty, statusu planu.

Mamy przy tym réwniez mozliwo$¢ przegladania planéw na mapie, wyswietlanie
rastra (zeskanowanej mapy analogowej w formacie tiff.), generowania zestawien tabe-
larycznych.

Wynikiem wyszukiwania planéw miejscowych sa zaznaczone na mapie czarna linia
obszary poszczegodlnych planow (rys. 4).

Przeznaczenie terenow

Dzigki e-mapie mamy mozliwo$¢ wyszukiwania terendOw na mapie za pomoca: przezna-
czenia, numeru planéw, numeru terenu.

Mamy przy tym réwniez mozliwo$¢ przegladania planéw na mapie, wyswietlania
rastra (zeskanowanej mapy analogowej w formacie tiff.) oraz generowania zestawien ta-
belarycznych.

Wynikiem wyszukiwania terendw jest mapa z zaznaczonym, odpowiednim kolorem,
przeznaczeniem danego terenu (rys. 5).

Analiza wlasnosciowa

Opcja ta pozwala na okreslenie prawa wlasnosci danej dziatki.
Wynikiem zaznaczenia opcji analizy wlasnosciowej jest mapa z zaznaczonymi dziatkami
oraz okreslonymi, odpowiednim kolorem, wlasno$ciami (rys. 6).
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Rys. 4. Obszary planow miejscowych — wynik wyszukiwania
Fig. 4. Areas of zoning — search result
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Rys. 5. Wyniki — zaznaczone przeznaczenie terenow
Fig. 5. Results — marked purpose of lands
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Rys. 6. Wyniki — zaznaczone dziatki wraz z ich wlasnosciami
Fig. 6. Results — marked parcels with their properties

Rys. 7. Wyniki wyszukiwania dziatki
Fig. 7. Result of parcel serach
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Ewidencja gruntéw i budynkow

SIP umozliwia wyszukiwanie dziatek ewidencyjnych poprzez podanie obrgbu i arkusza
mapy, na ktérym umieszczona jest dziatka. Przy odpowiedniej skali podane sa rowniez
numery dziatek (rys. 7).

W systemie istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia granic dziatki, zwymiarowania i oblicze-
nia powierzchni dziatki oraz wskazanie potozenia budynkow (rys. 8).

I’, e it "
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Rys. 8. Wynik wyszukiwania dziatki wraz z ukazanymi budynkami i numerami dziatek
Fig. 8. Search results of a parcel with shown numbers of buildings and parcels

Inwestycje

Za pomoca tego samego systemu mozemy wyszukiwac: nieruchomosci na sprzedaz/ do
nabycia, pustostany, inwestycje komunalne na podstawie: nazwy nieruchomosci, sygna-
tury KW, ceny, typu nieruchomosci. Istnieje mozliwos$¢ przegladania nieruchomosci na
e-mapie oraz w formie zestawien tabelarycznych.

PRZEGLAD SYSTEMOW INFORMACJI PRZESTRZENNEJ DOSTEPNYCH
W POLSCE

Do analizy wybrano 20 systemow dostgpnych online. Analiz¢ wykonano wg schematu:
zebrane dane w systemie i ich przydatno$¢ w gospodarce nieruchomosciami. W tabeli 1
zaprezentowano 3 przyktadowo wybrane systemy.

Analizujac dane zebrane w roznych SIP, jak te zamieszczone w tabeli 1 odnoszace si¢
do zbioréw informacji w SIP, widzimy, ze pozwalaja one na wielorakie dziatania zwia-
zane z gospodarowaniem nieruchomosci. Na tej podstawie sformulowano nastgpujace
whnioski:

1. We wszystkich systemach znajduja si¢ informacje, ktore sa wymagane w obliga-
toryjnych zrodtach informacji o nieruchomosciach, pozwalaja na uregulowanie stanu
prawnego nieruchomosci, a mianowicie: zatozenie KW dla nieruchomosci, ustanowienie
stuzebnosci przesytu czy stuzebnos$ci drogi koniecznej, ustalenie granic nieruchomoscei,
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podziat nieruchomosci, zmiang przeznaczenia nieruchomosci, wywtaszczenie nierucho-
mosci.

2. Do wiasciwego gospodarowania nieruchomosciami, stanowiacymi wlasnos¢ Skar-
bu Panstwa lub innej jednostki samorzadowej, oprocz informacji z obligatoryjnych zro-
det niezbedne sg zbiory informacji ze zrodet fakultatywnych.

Tabela 1. Przeglad systemow informacji przestrzennej dostgpnych online
Table 1. Review of spatial information system available online

System informacji przestrzennej powiatu wroctawskiego

Plany miejscowe, opis dziatek i klasouzytkow, analiza wtasnosciowa, uzytkowanie,
ortofotomapa 2004, 2009, 2010, mapy topograficzne informacje dla inwestorow,
oferty dziatek na sprzedaz.

Zakres danych
SIP

Plany miejscowe pozwalaja inwestorowi dowiedzie¢ sig, czy obszar inwestycji ob-
jety jest planem, czy plan jest w trakcie opracowania badz na danym terenie planu
Dane odnoszaace si¢ do dziatek i klasouzytkow pozwalaja wykona¢ analizy
dotyczace ilosci gruntow danej klasy w obregbie wybranej jednostki, ich zmienno-
$ci w czasie. Informacje o prawach do nieruchomosci pozwalaja przesledzi¢ ilos¢
gruntéw bedacych wiasnoscia Skarbu Panstwa, gminy, 0sob fizycznych. Mozna
réwniez wykonac¢ analizg¢ form gospodarowania nieruchomosciami gminy.
,.Systemu Identyfikacji Dziatek Rolnych, czg$¢ Zintegrowanego Systemu Zarzadza-
nia i Kontroli — IACS dla doptat z Unii.

System informacji przestrzennej (GIS) Miasta Gdanska

Wykorzystanie na
potrzeby gospodarki

Mapa zasadnicza, numeryczna mapa ewidencji gruntéw na obszarze calego miasta
oraz komputerowa baza danych opisowych nieruchomosci gruntowych, baza cen
nieruchomosci, plany miejscowe, numeryczny model terenu (NMT), mapa wiasno-
$ci, ortofotomapa, prezentacje modeli trojwymiarowych 3d wybranych fragmentéw
Gdanska.

Ewidencja gruntéw i budynkow stanowi podstawe oznaczenia nieruchomosci

w ksiggach wieczystych.

Baza cen pozwala na tworzenie uzytkownikowi map transakcji wybranego obszaru
oraz odnoszacy si¢ do niego raport. Ten zbior danych umozliwia kreowanie polityki
lokalnego samorzadu w zakresie gospodarki nieruchomosciami w odniesieniu do
ustalenia wielko$ci optat z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow, prawa pierwo-
kupu, optat z tytutu dzierzaw. Baza cen moze postuzy¢ do analizy lokalnego rynku
nieruchomosci oraz skutkow uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zakres danych
SIP

Wykorzystanie na
potrzeby gospodarki

System Informacji Przestrzennej Wroctawia

Mapa podstawowa, mapa/Wyszukiwarka miejscowych planow, studium Zagospo-
darowania Wroctawia, mapa kategorii wlasnosci, fotomapy: 2011, 2009, 2007,
2006, mapa inwestycji , mapa programu mieszkaniowego.

Zakres danych
SIP

Mapa programu mieszkaniowego pozwala na analizg sprzedazy gruntéw Gminy
Wroctaw pod zabudowe mieszkaniowa, umozliwia obserwacje aktualnej oferty
przetargowej. Dane te wskazuja zespoty urbanistyczne, z dopuszczona zabudowa

Wykorzystanie na mieszkaniowa.

potrzeby gospodarki Mapa kategorii wlasnosci udostgpnia: obrgby geodezyjne, dziatki wraz z informa-
cja o numerze dziatek, kategorii wasnosci dla dziatki, dane podktadowe (adresy,
osie ulic, granice miasta) oraz opcjonalnie ortofotomapeg, co jest niezbgdne przy
regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

Geodesia et Descriptio Terrarum 11(2) 2012



50 M. Wojtas

Wsrod form gospodarowania tymi nieruchomos$ciami znajduja sig: ewidencjonowa-
nie nieruchomosci, zapewnienie dokonywania wyceny, sporzadzanie planu wykorzysta-
nia zasobu, przygotowywanie opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych, czyn-
nosci zwiazane z naliczaniem naleznosci za udostgpnienie nieruchomosci z zasobu (np.
podczas dzierzawy, najmu lub uzyczenia), naliczanie optaty adiacenckiej, dokonywanie
podziatow oraz scalen i podziatdw, wyposazanie w niezbg¢dne urzadzenia infrastruktu-
ry technicznej, zbywanie nieruchomosci, podejmowanie czynnosci w postgpowaniach
sadowych i administracyjnych dotyczacych nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobie
lub kwalifikujacych si¢ do wlaczenia do zasobu, wydawanie zezwolen na nabycie nie-
ruchomosci przez cudzoziemcow, rejestracja i niedopuszczenie do samowoli budowla-
nych. Do kazdej z czynno$ci powiazanej z obserwacja rynku nieruchomosci niezbedne
sq informacje z baz danych o cenach i wartosciach nieruchomosci (renta planistyczna,
odszkodowania za wywlaszczone nieruchomosci, przyznanie nieruchomos$ci zamiennej
za wywlaszczong).

3. W nielicznych systemach znajduja si¢ dane niezbgdne do wyceny nieruchomosci
oraz dane dotyczace rynku nieruchomosci. W opracowaniu [Zrobek i Zarnowski 2001]
roponuje si¢ stworzy¢ system stuzacy do analiz, waloryzacji i prognozowania wartosci
nieruchomosci (APWN).

4. Wigkszos¢ danych niezbgdnych do wykonywania zadan z zwigzanych z gospoda-
rowaniem nieruchomosciami mozna pobra¢ bezposrednio z systemow, bardziej zaawan-
sowane analizy wymagaja obrobki danych, przetworzenia danych. Nie stanowi to jednak
problemu, bowiem wigkszo$¢ danych ma posta¢ numeryczng, np. mozemy stworzy¢ wie-
lobarwna prezentacj¢ graficzna sposobu uzytkowania gruntow jako podktadu do podej-
mowania decyzji inwestycyjnych albo udzieli¢ odpowiedzi wlascicielowi nieruchomosci
na temat mozliwo$ci podziatu nieruchomosci w zgodzie z miejscowym planem zagospo-
darowania.

Przyktadem bardziej zaawansowanej analizy moze by¢ zadanie polegajace na wyszu-
kiwaniu dziatek o okreslonych cechach i spetniajacych zadane warunki, np. powierzchni
przeznaczonej pod mate centra handlowe z ogdlnodostepnym parkingiem.

Praca systemu polega tu na analizie danych, ktore dotycza kryteriow stawianych
dziatkom.

Kryteria stawiane dziatkom wraz z okreslonymi zrédtami danych wprowadzonych do
systemu w celu ich p6zniejszej analizy:

— dziatka przeznaczona na sprzedaz lub uzytkowanie wieczyste,

— dziatka budowlana,

— powierzchnia, ktora przeznaczona jest pod budownictwo handlowe, ustugowo-

-handlowe,

— dzialka o powierzchni od 5000 m?,

— od dziafki tej, w promieniu 1 km musi znajdowa¢ si¢ minimum 20 000 miesz-

kancow,

— dziatka lezaca w poblizu — do 250 m od minimum dwoéch drog o przepustowosci

powyzej 700 poj. dzialce,

— pochylenia na dziatce nie powinny przekraczac 5%,

— dziatka, na ktorej nie jest ustanowiona shuzebno$¢ lub inne ograniczone prawo

rzeczowe.

Acta Sci. Pol.



Spektrum zastosowan SIP ... 51

Analizujac kryteria stawiane dziatkom w tym zadaniu, widzimy, ze wykorzystane
beda praktyczne wszystkie zbiory danych zebrane w SIP.

5. Uzytkownikami SIP oprocz organéw administracji rzadowej i samorzadowej sa
geodeci, urbanisci, zaktady uzytecznosci publicznej, biura statystyczne, banki, towa-
rzystwa ubezpieczeniowe, GDDKIiA, inwestorzy. Kazda z tych branz, w wigkszym lub
mniejszym stopniu, wykorzystuje tez dane o r6znym stopniu szczegotowosci.

6. SIP w poszczegolnych jednostkach rdznia sig, jezeli chodzi o sposdb administrowa-
nia nimi. Czasami zasoby administrowane sa oddzielnie, jak np. w Gdansku przez komor-
ki organizacyjne (zasobem geodezyjnych administruje Wydziat Geodezji UMG), w in-
nych osrodkach danymi zarzadza systemem jedna jednostka. Rodzaje danych o obiektach
pozyskiwane, przetwarzane i prezentowane sa w roéznych osrodkach podobnie, czasami
roznig sig graficznym sposobem ich zaprezentowania. Systemy te wykorzystuja rozne
zestawy oprogramowania obstugujace system.

Podsumowujac, dane gromadzone w SIP pozwalaja na wykonywanie wigkszosci za-
dan z zakresu gospodarki nieruchomosciami. Brakuje danych do monitorowania rynku
nieruchomosci oraz analizy ekonomicznych aspektow nieruchomosci, a takze danych do
zarzadzania nieruchomosciami.

PODSUMOWANIE

SIP pozwala na praktyczne wykorzystanie technik informatycznych w zarzadzaniu prze-
strzenig oraz usprawnianie obstugi mieszkancow.

Specyficzng grupg zastosowan stanowi wykorzystanie SIP do przetwarzania infor-
macji o lokalizacji wszelkiego rodzaju nieruchomosci, zwlaszcza tych cechujacych sig
znaczng zmienno$cig — zaro6wno jezeli chodzi o form¢ wladania, jak i przeznaczenia oraz
strukturg uzytkowania gruntow. Uzytkownicy SIP bez mozliwosci ingerencji w system
korzystaja z informacji do odczytu, udostgpnionej bezptatnie za posrednictwem Internetu
lub poprzez odpowiednie organy administracyjne.
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SCOPE OF USE OF SIP FOR THE NEEDS OF ECONOMY OF LAND

Abstract. SIS includes the process of acquiring, processing and sharing data regarding spa-
tial objects. SIS in its simplest version, as well as its most advanced one, enables efficient
management of space, supports decision-making processes and increases efficiency.
Given the wide range of SIS applications, we notice that it is used by many industries.
These are: spatial planning, environmental protection, cadaster of real estate, technical in-
frastructure, social infrastructure, real estate management, administration, and many other
fields.

First part of this paper presents a review of sources of information regarding properties
Then the scope of use of SIS for the property management will be presented on the example
of the system functioning in Zabrze, which is one of the projects in the field of Informa-
tion Society, completed within the program e-Zabrze Program of building the information
society of the city of Zabrze.

Key words: SIS, sources of information regarding the land, property management
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