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WYCENA W RACHUNKOWOSCI*

Agnieszka Bieda

Akademia Gorniczo-Hutnicza w Krakowie

Streszczenie. Wycena nieruchomosci i ich czgsci sktadowych jest przedmiotem zaintere-
sowania wielu dyscyplin naukowych. Rzeczoznawcy majatkowi to glownie prawnicy, eko-
nomisci i geodeci. Nauka jaka tworza, w sposob naturalny godzi jednak tak rézne i odlegle
dziedziny dla wspdlnego pozytku, a ich wiedza ma charakter interdyscyplinarny.

Mozna jednak wysuna¢ tezg, ze w sprawach obliczen numerycznych zwigzanych z opra-
cowaniem obserwacji nikt nie zastapi geodetdw, skutkiem czego wycena nieruchomosci
wpisala si¢ na state w szeroko pojety zakres geodezji.

W czasie recesji gospodarczej spowolnienie wzrostu gospodarczego powoduje spadek po-
pytu na nieruchomosci oraz mniejsze zainteresowanie ustugami osob posiadajacych upraw-
nienia w dziedzinie gospodarki nieruchomosciami. Srodowisko rzeczoznawcéw majatko-
wych potrzebuje nowych obszaréw dziatalnosci.

Poniewaz nie ma takiej sytuacji na rynku, kiedy nie bytoby konieczne wykonywanie spra-
wozdan finansowych, autorka probuje przedstawi¢ problem wyceny w rachunkowosci,
opierajac si¢ w swoich rozwazaniach zardéwno na krajowych, jak i na migdzynarodowych
uregulowaniach prawnych, ktére w procesie wyceny w rachunkowosci powinny by¢ bez-
wzglednie przestrzegane.

W pracy omowione zostaly zrddla prawa krajowego (ustawa o rachunkowosci, KSW)
i migdzynarodowego (MSR, MSW), z ktérych wiedz¢ do wyceny powinni czerpaé rzeczo-
znawcy majatkowi. Analizy poparto wczesniejszymi publikacjami.

Stowa kluczowe: wycena, $rodki trwate, rachunkowos¢

WSTEP

Przystepujac do tematu wyceny w rachunkowosci, nalezy si¢ zastanowic, z czym
tak naprawdg przyjdzie si¢ zmierzy¢ rzeczoznawcom majatkowym w tej materii, czy
i dlaczego powinni si¢ tym zajaé, w koncu czy warto dotozy¢ wyceng w rachunkowosci
do i tak juz rozlegtych zainteresowan tej grupy zawodowe;j.
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22 A. Bieda

Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami rzeczoznawca majatkowy jest
osoba, ktdra posiada uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci i na
ich podstawie moze okresla¢ wartos¢ nieruchomosci, a takze maszyn i urzadzen trwale
zwigzanych z nieruchomoscia. Dodatkowo sporzadza¢ moze opracowania i ekspertyzy
dotyczace m.in. wyceny nieruchomosci jako srodkow trwatych.

Wprowadzony niedawno: Krajowy Standard Wyceny Specjalistyczny nr 2 — wycena
do celow sprawozdan finansowych daje mozliwos¢ pracy rzeczoznawcdw majatkowych
na tym polu. Jednak chociaz §rodowisko spoglada w strong wyceny w rachunkowosci
coraz czgsciej, to nadal jest ograniczone do wyceny nieruchomosci. Mozliwe, ze w przy-
sztosci, podobnie jak w uwarunkowaniach migdzynarodowych, ich kompetencje zostana
rozszerzone na wszystkie rzeczowe aktywa trwate. Sytuacja taka bedzie niezmiernie ko-
rzystna. Przed rzeczoznawcami majatkowymi, najprawdopodobniej, otworzy si¢ dotych-
czas niedostgpny, nowy obszar dziatalnosci.

Rozwazania takie wazne sg szczegolnie teraz, w dobie §wiatowego kryzysu gospo-
darczego, grozacego recesja takze w Polsce. Pamigta¢ wszak musimy, ze nie ma takiej
sytuacji na rynku, kiedy nie byloby konieczne wykonywanie sprawozdan finansowych.
Dodatkowo, sprawozdania te powinny by¢ wykonywane w sposob przejrzysty i porow-
nywalny, oparte na wspolnie uznawanych zasadach. Rzeczoznawcy musza pamietaé, ze
decydujac si¢ na wejscie w ten obszar wycen, stang si¢ malq czgscia ogolnych procedur
rachunkowosci, standaryzowanych od lat, ktore trzeba bgdzie dobrze poznac i dobrze
stosowac.

PODSTAWA PRAWNA

Wiaczajac si¢ w wyceng srodkow trwalych, rzeczoznawcy majatkowi powinni stoso-
wac ustawe o rachunkowosci oraz Migdzynarodowe Standardy Rachunkowosci i Mig-
dzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej wraz z ustawa o gospodarce nie-
ruchomos$ciami oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny i Migdzynarodowymi
Standardami Wyceny [Jozwiak 2004].

Akty migdzynarodowe i polskie unormowania prawne nie sg jednak jednolite we
wszystkich kwestiach. Zdaniem autorki analizujac problem wyceny w rachunkowosci,
konieczne jest pordwnanie migdzynarodowych uregulowan dotyczacych rzeczowych
aktywow trwatych (MSR 16) z polskimi aktami prawnymi (przede wszystkim ustawa
o rachunkowosci, do ktdrej odnosi si¢ KSWS 2).

WARTOSC BILANSOWA I WARTOSC GODZIWA

Podjecie tematyki wyceny na potrzeby ksiggowych i bilansowych wymaga od srodo-
wiska rzeczoznawcow majatkowych okreslenia i zdefiniowania rodzajow szacowanych
rodzajow wartosci.

Sposrod wielu kategorii wartosci najbardziej oczywisty wydaje si¢ wybor wartosci
rynkowe;j.

Na potrzeby MSW definicja wartosci rynkowej jest nastgpujaca: ,,wartos¢ rynkowa
to szacowana kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za sktadnik mienia, zaktadajac,
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Ze strony maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, sa od siebie niezalezne, dziatajg z ro-
zeznaniem i postgpujg rozwaznie, nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej oraz uptynat
odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na rynku” [Migdzynarodowe ... 2009].

Definicja z Krajowych Standardow Wyceny jest zbiezna z powyzsza.

Jednak jezeli méwimy o wycenie w rachunkowosci, musimy zaglebi¢ si¢ w standardy
wyceny do celow sprawozdan finansowych, pomijajac wartos¢ rynkowsq jako ta, ktora
zgodnie z tymi standardami nie powinni zajmowac si¢ rzeczoznawcy wyceniajacy w ra-
chunkowosci [Migdzynarodowe ... 2009, Jozwiak 2003, Adamkiewicz 2001, Prystupa
2002].

W standardach tych odnalez¢é mozna szereg definicji. Migdzy wieloma innymi takze
definicje¢ wartosci godziwej 1 wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia oraz war-
tosci podlegajacej amortyzacji i wartosci bilansowe;.

Wartos¢ godziwa to kwota, za jaka sktadnik aktywow moglby zosta¢ wymieniony po-
migdzy dobrze poinformowanymi, niezaleznymi i majacymi stanowczy zamiar zawarcia
umowy stronami. Jezeli zostanie ona pomniejszona o koszty zbycia, bedzie ona wartoscia
godziwg pomniejszong o koszty zbycia.

Wartos¢ godziwa i warto$¢ rynkowa moga nie by¢ wartosciami identycznymi. Mozna
nawet posunac si¢ do stwierdzenia, ze w przypadku srodkow wykorzystywanych w pro-
dukcji warto$ci te nie moga by¢ sobie rowne. Bedzie tak, poniewaz maszyny i urzadzenia
specjalistyczne prawie nigdy nie sg sprzedawane na wolnym rynku [Bieda 2009].

Wartos¢ podlegajaca amortyzacji to warto$¢ poczatkowa pomniejszona o wartosc re-
zydualna.

Wartos¢ bilansowa natomiast to wartosé, z jaka sktadnik mienia wpisywany jest do
bilansu po odliczeniu amortyzacji (umorzenia) oraz tacznej wartosci odpisow.

RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Coraz czgsciej rzeczoznawcy majatkowi szacuja warto$¢ nieruchomosei bedacych
wlasnoscia podmiotéw gospodarczych. Otrzymane wartosci wykorzystywane sa przede
wszystkim w bilansach, w ktorych to nieruchomo$¢ moze by¢ traktowana jako: srodek
trwaty, srodek trwaly w budowie, inwestycja dtugo- Iub krétkoterminowa oraz srodek
obrotowy [Hopfer i Jurkiewicz 2003].

Zgodnie z KSWS 2 , przedmiotem wyceny sa nieruchomosci jako przedmiot praw,
tj. prawa wlasnosci, prawa uzytkowania wieczystego gruntdw, ograniczonych praw rze-
czowych oraz praw zobowiazaniowych, ktore ewidencjonowane sa w sprawozdaniach fi-
nansowych w szczegdlnosci jako nastgpujace aktywa: rzeczowe aktywa trwate, wartosci
niematerialne i prawne oraz inwestycje dtugoterminowe”.

Jest niezmiernie prawdopodobne, ze w niedtugim czasie rzeczoznawcy majatkowi
— poza nieruchomosciami stanowiacymi przede wszystkim rzeczowe aktywa trwate — za-
czng zajmowac si¢ takze innymi sktadnikami majatku.

Zgodnie z polskim prawem rzeczowe aktywa trwate zaliczane sg do aktywow trwa-
tych. Aktywa trwale cechuje dtugotrwaty okres uzytkowania lub wytaczenia z obrotu
i zwykle stosunkowo wysoka wartos¢ jednostkowa. Obejmuja one rézne rodzaje sktadni-
kow, ktérych podziat przedstawia rysunek 1.
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Wycena w rachunkowosci 25

Srodki trwate, ktorymi zajeto si¢ w artykule, petnia funkcje srodkéw pracy i zuzywaja
si¢ stopniowo, zachowujac przy tym swojg posta¢ naturalna.

W chwili obecnej dysponujemy szeregiem aktow prawnych, z ktorych kazdy posiada
wilasng definicje rzeczowych aktywow trwatych. Te najwazniejsze to oczywiscie Mig-
dzynarodowe Standardy Rachunkowosci, a w Polsce ustawa o rachunkowosci, za ktora
definicj¢ powtarzaja rzeczoznawcy majatkowi w swoich nowych Powszechnych Krajo-
wych Zasadach Wyceny.

Zgodnie z MSR 16 [Jaruga 2005, Ignatowski 2005] ,,rzeczowy majatek trwaty obej-
muje $rodki trwate, ktére:

a. sgutrzymywane przez jednostke w celu ich wykorzystania w procesie produkcyjnym,
w dostawach towardéw, w toku $wiadczenia ustug, w celu oddania do uzywania in-
nym podmiotom na podstawie umowy najmu lub w celach administracyjnych, oraz

b. zgodnie z oczekiwaniami beda wykorzystywane przez czas dtuzszy niz jeden okres”.
Wyraznie wida¢ wigc, ze cechy rzeczowego majatku trwatego sformutowane w MSR

nie r6znig si¢ od przyjetych w ustawie o rachunkowosci, wg ktorej ,,rzeczowy majatek

trwaty obejmuje: $rodki trwate, srodki trwate w budowie oraz zaliczki na $rodki trwate

w budowie”, a ,,przez srodki trwale rozumie si¢ (z wylaczeniem inwestycji) rzeczowe akty-

wa trwate 1 zrdbwnane z nimi, o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci dtuz-

szym niz rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na wlasne potrzeby jednostki.

W szczegolnosci zalicza sig tu:

a. nieruchomosci, w tym grunty, budowle i budynki, a takze bedace odrgbng wlasnoscia
lokale, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz spotdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego,
maszyny, urzadzenia, Srodki transportu i inne rzeczy,

c. ulepszenia w obcych srodkach trwatych,

d. inwentarz zywy”.

Ustawa szczegdtowo wymienia, co w jej swietle jest sSrodkiem trwatym. Specyficzne
dla polskiego prawa uzytkowanie wieczyste gruntu wedlug MSR stanowi leasing. Na-
tomiast inwentarz zywy zaliczany jest do aktywow biologicznych i podlega przepisom
MSR 41 — Rolnictwo.

Pomimo braku odniesienia w definicji z MSR do $rodkow trwatych w budowie nie
mozna powiedzie¢, aby istniata w tym miejscu jakas rozbiezno$¢ pomigedzy prawem pol-
skim i migdzynarodowym. MSR 16 obejmuje swoim zakresem takze rzeczowe aktywa
trwate w budowie.

WYCENA RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH

Ustawa o rachunkowosci [Ustawa ... 1994] nie precyzuje podmiotow, ktore powinny
mie¢ prawo do przeprowadzania takiej wyceny. Wprowadza jedynie obowiazek okresla-
nia, przynajmniej raz na pig¢ lat, przez rzeczoznawcg majatkowego wartosci godziwej
nieruchomosci, ktdre sa lokatami firm zajmujacymi si¢ ubezpieczeniami na zycie.

Dlatego tez najczesciej wycen dla celow bilansowych dokonuja stuzby ksiggowe.
Chyba ze zaistnieje sytuacja (np. nabycie nieruchomosci w drodze darowizny lub zamia-
ny), ktéra wymusi wrgcz na podmiocie gospodarczym zlecenie wyceny uprawnionemu
rzeczoznawcy majatkowemu.

Geodesia et Descriptio Terrarum 8(4) 2009
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MSR [Jaruga 2005] natomiast zawieraja wyrazne wskazanie pod adresem srodowiska
rzeczoznawcow. MSR 16 zaleca, aby wartos¢ na podstawie wyceny okreslali profesjo-
nalni rzeczoznawcy. W MSR 40 napisano, ze ustalajac warto§¢ godziwa nieruchomosci
inwestycyjnych, jednostki gospodarcze winny korzystac z ustug wykwalifikowanych rze-
czoznawcoOw. Istnieje rowniez zatacznik B do tego standardu, zgodnie z ktorym przed-
stawiciele srodowiska zawodowego rzeczoznawcow odegraja wazng rolg we wdrazaniu
tego standardu.

Mowige o wycenie rzeczowego majatku trwatego, mozemy mie¢ na mysli wyceng
poczatkowg lub wyceng nastgpujaca juz po poczatkowym ujeciu srodka trwatego w bi-
lansie.

Ogolna zasada poczatkowej wyceny rzeczowego majatku trwatego jest taka sama
w ustawie o rachunkowosci i w MSR. Zgodnie z ustawg ,,wartos¢ poczatkowa srodkow
trwatych stanowi cena nabycia lub koszt wytworzenia”.

Podobna definicja zawarta zostata w MSR: ,,Sktadniki rzeczowego majatku trwatego
poczatkowo ujmowane sg wedtug kosztu (ceny nabycia lub kosztu wytworzenia)”.

Oczywiscie, rzeczoznawcdw majatkowych interesowac bedzie przypadek drugi. Nie
ma watpliwosci co do tego, ze przy ustaleniu kosztu wytworzenia lub nabycia srodka
trwatego nie ma potrzeby korzystania z ustug rzeczoznawcow majatkowych.

Migdzynarodowe Standardy Rachunkowosci przyjmuja dwa modele pdzniejszej
wyceny sktadnikow rzeczowego majatku trwatego: wycene zgodna z modelem kosztu
oraz wyceng wartosci przeszacowanej. Przeszacowania te maja by¢ regularne, a wartos¢
otrzymana w ich wyniku moze by¢ zaréwno mniejsza, jak i wigksza od dotychczasowe;j.

W mysl ustawy — przeszacowania wartosci srodkow trwatych dokona¢ mozna jedy-
nie na podstawie odrgbnych, obligatoryjnych przepisow. Zaktualizowana wartos¢ bilan-
sowa sktadnika majatkowego nie powinna przekraczac¢ jego wartosci godziwej, a roznica
warto$ci z przeszacowania moze mie¢ wylacznie charakter dodatni.

Zastosowania [Powszechne ... 2008] Migdzynarodowych Standardow Wyceny
(ZMSW 1) — Wycena do celéw sprawozdan finansowych — przywotuje dwa modele wy-
ceny z Migedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci: model kosztowy oraz model
wartosci godziwej. Jednostka przyjmuje polityke rachunkowosci, wybierajac pomigdzy
tymi modelami. Wybrang zasade¢ stosuje si¢ do calej grupy rzeczowych aktywow trwa-
tych.

Pierwszy z nich polega na wykazywaniu wartosci sktadnikow rzeczowego majat-
ku trwatego wedtug kosztu pomniejszonego o umorzenie oraz o taczng kwotg odpisow
z tytutu utraty wartosci.

Podobny zapis widnieje w ustawie o rachunkowosci, wedtug ktdrej nie rzadziej niz na
dzien bilansowy $rodki trwale wycenia si¢ wedtug ceny nabycia lub kosztow wytworzenia,
albo wartosci przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe,
a takze odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.

W przypadku drugiego modelu konieczna jest biezaca aktualizacja wartosci sktadnika
aktywow. Jest tak, poniewaz jego zatozenie stanowi wykazywanie sktadnikow rzeczo-
wego majatku trwatego, po poczatkowym ujeciu, w wartosci przeszacowanej, roéwnej
wartosci godziwej na dzien przeszacowania, pomniejszonej o pézniejsze umorzenia oraz
o taczna kwotg pozniejszych odpisdéw z tytulu utraty wartosci.

Model przeszacowania moze by¢ zastosowany jedynie w odniesieniu do tych sktadni-
kow, ktorych wartos¢ godziwa moze by¢ ustalona w sposob wiarygodny.
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Rysunek 2 przedstawia opisane wczes$niej modele wyceny.

MODELE
WYCENY

—

JooeL || yaprose
GODZIWEJ

MSR 16, pkt 30 MSR 16, pkt 31
ZMSW 1, pkt 5.3.1. ZMSW 1, pkt 5.3.2.

Rys. 2. Modele wyceny aktywdéw trwalych (opracowanie wlasne na podstawie MSR 16 [Jaruga
2005] i ZMSW 1 [Powszechne ... 2008])

Fig. 2. Models of pricing of durable estates (own study based on IAS 16 [Jaruga 2005] and AIVS
1 [Powszechne ... 2008])

Aktywa trwate wycenia si¢ na dzien ich nabycia lub wytworzenia, badz na dzien bi-
lansowy. Terminy wyceny wedtug prawa bilansowego przedstawiono na rysunku 3.

TERMINY
WYCENY

I
[ T |

Na dzien Na dzien Na dzien
nabycia wytworzenia bilansowy

Dzieri kofczacy rok
obrotowy

Zakup

Dzien zakoriczenia

Darowizna dziatalnosci jednostki

Dzien poprzedzajacy
zmiane formy prawnej

Zamiana

Dzieni przejecia jedn.
przez inng jednostke

Aport

Dzieri poprzedzajacy dzieri
podziatu lub potaczenia jedn.

Inne

Dzien poprzedzajacy dzien
postawienia jedn. w stan
likwidacji lub upadtosci

Inne

Rys. 3. Terminy wyceny w prawie bilansowym (opracowanie wlasne na podstawie [Hopfer i Jur-
kiewicz 2003])
Fig. 3. Deadlines of pricing in almost ballance (own study on basis [Hopfer i Jurkiewicz 2003])
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Biorac pod uwagge kryterium momentu wyceny, wyrdznia si¢ dwa rodzaje wartosci
srodkow trwatych: netto i brutto.

W przypadku wyceny na dzien nabycia lub wytworzenia okresla si¢ wartos$¢ brutto.
Warto$¢ ta przyjmuje jedna z trzech wielkosci: ceny nabycia, kosztu wytworzenia lub
ceny rynkowej z dnia pozyskania srodka trwatego.

W sytuacji gdy dokonywana jest wycena na dzien bilansowy, mowi si¢ o wartosci net-
to srodka trwatego. Wyceng dokonywana w trakcie uzywania srodka trwatego rzadza inne
reguty. Warto$¢ t¢ szacuje si¢ jako wartos¢ brutto pomniejszona o odpisy amortyzacyjne
i odpisy z tytutlu trwalej utraty wartosci oraz powigkszong o koszty ulepszen (przebudo-
wy, rozbudowy, modernizacji lub rekonstrukcji, powodujacej wzrost wartosci uzytko-
wej). Rysunek 4 przedstawia schemat ustalenia wartosci netto srodka trwatego.

WARTOSC BRUTTO
+

ULEPSZENIA

ODPISY AMORTYZACYJNE

ODPISY Z TYTULU TRWALEJ UTRATY WARTOSCI

WARTOSC NETTO

Rys. 4. Schemat ustalenia warto$ci netto srodka trwalego (opracowanie wlasne na podstawie
[Hopfer i Jurkiewicz 2003])
Fig. 4. Patern of settlement of netto value fixed assets (own study on basis [Hopfer and Jurkiewicz

2003])

WNIOSKI

Praca ma na celu usystematyzowanie badan literaturowych, jakie Autorka przepro-
wadzita, przygotowujac si¢ do podjgcia badan nad modelem wyceny srodkow trwatych
[Bieda 2009].

Rzeczoznawca majatkowy przystepujac do wyceny srodkow trwatych badz do prze-
szacowania ich wartosci w celu jej aktualizacji w bilansie, musi podjaé szereg decyzji.
Pierwsza i najtrudniejsza bedzie okreslenie rodzaju wyznaczanej wartos$ci, nastepnag usta-
lenie sposobu wyceny.

W pracy skupiono si¢ na przedstawieniu: roznych rodzajow wartosci, sposobow wy-
ceny oraz samej definicji srodka trwalego. Wszystkie te zagadnienia musza by¢ rozpatry-
wane razem dla lepszego zrozumienia problemu.
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Kwestie te sg jeszcze nowe dla srodowiska zawodowego rzeczoznawcow majatko-
wych, stad tak wazne jest, by zostaly dobrze opisane i dobrze pojmowane. Aby tak byto,
réznice pomigdzy prawem krajowym i migdzynarodowym nalezy ukazac¢ poprawnie.

Przepisy prawne bywaja czgsto napisane bardzo trudnym jezykiem. Jezeli zostang
czytelnie zaprezentowane, pozwola rzeczoznawcom na lepsze wykonywanie pracy oraz
ustrzegg ich przed mozliwymi btedami.

Pomimo szeroko omowionych Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci pa-
migtac nalezy, ze rzeczoznawcg majatkowego szacujacego warto$¢ na potrzeby rachun-
kowosci obowigzuje przede wszystkim prawo polskie, a wigc ustawa o rachunkowosci
[Ustawa ... 1994]. Dopiero w przypadku spraw w niej nieuregulowanych powinno si¢
stosowac krajowe standardy [Powszechne ... 2008], a w przypadku ich braku — MSR.

PISMIENNICTWO

Adamkiewicz Z., 2001. Wartos¢ godziwa i jej ustalenie, Rachunkowos$¢ nr 9.

Baranowski W., Filipiak J., 2002. Nowe mozliwosci rzeczoznawstwa majatkowego w Polsce —
wycena dla potrzeb sprawozdan finansowych”, Rzeczoznawca majatkowy: kwartalnik Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, nr 3.

Bieda A., 2009. Wycena wartosci godziwej dla przeszacowania wartosci sSrodkow trwatych”, Studia
i Materiaty Towarzystwa Naukowe Nieruchomosci, Olsztyn.

Filipiak J., 2003. Rzeczoznawstwo majatkowe dla potrzeb sprawozdan finansowych. Nadzieje
1 wyzwania, materiaty XII Krajowej Konferencji Rzeczoznawcédw Majatkowych, Koszalin.
Hopfer A., Jurkiewicz R., 2003. Nieruchomos$¢ w prawie bilansowym, Rzeczoznawca majatkowy:

kwartalnik Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcdéw Majatkowych, nr 1.

Ignatowski R., 2005. Srodki trwale wedhug MSR, Rachunkowos¢ 8.

Jaruga A.A. (red.), 2005. Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczo$ci Finansowej (MSSF/
MSR) a ustawa o rachunkowos$ci — podobienstwa i réznice, Stowarzyszenie Ksiggowych
w Polsce, Warszawa.

Jozwiak W., 2003. Warto$¢ godziwa i wartos¢ rynkowa w wycenie majatku rzeczowego, materialy
IV Sympozjum Instytutu Ekonomiki i Zarzadzania Politechniki Swietokrzyskiej, Kielce.

Jozwiak W., 2004. Wycena srodkéw trwatych dla potrzeb sprawozdan finansowych, materialy
V Sympozjum Instytutu Ekonomiki i Zarzadzania Politechniki Swictokrzyskiej, Kielce.

Migdzynarodowe Standardy Wyceny. Edycja ésma 2007 (wydanie polskie), Polska Federacja
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, Warszawa 2009.

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny. Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych, 2008 .

Prystupa M., 2002. Wartos¢ godziwa dla sprawozdan finansowych — wnioski do standardu,
Rzeczoznawca majatkowy: kwartalnik Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych, nr 4.

Sawicki K. (red.), 2005. Podstawy rachunkowosci, Polskie Wydawnictwo Ekonomiczne, Warszawa.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku (Dz. U. z 1997 roku, Nr 115,
poz. 741, z pézn. zm.).

Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (Dz. U. z 1994 roku, Nr 121, poz. 591).

Geodesia et Descriptio Terrarum 8(4) 2009



30 A. Bieda

VALUATION FOR ACCOUNTING PURPOSES

Abstract. The valuation of real property and its components is within the interest of many
scientific disciplines. Property valuers are mainly lawyers, economists and land surveyors.
The science they create engages, however, all these so different and remote areas, in a natu-
ral way, for the common benefit, and the property valuers’ knowledge is interdisciplinary.
On the other hand, one can advance a thesis that no one can substitute land surveyors in nu-
merical calculations connected with elaboration of observations. That is why real property
valuation has permanently integrated with the broadly defined geodesy.

In the time of economic recession, the economic development downturn results in the re-
duction of demand for the real property as well as lower interest in services of people quali-
fied in the field of real property market. The community of real property valuers needs new
areas of activity.

Since there is no such a situation in the market that no financial statement would be neces-
sary to be drawn up, the author, in her considerations, attempts to present the issue of valu-
ation for accounting purposes, basing on both the domestic and international legal regula-
tions. The latter should be strictly taken into account by valuers when engaging in the
valuation for accounting purposes.

The paper discussed the source of national (accounting act, NVS) and international (IVS,
IAS) law from which the knowledge in the valuation of assets benefited the appraiser should
take. Analysis supports the earlier publications.

Key words: valuation, fixed assets, accountancy
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