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Streszczenie:W pracy przedstawiono eksploatacyjne problemy tezime, ktore powstaty w wielorodzinnych starych
budynkach mieszkalnych po wykonaniu modernizacjichda W wielorodzinnych budynkach mieszkalnych
wybudowanych meted tradycyjra w latach pgcdziesatych dokonano modernizacji dachu polegaj na zmianie
pokrycia z dachéwki ceramicznej na blachodachpwil przedstawionej sytuacji takiej modernizacji, pymianie
pokrycia, w porach zimowych pénieznych i mra@nych okresach, nagiowato intensywne oblodzenie rynien, rur
spustowych oraz przyokapowych fragmentéw dachu.Sawmaly take zacieki n&cianach i sufitach, a nawet zalewania
w mieszkaniach pofmnych na najwyszej kondygnacji. W celu pagliia srodkdw zaradczych przeprowadzono pomiary
temperatury na poddaszu, odkrywki stropu i warswkrycia przy okapie, analzzjawiska, ustalono przyczyny
i okreslono sposoby eliminowania wygtowania zjawisk destrukcyjnych.

Stowa kluczowemodernizacja potaci dachowej, oblodzenia, okapgatachowe;j.

1. Charakterystyka konstrukcji dachu i stropu
ostatniej kondygnaciji budynkow

Tematyka opracowania dotyczy  wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych wybudowanych, w latach
pigédziesptych w Biatymstoku, metadtradycyjry. S to
budynki cztero- i giciokondygnacyjne murowane z cegty
ceramicznej ze stropamielbetowymi @stazebrowymi,
wiezbg dachow drewniam o pochyleniu potaci
dachowych wynosgym okoto 40°. Pokrycie budynkow
byto wykonane z dachdéwek ceramicznych. Do krokwi
na diugdci okoto 150 cm licgc od dolnego ich kica
byly przymocowane nadbitki wyréwrmage dolne
fragmenty potaci dachowych. W potaciach dachowyieh n
stosowano  dodatkowego  ocieplenia.  Ocieplenie
najwyzszego stropu bylo wykonane z polepy, w skiad
ktorej wchodzity r@norodne materiaty takie jak: trociny,
kawalki cegiet, dachowek, zaprawy, a #akgruz,zuzel,
itp. Warstwe dociskows stanowit drobnoziarnisty beton,
ktory byt jednoczénie posadzk betonovg na poddaszu.
Warstwa drobnoziarnistego betonudoa na polepie
byta wykonana niekiedy jako niedylatowana. [@pst
mieszkacow na poddasze (suszarnie, sktadowiska, itp.)
przyczynit s¢ do licznych uszkodzewarstwy betonowej
utozonej na sypkim materiale polepy. Czynniki
te spowodowaly di& szybkie uszkodzenia warstwy
betonowej poctkowo jako spkania, a potem catkowite
rozkruszenie. Wytrzymado betonu warstwy dociskowej

jest niska, co wynikato z trudéc technologicznych
podczas jej wykonania (zeggczenie cienkiej warstwy na
sypkim podtgu). Podczas eksploatacji budynkéw nie
dokonywano naprawy warstwy betonu, gaye stanowito
to wazkiego problemu gytkowego lub konstrukcyjnego
budynku. Po rozkruszeniu warstwy dociskowej (gtdvni
w obszarze najintensywniejszego ruchu mieszée)
nasgpito dodatkowe lokalne zmniejszenie gr&bio
polepy i zmniejszenie izolacyjsa termicznej stropu.
Grubg¢ warstwy polepy wynosita od 3 cm do 13 cm.
W starych budynkach polepy byly powszechnie stosewa
jako warstwy izolacji termicznej i akustycznej, chaz
byly przewanie materialem zrthicowanym pod
wzgledem  skfadu, charakteryzowaly ¢si staby
izolacyjnasicia termiczry, ale za to byly ,dobrym”
docigzeniem stropow i stropodachéw. Nowe materiaty
stosowane do izolacji charakteryzuj sic dobm
izolacyjndicia termiczry i malym ckzarem wiasnym,
co w tatwy sposob unitiwia wymiarg polepy na nowy
materiat bez wymogu sprawdzaniasnasci konstrukciji
stropéw lub potrzeby ich wzmacniania.

2. Modernizacja dachu
W budynkach przed kilkoma laty wykonano modernigacj

dach6éw. Modernizacja polegata na zamianie isfoego
pokrycia na nowe, tj. dachéwkceramiczg zamieniono
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na blachodachévwk Po zdemontowaniu istnigjego
pokrycia wraz z tatami ufmno folie paroprzepuszczaln
mocowan bezpdrednio do krokwi (Zgota, 1997).
Na krokwiach wzdha utozono kontrtaty, a na nich taty
i blachodachowk mocowan  wkretami  samo-
gwintujgcymi.  Przestrz& pomikdzy folia  paro-
przepuszczaln i blachodachowk stanowita wentylagj
potaci dachowych (Patoka, 2010; Schild i in., 1982,
1992). W kalenicy nie stosowano otworéw do

wentylowania poddasza. Ze strony zetmnej w kalenicy
utozono blaszane ggiory mocowane do blachodachéwki

(rys. 1).

Rys. 1. Wloty przy okapie i wyloty przy kalenicy gozestrzeni
wentylacyjnej potaci dachowej

Przestrzé miedzy doly krawedzia gasiora
i blachodachéwk stanowita otwory wylotowe przestrzeni
wentylowanej. W obszarze okapu blachodachéwka byta
uktadana na skrajnych tatach. Réwnidolrg krawedz
folii paroprzepuszczalnej mocowano do gérnych
powierzchni skrajnych tat. Do skrajnych tat mocowan
takze pasy nadrynnowe, przykryvgaj dolny fragment
uprzednio utaonej folii paroprzepuszczalnej. Przy okapie
przestrzé pomkdzy skrajm tatg i blachodachowk
stanowita wloty do szczeliny wentylacyjnej potaci
dachowej. Przestrzenie wlotowe i wylotowacZice
szczeliny wentylacyjne z powietrzem zexmanym byty
wypetnione porowatymi spienionymi uszczelkami, ktér
dodatkowo wydatnie zmniejszaly powierzchnwlotu
i wylotu w stosunku do przekroju poprzecznego stioye
w srodkowym obszarze potaci dachowej. Uszczelki
stosowano jednak w kalenicy i przy okapie ze wdql
na wyeliminowanie mdiwosci nawiewania $niegu
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w okresie zimowym i deszczu w okresie letnim,

szczegllnie podczas opaddéw gozonych z  silnym
bocznym wiatrem (rys. 2).

Rys. 2. Fragmenty okapu poeéziowym demontau pokrycia
dachowego

Stosowanie uszczelek ugemo za konieczne réwrie
ze wzgkdu na maliwo$¢ gniezdzenia s¢ ptakow
i owadéw w nieszczeldgiach dachéw (Byrdy, 2000;
Patoka, 2010). Podczas modernizacji pokrycia budlynk
nie stosowano dodatkowego ocieplenia potaci dachbwy
Réwniez nie zmieniono ocieplenia najwgzego stropu
w budynkach. Podczas wymiany pokrycia nie stosowano
dodatkowych rozwizan, ktére umaliwityby dodatkowg
bezpdrednp wentylacg poddasza.

3. Problemy eksploatacyjne po modernizacji dachu

Eksploatacyjne problemy wygtity po realizacji
modernizacji w okresach zimowych, a szczegolnie
w okresie zim na przetomie lat 2009/2010 i 2010201
W obszarach rynien i rur spustowych powstawato bard
intensywne oblodzenie. Lodem byly wypelnione rynny
i rury spustowe w goérnej egi. Z gzymsow
podrynnowych, rynien i rur spustowych wisialy grube
i diugie sople lodu. Oblodzenie bylo na tyle intamse,

ze wzywano ekipy specjalistyczne do usgm@ nawisow
lodowych i sopli. Oblodzenie stwarzalo zaggpie dla
mieszkacow i os6b przebywagych w bezpéredniej
bliskosci budynku. W okresach zimowych po usami
istniejgcego oblodzenia, pojawiato¢shastpne. Oprocz
nawisow lodowych i sopli powstawaly intensywne



zawilgocenia i oblodzenia zewtnznych powierzchni
scian. Na najwyszych kondygnacjach w mieszkaniach
powstawaty bardzo intensywne zawilgocenia i zalégan
wodg wewretrznych powierzchni scian i stropow.
Z wywiadow przeprowadzonych z miesakami

budynkéw wynikaze w minionych okresach, gdy budynki
byly pokryte dachéwk ceramiczn, nie wystpowaty tak
intensywne oblodzenia i przecieki. Wybrane fragment
oblodzenia,
na rysunku 3.

zawilgocenia i zaciek6w przedstawiono

Rys. 3. Oblodzenia i sople lodowe w obszarze okapu.
Na scianach g plamy po zaciekach. Najgkisza dtugé¢ sopli
wynosi okoto 150 cm

4. Przyczyny powstawania zjawisk destrukcyjnych

Niska izolacyjng¢ termiczna stropu nad najuasz
kondygnacj mieszkala powodowala die straty ciepta

w pomieszczeniach mieszkalnych najszej kondygnacji

w okresie zimowym. Jednocgee powodowato to wzrost
temperatury na poddaszu, gdgtrop stanowit swoigt
ptaszczyzn grzejry dla poddasza. Byto to tad zjawisko
bardzo niekorzystne ze wzdu na bilans cieplno-
wilgotnosciowy mieszkd na najwyszym pétrze.
Przeprowadzono pomiary temperatury zetnanej

i na poddaszu w okresie zimowym. Temperatura na
poddaszu byla wysza od temperatury zewtrznej.
Réznica temperatury zewirznej i na poddaszu zakeod
wartosci  temperatury  zewgtrznej. Przy  ujemnej
temperaturze zewitrznej wynoszcej od —2°C do —-5°C
réznica temperatur wynosita 7,2°C, a przy temperaturze
zewretrznej wynosacej od —6°C do —9°C #dica ta byta
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réwna 10,8°C. Tak znacznaznica temperatur sprzyjata
topnieniu $niegu  przy kilkustopniowej ujemnej
temperaturze powietrza zewtrznego. Woda powstata
z topnieniasniegu sptywata w kierunku okapu i rynien.
Na rynny i gzymsy nie byto oddziatywania ciepta
z poddasza i dlatego woda tam zamarzata, tworagly s
sople i oblodzenia rynien, rur spustowych i okapu.
Nawarstwianie lodu sprzyjato gromadzenik sivody
na blachodachéwce, a ngstie powstawaly przecieki
przez wszelkie nieszczelfm. Dolna krawdz folii paro-
przepuszczalnej byta przykryta pasem nadrynnowym,
folia w obszarze okapu byla pomarszczona, nieapa,

na folii byty rznorodne zanieczyszczenia (rys. 4).

Rys. 4. Widok potaci dachowej z poddasza

Taki stan powodowat przenikanie wody pod pas
nadrynnowy, a nagpnie jako zacieki na zewtrzne
powierzchnigician i do mieszka

Istotnym czynnikiem zmniejszggym oblodzenie
dachu w obszarze okapu bytaby intensywna wentylacja
przestrzeni poddasza za s$padnictwem  otwordw
wentylacyjnych lub wywietrznikbw. Taka wentylacja
spowodowataby obpenie temperatury na poddaszu
i zmniejszenie intensywioi topnieniasniegu na potaci
dachowej.

Innym czynnikiem zmniejszggym topnieniesniegu
na dachu bylaby izolacja termiczna idoa na calej
powierzchni potaci dachowych, lub wymiana polepy
na poddaszu na wspdtczgstermoizolacg o wiasciwej
grubcsci jej warstwy. Takie rozwizania obniylyby
temperatug w wentylowanej pustce powietrznej potaci.
Na niekorzystne zjawiska oblodzenia fragmentéw okap
miaty takze wplyw takie czynniki jak: zbyt male
powierzchnie wlotow i wylotéw z pustki wentylacyjne
w  pofaciach dachowych, zbyt krotki zakilad
blachodachéwki i pasa nadrynnowego, lokalnie bardzo
mate lub zerowe spadki rynien, niengmmma a take
pomarszczona folia paroprzepuszczalna, ,korkowanie”
wlotéw i wylotéw pianlg spienion.

5. Przebudowa okapowej ogci potaci dachowe;j
Okapows czs¢ potaci dachowej zaleca ¢si

przekonstruow& zgodnie z rozwizaniem przedstawio-
nym na rysunku 5.
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Rys. 5. Zabezpieczenie @ei okapowej dachu przed powstawaniem
oblodzenia i zaciekéw. 1 — krokiew, 2 — nadbitkaokwi, 3 — folia
paroprzepuszczalna, 4 — kontrtata, 5 — blachodakag® — ocieplenie
z weilny mineralnej, 7 — odcinkowe faty, 8 — siatRa- pas nadrynnowy,
10 — pas podrynnowy i obrébka blacharska gzymsu; filirtata

Pokrycie dachowe nalg czéciowo zdemontowa
w pamie umaliwiajacym dosgp do pasa nadrynnowego
i skrajnych fat. Po usugiu pasa nadrynnowego
i skrajnych tat naley zamontowa pas podrynnowy i do
jego goérnej powierzchni przykleidolrg krawedz folii
paroprzepuszczalnej, likwichg jej pomarszczenia
i wszelkie zanieczyszczenia technologiczne. §fase
naley zamocowd przyokapow fate i do niej
przymocowa pas nadrynnowy. W miejscach mocowania

blachodachowki przy okapie nale zamocowé
odcinkowe taty o diugei okolo 10 cm. Po
przymocowaniu  blachodachéwki  pagdzy tatami

odcinkowymi powstas otwory wlotowe do przestrzeni
wentylacyjnej potaci. Przed ingereagtakéw i owaddow
powierzchng wlotowg nalery zabezpieczy plastikovg
siatkhy mocowana do tat odcinkowych. Pekgzenie
dotychczasowej powierzchni wlotu (ktéra wynositékay
75 cnf/mb okapu) poprawi efektywsé wentylacji potaci
dachowej. Od strony poddasza ngleocieplic ptytami

z welny mineralnej przyokapowy fragment potaci
dachowej oraz pionow desk okapows. Poprawa
efektywndci wentylacji oraz ocieplenie przyokapowego
fragmentu pofaci spowoduje w okresie zimowym
obnizenie temperatury blachodachéwki i pionowej deski,
a to lpdzie eliminowalo maliwos$¢ topnienia $niegu
w obszarze okapu przy niewielkich mrozach
i powstawanie oblodzenia.

Niezalenie od przedstawionej przebudowy ¢ga
potaci dachowej, naky wykona docieplenie stropu nad
najwyzszg  kondygnacj, co spowoduje ob#gnie
temperatury na poddaszu w okresie zimowym, aetak
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poprawi ogdlny bilans cieplny mieszkana najwyszej
kondygnacji. Obrienie temperatury na poddaszu, azéak
temperatury blachodachdéwkigdrie take przeciwdziaté
topnieniu sniegu na dachu i powstawaniu oblodzenia
w obszarze okapu.
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PROBLEMS OF TECHNICAL EXPLOITATION
IN OLD MULTI-FAMILY BUILDINGS
AFTER MODERNIZATION OF THEIR ROOFS

Abstract: In multi-family buildings after replacing cerantites

with metal tiles, in winter periods, intensive igiof rain pipes,
outlet pipes and parts of the roof near eaves wappeared.
Damp patches on the external walls and in flatsevespeared
too. In paper the reasons of coming out of thistrdesve

phenomenon were identified and ways of their elation were
presented.



