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HOUSING FOR ELDERLY PEOPLE IN THE USA

Abstract:

Widely developed system of housing for the elderly in the U.S. includes several types of residence, depending on
the degree of autonomy and medical fitness of inhabitants. This paper mainly relates to unknown in Poland model
of the community for independent elderly. This type of housing with partial service and a number of additional
features, allows residents to live with dignity as long as possible and maintain mental health and physical activity.

Streszczenie:

Szeroko rozwiniety na terenie USA system mieszkaniowy dla osob starszych wyroznia kilka typow zamieszkiwania w
zaleznosci od stopnia niezaleznosci i sprawnosci psychofizycznej mieszkancéw. Opracowanie dotyczy gtownie nie-
spotykanego w Polsce modelu, jakim jest wspoélnota dla niezaleznych osob starszych z czeSciowym serwisem i sze-
regiem funkcji dodatkowych, pozwalajaca mieszkancom zy¢ godnie oraz jak najdtuzej zachowac zdrowie psychicz-

ne i aktywnos¢ fizyczna.
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WPROWADZENIE

Wydtuzajacy sie okres zycia oraz wchodzacy w
wiek emerytalny wyz demograficzny z lat 1948-1964
doprowadzity w Stanach Zjednoczonych do postepu-
jacego procesu starzenia sie catego spoteczenstwa.
Do roku 2030 oczekuje sie niemal podwojenia liczby
0sOb powyzej 65 roku zycia do okoto 70 milionow
(20% catej populacji USA) [5]. Amerykanscy seniorzy
stanowia najwigksza, okoto 25%, grupe posiadaczy
doméw w USA i nawet pomimo tego, iz znacznie
rzadziej przeprowadzaja sie niz osoby mtode, to cia-
gle sg aktywni na rynku nieruchomosci. Osoby powy-
zej 65 roku zycia stanowig 10% nabywcow nowych
domow, a osoby pomiedzy 55 i 65 rokiem zycia ko-
lejne 10%. Pomimo tego, iz nadal okoto 90 % osob
starszych pragnie spedzi¢ staros¢ w tym samym

miejscu, w ktorym od lat mieszka, to liczba osob
pragnacych zmian caty czas rosnie. W rezultacie de-
weloperzy zaczeli poszukiwa¢ nowych alternatyw-
nych rozwiazan mieszkaniowych przeznaczonych dla
osob starszych. Natomiast wieksze mozliwosci finan-
sowe i dostep do informacji sprawity, iz odbiorcy sa
bardziej wymagajacy i Swiadomie poszukuja rozwia-
zanh mieszkaniowych najlepiej odpowiadajacych ich
potrzebom. Ponadto wraz z wiekiem zmieniaja sie
proporcje ptci. Liczba starszych kobiet znacznie
przewyzsza liczbe mezczyzn i ponad 40% osob star-
szych jest samotnych. Zaraz po niepetnosprawnosci
to wtasnie ucieczka przed samotnoscia jest gtowna
przyczyna poszukiwania nowego miejsca zamieszka-
nia.
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Ryc.1. Liczba ludnosci na terenie USA wyrazona w milionach w zaleznosci od wieku i ptci - oprac. autorki na pod-

stawie International Data Base [8]

1. KLASYFIKACJA OBIEKTOW MIESZKALNYCH DLA
0SOB STARSZYCH NA TERENIE USA

W USA historia mieszkalnictwa, skierowanego
do okreslonej grupy mieszkancow starszego pokole-
nia, siega wstecz do lat 50-ych XX wieku. To wtasnie
wtedy zaczeto zajmowac sie tym tematem bardziej
szczegotowo i poszukiwa¢ modelowych rozwiazan
urbanistycznych i architektonicznych. W najwcze-
sniejszych amerykanskich opracowaniach literaturo-
wych funkcjonuje termin ,,purpose-built” [4], okre-
slajacy budownictwo docelowo przeznaczone dla
okreslonych grup spotecznych, w tym przypadku
0sOb starszych. W przypadku mieszkalnictwa dla
0s0b starszych termin ten czesto jest zamiennie sto-
sowany z innym, bardziej dostownym okresleniem
»age-restricted” (ang. ,,z ograniczeniem wiekowym”
- ttumaczenie autorki), zawezajacym grupe uzyt-
kownikow tylko do osdb powyzej scisle okreslonego
wieku. Nalezy mie¢ jednak na uwadze, iz te pojecia
nie sa sobie rownoznaczne.

Miejsca zamieszkiwania o specjalnym prze-
znaczeniu dla osob starszych rdznia sie od siebie w
zaleznosci od stopnia niezaleznosci i sprawnosci psy-
chofizycznej mieszkancow, dla ktorych sa przezna-
czone. Czesto stosowany jest podziat na grupy wie-
kowe, jednak granice miedzy kolejnymi etapami sta-
rosci sg bardzo ptynne i trudne do sprecyzowania.
Na procesy starzenia sie wptyw ma sposéb i warunki
zycia. Kolejne etapy starzenia sie beda przebiegaty
odmiennie u osob réznej ptci - inaczej u os6b miesz-
kajacych w duzych aglomeracjach miejskich, inaczej
u tych przebywajacych na wsi. Oczywistym faktem
jest to, ze starzejemy sie wszyscy i starosc jest nie-
unikniona. Mniej oczywiste dla wielu osob jest to, ze
staros¢ nie jest choroba i nie powinna by¢ z niag
utozsamiana. Starosc jest kolejnym etapem w zyciu
cztowieka, nastepujacym po okresie dojrzatosci. Po-

nadto jest okresem dosy¢ dtugim, w zwiazku z tym
wyodrebnia sie jeszcze dodatkowo podokresy tego
etapu zycia. Stefan Klonowicz [1] wskazuje na czte-
ry podgrupy wiekowe:

¢ 60-69 lat - wiek starosci poczatkowej,

e 70-74 - wiek przejsciowy,

e 75-84 - wiek starosci zaawansowanej i ogra-
niczonej sprawnosci,

¢ 85 i wiecej lat - wiek starosci niedoteznej.

Wynika z tego, ze obiekty mieszkaniowe o
specjalnym przeznaczeniu dla osob starszych row-
niez powinny zostac sklasyfikowane na rdzne typy
przystosowane i uzupetnione o odpowiednie funkcje
dodatkowe niezbedne w poszczegolnych etapach do-
rostego zycia.

Amerykanskie organizacje (JCHS - Joint Cen-
ter for Housing Studies [3], ASHA - American Seniors
Housing Association [5]) prowadzace badania staty-
styczne z zakresu mieszkalnictwa dla osob starszych
wyodrebniajg 6 podstawowych typow zamieszkiwa-
nia. Porzadkujac kategorie obiektow - poczawszy od
tych przeznaczonych dla najbardziej niezaleznych,
aktywnych mieszkancéw, a konczac na catkowicie
uzaleznionych od wyspecjalizowanej opieki medycz-
nej - wyrozniaja:

e wspolnoty mieszkaniowe, mieszkania w ze-
spotach lub domach kolektywnych (retirement com-
munities and subdivisions),

e mieszkania niezalezne(senior apartments),

¢ panstwowe domy opieki spotecznej (congre-
gate housing),

e pielegnacyjne domy spokojnej starosci za-
pewniajace kompleksowa opieke i pomoc w podsta-
wowych czynnosciach zyciowych (assisted living),

¢ wielofunkcyjne zespoty urbanistyczne skta-
dajace sie z niezaleznych mieszkan, domu opieki
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i osrodka geriatrycznego (continuing care retirement
communities),

e szpitalne oddziaty geriatryczne (skilled nur-
sing facilities).

2. ODMIENNE FORMY ZAMIESZKANIA DLA 0SOB
STARSZYCH W POLSCE i W USA

Porownujac te klasyfikacje ze znanymi nam w
Polsce formami zamieszkiwania [6,7], zauwazamy, iz
tak popularne w naszym kraju zamieszkiwanie oséb
starszych z rodzinami dzieci nie zostato w ogole uje-
te w badaniach, co $wiadczy¢ moze o niewielkiej
skali takiego zjawiska w Stanach Zjednoczonych.
Odmienne kierunki poszukiwan w poszczegolnych
krajach oraz rozne uwarunkowania kulturowo-histo-
ryczne, jak i preferencje psychofizyczne mieszkan-
cow doprowadzity do wyodrebnienia sie wielu roz-
nych form zamieszkiwania. Amerykanie w ciagu zy-
cia kilkakrotnie zmieniaja miejsce swojego zamiesz-
kania. Dzieci tez stosunkowo wczesnie opuszczajg
dom rodzinny i udaja sie na studia do innego stanu.
Powszechnos¢ tego zjawiska sprawia, iz wiezi ro-
dzinne nie sa tak silne, w zamian rosnie zaintereso-
wanie oséb starszych zamieszkiwaniem w miejscach
specjalnie dla nich przeznaczonych (,purpose-bu-
ilt”). Z tego powodu Amerykanie, troszczac sie o
swoja wtasna przysztosc¢, juz w wieku 50 lat podej-
muja sie wyboru przysztego miejsca zamieszkiwania.
Majac na uwadze swoje zdrowie i chcac jak najdtu-
zej zachowac¢ mtodos¢, decyduja sie na przepro-
wadzke do zespotow mieszkaniowych przeznaczo-
nych dla aktywnych osob starszych, tzw. ”Active Ad-
ults”. Sa to wspolnoty mieszkaniowe z ogranicze-
niem wiekowym. Najczesciej spotykane to 55+, ale
granica wieku jest umowna i wsrdd mieszkancow
spotykamy rowniez mtodsze osoby.

3. WSPOLNOTY MIESZKANIOWE DLA AKTYWNYCH
0SOB STARSZYCH

Sposrod osob decydujacych sie na zamieszka-
nie w dowolnym typie obiektow przeznaczonych dla
osob starszych (wytaczajac szpitalne osrodki geria-
tryczne) ponad 30% (2000 r.) [3] wybrato wspolnoty
mieszkaniowe lub mieszkania w zespotach i domach
kolektywnych z ograniczeniem wiekowym. Zjawisko
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"Ryc. 2. Active

tak ogromnej popularnosci tej formy mieszkaniowej
wiaze sie réowniez z wyzem demograficznym, jaki
miat miejsce w latach 1948-1964 w Stanach Zjedno-
czonych. Osoby wtedy urodzone, tzw. ,baby bo-
omers” [2] to dzisiejsi 50, 60 i 70-latkowie. Ponadto
wzrost procentowego udziatu osdb starszych w popu-
lacji USA, wydtuzanie sie okresu zycia, jak i coraz
czestsze zjawisko dtugowiecznosci swiadcza o tym,
iz zapotrzebowanie na formy mieszkalnictwa prze-
znaczonego dla osob starszych bedzie coraz wieksze
[8]. Z badan przeprowadzonych przez NAHB [9] (Na-
tional Association of Home Builders) wynika, ze w
roku 2008 zbudowano ponad 100.000 tego typu jed-
nostek zabudowy. Starajac sie wykorzystac istnieja-
ca nisze marketingowa, wielu deweloperow koncen-
truje sie na inwestycjach przeznaczonych docelowo
dla starszych mieszkancow, gdyz wedtug prognoz
liczba oséb powyzej 55 lat w roku 2014 ma przekro-
czy¢ w USA 85 milionow.

NAHB wyrdznia 5 podkategorii wspolnot mie-
szkaniowych ze wzgledu na wielkos¢ do 150 domow i
powyzej tej liczby oraz ze wzgledu na lokalizacje na
terenach miejskich, podmiejskich lub wiejskich.
Swiadczy to o ogromnej réznorodnosci oferty miesz-
kaniowej i jej dostepnosci na rozmaitych obszarach
catego kraju. Tak duzy wybor stwarza mozliwosé
bezproblemowego znalezienia miejsca spetniajacego
konkretne oczekiwania przysztych mieszkancow.

Analizujac najnowsze amerykanskie przyktady
wspolnot mieszkaniowych przeznaczonych dla ak-
tywnych oséb starszych, mozemy zaobserwowac, jak
ogromna role przyktada sie do stworzenia jak naj-
lepszych warunkéw rozwoju zarowno intelektualne-
go, jak i dbatosci o sprawnos¢ fizyczna mieszkan-
cow. W zwiazku z duza liczba powstajacych inwesty-
cji skierowanych do tej samej grupy odbiorcow de-
weloperzy przescigaja sie w tworzeniu udogodnien,
ktore moga przyciagnac potencjalnych odbiorcow.
Kusza pieknymi fotografiami przedstawiajacymi ak-
tywnych mieszkancow i pokazuja, ze takie urzadze-
nia, jak basen, spa, sitownia, kafejka internetowa,
biblioteka, sala balowa, restauracja, ogrod lub park
w bezposrednim sasiedztwie, korty tenisowe, a na-
wet pola golfowe nie sa juz rzadkoscia, a staty sie
powszechnie obowiazujacym standardem.

] a B = Ve - - ¥
Adult Community -Valencia Pointe - Florida, zrodto: www.glhomes.com/valencia-pointe
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Zamiast robotek recznych i gry w karty dbaja-
cy o swoje zdrowie psychiczne i fizyczne starsi, ak-
tywni Amerykanie wybieraja grupowe zajecia spor-
towe, doksztatcaja sie na roznych kursach czy tez
studiuja na Uniwersytetach Trzeciego Wieku, bez
problemu korzystaja z Internetu i podrozuja. Miesz-
kajac we wspolnocie mieszkaniowej, ktora nie tylko
dba o rozrywki skupiajace i jednoczace spotecznosc¢
mieszkancow, ale zapewnia rowniez pomoc tech-
niczna, a czasem nawet medyczna, nie musza sie

o wiele rzeczy martwic. Jesli nie chca lub ich zdro-
wie im na to nie pozwala, nie musza sprzatac, goto-
waé czy tez zajmowac sie swoim ogrodem - to
wszystko za nich zrobi ktos inny. W takiej wspolno-
cie nikt nie jest samotny i moze to jest gtowna przy-
czyna ich popularnosci wsrod osob ciagle aktywnych,
ktore jeszcze dtugo mogtyby pozosta¢ zupetnie nie-
zalezne i funkcjonowac bez pomocy, jaka oferuje im
wspolnota.

Ryc. 3. Sun City - osiedle przylegajace do Phoenix w stanie Arizona, zrodto: http://maps.google.com

4. SUN CITY - MIASTO Z OGRANICZENIEM WIEKO-
WYM

Takie wspdlnoty mieszkaniowe przeznaczone
dla oséb starszych sa trudne do zinwentaryzowania i
zbadania, poniewaz nie podlegaja zadnym regula-
cjom prawnym, tak jak to sie dzieje w przypadku
domow opieki czy osrodkow geriatrycznych. Ciagle
powstaja nowe inwestycje, jednak niekwestionowa-
nym liderem w zaspokajaniu potrzeb osob starszych
na terenie USA jest korporacja ,Del Webb” [10],
ktéra w roku 1960 otworzyta nowy rozdziat w historii
budownictwa dla oséb starszych, zaktadajac pierw-
sza wspolnote mieszkaniowa z ograniczeniem wie-
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kowym ,,Sun City” w stanie Arizona. Na powierzchni
37,8 km? znalazto sie centrum handlowe, petnowy-
miarowe pole do gry w golfa, centrum sportowe,
studio tanca i aerobiku oraz 5 roznych modeli do-
mow, a w pozniejszym etapie w sasiedztwie powstat
réwniez szpital. W dniu otwarcia wspélnoty na miej-
sce przybyto 100.000 zwiedzajacych, a juz po tygo-
dniu wprowadzili sie pierwsi mieszkancy. To byta
inwestycja na bardzo duza skale, starannie zapro-
jektowano widoczna nawet z kosmosu siec¢ ulic i te-
reny rekreacyjne, tworzac nowe standardy mieszka-
niowe amerykanskich przedmiesc.
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W miare rosnacego zainteresowania i liczby
chetnych do zamieszkania w ,,Sun City” pod koniec
lat 70-tych rozpoczeto budowe sasiadujacego ,,Sun
City West”, w latach 90-tych ,Sun City Grand” i
»oun City Anthem”, a w 2006 roku ,,Sun City Fe-
stival”. Od 1970 do 2000 roku populacja pierwszej
wspolnoty mieszkaniowej dla osob starszych potroita
sie z 13 700 do 38 309 mieszkancow, z czego wiek-
szosSC to osoby przeprowadzajace sie do cieptej Ari-
zony z pétnocnych stanow Ameryki, a nawet z Kana-
dy. Skala przedsiewziecia i jego rozmach sprawity,
ze dzis ,,Sun City” to nie tylko wspolnota, to wrecz
przylegajace do Phoenix miasto z ograniczeniem
wiekowym.

5. WSPOLCZESNE MODYFIKACJE WSPOLNOT Z O-
GRANICZENIEM WIEKOWYM
Od tamtych czasow potrzeby osob starszych,

jak i czynniki ekonomiczne wptynety na to, iz nowo
powstajace wspolnoty sa znacznie mniejsze i licza
maksymalnie od 2 500 do 3 000 mieszkancow.
Zmniejszenie skali nowych inwestycji jest rowno-
znaczne ze wzrostem ich ilosci, gdyz zapotrzebowa-
nie rynku nieruchomosci i zainteresowanie poten-
cjalnych mieszkancow ciagle rosnie. Zmienity sie na-
tomiast powody, dla ktorych ludzie decyduja sie na
przeprowadzke w takie miejsca. Nie jest to juz po-
dréz w poszukiwaniu stonca, tylko potrzeba zycia we
wspolnocie i korzystania ze wszystkich udogodnien,
jakie sie z tym wiaza. Dlatego dzi$ takie kompleksy
mieszkaniowe powstaja na terenie catych Stanow
Zjednoczonych. Pozwalaja pozosta¢ mieszkancom w
miescie, z ktéorym sa zwiazani, gdzie maja przyja-
ciot, lub tez przeprowadzi¢ sie tak, by by¢ blizej
swoich dzieci.

Ryc. 4. Wspolnota “Active Adult” - Floryda, zrodto: www.glhomes.com/valencia-pointe

Zjawisko powstawania obiektéw przeznaczo-
nych dla mtodszej generacji osob starszych, powyzej
50 roku zycia - tak zwanych ,older adults” (z ang.
nstarsi dorosli”) jest tym bardziej interesujace, iz w
polskich warunkach zupetnie niespotykane. Swiadczy
tez o tym, iz podziat na 4 etapy zycia osdb star-
szych, zastosowanny przez S. Klonowicza, mozemy
uzupetni¢ o mtodsza generacje osob starszych w
wieku 50-60 lat, czyli o okres poprzedzajacy wiek
starosci poczatkowej. Osoby na tym etapie zycia w
wiekszosci przypadkow sa catkowicie sprawne, a

czes¢ z nich jest ciagle aktywna zawodowo. Dlatego
maja one zupetnie inne wymagania niz osoby w wie-
ku zaawansowanej starosci. By sprosta¢ ich wyma-
ganiom, deweloperzy tworza szeroka game indywi-
dualnych jednostek mieszkaniowych. Podstawowy
model sktada sie z pokoju dziennego, jadalni i kuch-
ni zaprojektowanych na otwartym planie, oraz wy-
dzielonej strefy nocnej sktadajacej sie z sypialni, ta-
zienki i garderoby. Wszystko rozplanowane jest na
jednej kondygnacji, tak by wyeliminowac uciazliwg
koniecznosc chodzenia po schodach. Stworzono row-
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niez wersje z gabinetem dla oséb pracujacych
oraz/lub z dodatkowa sypialnig z indywidualna ta-
zienka i garderoba. Ponadto wszystko zaprojektowa-
ne jest tak, by pomieszczenia z tatwoscia mozna by-
to przystosowac dla 0s6b poruszajacych sie na wozku
inwalidzkim. Poza wspomnianymi wczesniej dodat-
kowymi funkcjami sportowo-rekreacyjnymi (basen,
pole golfowe, korty tenisowe itp.) ogromna role od-
grywa lokalizacja wspolnoty w atrakcyjnym otocze-
niu. Moze to by¢ sasiadujacy park, otoczenie jezior,
a coraz czesciej potozenie w poblizu uczelni wyz-
szej. Mieszkanie w bezposrednim sasiedztwie Uni-
wersytetu jest istotnym elementem nowego stylu zy-
cia wspotczesnej generacji osob starszych. Na Uni-
wersytetach Trzeciego Wieku, tworzonych przy lo-
kalnych uczelniach, osoby starsze mogg rozwijac i
aktualizowac swoja wiedze, czy tez nauczyc sie ob-
stugi wspotczesnych urzadzen technicznych. Poprzez
zdobyta wiedze i umiejetnosci z wieksza odwaga i
tatwoscia moga orientowac sie w zmieniajacej sie
rzeczywistosci i dtuzej pozosta¢ aktywne i niezalez-
ne.

Wszystkie wspomniane przeze mnie udogod-
nienia maja na celu przyciagniecie jak najwiekszej
liczby osob chetnych do zamieszkania w okreslonej
wspolnocie, a co za tym idzie, zapewnienia jak naj-
wyzszego dochodu developerowi. Konkurencja na
rynku mieszkaniowym oraz wzrost oczekiwan od-
biorcow w znacznym stopniu przyczynity sie do po-
prawy jakosci zycia osob starszych zamieszkujacych
wspolnoty specjalnie dla nich przeznaczone. Jednak
sam pomyst wprowadzenia ograniczenia wiekowego,
a co za tym idzie, wydzielenia pewnej grupy spo-
tecznej z otoczenia jest dosyc intrygujacy. Pomimo
tego, ze chetnych ciagle nie brakuje, dla wielu oséb
jakiekolwiek klasyfikacje i proby podziatu mieszkan-
cow sa nie do przyjecia. Szczegolnie w potudniowych
stanach USA (czyli tam, gdzie powstawaty pierwsze
wspolnoty z ograniczeniem wiekowym), gdzie segre-
gacja rasowa trwata az do 1964 roku, trudno sie
dziwi¢, ze po niespetna 50 latach wydzielania tere-
now przeznaczonych dla okreslonych grup wieko-
wych budzi to zte skojarzenia.

W zwiazku z powyzszym w ostatnich latach
coraz bardziej popularne sa wspolnoty mieszkaniowe
nie z ograniczeniem wiekowym (age-restricted), a
skierowane do okreslonych grup wiekowych (age-
targeted). Nowy model wspolnoty jest dostepny dla
wszystkich chetnych niezaleznie od wieku, ale wy-
bierany w 80% przypadkow przez osoby powyzej 50
roku zycia. Jest to alternatywa dla tych, ktorzy pra-

gna wszelkich udogodnien, wiazacych sie z mieszka-
niem we wspolnocie przeznaczonej dla ludzi star-
szych, ale jednoczesnie nie godza sie, czy tez maja
watpliwosci co do zamieszkania we wspolnocie
Z ograniczeniem wiekowym. Ten nowy model osiedla
poprzez swoja otwartos¢ jest bardziej dostepny dla
mtodszej generacji osob starszych i jednoczesnie
zapewnia rezerwe budowlang mieszkalnictwa dla
przysztych seniorow.

Tego typu wspolnoty, oprocz wspolnej wta-
snosci terenu i mozliwosci zarzadzania nim, oferuja
szereg udogodnien i dodatkowych funkcji poprawia-
jacych jakos¢ zycia i jakos¢ stosunkow spotecznych
mieszkancow. Ich ogromna popularno$¢ doprowadzi-
ta do rozprzestrzenienia sie zjawiska ich powstawa-
nia na inne grupy wiekowe i w ostatnich latach mo-
zemy zaobserwowa¢ nowy model wspolnoty ,all-
-ages”, dla wszystkich grup wiekowych, gdzie mtodzi
i starsi mieszkancy razem tworza spotecznos¢ i ra-
Zem angazuja sie w organizacje zycia wspolnoty. Nie
wiadomo, czy nowy typ zyska sobie tak duza popu-
larnos¢ jak wczesniej wspomniane, ale sam fakt za-
istnienia takiego zjawiska $wiadczy o tym, ze oprocz
poprawy technicznych standardéw mieszkaniowych,
ludzie niezaleznie od wieku potrzebuja poprawy
ogolnej jakosci zycia i zdrowych relacji z otocze-
niem. W kraju, w ktorym rzadza fastfoody, a co
trzecie dziecko jest otyte, zakompleksione i czuje
sie samotne, popularyzacja zdrowego stylu zycia i
poprawy zdrowia psychicznego poprzez aktywnosc
fizyczna wydaje sie by¢ stuszna droga. Rozwiazania,
ktore sprawdzity sie w przypadku osob starszych,
moze przyniosa rownie dobre skutki wsrod mtod-
szych grup spotecznych.

6. OCZEKIWANIA MIESZKANIOWE OSOB STARSZYCH
W POLSCE

Fakt niewystepowania w Polsce wspolnot
przeznaczonych dla oséb starszych wynika¢ moze z
innych warunkéw kulturowo-spotecznych, jak i eko-
nomicznych. W Stanach Zjednoczonych decyzja o
zamieszkaniu we wspolnocie czesto wiaze sie jedno-
czesnie z checig zamiany duzego domu rodzinnego
na mniejszy parterowy, dostosowany do potrzeb
starszych mieszkancow. Tymczasem w Polsce posia-
danie wtasnego domu, a w przypadku osob mtodych
chociaz wtasnego mieszkania to ciagle najwiekszy
cel i marzenie catego zycia. Jednak obserwujac
zmiany spoteczne i migracje Polakéw do innych kra-
jow i z powrotem, mozemy spodziewac sie pewnych
zmian standardow mieszkaniowych dla osob star-
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szych. Przyczyn tego moze by¢ wiele. Po pierwsze,
proces starzenia sie spoteczenstwa w coraz wiek-
szym stopniu dotyczy takze Polski. Jedna trzecia
mieszkancow naszego kraju jest w wieku ponad 50
lat, 13% zalicza sie do grupy osob starszych w wieku
ponad 65 lat. Prognozy demograficzne zapowiadaja
pogtebienie sie tej tendencji. W najblizszych latach
wiek emerytalny osiagna osoby urodzone w okresie
»Wyzu demograficznego” z lat 50-tych.

W odroznieniu od Stanéw Zjednoczonych w
Polsce problem mieszkalnictwa dla oséb starszych
jest wciaz traktowany marginalnie. Sprowadza sie
gtownie do rozwiazan instytucjonalnych oferujacych
catodobowa opieke nad osobami chorymi i niesamo-
dzielnymi. Tymczasem opisane wczesniej wspolnoty
dla osdb starszych z czesciowym serwisem i szere-
giem funkcji dodatkowych pozwalajg ich mieszkan-
com zy¢ godnie oraz jak najdtuzej zachowa¢ zdrowie
i aktywnosc¢. Na sSwiecie stosunek do osob starszych
jest zroznicowany. Kazdy kraj ma swoje tradycje
kulturowe. W Polsce, gdzie wiezi rodzinne sa ciagle
bardzo silne, najczesciej spotykamy sie z duzym po-
czuciem obowiazku opieki nad starszymi cztonkami
rodziny i forma zamieszkiwania osob starszych w ro-
dzinach dzieci. Jednak fala emigracji ,,za chlebem”
do USA, rozpoczeta w latach 70-tych XXw., jak i ol-
brzymia liczba mtodych ludzi dzi$ wyjezdzajacych za
granice sprawia, ze stajemy sie spoteczenstwem co-
raz bardziej kosmopolitycznym. Powracajacy do kra-
ju po latach pracy za granica ludzie na emeryturze
oczekuja takich standardow zycia, jakich mieli oka-
zje doswiadczy¢ lub chociaz zaobserwowac w in-
nych, ciagle lepiej rozwinigetych krajach. Z drugiej
strony - dzieci dzi§ mieszkajace na state za granica
chca zapewni¢ rodzicom godne i bezpieczne warunki
zycia na starosc¢. Efektem tego jest wzrost wymagan
i potrzeb oraz koniecznos¢ podnoszenia standardow i
tworzenia roznorodnej oferty mieszkaniowej prze-
znaczonej dla osob starszych w Polsce. Zwraca sie
takze uwage na mtodsza generacje 50+, dotychczas
pomijana w badaniach gerontologicznych.

7. CS ADNOVUM - PIERWSZA WSPOLNOTA Z OGRA-
NICZENIEM WIEKOWYM W POLSCE

Ciekawym przyktadem nasladujacym rozwia-
zania powszechne w Stanach Zjednoczonych jest
powstajacy na terenach bytego sanatorium dziecie-
cego "Szarotka” w Obornikach Slaskich pod Wrocta-
wiem pierwszy w Polsce zespot mieszkaniowy dla
0sob starszych 55+: ,,Centrum Senioréow AdNovum”

[11].

Architektoniczna koncepcja przygotowywana
przez architekta Andrzeja Hubke, oprocz nowych
budynkoéw sktadajacych sie z 350 mieszkan réznej
wielkosci, rozlokowanych w trzech kompleksach w
ogrodzonym 12-hektarowym parku, obejmuje row-
niez modernizacje istniejacych zabytkowych budyn-
kow sanatoryjnych, w ktorych zostana rozlokowane
funkcje dodatkowe, takie jak: restauracja dietetycz-
na, Centrum Hydroterapii z basenem, Centrum Re-
habilitacyjne, gabinety lekarskie, ustugi pielegniar-
skie, apteka, kawiarenka internetowa, agencja po-
drozy, ustugi przewozowe dla os6b mniej sprawnych,
sklepy, kancelaria prawna i notarialna, biblioteka,
ksiegarnia, wypozyczalnia video, pralnia, oddziat
banku z bankomatem, salon fryzjersko-kosmetyczny
i inne. Ponadto, jak zapewnia inwestor, ,,CS Ad-
Novum” bedzie oferowato szereg ustug dla samo-
dzielnie zyjacych ludzi starszych - od sprzatania i
dostarczania zakupow i positkow do domu do cato-
dobowej opieki pielegniarskiej, rehabilitacji i kon-
sultacji lekarskich. Budynki, mieszkania i poszcze-
golne pomieszczenia beda przystosowane dla osob
niepetnosprawnych. Indywidualne segmenty beda
miaty powierzchnie 45, 65 i 80 m*. Poréwnujac za-
proponowane przez architekta A. Hubke rozwiazania
mieszkan z planami parterowych domoéow amerykan-
skich, nietrudno zauwazy¢ roznice powierzchniowe,
ale sama idea niezaleznych mieszkan nalezacych do
wspolnoty jest ta sama, tylko zostata przystosowana
do polskich warunkow ekonomicznych. W najblizszej
przysztosci sytuacja demograficzna i postepujacy
proces starzenia sie spoteczenstwa doprowadzi do
krytycznej sytuacji mieszkaniowej osob starszych w
Polsce, w wyniku ktorej bedziemy zmuszeni do po-
szukiwan nowych form zamieszkiwania przeznaczo-
nych dla senioréw. ,,CS AdNovum” to pierwszy znany
mi przypadek préby wprowadzenia modelu wspélno-
ty z ograniczeniem wiekowym w Polsce. W tej chwili
trudno przewidziec, czy pomyst sie sprawdzi. Istnie-
ja tez watpliwosci, czy osiedle zostanie w ogole zre-
alizowane, gdyz projekt zostat tymczasowo wstrzy-
many. By¢ moze jest to polski odpowiednik amery-
kanskiego ,,Sun City” (1960), ktory otworzy nowy
rozdziat w historii budownictwa dla osob starszych w
naszym kraju. Jednak znajac historie wspolnot z
ograniczeniem wiekowym w Stanach Zjednoczonych
i ich wspotczesne modyfikacje i przeksztatcenia w
bardziej otwarte wspolnoty, czy nie powinnismy ich
wzorem unika¢ wydzielenia pewnych grup spotecz-
nych, szczegoélnie oséb starszych?
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Ryc. 5. Centrum Seniorow AdNovum, zrodto: http://cs-adnovum.pl
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