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Prestad — rozwoj kontrolowany
Prestad — Controlled Development

Streszczenie

Dynamicznie rozwijajace sig urbanistycznie miasta stajg przed wieloma szansami i zagrozeniami. Posréd wielu rozbudowujgcych sig osrodkow miej-

skich Kopenhaga jest wyjgtkowym przyktadem, ze rozwdj urbanistyczny mozna prowadzi¢ w sposob kontrolowany i odpowiedzialny — redukujac

ruch samochodowy, zanieczyszczenia i kreujgc nowe, przyjazne cztowiekowi przestrzenie spoteczne. @restad to nowa dzielnica Kopenhagi budo-

wana od lat 90. XX. w. catkowicie od podstaw. Dzi$ jest ciggle intensywnie rozbudowujgca sig czescig stolicy dzigki master planowi, ktéry potaczyt

nowoczesng architekture, dobrg komunikacje z atrakcyjnymi przestrzeniami rekreacyjnymi petnymi zieleni i wody.

Abstract

Dynamically developing cities face many opportunities and endangerments. Among numerous expanding centres, Copenhagen makes an

exceptional case. It proves that urban development can be conducted in a controlled and responsible manner by reducing vehicular traffic and

pollution as well as creating new, man-friendly social spaces. Qrestad is a new district of Copenhagen whose foundations were laid in the

1990s. These days, it is still an intensively growing part of the capital owing to its master plan which combined modern architecture and efficient

transport with attractive recreational spaces full of greenery and water.
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Najwigkszy rozwaj urbanistyczny na poczatku XXI w. odbywa sie
przede wszystkim w wielkich $wiatowych osrodkach miejskich.
Dynamiczny rozwoj miast stawia przed nimi nowe mozliwo-
$ci — rozwoj budownictwa i infrastruktury, a co za tym idzie wzrost
gospodarczy i coraz lepszy komfort zycia ich mieszkancow.
W tym samym czasie pojawiajg sie réwniez negatywne skutki in-
tensywnej urbanizacji — nadmierny ruch samochodowy, zanie-
czyszczenie srodowiska, hatas, a nieograniczony i niekontrolo-
wany rozwoj zabudowy sprawia, ze znikajg miejsca przyjazne dla
mieszkancéw, degraduijg sie przestrzenie publiczne i spoteczne.
Posréd wielu dynamicznie rozbudowujgcych sie obecnie miast
Kopenhaga udowadnia, ze rozwdj urbanistyczny mozna prowa-
dzi¢ w sposéb odpowiedzialny i kontrolowany — jest przyktadem,
w jaki sposdb miasto moze sig rozrastac, a jednoczesnie reduko-
wac ruch samochodowy, zanieczyszczenia i tworzy¢ nowe, przy-
jazne cztowiekowi miejsca.

Jeszcze w latach 80. ubiegtego wieku stolica Danii walczyta
z kryzysem. Miasto byto zadtuzone, a niski wzrost gospodarczy
i wysoka stopa bezrobocia sprawiaty, ze stawato sie ono coraz
mniej atrakcyjne dla mieszkancow. Dzieki strategicznym decy-

At the beginning of the twenty-first century, intense urban
development mainly concerns large cities of worldwide
importance. Their dynamic expansion creates new
opportunities — the development of the building trade and
infrastructure followed by economic growth and the rising
comfort of the inhabitants’ lives. On the other hand, it brings
about some negative results of intensive urbanization —
excessive vehicular traffic, environmental pollution and noise.
Because of unlimited and uncontrolled development, resident-
friendly places disappear, while public and social spaces
become degraded.

From among all the dynamically developing cities,
Copenhagen proves that urban development can be
conducted in a responsible and controlled manner — it shows
how a city can grow bigger and bigger as well as reduce
vehicular traffic and pollution creating new, man-friendly places.
In the 1980s, the Danish capital city still struggled against the
crisis. It was in debt, whereas low economic growth and a high
unemployment rate made it an increasingly unattractive city for
its inhabitants. Owing to some strategic decisions taken by the
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zjom podjetym przez rzad na poczatku lat 90. XX w. stolica prze-
szta wieloletnig transformacje w kierunku nowoczesnej metropo-
lii. Rozbudowa miedzynarodowego lotniska Kastrup, budowa li-
nii metra, budowa mostu tgczgcego Kopenhage ze szwedzkim
Malmé (przy wspotpracy z rzgdem szwedzkim) oraz zabudowa
nowych terenow stolicy — Qrestad i przebudowa dawnych tere-
now portowych w Nordhavn — to byty gtéwne inwestycje, dzieki
ktorym miasto mogto dynamicznie sie¢ rozwijac.

Wsréd tych inwestycji powstanie Qrestad — nowej miejskiej dziel-
nicy Kopenhagi - byto wyjgtkowym przedsigwzieciem, poniewaz
catos¢ zabudowy powstata na catkowicie niezagospodarowanych
wczesniej terenach zlokalizowanych na potudnie od miasta. Roz-
budowa nowej dzielnicy miata dac¢ stolicy potencjat do rozwoju,
a mieszkancom nowe miejsca pracy i zamieszkanie w komforto-
wym i przyjaznym miejscu z dostgpem do rekreacji i dobrze sko-
munikowanym z centrum.

W 1994 r. wiadze ogtosity konkurs architektoniczny na master plan
dla nowej dzielnicy Kopenhagi, ktéry wygrata finska firma APRT".
Gtowne zasady, wedtug ktorych zwycigski zespét uksztattowat
przestrzen Qrestad, to:

* podzielenie catosci dzielnicy na mniejsze sekcje (Qrestad Nord,
Orestad City, Qrestad Sud),

* rozlokowanie poszczegoélnych sekcji urbanistycznych wzdtuz
powstajgcej w tym samym czasie linii metra,

* przeplatanie zespotdw o gestej zabudowie pasmami zieleni,

» wprowadzenie wody jako waznego elementu kompozycji urba-
nistycznej majgcej rowniez znaczenie uzytkowe i rekreacyjne.
Osig kompozycji catej dzielnicy stata sie linia metra z gltowng arte-
rig komunikacji kotowej, wokot ktdrej koncentrowaty sie poszcze-
golne fragmenty zabudowy @restad. Dzieki dobremu transporto-
wi miejskiemu i duzej liczbie Sciezek rowerowych biegnacych przez
tereny rekreacyjne miastu udato sie zacheci¢ mieszkancow do re-
zygnaciji z transportu samochodowego na rzecz komunikaciji miej-
skiej i rowerowej.

Obecnie Qrestad zamieszkuje ponad 7 tys. mieszkancow i sktada
sie z czterech czesci: Orestad Nord, Qrestad City, Orestad Syd
i Amager Feelled. Najbardziej zabudowana jest najstarsza czes$c
dzielnicy — QOrestad Nord, gdzie oprocz budynkéw mieszkalnych
i biurowych znajduje sie rowniez uniwersytet wraz z campusem
studenckim. Najnowszg czescig jest Drestad Syd, ktdre pomimo
powolnego rozwoju gospodarczego nadal sie rozbudowuije.
Mieszkancy chetnie osiedlajg sie w Jrestad ze wzgledu na bardzo
zrdznicowane budownictwo mieszkaniowe. Dzielnica oferuje
mieszkania o roznych wielkosciach, ktére zaspokojg potrzeby ro-
dzin o réznej wielkosci, réznych grup spotecznych lub wiekowych,
od singli poprzez matzenstwa az po osoby w podesztym wieku.
Mieszkania oferowane w @restad to mieszkania zaréwno wtasno-
Sciowe, jak i spotdzielcze, a takze zréznicowane wielkosciowo,
od apartamentéw i zabudowy semi-collective po niewielkie ka-
walerki i kwatery studenckie. Architekci zadbali nie tylko o nowo-
czesng forme budynkdéw mieszkalnych, wsrod ktdrych powstato
wiele charakterystycznych obiektéw, takich jak np. the Bow (proj.
Vilhelm Lauritzen Architects), Big House (proj. BIG), zespot miesz-
kaniowy V&M (proj. PLOT Architects), Mountain Dwellings (BIG +
JDS). Istotnym elementem byto stworzenie przyjaznej przestrzeni
pomiedzy architektura, ktéra tworzytaby przestrzeh spoteczng tak

government in the early 1990s, the capital underwent
thorough transformation towards a modern metropolis. The
extension of the Kastrup international airport, the construction
of an underground line and a bridge which connected
Copenhagen with Malmé (in cooperation with the Swedish
government) as well as the development of a new district in
the capital — Qrestad — and the redevelopment of the former
port grounds in Nordhavn were the main investments which
enabled the city to grow dynamically.

The foundation of Qrestad — a new district of Copenhagen —
made an exceptional enterprise because it was implemented
in previously undeveloped areas located south of the city. The
extension of the entire district was expected to give potential
for the development of the city as well as new places work and
residence in a comfortable and inhabitant-friendly location with
access to recreation and a well-connecting centre.

In 1994, the authorities announced an architectural
competition for a master plan for the new district of
Copenhagen. The winner was the Finnish firm APRT.! The
main principles of its formation of the space of Qrestad
included:

» dividing the entire district into smaller sections (Qrestad
Nord, @restad City, Qrestad Syd),

¢ locating individual urban sections along the underground
line implemented at the same time,

* intermingling densely developed complexes with green belts,
* introducing water as an important element of urban
composition of utilitarian and recreational significance.

The compositional axis of the whole district was the
underground line with the main vehicular transport artery and
individual fragments of QOrestad layout concentrated around
it. Thanks to an efficient traffic network and a number of
bicycle paths crossing the recreation zones, the city managed
to encourage its inhabitants to resign from cars for the sake
of other means of transport.

Today’s @restad, inhabited by more than 7,000 people,
consists of four parts: QOrestad Nord, Orestad City, Qrestad
Syd and Amager Feelled. The oldest and most intensely
developed part of this district is @restad Nord with a university
and its campus apart from residential and office buildings. The
newest part is Orestad Syd which still expands in spite of the
slow economic development. People willingly settled down in
Orestad considering its diverse housing. This district offers
variously-sized flats which satisfy the needs of variously-sized
families, various social or age groups — from singles through
married couples to elderly people. Qrestad offers both owner-
occupied and cooperative flats as well as apartments, semi-
collectives, studios and student lodgings. The architects came
up with a modern form of residential buildings and numerous
characteristic objects, such as the Bow (designed by Vilhelm
Lauritzen Architects), the Big House (designed by BIG), the
V&M residential complex (designed by PLOT Architects)
or the Mountain Dwellings (designed by BIG + JDS). An
important element was the creation of friendly room amongst
architectural creations which would form a desirable social
space for the new district. Little squares, greens, playgrounds
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potrzebng w nowej dzielnicy. Niewielkie skwery, placyki, place za-
baw dla dzieci, charakterystyczna mata architektura — majg tworzy¢
przestrzen zachecajgcg ludzi do kontaktéw sasiedzkich tak potrzeb-
nych w tworzacej sie dopiero nowej spotecznosci dzielnicy.
Wyrdzniajgce dla Orestad jest skoncentrowanie sig na potrzebach
spotecznosci. Komfort zycia zapewnia przede wszystkim dobra
komunikacja oraz dostgpnosc ustug, a takze tworzenie nowych
miejsc pracy. Bardzo wazne jest takze ksztattowanie otaczajgcej
cztowieka przestrzeni - to, co byto zasadniczym elementem ma-
ster planu dla dzielnicy — wprowadzanie zieleni i wody pomiedzy
zabudowe jest konsekwentnie realizowane. Zabudowa mieszka-
niowa Qrestad to najczesciej wielokondygnacyjne budynki od-
dzielone od siebie terenami zielonymi i rekreacyjnymi stuzgcymi
mieszkancom. Zielone tereny rekreacyjne w Qrestad maja rézny
charakter — od naturalnych tgk, poprzez tereny typowo rekreacyj-
ne jak Sciezki rowerowe, place zabaw, $ciezki zdrowia po obiekty
sportowe jak boiska, a nawet pole golfowe. Dzigki duzym otwar-
tym terenom mieszkancy majg mozliwos$¢ nieograniczonego ko-
rzystania z oferty rekreacyjnej.

Bardzo waznym elementem od poczatku tworzenia zabudowy
Orestad byty zatozenia wodne. System kanatow i otwartych zbior-
nikdw wodnych miat kompozycyjnie integrowac przestrzen. Sie¢
kanatéw wodnych biegnie wzdtuz catej dzielnicy, meandrujac po-
miedzy budynkami, terenami zielonymi i wzdtuz linii metra. Woda
jest elementem spinajgcym poszczegolne czesci dzielnicy i piek-
nie komponujgca sie zaréwno z budynkami mieszkalnymi, jak
i biurowymi czy tez uniwersyteckimi. Zatozenia wodne w Qrestad
majg za zadanie rowniez uatrakcyjnic zielone tereny rekreacyjne,
przycigga¢ mieszkancow i zachegcac do spedzania wolnego cza-
su w poblizu wody. Ciggi spacerowe wzdtuz kanatéw, promena-
dy, nadbrzeza ze stopniami schodzgcymi do wody swojg formg
zachecajg do odpoczynku i rekreacji. Zbiorniki wodne petnig row-
niez bardzo wazna funkcje retencyjna dla Qrestad, ktére postawi-
fo na zrébwnowazony system gospodarowania wodami opadowy-
mi. Kanaty zbierajg nadmiar wody deszczowej, odprowadzajac je
do gtéwnego kanatu lub morza.

Dzi$, po ponad 10 latach rozbudowy, @restad nadal si¢ rozrasta,
a plany dla rozwoju dzielnicy siegajg jeszcze 20 lat do przodu. Do-
celowo ma tu mieszkac¢ co najmniej 20 tys. ludzi, a pracowac 80 tys.
Jest szansa, ze dzieki obecnie projektowanym nie tylko budynkom,
ale przede wszystkim przestrzeniom publicznym i spotecznym pet-
nym zieleni i wody Qrestad w przysztosci stanie sie najbardziej no-
woczesng czgscig miasta, gdzie stworzono ludziom warunki do pra-
cy, mieszkania i po prostu do cieszenia sig zyciem.
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and characteristic decorative structures are supposed to
create a space facilitating neighbourly interpersonal contacts
wanted so badly in the newborn local community.

The focus on the community’s needs distinguishes Qrestad.
The comfort of living is mostly secured by good transport
and accessible services as well as the creation of new
workplaces. Shaping the space which surrounds man —the
principal element of the master plan for this district — was
also very important. Greenery and water is consistently
introduced among the buildings. Most Qrestad housing
forms are multistorey buildings separated from each other
with green and recreational areas which serve the residents.
Green recreation zones in @restad are of diverse character
—from natural meadows through typical features, e.g. bicycle
paths, playgrounds or fitness trails, to sports facilities, such
as football pitches or even a golf course. Owing to vast open
areas, the district dwellers can use the recreational offer
without any limitations.

Water layouts have made a very important element since the
very beginning of the development of Orestad. Its system of
canals and open reservoirs was supposed to integrate the
space compositionally. The water canal network extends
along the entire district meandering between the buildings
and the green areas down the underground line. The water
element unites individual parts of the district being beautifully
composed with the residential, office and university
buildings. The water layouts in @restad make the green
zones more appealing, attract the residents and encourage
them to spend their free time by the water. The form of
walking sequences along the canals, the promenade and the
waterfront with steps descending towards the water fosters
leisure activities and recreation. The reservoirs also fulfill the
very important storage function for @restad which promotes
a sustainable system of stormwater management. The
canals collect the surplus of rainwater and discharge it to the
main canal or to the sea.

At present, @restad is still growing, while the planners of the
development of this district look twenty years ahead. They
estimate the target population at minimum 20,000 with
80,000 local employees. Owing to all the buildings under
design but first and foremost to public and social spaces full
of greenery and water, Qrestad may become the most
modern part of the city offering excellent conditions for
working, dwelling and enjoying the quiet side of life.
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ILUSTRACJE / ILLUSTRATIONS:

il. 1. Budynek mieszkaniowy BIG oraz zatozenie wodne z nadbrzezem w formie stopni / BIG residential building and a water layout with steps

il. 2. Zielone tereny przeznaczone dla mieszkancow — budynek mieszkaniowy BIG / Green areas meant for the inhabitants - BIG residential building

il. 3. Kanat wodny w czesci mieszkaniowej @restad Syd / Water canal in the residential part of @restad Syd

il. 4. Przestrzen publiczna z zatozeniem wodnym pomiedzy budynkami biurowymi / Public space with a water layout between office buildings

il. 5. Kanat wodny oraz promenada spacerowa biegngce wzdtuz linii metra (na estakadzie) / Water canal and a promenade along the underground line (on a trestle)
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