
1. The Objective of the Design

The objective of the design is to enliven a fragment of the

town of Pobiedziska by designing a space which will create

a new urban quality that could become its trademark.

The proposed functional, technological and material

solutions ought to act as an impulse for the development of

new building products whose experimental application was

suggested in the presented design.

2. The Vision

The architecture of the future is generally associated with

innovative forms and modern technologies expected to

astonish and surprise us. Its directions are determined by

digital technologies, the parametrization of shapes, artificial

intelligence used in the design of buildings and stylistics

referring to some innovative concepts.

1. Cel pro jek tu
Ce lem pro jek tu jest o˝y wie nie frag men tu mia sta Po bie dzisk, po -
przez za pro jek to wa nie prze strze ni, któ ra stwo rzy no wà ja koÊç urba -
ni stycz nà mo gà cà staç si´ roz po zna wal nà mar kà mia sta. 
Rów no cze Ênie, za pro po no wa ne roz wià za nia funk cjo nal ne, tech no -
lo gicz ne i ma te ria ło we po win ny byç im pul sem dla roz wo ju no wych
pro duk tów bu dow la nych, któ rych eks pe ry men tal ne za sto so wa nie
zo sta ło za pro po no wa ne w pre zen to wa nym pro jek cie. 

2. Wi zja
Ar chi tek tu ra przy szło Êci po wszech nie ko ja rzy si´ z in no wa cyj ny mi
for ma mi i no wo cze sny mi tech no lo gia mi, któ re ma jà za dzi wiaç i za -
ska ki waç. Kie run ki wy zna cza jà tu tech no lo gie cy fro we, pa ra me try -
za cja kształ tów, sztucz na in te li gen cja wy ko rzy sty wa na w pro jek to -
wa niu bu dyn ków, sty li sty ka na wià zu jà ca do no wa tor skich kon cep -
cji sty li stycz nych. 

In the hectic search for novelty, people forget that the genuine

challenge for tomorrow’s architecture is the guarantee of suitable

living standards to all the inhabitants, of friendly spatial solutions

adjusted to the needs of both the elderly generation and young

people.

In such an approach, the architecture of the future is a space

which secures harmonious social development, concordant

integration of elderly and young people, produces the effect

of social synergy owing to functional and spatial solutions

conducive to the cooperation of people at various ages as

well as the use of their potential and activeness. This vision

of architecture is the projection of a space which releases

positive social reactions, which stabilizes emotions, mobilizes

neighbourly cooperation and assistance. It is a vision of

comfortable architecture with pedestrian access to basic

services in a safe public space enabling people to meet their

friends, have a word or two with them, share their worries and

boast of their successes.

It contradicts anonymous architecture with the impersonal

crowd of ever-hurrying and self-concentrated, alienated people;

urban formations which force us into troublesome and tiresome

driving to the shops and to work; housing estates with the

world’s forgotten elderly people whose future is planned in

remote assisted living facilities; mass estates full of overworked

parents, their children grown into one with computer monitors

and adolescents whose social contacts do not go beyond

Facebook or Twitter. We do not want tomorrow’s architecture to

look like this! We do not want anonymous buildings, housing

estates without elementary social services and hectares of public

spaces filled with parking cars.

The presented design is supposed to prove that the

contemporary economic conditions make it possible to build

urban complexes which support the social integration of various

generations and form a good neighbourhood with basic services

approachable on foot. This design shows that generational

partnership may be a significant element of the construction 

of social order; that creative intergenerational relations can 

be organized owing to appropriate architectural and urban

solutions.

This design shows that workplaces should be shifted closer to

places of residence instead of forcing the residents to commute

to some distant locations. It is possible thanks to the increasing

needs within the scope of specialized creative, recreational and

health services meant mainly for clients recruited from the older

generation. Such functions are also workplaces for talented

young specialists who can be employed in the vicinity of their

homes. It is an ideal solution for parents bringing up little children

and those who look for flexible forms of part-time jobs.

It is also a chance for the social activation of elderly people, a

possibility of showing them that they can devote their spare time

to children by organizing games, meetings, chats or other

neighbourly events.

The designing experiment shows that a community of residents

and an urban structure are bound with each other, whereas 

the quality of the architecture of the future will be determined by 

a possibility of the creative coexistence of different generations.

W amo ku po szu ki wa nia no wo Êci za po mi na si´ o tym, ˝e praw -
dzi wym wy zwa niem, przed ja kim stoi ar chi tek tu ra ju tra, jest za -
pew nie nie god nych stan dar dów ̋ y cia wszyst kim miesz kaƒ com,
przy ja znych roz wià zaƒ prze strzen nych, do sto so wa nych za rów -
no do po trzeb star sze go po ko le nia, jak i lu dzi mło dych.
W tym ro zu mie niu ar chi tek tu ra przy szło Êci to prze strzeƒ za pew -
nia jà ca har mo nij ny roz wój spo łecz ny, zgod nà in te gra cj´ lu dzi
star szych i mło dych, da jà ca efekt sy ner gii spo łecz nej dzi´ ki roz -
wià za niom funk cjo nal no -prze strzen nym sprzy ja jà cym ko ope ra -
cji lu dzi w ró˝ nym wie ku, wy ko rzy sta niu ich po ten cja łu i ak tyw -
no Êci. Ta wi zja ar chi tek tu ry to pro jek cja prze strze ni wy zwa la jà -
cej po zy tyw ne od ru chy spo łecz ne, sta bi li zu jà cej emo cjo nal nie,
mo bi li zu jà cej do sà siedz kiej współ pra cy i po mo cy. Wi zja ar chi -
tek tu ry wy god nej, z do st´ pem do pod sta wo wych usług w za si´ -
gu doj Êcia pie sze go w bez piecz nej prze strze ni pu blicz nej, da jà -
cej mo˝ li woÊç spo tka nia zna jo mych, z któ ry mi mo ̋ e my za mie -
niç pa r´ słów, po dzie liç si´ tro ska mi i po chwa liç suk ce sa mi.
Jest to prze ci wieƒ stwo ano ni mo wej ar chi tek tu ry z bez oso bo wym
tłu mem cià gle Êpie szà cych si´ osób, wy alie no wa nych, za pa trzo -
nych tyl ko w sie bie. Ufor mo waƒ urba ni stycz nych, któ re ska zu jà
nas na ucià˝ li we do jaz dy sa mo cho dem do skle pu i do pra cy.
Osie dli z za po mnia ny mi ludê mi star szy mi, któ rych przy szłoÊç za -
pla no wa na jest w od osob nio nych do mach star ców. Osie dli,
w któ rych miesz ka jà wiecz nie za go nie ni ro dzi ce, dzie ci sa mot -
nie prze sia du jà ce przed kom pu te ra mi i mło dzie˝, dla któ rej kon -
tak ty spo łecz ne wy zna cza fa ce bo ok i twit ter. Ta kiej ar chi tek tu ry
ju tra nie chce my! Nie chce my bez oso bo wych bu dyn ków, osie -
dli bez pod sta wo wych usług spo łecz nych, hek ta rów prze strze -
ni pu blicz nych wy peł nio nych za par ko wa ny mi sa mo cho da mi.
Pre zen to wa ny pro jekt ma do wieÊç, ˝e we współ cze snych uwa -
run ko wa niach go spo dar czych mo˝ na bu do waç ze spo ły urba ni -
stycz ne sprzy ja jà ce spo łecz nej in te gra cji po ko leƒ, da jà ce do bre
sà siedz two, z pod sta wo wy mi usłu ga mi do st´p ny mi pie szo. Pro -
jekt po ka zu je, ˝e part ner stwo ge ne ra cji mo ̋ e byç istot nym ele -
men tem bu do wy ła du prze strzen ne go, ˝e dzi´ ki od po wied nim
roz wià za niom ar chi tek to nicz no -urba ni stycz nym mo˝ na or ga ni -
zo waç kre atyw ne re la cje mi´ dzy po ko le nio we.
Pro jekt po ka zu je, ̋ e pra c´ na le ̋ y do pro wa dziç domiejsc za miesz -
ka nia, a nie ska zy waç miesz kaƒ ców na ucià˝ li we do jaz dy do od -
da lo nych miejsc za trud nie nia. Jest to mo˝ li we dzi´ ki wzra sta jà cym
po trze bom w za kre sie wy spe cja li zo wa nych usług kre atyw nych,
usług re kre acyj nych i zdro wot nych na kie ro wa nych przede wszyst -
kim na klien tów re kru tu jà cych si´ ze star sze go po ko le nia. Te go ro -
dza ju funk cje to rów no cze Ênie miej sca pra cy dla uzdol nio nych mło -
dych spe cja li stów, mo gà cych zna leêç za trud nie nie w sà siedz twie
swo ich miesz kaƒ. Ide al ne roz wià za nie dla ro dzi ców wy cho wu jà -
cych ma łe dzie ci, lu dzi po szu ku jà cych ela stycz nych form za trud -
nie nia w nie peł nym wy mia rze go dzin pra cy. 
To rów nie˝ szan sa ak ty wi za cji spo łecz nej lu dzi star szych, mo˝ -
li woÊç po ka za nia im, ˝e mo gà po Êwi´ ciç swój wol ny czas dzie -
ciom, or ga ni zo wa niu wspól nych za baw, spo tkaƒ, po ga da nek,
sà siedz kich uro czy sto Êci. 
Eks pe ry ment pro jek to wy po ka zu je, ˝e spo łecz noÊç miesz kaƒ -
ców i struk tu ra urba ni stycz na sà ze so bà Êci Êle po wià za ne, a ja -
koÊç ar chi tek tu ry przy szło Êci b´ dzie wy zna cza na mo˝ li wo Êcià
kre atyw nej ko eg zy sten cji po ko leƒ. 
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Stresz cze nie:

Re fe rat jest spra woz da niem tek sto wo -gra ficz nym z uni kal ne go przed si´ wzi´ cia za ty tu ło wa ne go „Wi zja ar chi tek tu ry ju tra: miej ski kwar tał w Po -

bie dzi skach – part ner stwo ge ne ra cji”. Do udzia łu w przed si´ wzi´ ciu or ga ni zo wa nym przez mie si´cz nik „Ar chi tek tu ra i Biz nes” zo sta li za pro sze ni

czte rej ar chi tek ci: Ry szard Jur kow ski, Je rzy Gro chul ski, Ro mu ald Lo egler i Woj ciech Bo nen berg – au tor ni niej sze go re fe ra tu. Pre zen to wa ny ma -

te riał jest cz´ Êcià ca ło Êcio we go opra co wa nia i zo stał wy ko na ny w pra cow ni pro jek to wej au to ra w Po zna niu w ro ku 2012.

Abstract:

This paper is a textual and graphic report of a unique enterprise entitled “A vision of tomorrow’s architecture: an urban quarter in Pobiedziska

– generational partnership”. Four architects: Ryszard Jurkowski, Jerzy Grochulski, Romuald Loegler and Wojciech Bonenberg – the author 

of this article – were invited to take part in this undertaking organized by the “Architektura i Biznes” monthly. The presented material, prepared

at the author’s design studio in Poznan in 2012, is part of a comprehensive survey.



Complex 1 (area: 3,171 m²): 15 flats on one storey x 3 storeys = 45 flats

Complex 2 (area: 1,674 m²): 8 flats on one storey x 3 storeys = 24 flats

Complex 3 (area: 999 m²): 5 flats on one storey x 3 storeys = 15 flats

Complex 4 (area: 1,149 m²): 5 flats on one storey x 3 storeys = 15 flats

The fifth additional complex with sixteen flats (area: 822 m²), closing the

two-storey sequence along the street, is situated above the services. It is

covered with a green terrace approachable from the second floor of the

four perpendicular housing units.

On the whole, 115 flats were designed.

The average area of a flat is 61.16 m².

The area of the flats is from 50.5 m² to 95 m².

The total residential area is 7,033.5 m².

Owing to the suggested concept, three open green urban interiors, making

it possible to separate little gardens meant for the residents, were created.

This concept refers to the opinion that husbandry can be an effective form

of therapy for elderly people interested in this kind of activity. Such 

a manner of using a common space, facilitating individual control over a

little part of the area, integrates the community of residents.

On one hand, an advantage of the proposed solution is close, direct

contact with greenery in the open air; on the other hand – “hidden” access

to the service zone from each flat. Under our climatic conditions, it is

important throughout the year. Such a possibility was produced by the

layout of five corridors and five lifts adjusted to the needs of people moving

in wheelchairs. It also facilitates immediate intervention in emergencies

requiring medical aid.

The residential complex can have an underground car park for 120 cars

with a southwestern drive.

The dominating elements of this architectural composition are loggias

“attached” to the fa˜ade and integrated with a mobile system of

photovoltaic cells. Such a solution makes it possible to incline panels to

the changeable angle of sunrays in the summertime and in the wintertime.

The idea of the suggested functional and spatial solutions and their

esthetical interpretation is presented in the enclosed pictures.

The entire enterprise, comprising the four abovementioned authors’

architectural works, was presented in “Visions of Tomorrow’s Architecture”

(2012) written by  S. Wysokiƒski.
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il. 3. Wi dok wn´ trza urba ni stycz ne go / View of an urban interior il. 4. Wi zu ali za cja #1 / Rendering #1

Te dwie osie funk cjo nal no -kom po zy cyj ne po łà czo ne
sà czte re ma pro sto pa dły mi ze spo ła mi miesz ka nio wy -
mi. Ka˝ dy ze spół zo stał za pro jek to wa ny w for mie trzy -
kon dy gna cyj ne go ko ry ta rzo we go bu dyn ku wie lo ro -
dzin ne go. 
Ze spół 1 (pow. 3171 m2): 15 miesz kaƒ na 1 kond. x 3
kond. = 45 miesz kaƒ
Ze spół 2 (pow. 1674 m2): 8 miesz kaƒ na 1 kond. x 3
kond. = 24 miesz ka nia
Ze spół 3 (pow. 999 m2): 5 miesz kaƒ na 1 kond. x 3 kond.
= 15 miesz kaƒ
Ze spół 4 (pow. 1149 m2): 5 miesz kaƒ na 1 kond. x 3
kond. = 15 miesz kaƒ
Do dat ko wo nad usłu ga mi umiesz czo no pià ty ze spół 16
miesz kaƒ za my ka jà cy dwu kon dy gna cyj ny ciàg za bu -
do wy wzdłu˝ uli cy (po wierzch nia 822 m2). Ze spół ten
przy kry ty jest zie lo nym ta ra sem do st´p nym z dru gie go
pi´ tra czte rech pro sto pa dłych jed no stek miesz ka nio -
wych. 
Ogó łem za pro jek to wa no 115 miesz kaƒ.
Âred nia wiel koÊç miesz ka nia ma 61,16 m2.
Wiel koÊç miesz kaƒ: od 50,5 m2 do 95 m2.
Łàcz nie po wierzch nia miesz ka nio wa wy no si 7033,5 m2.
Dzi´ ki za pro po no wa nej kon cep cji wy kre owa no trzy
otwar te zie lo ne wn´ trza urba ni stycz ne da jà ce mo˝ li -
woÊç wy dzie le nia nie wiel kich ogród ków lo ka tor skich,
do st´p nych dla miesz kaƒ ców. Kon cep cja ta na wià zu je
do po glà dów mó wià cych, ˝e upra wa ogród ka mo ̋ e
byç sku tecz nà for mà te ra pii dla osób star szych wy ka -
zu jà cych za in te re so wa nie tà for mà ak tyw no Êci. Ta ka for -
ma wy ko rzy sta nia prze strze ni wspól nej, da jà ca mo˝ li -
woÊç in dy wi du al nej opie ki nad cz´ Êcià te re nu ma zna -
cze nie in te gru jà ce wspól no t´ miesz kaƒ ców. 
Za le tà pro po no wa ne go roz wià za nia jest z jed nej 
stro ny bez po Êred ni i bli ski kon takt z zie le nià na po -
wie trzu, z dru giej stro ny mo˝ li woÊç „kry te go” doj Êcia
do stre fy usług z ka˝ de go miesz ka nia. W na szym kli -
ma cie ma to zna cze nie przez wi´k szà cz´Êç ro ku. T́
mo˝ li woÊç uzy ska no dzi´ ki ukła do wi 5 ko ry ta rzy oraz
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3. The Location

Our model urban quarter is located in Pobiedziska, around

twenty-five kilometres from the centre of Poznan.

The advantages of its location include:

• A good transport connection with Poznan: public road trans-

port, railway transport, the possibility of using passenger cars.

• An attractive landscape, contact with greenery, a short

distance to a lake district.

• The vicinity of a well-developed commercial, service,

educational, sports and cultural network.

4. The Architectural and Urban Concept

The concept of a compact multipurpose urban complex

contradicts the modernist practice of dividing a city into

specialized and spatially separated functional areas: flats,

offices, services, assisted living facilities etc. It also makes 

an attempt to find a solution to problems characteristic 

of uncontrolled development on the outskirts of big urban

agglomerations defined as urban sprawl.

The presented complex is located in the eastern part of a

multifunctional urban unit between a newly designed street

(code: 5-1KD-L) in the southwest and a green corridor in the

northeast.

Its architectural concept consists in creating two functional and

spatial axes:

• One axis, parallel to the newly designed street, forms 

a complex of complementary wellness, health, curative,

diagnostic, physiotherapeutic and commercial services situated

on the ground floor (area: 619 m²).

• The other, parallel axis is formed by a green belt in the shape

of a “green corridor” connecting all the important places within

this housing estate. The green corridor integrates the entire

urban layout and makes the recreational zone for elderly people.

It is equipped with simple gymnastic facilities.

These two functional and compositional axes are connected by

four perpendicular residential complexes. Each of them was

designed in the form of a three-storey corridor multifamily

building.

3. Lo ka li za cja 
Mo de lo wy kwar tał urba ni stycz ny jest zlo ka li zo wa ny w Po bie dzi -
skach, ok. 25 km od cen trum Po zna nia. 
Za le ty lo ka li za cji:
• do bre po łà cze nia trans por to we z Po zna niem: pu blicz ny trans -
port dro go wy, trans port szy no wy, mo˝ li woÊç do jaz du sa mo cho -
dem oso bo wym;
• atrak cyj ny kra jo braz, kon takt z zie le nià, nie wiel ka od le głoÊç
do ze spo łu je zior; 
• sà siedz two roz wi ni´ tej sie ci han dlo wej, usłu go wej, edu ka cyj -
nej, szkol nej, spor to wej i kul tu ral nej.

4. Kon cep cja ar chi tek to nicz no -urba ni stycz na
Kon cep cja kom pak to we go mul ti funk cjo na le go ze spo łu urba ni -
stycz ne go jest za prze cze niem mo der ni stycz nej prak ty ki po dzia -
łu mia sta na wy spe cja li zo wa ne i od se pa ro wa ne prze strzen nie
ob sza ry funk cjo nal ne: miesz ka nia, biu ra, usłu gi, od osob nio ne
do my dla star szych itp. Jest rów nie˝ pró bà zna le zie nia roz wià -
za nia pro ble mów cha rak te ry stycz nych dla nie kon tro lo wa nej za -
bu do wy na obrze ̋ ach du ̋ ych aglo me ra cji miej skich, okre Êla -
nych ja ko „urban sprawl”.
Ze spół zlo ka li zo wa ny we wschod niej cz´ Êci mul ti funk cjo nal nej
jed nost ki urba ni stycz nej po mi´ dzy no wo pro jek to wa nà uli cà
(ozn. 5-1KD -L) od stro ny po łu dnio wo -za chod niej a zie lo nym ko -
ry ta rzem od stro ny pół noc no -wschod niej.
Kon cep cja ar chi tek to nicz na po le ga na utwo rze niu dwóch osi
funk cjo nal no -prze strzen nych:
• oÊ pierw sza, prze bie ga jà ca rów no le gle do no wo pro jek to wa -
nej uli cy two rzy ze spół kom ple men tar nych usług wel l nes, zdro -
wot nych i lecz ni czych, dia gno stycz nych, fi zjo te ra peu tycz nych,
han dlo wych, zlo ka li zo wa nych na par te rze (po wierzch nia
619 m2); 
• rów no le gła do niej oÊ dru ga jest utwo rzo na przez pas zie le ni,
w for mie „zie lo ne go ko ry ta rza” łà czà ce go wszyst kie wa˝ ne miej -
sca w osie dlu. Zie lo ny ko ry tarz in te gru je ca łoÊç za ło ̋ e nia urba -
ni stycz ne go i rów no cze Ênie sta no wi stre f´ czyn ne go wy po czyn -
ku dla osób star szych, jest wy po sa ̋ o ny w pro ste urzà dze nia gim -
na stycz ne.

il. 2. Sche mat kom po zy cyj ny. Za sa da in te gra cji za bu do wy miesz ka nio wej, 
usłu go wej i prze strze ni spo łecz nej / Compositional scheme. The principle 
of integrating residential and service buildings with a social space

il. 1. Wst´p na kon cep cja urba ni stycz na pro jek to wa ne go ze spo łu w po wià za niu z ist nie jà -
cym osie dlem do mów jed no ro dzin nych / Initial urban concept of the complex in
connection with the existing estate of detached houses
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5 dêwi gów oso bo wych przy sto so -
wa nych rów nie˝ do prze wo zu osób
na wóz kach in wa lidz kich. Jest to
rów nie˝ umo˝ li wie nie szyb kiej in ter -
wen cji w na głych przy pad kach wy -
ma ga jà cych po mo cy me dycz nej.
W ze spo le miesz ka nio wym prze wi -
dzia no mo˝ li woÊç wy ko na nia par -
kin gu pod ziem ne go na 120 sa mo -
cho dów z wjaz dem od stro ny po łu -
dnio wo -za chod niej.
Do mi nu jà cy mi ele men ta mi kom po -
zy cji ar chi tek to nicz nej sà „do sta -
wia ne” do fa sa dy log gie zin te gro -
wa ne zmo bil nym sys te mem ogniw
fo to wol ta icz nych. Ta kie roz wià za nie
da je mo˝ li wo Êci na chy le nia pa ne li
do zmien ne go kà ta pa da nia pro -
mie ni sło necz nych w le cie i w zi mie. 
Idea pro po no wa nych roz wià zaƒ
funk cjo nal no -prze strzen nych oraz
ich es te tycz na in ter pre ta cja jest
przed sta wio na na za łà czo nych ry -
sun kach.
Ca łe przed si´ wzi´ cie, obej mu jà ce
pra ce ar chi tek to nicz ne czte rech ar -
chi tek tów wy mie nio nych na wst´p -
nie zo sta ło przed sta wio ne w pra cy
S. Wy so kiƒ skie go „Wi zje ar chi tek -
tu ry ju tra” (2012).
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il. 5. Rzut po zio my i wi dok pro jek to wa ne go ze spo łu miesz ka nio wo -usłu go we go / Floor projection and view of the
residential and service complex

il. 6. Wi zu ali za cja #2 / Rendering #2 


