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Streszczenie

Zagadnienie rewitalizacji wielkich zespotéw mieszkaniowych podejmowane byto w Zaktadzie Projektowania Urbanistycznego i Krajobrazu Wiejskie-
go PW nie raz, takze w formie prac dyplomowych. Jedna z nich, z 2012 ., autorstwa Jerzego Sottyka. zainspirowata powstanie tego artykutu. Celem
pracy jest okreslenie, jak dokonywac sig¢ powinna transformacja rozlegtych dzielnic — sypialni w miejsca zamieszkiwania w znaczeniu heidegerow-
skim, a przestrzeni miedzy budynkami w przestrzen przydatng i funkcjonalng. Warto pamietac, ze przestrzen staje sie dzi$ rzadkim dobrem luksuso-
wym, a jej ubywanie sktania do ostroznosci w gospodarowaniu zasobami, jakimi dysponujg wielkie dzielnice mieszkaniowe.

Gdy mysli sie o projekcie placu, agory miejskiej, potrzebne jest takie zagospodarowanie, ktére zajmujac tylko jego fragment, jednoczes$nie zapanu-
je nad calym terenem. Z tego powodu na tereny wokoét Agory Ursynowa wprowadzone zostaly ,zielone pasy integracyjne”, na plan zostata natozo-
na ich siatka o specjalnie dobranych gatunkach roslin. Nastepnie wyraznie okreslono funkcje terendw. Nie zapomniano o modernistycznych korze-
niach urbanistycznych dzielnicy, nie rezygnujac ze wspotczesnych eksperymentow z przestrzenig (inspirujgca elestycznosc, poszukiwana tymcza-
sowos$c). Agora Ursynowa nie moze powstawac jako wyodrebniony, niewielki fragment dzielnicy. Nie moze by¢ tworem zupetnie autonomicznym.
Ma zmienia¢ obraz catej dzielnicy, by¢ miejscem rozpoczynajacym przebudowe (odbudowe) jej struktury.

Abstract

The issue of revitalizing extensive residential complexes is frequently taken up at the Division of Urban Design and Rural Landscape, Warsaw University
of Technology, including diploma designs. One of them, prepared by Jerzy Sottyk in 2012, inspired this article. Its objective is to outline the transformation
of vast dormitory districts into places of residence in Heidegger’s depiction as well as the transformation of gaps between buildings into a useful and
functional space. Let us remember that that space is becoming a rare luxury, whereas its decrease imposes carefulness in the management of the
reserves of large residential districts. The design of a square —an urban agora requires a kind of development which would only take its fragment but
also control its entire area. For this reason, “green integrative belts” were introduced around the Ursynow Agora: a network of specially selected
vegetation species was laid on its plan. Then, the functions of individual areas were defined precisely. The designers did not forget about the modernist
urban roots of this district or resign from contemporary experimentation with space (stimulating flexibility, sought-after temporariness). The Ursynow
Agora cannot come into existence as a small separate fragment of the district or a fully autonomous creation. It is expected to change the image of
the whole district and to commence the redevelopment (reconstruction) of its structure.

Stowa kluczowe: rewitalizacja dzielnicy mieszkaniowej, transformacja modernistycznej przestrzeni, eksperyment urbanistyczny, wspdtczesna agora miejska.

Keywords: revitalization of a residential district, transformation of a modernist space, urban experiment, contemporary urban agora.
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Zagadnienie rewitalizacji wielkich osiedli podejmowane byto w Za-
ktadzie Projektowania Urbanistycznego i Krajobrazu Wiejskiego PW
nie raz. Poswigcono mu np. w latach 2009 i 2010 cate numery wy-
dawanego w Zaktadzie rocznika pt.,Urbanistyka. Miedzyuczelnia-
ne Zeszyty Naukowe”. Wykonuije sie tu takze liczne prace studialne
oraz dyplomowe. Jedna z nich jest praca Jerzego Sottykaz2012r.,
ktdra zainspirowata powstanie tego artykutu.

Otoz wielu osobom wydaje sie, ze na terenie wielkich osiedli (dziel-
nic) mieszkaniowych jest miejsce na wszystko. Wrazenie to wzmaga
sie, gdy porownujemy ich przestrzenno$c¢ z widokami zageszczo-
nych miejskich srodmies¢, gdzie przestrzen staje sie rzadkim dobrem
luksusowym, mimo recyklingu jej zuzytych fragmentéw. Wiasnie to
ubywanie przestrzeni, w ktorej, jak myslelisSmy, moze zmiescic sie co
tylko bedziemy chcieli, sktania do ostroznosci w gospodarowaniu za-
sobami, jakimi dysponujg wielkie dzielnice mieszkaniowe.
Wiekszos$¢ dziatan na ich terenie ma wspolny cel. Jest nim transfor-
macja rozlegtych dzielnic — sypialni w miejsca zamieszkiwania w zna-
czeniu heidegerowskim, a przestrzeni migdzy budynkami w prze-
strzen przydatng i funkcjonalng. Zwraca sie uwage na mozliwosci
zmian, dzieki ktorym wielkie, amorficzne fragmenty obszaréw dziel-
nic odkryjg nawzajem swojg obecnos$¢, zaczng sie ze sobg komu-
nikowac, przez co catosc¢ stanie si¢ zrozumiata i przyjazna — bo do-
stepna, logiczna i wlasna. Niezbedna jest tu prostota dziatan i ich
logiczne zasady. Warto tez wspomnie¢ o wychowawczej roli prze-
strzeni, o zwigzku miedzy jej jakoscig a zachowaniami mieszkan-
cow — choc¢ by¢ moze jest to podejécie ciggle zbyt idealistyczne.
Miasto historyczne ma swoja, przez wieki dopracowang, czytelng
strukture hierarchii przestrzeni publicznych. Uktad ztozony z placéw,
ulic i budynkéw jest fatwy w uzytkowaniu i orientaciji. Teren, jaki zaj-
muije, jest efektywnie wykorzystany, dzieki dzieleniu go na obszary
o zdefiniowanym odbiorcy i oczywistej skali dostepnosci. Wprowa-
dzone w XX wieku rozwigzania planistyczne, a szczegolnie rewolu-
cja uwalniajgca budynki od doktryny przyulicznej lokalizacji, ozna-
czaty pozytywne zmiany w dostepie do Swiatta, powietrza i otwar-
tych terenéw. Réwnie czesto jednak pojawiat sie chaos infrastruktury
i nieprzewidywane efekty kontrastu skali budynkéw, drzew, ulic, lu-
dzi. Nie zapanowano nad tymi aspektami budowy miasta, ktére
uprzednio byty rozwigzane relatywnie prosto, co zapewniata wiedza
wynikajgca z wielowiekowych eksperymentow.

Analiza przyczyn niepowodzen moéwi, ze ich powodem moze by¢
duzo wieksza niz w miescie z poprzednich czaséw liczba obiektow,
posiadajgcych bezposrednig relacje przestrzennag. | cho¢ zwielo-
krotnienie relacji daje ciekawe mozliwosci tworcze, to takze utrud-
nia znalezienie wtasciwego rozwigzania. | tak np. czytelne pierwot-
nie podazanie wzdtuz kontynuujgce;j sie pierzei ulicy, utatwiajgce
zrozumienie kierunkow i lokalizacje weztow, zmienito sie w wielo-
kierunkowe poruszanie sie w przestrzeni, ktorej elementy, mogac
konkurowac ze soba, stajg sie sprzecznymi drogowskazami. Z jed-
nej strony ulice dostosowane do ruchu samochodéw sg czasem
nadmiernie monotonne (czego przyktadem jest al. KEN na Ursy-
nowie w Warszawie, na catej wielokilometrowej dtugosci nie zmie-
niajgca si¢ w zaden interesujgcy sposob). Z drugiej strony, odsu-
niete od siebie budynki, poustawiane wedtug nieodgadnionego
przez widza sposobu, atakujg wielkg iloscig bodzcow, niezgodnie
z prawdg informujgc o istotnych kierunkach i funkcjach.

Introduction

The issue of revitalizing extensive residential complexes is
frequently taken up at the Division of Urban Design and Rural
Landscape, Warsaw University of Technology. It was the theme
of the yearly “Urbanism. Interuniversity Scientific Issues”
published at the Division in 2009 and 2010. Numerous studies
and diploma designs are elaborated here as well. One of them,
prepared by Jerzy Sottyk in 2012, inspired this article.

Many people think that vast housing estates (districts) have
room for everything. This impression intensifies when we
compare their spaciousness with the views of condensed city
centres where space is becoming a rare luxury in spite of
recycling its exploited fragments. This decrease in space —in
which we wanted to pack up whatever we pleased — imposes
carefulness in the management of the reserves of large
residential districts.

Most activities on their grounds share one objective: to
transform extensive dormitory districts into places of residence
in Heidegger’s depiction and to transform the gaps between
buildings into a useful and functional space. Attention is drawn
to possible changes which could enable enormous,
amorphous fragments of districts to communicate with each
other and consequently make the whole accessible, logical,
comprehensible and friendly. Simple activities with logical
principles are a necessity. We should also mention the
educational role of space and the relationship between its
quality and the inhabitants’ behaviours even though such an
approach may be too idealistic these days.

A historical town or city has its centuries-old, legible hierarchy
of public spaces. It is easy to use the sense of direction in a
layout consisting of squares, streets and buildings. Such an
area is utilized effectively because it is divided into zones with
defined recipients and an obvious scale of accessibility.
Planning solutions introduced in the twentieth century,
especially a revolution which liberated buildings from the
doctrine of street-related location, meant positive changes in
access to light, air and open areas. However, they often caused
infrastructural chaos and some unpredicted effects of the
contrasting scales of buildings, trees, streets and people. The
designers could not control those aspects of city building which
had been solved quite simply owing to knowledge resulting
from centuries-old experimentation.

An analysis of failures says that they could be caused the
violently rising number of objects with a direct spatial relation.
Although the multiplication of relations produces some
interesting creative opportunities, it also makes it difficult
to find an appropriate solution. For instance, once legible
movement along a continuous street frontage, facilitating better
comprehension of directions and location of nodes, has turned
into multidirectional motion in a space whose competitive
elements become contradictory signposts. On one hand,
streets adjusted to vehicular traffic are sometimes excessively
monotonous (which can be exemplified by KEN Avenue in
Ursynow, Warsaw, which does not offer any interesting changes
at its entire length). One the other hand, detached buildings
arranged in an awkward manner attack a spectator with a
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Biorgc pod uwage wspomniane analizy przestrzennych parame-
trow wielkiej dzielnicy mieszkaniowej, budowanej wedtug zasad
modernistycznych, mozna dojs¢ do wniosku, ze jej adaptacja
do wspotczesnych potrzeb powinna z jednej strony odnosic sie
do ochrony przestrzeni miedzy budynkami, swoistego planistycz-
no-ideologicznego zabytku ery modernistycznej, z drugiej zas stro-
ny musi zapewni¢ dzielnicy pojawienie sig sieci nowych powigzan,
z weztami majgcymi czytelng postac. Istotg dziatania jest wigc stwo-
rzenie nowej warstwy planistycznej, ktéra na zasadzie superpozy-
cji natozona bedzie na plan modernistyczny i razem z nim stworzy
nowg przestrzenng jakos¢. Tak wiasnie postgpit autor pracy Agora
Ursynowa. (il. 1, 2)

Efekt superpozycji

Obfitos¢ wolnego terenu jest najwigkszym wyzwaniem dla projek-
tanta rewitalizacji dzielnicy mieszkaniowej, gdy mysli o projekcie
placu, agory miejskiej. Potrzebne jest takie zagospodarowanie, kto-
re zajmujac tylko jego fragment, jednoczesnie zapanuje nad catym
terenem. Zagospodarowanie to powinno by¢ pochodng oryginal-
nego planu i stanu istniejgcego, powinno by¢ jednoczesnie krysta-
lizacjg wstepnych zasad i zmian, jakie sie w miedzyczasie pojawi-
ty. Owa ,krystalizacja” moze pojawic¢ sie badz w formie regularnej
siatki, bgdz nadrzednego, czytelnego, regularnego i rozpoznawal-
nego elementu lub jeszcze w innych formach. W przypadku wyko-
rzystania elementdw przyrodniczych jest mozliwe poszukiwanie roz-
wigzan odtwarzajgcych lub wzmacniajgcych istniejacy ekosystem,
zaréwno flory, jak i fauny. Inspirujgce moze by¢ doswiadczenie i po-
lityka tzw. kompensacji przyrodniczej, czyli znalezienie najefektyw-
niejszego i najmniej kosztownego rozwigzania przy najpetniejszym
odtworzeniu i dopetnieniu ekosystemu.

Zwraca tez uwage fakt, ze na Ursynowie, podobnie jak w innych po-

multitude of stimuli wrongly informing him/her on significant
directions and functions.

Taking the abovementioned analyses of the spatial parameters
of a vast residential district, built in accordance with the
modernist principles, into consideration, one might arrive at the
conclusion that its adaptation to the contemporary needs
should refer to the protection of spaces between buildings —a
characteristic planning and ideological relic of the modernist
era. However, it must fit a district with a network of new
connections and legible junctions. Thus, the essence is the
creation of a new planning layer which will be laid on a
modernist plan through superposition to produce a new spatial
quality. The author of the Ursynow Agora adopted such a
technique. (il. 1, 2)

The Superposition Effect

The profusion of vacant land is the greatest challenge for the
designer of the revitalization of a residential district who plans a
square — an urban agora. Development must take its fragment
only but also control its entire area. Such a manner should be
a derivative of the original plan and the existing state as well as
a crystallization of the introductory principles and all the changes
so far. This “crystallization” may assume the form of a regular
grid, an imperative, legible, regular and recognizable element
or something else. In the case of using natural elements, there
is a possibility of searching for solutions which would recreate
or enhance the existing ecosystem with its flora and fauna. The
experience and policy of so-called natural compensation —i.e.
finding the most effective and cheapest solution with the most
complete recreation and complementation of an ecosystem —
can be inspiring.

Agora Ursynowa. Projekt zagospodarowania terenu migdzy ulicami Jozefa Ciszewskiego / Filipiny Plaskowickiej/ Jana Rosota / Rotmistrza Witolda Pileckiego. Praca dyplomowa
na WA PW. Autor J. Sottyk, promotor prof. S. Gzell. 2012 / The Ursynow Agora. Design of land development between Jozefa Ciszewskiego / Filipiny Ptaskowickiej / Jana Rosofa /
Rotmistrza Witolda Pileckiego Streets. Diploma design at the Faculty of Architecture, Warsaw University of Technology. Author: J. Sottyk, supervisor: Prof. S. Gzell. 2012
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Agora Ursynowa. Wizualizacja projektu od strony ulicy Filipiny Ptaskowickiej — widoczna oryginalna zabudowa (jasniejsza), zabudowa uzupetniajgca (ciemniejsza) i zielone pasy
integracyjne. Praca dyplomowa na WA PW. Autor J. Sottyk, promotor prof. S. Gzell. 2012/ The Ursynow Agora. Rendering of the design from Filipiny Plaskowickiej Street. Original
(brighter) and complementary (darker) buildings plus green integrative belts. Diploma design at the Faculty of Architecture, Warsaw University of Technology. Author: J. Softyk,
supervisor: Prof. S. Gzell. 2012

dobnych dzielnicach, potencjalnie wartosciowa otwarta zielona przestrzen
z uwagi na porozsuwanie budynkéw jest poprzecinana licznymi liniami
komunikacyjnymi, fagczgcymi niemal kazdy punkt uktadu z kazdym innym,
w sposob uniemozliwiajacy jej efektywne wykorzystanie.

Potrzebne jest odwrocenie tej tendenciji tak, by tereny zielone nie byty reszt-
kami, powycinanymi z rozbudowanej komunikacji. Moze to zostac osig-
gniete przez ciag (pas) zieleni, ktdry bedzie niepowstrzymywanym przez
uktad elementem utatwiajgcym orientacje i stanowic¢ bedzie kierunkowa
o$ odniesienia w przestrzeni. Mozna wzdtuz niego podazac przez osiedle,
podobnie jak w naturze wzdtuz rzeki lub $ciany lasu.

W projekcie terenéw lezgcych wokét Agory Ursynowa wprowadzone zo-
staty ,zielone pasy integracyjne”. Na plan zostata natozona ich siatka
o specjalnie dobranych gatunkach, ktéra spetnia kilka zadan:

* jest elementem tgczgcym wnetrza kwartatow zabudowy mieszkaniowej
z centrum osiedla, czyli odgrywa role integracyjna,

* jest siecig tgczgcg mniejsze, lokalne centra i atrakcyjne miejsca,

* biegnie wzdtuz pieszych ulic, ulokowanych na Ursynowie czgsto uko-
$nie do siatki ulic, a to ze wzgledu na wielkos¢ kwartatow i istnienie przejs¢
pomiedzy budynkami w okreslonych miejscach. W ten sposob siatka pa-
séw integracyjnych, wskazujgc kierunki, pozwala pokonywag labirynt blo-
kowiska. Jest tez zbiorem punktéw statych dla coraz bardziej mobilnego
mieszkanca,

* jest symbolicznym odwroceniem dotychczasowej hierarchii, w ktérej zie-
len jest elementem podrzednym, wypetniajgcym jedynie powierzchnie po-
zostate pomiedzy komunikacja,

* ukazuje zmienno$¢ obrazu osiedla wraz ze zmiang por roku, zaprasza-
jac w nowe miejsca, co wyznacza w roznych porach roku odmienne kie-
runki potencjalnej eksploraciji. (il. 3)

Funkcje terenow

Brak okreslonej funkciji terenu jest niestety jego najwiekszg wada, nie wia-
domo bowiem, kto za jaki fragment odpowiada i do czego ma prawo. Osta-
tecznie konhczy sie to dyktatem mieszkancow najblizszych domow, ktérzy
chca, aby w ich poblizu zadnej — oczywiscie wedtug nich potencjalnie do-
kuczliwej — aktywnosci nie byto.

Na terenach przeznaczonych do ogoéinej aktywnosci tez pojawiajg sie kon-
flikty co do tego, jak je wykorzystag, i z reguty wygrywajag tu ,silniejsi”, czy-

Similarly to other similar districts, Ursynow’s potentially
valuable open green space is cut through with a
number of transport lines on account of its separated
buildings. As these lines connect most spots in the
layout with each other, its effective utilization is
impossible.

This tendency needs to be reversed so that green zones
would not be remainders of the extensive transport
system. It could be facilitated by a sequence (belt) of
greenery —an independent element making orientation
easier and acting as the reference axis in the space.
People would be able to follow it across the housing
estate just like they walk along a river or a forest edge.
“Green integrative belts” were introduced in the areas
around the Ursynow Agora. A grid of specially selected
vegetation species was laid on its plan — it serves several
purposes:

* it is an element which connects the interiors of
housing quarters with the estate centre (the integrative
role),

« it is a network which connects smaller, local centres
with attractive places,

« it extends along pedestrian streets frequently located
diagonally to the street grid on account of the size of
quarters and the existence of passageways between
buildings in defined places in this manner, the
integrative belt grid makes it possible to wander through
this labyrinth; it is also a set of immobile reference points
for the increasingly mobile residents,

« it is a symbolical reversion of the previous hierarchy
where greenery was a minor element filling the spaces
between transport lines,

« it shows the image of the estate which changes with
the four seasons and invites people to new places
defining various directions of potential exploration.
(il. 3)
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taj: mniej chetni do dialogu. Aby tego uniknag¢, projekt wprowa-
dza tereny ogoéinodostepne, ale z jedng dominujacg funkcja.
Przyktadowo, skwer ,,NordicWalking” pozwolitby poznac¢ sig oso-
bom majacym podobne zainteresowania, by¢ miejscem spo-
tkan w niezobowigzujgcej sytuacji lub miejscem corocznego,
zorganizowanego dzielnicowego biegu.

Pierwszenstwo nie oznacza jednak ograniczenia ogoéinej do-
stepnosci i wynikajacych z niej warto$ciowych kontaktow spo-
tecznych, w tym miedzypokoleniowych. ,Punkt w przestrzeni”
wiasciwej dla jakiej$ aktywnosci moze zosta¢ wzmocniony
przez ,punkt w czasie” — czyli cykliczne, zaplanowane powta-
rzanie wydarzenia. Tak to wydarzenie i miejsce dopetniajg sie.
Tereny, ktorych mozliwosci sg ograniczone przez ich mniej-
sze rozmiary, mogg zachecac do urzgdzenia i utrzymywania
przez lokalne wspolnoty. Powszechne ,na blokowiskach” jest
wydzielenie i prywatne zagospodarowanie kilkumetrowego
pasa wokot zamieszkiwanego budynku i zasade te warto
utrzymacg.

Plac

W dzielnicy, ktorej przestrzen jest przebudowywana wedtug opi-
sanej wyzej ,sieciowej” zasady, nalezy jednoczesnie mysle€ o ra-
cjonalnym tworzeniu wezta sieci, czyli placu, wzmacniajgcego
swym istnieniem synergiczne efekty superpozycji siatek. Jest to
istotne zagadnienie zwlaszcza wtedy, gdy chodzi o plac w po-
blizu urzedu dzielnicy, wielkiego zespotu handlowo-kulturalne-
go i kosciota. Tak powstat projekt Agory Ursynowa. (il. 4).

Plac w gesto zabudowanym miescie byt zawsze miejscem w na-
turalny sposéb atrakcyjnym, bo tylko na nim byto duzo miejsca
do dziatania. W otwartej przestrzeni wielkiej dzielnicy mieszka-
niowej o0 modernistycznej proweniencji tak samo mocne wy-

The Functions of Areas

Unfortunately, the lack of a defined function for an area is its biggest
disadvantage because no-one knows who is responsible for a given
fragment or what is the extent of his/her powers. It eventually leads
to the dictate of the residents of the nearest houses who do not want
any “troublesome” activities in their neighbourhood.

Areas meant for general activeness also face conflicts concerning
their utilization. The principle of the survival of the “fittest” — or the
least compromising — works here. In order to avoid it, the design
introduces open-access areas with one dominating function. For
example, “Nordic Walking” square would attract people with similar
interests and become the venue of casual meetings or an annual
district running race.

However, top priority does not restrict accessibility or valuable social
contacts, including intergenerational relations. “A point in space” for
a given activity may be strengthened with “a point in time” —a cyclical
event. In effect, the event and the place complement each other.
Areas whose potential is limited by their smaller outlines can
encourage local communities to act. The commonplace principle of
separating and managing a private several-metre belt around an
inhabited building should be maintained.

The Square

In a district where the space is redeveloped in accordance with the
foregoing “network” rule, one must think about the rational formation
of a node — a square whose presence is enhanced by the synergic
effects of grid superposition. This issue is of high importance,
especially with reference to a square in the vicinity of the District
Office, a gigantic commercial and cultural complex and a church.
That is how the design of the Ursynow Agora came into being. (il. 4)
A square in a densely developed city has always been an attractive

Agora Ursynowa. Projekt zieleni. Funkcje skwerdw i parkéw oraz gatunki roslin paséw integracyjnych. Praca dyplomowa na WA PW. Autor J. Sottyk, promotor prof. S. Gzell. 2012
/ The Ursynow Agora. Design of greenery. Functions of squares and parks plus vegetation species in the integrative belts. Diploma design at the Faculty of Architecture, Warsaw

University of Technology. Author: J. Sottyk, supervisor: Prof. S. Gzell. 2012
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Agora Ursynowa. Projekt zagospodarowania centrum. Ponad planem opisane obiekty i przestrzenie, ponizej ich funkcje i dziatanie. Praca dyplomowa na WA PW. Autor J. Softyk,
promotor prof. S. Gzell. 2012 / The Ursynow Agora. Design of developing the centre. Above: objects and spaces, below: their functions and operation. Diploma design at the
Faculty of Architecture, Warsaw University of Technology. Author: J. Sottyk, supervisor: Prof. S. Gzell. 2012

dzielenie placu staje sie trudne. Pusta przestrzen w przestrzeni otwar-
tej wydaje sie nieporozumieniem, a proby wydzielania placu $ciana-
mi stajg sig czesto niezrozumiatym odcinaniem jego przestrzeni
od przestrzeni pozostatych.

Nie nalezy jednak rezygnowac z eksperymentow, a do tego, aby po-
taczy¢ funkcje placu z jego rozpoznawalnoscia, potrzebne jest zna-
lezienie nowych wzorcow przestrzennych, cho¢ calty ich szereg mie¢
moze swoje korzenie w klasycznych podrecznikach projektowania
urbanistycznego, od Town Planning in Practice R. Unwina poczyna-
jac, poprzez Elementy kompozycji urbanistyznej K.Wejcherta, na Kar-
cie Nowego Urbanizmu koriczgc. Nie mozna takze zapomina¢ o mo-
dernistycznej zasadzie takiego lokowania obiektow w przestrzeni,
aby miaty do nich swobodny dostep stonce i wiatr.

Tak pomyslane projektowanie wymaga ingerencji w wiele utomno-
$ci dzielnicy i przeksztatcen na wielu ptaszczyznach, tak jak to wy-
zej opisano. By centralny plac zgodnie z zatozeniem integrowat i ak-
tywizowat mieszkancow, dziatania muszg przebiega¢ w wielu sfe-
rach jednoczes$nie i by¢ dobrze skoordynowane. Zwtaszcza trzeba
bra¢ pod uwage to, ze przestrzen publiczna osiedli musi stuzy¢
mieszkancom w sposob odpowiadajgcy ich zmieniajgcym sie po-
trzebom i sposobom odbierania rzeczywistosci.

Inspirujgca elastycznos¢

Trudnoscig w przeksztatcaniu i dopasowywaniu osiedli do biezacych
wymogow jest ich nieelastyczno$¢ urbanistyczna i swoista komplet-
nosc¢ catego opracowania. W momencie kiedy miasto narasta nie-
réwnomiernie, zapetniajgc sie powoli, ale stale, zawsze znajdujemy
przestrzenie, ktérych odpowiednie zagospodarowanie moze popra-
wic istniejgce braki. Typ urbanistyczny ,wielka dzielnica” nie posia-
da zakodowanej na etapie projektu mozliwosci wprowadzania ta-
kich korekt. Dlatego wprowadzanie nowej zabudowy w ich obreb
nie moze by¢ tylko wypetianiem domami przestrzeni, ktére pochop-
nie nazywa sie pustg i staraniem sie o jakgkolwiek relacje jedynie

and animated place. In the open space of a vast residential
district of modernist provenance, such strong separation of a
square seems difficult. An empty space within an open space
seems to be a misunderstanding, whereas attempts to
separate a square by means of walls often mean cutting off its
spaces from the remaining ones.

Anyway, we should not give up experimenting. In order
to combine the function of a square with its recognizable
character, one must find new spatial models even though some
of them may have their roots in classical handbooks on urban
design —from “Town Planning in Practice” by R. Unwin through
K. Wejchert’s “Elements of Urban Composition” to the New
Urbanism Charter. We must not forget about the modernist
principle of locating objects in a space so that the sun and the
wind could reach them freely.

Such a mode of design requires interference in various
imperfections of a district as well as transformations on many
planes as described above. When well-coordinated actions
proceed in diverse spheres at the same time, the central square
integrates and activates the inhabitants according to the plan.
The public spaces of housing estates must serve their dwellers
and respond to their changing needs and ways of perceiving
reality.

Inspired by Flexibility

The urban inflexibility of housing estates and the completeness
of their designs make it hard to transform and adjust them to
current requirements. When a city grows unevenly being filled
up slowly yet constantly, we always find some spaces whose
proper development could improve the existing shortages. The
“big district” urban type does not have a possibility of making
such corrections encoded at the design stage. That is why the
introduction of new buildings cannot mean filling a seemingly
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z sgsiednimi budynkami, ale musi kontynuowa¢ programowsg idee
catego zatozenia.

Z drugiej strony, tak jak w sztuce, istniejg w projektowaniu i gospo-
darowaniu dzielnicami mieszkaniowymi dziatania i zaplanowane,
i wywotywane ad hoc, dajace impuls do dziatar nieprzewidzianych
poczatkowo. Istotne jest wiec kreowanie dla nich odpowiedniej
przestrzeni czy nawet inspirowanie nieokreslonych jeszcze, przy-
szlych dziatan. Podejscie to opiera sie na uznaniu réznych elemen-
téw, w tym widza/mieszkanca, za swoistg czes$c¢ przestrzeni, przez
€O wnosi on potrzebny regulujacy i krystalizujgcy dziatania pierwia-
stek. Takim elemtem krystalizujgcym moze tez by¢ cos nietypowe-
go i drobnego, ale waznego dla danego miejsca. To wokot nich,
a nie w jakiejkolwiek otwartej przestrzeni, najtatwiej o wydarzenie.
W przypadku dzielnicy z duza, otwartg przestrzenia, przydatne mo-
ga by¢ miejsca nie posiadajgce okreslonej funkcji, ale czekajace
na nieprzewidziane, przyszte dziatania. Warto przywotac tu berlin-
skie tereny wokoét Muru, niedookreslone, czesto porzucone i zanie-
dbane, ktorych charakter inspirujgcy wiele wydarzen ocalit je od ty-
powego, nijakiego w gruncie rzeczy przeksztatcenia. Na berlinskim
przyktadzie widac tez, jak zaprojektowana ,,do ostatniej cegty” ste-
rylna urbanistyka niektorych nowych centréw biznesowych czy
osiedli zniecheca do aktywnosci. Méwi sie tam, ze nawet stan znisz-
czenia terenu nie hamuje dziatan tak bardzo, jak swiadomosc po-
ruszania sie w kosztownym i eleganckim $rodowisku. (il. 5)
Poszukiwana tymczasowos¢

Zdarza sig, ze w dzielnicy, w ktorej kazdy mieszkaniec ma swojg
bezpieczng, prywatng przestrzen, jest jeszcze trudniej niz w cen-
trum miasta zachecic niektérych do grupowej aktywnosci. Warto
tu siggac¢ do doswiadczen tych sztuk, ktorych skutecznos¢ i atrak-
cyjnos¢ opiera sie na mechanizmie aktywizacji uczestnictwa
i przezwycigzenia biernosci. Zachecanie mieszkanca do obecno-
$ci w przestrzeni publicznej, do uczestnictwa i budowania relaciji
miedzyludzkich jest bardzo bliskie inzynierii performansu, skta-
niajgcej obojetnego poczatkowo widza do udziatu w zaplanowa-
nych wydarzeniach. Budowanie napiecia i wciggnigcie cztowie-
ka w uczestnictwo bazuje na fakcie istnienia dziatania tylko w te-
razniejszosci. ,Chwilowos¢” jest najskuteczniejszg metodg walki
z postawg ,wycofania”, ktéra wynika z checi pozostawienia so-
bie mozliwosci wyboru momentu uczestnictwa w wydarzeniu, je-
Sliw ogdle.

W planach tych czasami pomaga internet, a czasami wrecz
odwrotnie. W pewnym sensie zaburzyt postrzeganie przestrzeni.
Klasyczna urbanistyka stale méwi o gradacji przestrzeni, od pu-
blicznej, poprzez potprywatng, po prywatng. Teraz ten uktad zo-
stat mocno naruszony, bo cztowiek przynidst przez internet prze-
strzen dziatan publicznych do swojego domu. Owocuje to innym
nan spojrzeniem i innymi oczekiwaniami wzgledem realizacji sie-
bie w przestrzeni publicznej. Pokazuje to niebezpieczny kierunek
ograniczania realnego zycia i zastepowania go substytutem, zbyt
czesto substandardowym. W rezultacie wiele osob zaspokaja po-
trzebe kontaktu przy pomocy wirtualnego monologu. Stad realna
przestrzen publiczna, uwidaczniajgca efekt naszych dziatan, nasz
wkfad we wspdlne dobro, nabierajg dzisiaj znaczenia terapeutycz-
nego. Wynika z tego potrzeba zaplanowania przestrzeni dla akty-
wizujgcych (np. artystycznych) dziatan w centrum, blisko uczesz-
czanej ulicy, i w sposob zachowujgcy wizualng dostepnosc.
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empty space with houses and establishing a random relation
with the neighbouring buildings only — it has to continue the
programmatic idea of the entire layout.

On the other hand, just like in art, the design and management
of residential districts include some planned and ad hoc activities
which give an impulse for unpredicted operations. Therefore, it
is important to create a suitable space for them or even to inspire
future activities which have not been defined yet. This approach
is based upon the recognition of various elements, including a
spectator/resident, as a specific part of space which brings the
necessary regulating and crystallizing element in. It could be
something untypical and minor yet significant for a given place.
Event usually occur around it instead of any given open space.
In the case of a district with a vast open space, places without a
defined function which still await some unpredicted future actions
may be useful. Let us refer to the areas around the Berlin Wall —
underspecified, often abandoned and neglected — whose
character, which had inspired so many events, saved them form
a typical, basically nondescript transformation. The German
example also shows how the “brick-by-brick” sterile urbanism of
some new business centres or housing estates discourages
people from being active. We are often told that even the
destruction of land does not impede activities as much as the
awareness of moving in a costly and elegant environment. (il. 5)
Temporariness Wanted

metimes it is even more difficult to encourage people to act
together in a district where each resident has his/her own safe,
private space than in the city centre. It is reasonable to reach
for the experiences of certain arts whose effectiveness and
attractiveness are based on the mechanism of activating
participation and overcoming passivity. Encouraging a district
dweller to be present in his/her public space, to take active part
and build interpersonal relations is very close to performance
engineering which makes an apparently indifferent spectator
participate in scheduled events. Suspense and participation
are based upon the existence of an action in the present.
“Temporariness” is the most effective method of struggling with
the “withdrawing” attitude which results from willingness to
reserve the possibility of choosing the moment of joining an
event or remaining passive.

Even though the Internet can be a very helpful medium,
it has distorted the perception of space. Classical urbanism
emphasizes gradation from public through semiprivate to private
spaces. It has been violated by man who transferred the space
of public activities into his house by means of the world wide web.
This results in different attitudes and expectations related to self-
realization in a public space. It reveals the dangerous direction of
restricting real life and replacing it with a substandard substitute.
As a result, many people satisfy their need for contact with the
help of a virtual monologue. Thus, a real public space, showing
the effect of our actions and our contribution to common welfare,
acquires therapeutic importance these days. It produces a need
to plan a space for some activating (e.g. artistic) activities in the
centre near a busy street with visual accessibility.

Transport and services are integral elements which constitute
the central space. The logical location of these functions

Integralnymi elementami konstytuujgcymi przestrzen centrum jest
komunikacja i ustugi. Logiczna lokalizacja tych funkcji wzmacnia zna-
czenie osrodkow obszardw i ma niebagatelny wptyw na porzadko-
wanie struktury miejskiej. W tym wymiarze bardzo duzym zagroze-
niem dla procesu wzmacniania i rozwoju duzych czgsci miasta sg
aktywnie uzytkowane wielkie sklepy i galerie handlowe. Tak jak na ob-
szarach modernistycznych osiedli nastgpito wycofanie sie ,prywat-
nosci” do progu budynku lub mieszkania, tak galerie handlowe, zmie-
rzajgc do kontrolowania handlowej przestrzeni miast, wprowadzity
nowy, wtasny typ przestrzeni ptprywatnej. Jest to odpowiedz na brak
przestrzeni dla kontaktow miedzyludzkich w dzielnicach mieszkanio-
wych. Wiasciciele galerii najszybciej rozpoznali i zareagowali na ocze-
kiwania mieszkancow miast, realizujgc w jednym miejscu (budynku)
ich wyobrazenia o przyjaznym klimacie, o dostatku, komforcie, roz-
rywce i rozmaitych aktywnosciach. Dziatania te nalezy wigec potrak-
towac jako eksperyment i wyciggna¢ z nich wnioski do poszukiwa-
nia nowych typow przestrzeni dzielnic mieszkaniowych.
Podsumowanie

Agora Ursynowska, ktorej projekt przedstawiony jest na zatgczonych
ilustracjach, nie moze powstawac jako wyodrebniony, niewielki frag-
ment dzielnicy. Nie moze byc¢, w znaczeniu symbolicznym i funkcjo-
nalnym, a moze i architektonicznym, tworem zupetnie autonomicz-
nym. Powinna zmienia¢ obraz catej dzielnicy, by¢ miejscem rozpo-
czynajgcym przebudowe struktury, cho¢ moze lepszym okresleniem
jest ,odbudowa struktury”. Mamy tu na mysli, po pierwsze, konfron-
tacje wspotczesnych potrzeb mieszkancéw dzielnicy (projektowa-
nej i budownej trzydziesci lat temu, czyli dla poprzedniego pokole-
nia) z parametrami przestrzeni, jakg odziedziczylismy. Poniewaz trud-
no mowic o ograniczaniu potrzeb, zmianie muszg ulegac¢ parametry
przestrzenne, jednakze bez naruszenia warto$ci przestrzennych, za-
kodowanych przez twércow dzielnicy w jej przestrzeni.

increases the significance of centres and has a strong impact
on the order of urban structures. In this dimension, actively
utilized malls and shopping centres pose a serious threat to
the process of strengthening and developing large parts of the
city. Similarly to modernist housing estates, “privacy” withdrew
onto the threshold of a building or a flat. In the meantime,
shopping centres, intending to control the commercial space
inthe cities, introduced their own type of semiprivate space. It
is a response to the lack of spaces meant for interpersonal
contacts within residential districts. The shopping centre
owners were the first to recognize and react to the city dwellers’
expectations —they realized the inhabitants’ ideas of a friendly
climate, prosperity, comfort, entertainment and various
activities in one place (edifice). Such operations ought to be
treated as an experiment which helps to search for new types
of spaces in residential districts.

Summary

The Ursynow Agora, whose design is presented in the
attached illustrations, cannot come into existence as a small
separate fragment of the district. In the symbolical, functional
and perhaps architectural regard, it cannot be a fully
autonomous creation. This place should change the image
of the entire district and commence the redevelopment of its
structure even though “reconstruction” seems a better word
here. We mean confronting the district dwellers’ contemporary
needs with the parameters of the space we inherited (this
district was designed and implemented thirty years ago for
the previous generation). Since it would be difficult to talk
about limiting the needs, the spatial parameters must change
without violating spatial values encoded by the creators of this
district in its space.

Agora Ursynowa. Schemat nowego ukfadu ulic i uliczek osiedlowych w zestawieniu z obecng i projektowang zabudowa. W mysl zasady bezbtedno$ci dotarcia do adresu. Nowe
ulice — kolor niebieski. W tle na czerwono dotychczasowy uktad uliczek osiedlowych. Praca dyplomowa na WA PW. Autor J. Sottyk, promotor prof. S. Gzell. 2012/ The Ursynow
Agora. Scheme of the new street and alley layout in comparison with the existing and planned buildings. The principle of giving precise directions. New streets — blue, previous
alley layout - red in the background. Diploma design at the Faculty of Architecture, Warsaw University of Technology. Author: J. Sottyk, supervisor: Prof. S. Gzell. 2012
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