44 Nowoczesne Budownictwo Inzynieryjne

Kr aj Ubezpieczenia

Realizujesz kontrakt? Dopilnuj jego ubezpieczenia

I Matgorzata Mleczak, prezes zarzadu EXITO BROKER sp. z 0.0.

Zaangazowanie w pozyskanie kontraktu budowlanego niezwykle
czesto powoduje ostabienie czujnosci przy zabezpieczeniu jego
wykonawcy na okres realizacji tego kontraktu. Wynegocjowanie
warunkéw umowy i zabezpieczenie zamawiajacego (gwarancja
nalezytego wykonania kontraktu i naprawy wad i usterek) jest
najwazniejsze, jednak potem nadchodzi czas realizacji i nie zawsze
idzie jak po masle”.
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Rentownos¢ i koncowy sukces zrealizowanego kontraktu, zalezy

nie tylko od zalozonej marzy, ale réwniez od bezproblemowej (bez-
szkodowej) realizacji kontraktu. Bywa tak, ze pomimo dotozenia
najwyzszej starannosci, dochodzi do powaznych strat wyniklych
z niezawinionych przez wykonawce i jego pracownikow zdarzen,
wypadkow czy wrecz katastrof.

Najpowszechniejszym, cho¢ nie jedynym sposobem zabezpieczenia
realizacji kontraktu, jest ubezpieczenie ryzyk budowy i montazu.

Po co takie ubezpieczenie?

Podstawowym celem, w jakim sg zawierane tego typu polisy, jest
zabezpieczenie si¢ przez wykonawce kontraktu przed wystapieniem
zdarzenia, ktore powoduje szkode, wypadek, katastrofe budowlana
lub odpowiedzialno$¢ finansowa. Uzyskane odszkodowanie ma do-
starczy¢ $rodki finansowe firmie budowlanej posiadajacej ubezpie-
czenie, w takiej wysokosci, zeby wystarczyly one na pokrycie kosztéw
zwigzanych z odbudowaniem czeéci lub calosci przedmiotu prac
kontraktowych.

Ubezpieczenia CAR/EAR nalezy podzieli¢ na:
= ubezpieczenia ryzyk budowy (CAR, ang. Erection All Risk), zwana

réwniez ubezpieczeniem wykonawcow od wszelkich ryzyk zwia-

zanych z realizacja prac budowlanych,

= ubezpieczenie ryzyk montazu (EAR, ang. Contractors’ All Risk),
obejmujacg ochrong ubezpieczeniowq ryzyka zwigzane z montazem
wszelkiego rodzaju maszyn mechanicznych, elektrycznych, ciagéow
technologicznych itd.

Ochrong ubezpieczeniowg obejmowane sa obiekty bedace w stanie
realizacji oraz zaplecza budéw, ale rowniez odpowiedzialnos¢ cywilna
iszereginnych elementdw sktadajacych sie na realizacje finalng przed-
miotu ubezpieczenia, jak np. dostawy inwestorskie.

Polisa ubezpieczenia prac kontraktowych zwigzanych z realizacjg
prac budowlano-montazowych obejmuje ochrong utrate, zniszczenie
cze$ciowe lub calkowite mienia, ktére jest wynikiem wystapienia
ubezpieczonych zdarzen losowych.
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Jak powstalty i kiedy zaczety by¢ standardem?

Rozkwit ubezpieczen technicznych w Europie, nastapit po I wojnie
$wiatowej jako konsekwencja odbudowy gospodarek poszczegolnych
krajow.

Poczatkowo byly to polisy oparte wylacznie o wyszczegolniony
katalog ryzyk - tzw. ryzyka nazwane. Wraz z rozwojem rynku bu-
dowlanego oraz wzrostem poziomu zaawansowania technicznego
zwigzanego z realizacja prac budowlanych, wrastalo zapotrzebowanie
na co raz to szerszg ochrone ubezpieczeniowa, ktora mogly zaoferowaé
wylacznie polisy od ryzyk nienazwanych, tzw. polisy typu All risks.

Sezonowos¢ wykonywanych prac wyksztalcita kilka rodzajow form
ubezpieczenia prac budowlanych: od polis jednorazowych przez
polisy typu otwartego (do ochrony ubezpieczeniowej przyjmowane
sq wszystkie prace budowlane, ktore spelniaja okreslone w umowie
ubezpieczenia kryteria, a zakres kontraktéw wchodzacych z ,auto-
matu” do ochrony ubezpieczeniowej okreslany jest indywidualnie
w odniesieniu do specyfiki prowadzonych prac przez ubezpieczajgy-
cego), do polis typu obrotowego, ktorych zasada funkcjonowania
zblizona jest do polis typu otwartego z tg réznica, ze ubezpieczajacy
deklaruje w takiej umowie wartos¢ prac, ktérg ma zamiar objac
ochrong, a zaklad ubezpieczen z gory nalicza tzw. sktadke zaliczkowa,
ktdra z reguly jest bezzwrotna.

Zapotrzebowanie na ubezpieczenie ryzyk budowlano-montazo-
wych, pociagnelo za sobg konieczno$¢ powstania produktu ubez-
pieczeniowego chronigcego réwniez inwestora na wypadek utraty
zysku spowodowanej wystgpieniem szkody, ktora uniemozliwi kon-
tynuowanie prowadzonych prac budowlanych. W tym celu stosuje
sie ubezpieczenie ALOP.

W jaki sposéb ubezpieczenie zabezpiecza wykonawce robét?

Podstawowym zabezpieczeniem jest oszacowanie kwot okreéla-
jacych sumy ubezpieczenia, odpowiadajace wartosciom realizo-
wanych prac, warto$ciom materiatéw koniecznych do wykonania
robot, a takze okreslajace wartosci sprzetu niezbednego do realizacji
kontraktu.

W odniesieniu do sprzetu w przypadku ubezpieczenia w ramach
odrebnej polisy ubezpieczenia maszyn i urzadzen od uszkodzen, nie
ma koniecznosci ich ubezpieczenia poprzez umowe ubezpieczenia
ryzyk budowlano-montazowych.

Oprocz zakresu podstawowego, istnieje mozliwos¢ rozszerzenia
zakresu ochrony w tzw. klauzulach dodatkowych. Rozszerzaja one
zaréwno zakres ochrony ubezpieczeniowej, jak i moga by¢ przydatne
do zabezpieczenia szczegolnych niebezpieczenstw wynikajacych
z charakteru prowadzonych prac, specyfiki terenu czy zmiennej war-
tosci realizowanego kontraktu.

Do najwazniejszych klauzul rozszerzajacych zakres ochrony ubez-
pieczeniowej z punktu widzenia interesu wykonawcy kontraktu nalezy
zaliczy¢ m.in.: klauzule odpowiedzialno$ci cywilnej wzajemnej,
pokrycia okresu gwarancyjnego, pokrycia ryzyka prob i testow,
porycia ryzyka projektanta, ryzyka producenta, klauzule okresu
gwarancyjnego, a nawet pokrycia ryzyka wibracji, usuniecia lub
oslabienia elementéw no$nych.

Wypada tu réwniez wspomnie¢ o klauzuli bezskladkowego
przedluzenia okresu ubezpieczenia, co w praktyce oznacza, iz na
nasz wniosek towarzystwo ubezpieczeniowe moze przedtuzy¢ okres
ubezpieczenia dla robot budowlanych o pewien okres bez naliczania
dodatkowej skladki.



Niezbyt czesto wlaczana jest klauzula ubezpieczenia w okresie
wstrzymania prac budowlano-montazowych (np. z uwagi na warunki
atmosferyczne) oraz klauzula sktadowania mienia poza miejscem
budowy. Zastosowanie tej ostatniej ma duze znaczenie w sytuacji, gdy
mienie nie moze by¢ sktadowane na terenie realizowanej inwestycji
z uwagi na jego gabaryty czy tez inne wlagciwosci majgce na to wplyw.

Baczng uwage w trakcie negocjowania warunkow ubezpieczenia
nalezy zwroéci¢ na zakusy zakladow ubezpieczen zmierzajace do
zawezenia zakresu ochrony ubezpieczeniowej lub nakladajace do-
datkowe obowigzki na ubezpieczonego.

Koszty wlaczenia klauzul sa naprawde niewysokie. Trzeba to roz-
wazy¢, aby ubezpieczenie byto ,,szyte na miare” pod konkretny kon-
traktiby poniesiony koszt byl wykorzystany na ochrone wszystkich
ryzyk wystepujacych w tym kontrakcie.

Uwaga, wylaczenia!

Wrylaczenia odpowiedzialnosci sa najczestszym powodem kwestio-
nowania przez ubezpieczycieli zasadno$ci wyplaty odszkodowania.
Czesto wplecione s3 w umowe ubezpieczeniowa w taki sposob, ze
ich istnienie dostrzegamy w momencie odmowy wyplaty. W ogol-
nych warunkach ubezpieczenia ryzyk budowlano-montazowych,
jak w kazdym rodzaju ubezpieczen, réwniez wystepuje kolekcja
wylaczen.

Wrytaczenia, w zaleznoéci od charakteru realizowanego kontraktu,
zawsze podlegaja odrebnej negocjacji z zaktadem ubezpieczen.

Szczegdlng uwage nalezy zwréci¢ na dodatkowe zastrzezenia,
niemajace standardowo zastosowania w ogélnych warunkach ubez-
pieczenia, a wprowadzone przez ubezpieczycieli w celu zawezenia
zakresu ubezpieczenia i narzucajace czesto konieczno$¢ spelnienia
przez ubezpieczonego wykonawce kontraktu, dodatkowych wa-
runkow.

Uwaga na limity i podlimity!

Dla wielu klauzul dodatkowych rozszerzajacych zakres ochrony
ubezpieczeniowej oraz ograniczajacych zakres ochrony ubezpiecze-
niowej ustanawia sie limity odpowiedzialnosci, ktore wyznaczaja
gorng granice odpowiedzialnosci ubezpieczyciela na wypadek wy-
stapienia ryzyka ubezpieczonego w ramach dodatkowej klauzuli.

R E K L

Ubezpieczenia Kraj

Limity odpowiedzialnoéci z reguly ustanawiane sg na jedno i na
wszystkie zdarzenia, rzadko zdarza sig, by zaklady ubezpieczen
wyrazal zgode na ustanowienie limitu na kazde zdarzenie, chyba
ze wynika to z zapisow zawartych w dokumentacji kontraktowe;.

Majac na uwadze fakt, iz limity ubezpieczeniowe ustanowione na
jedno i wszystkie zdarzenia ulegaja w razie wyplaty odszkodowania
pomniejszeniu, koniecznie trzeba do zakresu ochrony wprowadzi¢
klauzule automatycznego odtworzenia ustanowionych limitow
ubezpieczeniowych.

Uwaga, franszyza! Uwaga, udziat wiasny!

Zgodnie z przyjetymi zasadami rynku ubezpieczen, w poszcze-
golnych ryzykach do uméw ubezpieczenia wprowadzone zostaja
franszyzy oraz udzialy wlasne.

Warto po$wieci¢ im troche czasu przed zawarciem umowy, bowiem
sg to instrumenty, ktére powoduja naszg partycypacje w czesci od-
szkodowania (zmniejszaja kwoty wyplat, jak franszyza redukcyjna)
badz stanowia powdd do niewyptacenia odszkodowania w ogdle
(franszyza integralna).

Wysoko$¢ franszyz czesto jest rowniez czynnikiem wplywajacym
na wysokos¢ sktadkiimoze by¢ oczywiscie przedmiotem negocjacji
z ubezpieczycielem.

Chcac zwrdci¢ uwage na wszystkie aspekty przygotowania dobrej
ochrony dla kontraktu budowlanego, nie sposéb w krotkim mate-
riale odnie$¢ si¢ do wszystkich zawilosci takiego ubezpieczenia.
Pomimo posiadania wlasnych, doswiadczonych stuzb zajmujacych
sie przygotowaniem ubezpieczenia dla kontraktu, warto oprzec sie
o fachowg porade zewnetrznych doradcéw. Moga oni stuzy¢ infor-
macjami i rozwigzaniami, wypracowanymi na dobrych i przykrych
doswiadczeniach innych.

AUTORKA JEST ABSOLWENTKA WYZSZE] SZKOLY UBEZPIECZEN
1 BANKOwOSCI W WARSZAWIE, AUTORKA WIELU NOWATORSKICH
ROZWIAZAN W ZAKRESIE UBEZPIECZENIA RYZYK BUDOWY I MON-
TAZU, ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE], A TAKZE WIELOLETNICH,
KOMPLEKSOWYCH PROGRAMOW UBEZPIECZEN DLA FIRM SEKTORA
BUDOWNICTWA INZYNIERYJNEGO. EKSPERT W DZIEDZINIE LIKWIDAC]I
SZKOD BUDOWLANYCH.
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