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Introduction

W latach 70. ubiegtego wieku
gierkowski ,boom gospodarczy” spo-
wodowat wzrost zapotrzebowania
na produkty zwierzece. W tym cza-
sie, jak grzyby po deszczu, zaczety
powstawac duze fermy czesto nazy-
wane przemystowymi lub wielkoto-
warowymi. Obok infrastruktury zwia-
zanej z produkcja zwierzeca, nie-
rzadko do ferm tych nalezaty spore
obszary uzytkéw rolnych potrzebne
do zapewnienia bazy paszowej oraz
areatu do wywozu odchodéw. Aby
zapewnic statq site robocza przy fer-
mach, szczegélnie duzych, powsta-
waty osiedla mieszkaniowe.

Witascicielami tych obiektéw
byty Paristwowe Gospodarstwa Rol-
ne, rzadziej Rolnicze Spétdzielnie
Produkcyjne. Byty to jednostki wy-
specjalizowane, prowadzace scen-
tralizowana produkcje w ramach jed-
nego gatunku zwierzat. Dookota du-
zych miast powstawaty wtedy tzw.
,pierscienie mleczne” czy ,kregi ja-
jeczne”, zaopatrujace mieszkancéw
w mleko, mieso i jaja.

W latach dziewiec¢dziesiatych
XX w. nastapity w Polsce zmiany sto-
sunkéw wtasnosci. Role wtasciciela
PGR-6w przejeta Agencja Wtasnosci
Rolnej Skarbu Paristwa (obecnie jej
funkcje petni Agencja Nieruchomo-
sci Rolnych) i rozpoczeta sie prywa-
tyzacja wielu przedsiebiorstw. W wy-
niku tych dziatan znaczna czesé
obiektéw zostata przejeta przez Spét-

ki Pracownicze lub prywatnych wta-
Scicieli. Dochodzito takze do podzia-
tu obiektu na czesci, sprzedawane
ré6znym podmiotom, w ktérych pro-
wadzono dziatalnos¢ czesto niezwig-
zang bezposrednio z rolnictwem.

Osobna grupe stanowity obiek-
ty produkcji drobiarskiej. Jeszcze
przed transformacja ustrojowa, wiek-
szo$¢ z nich byta witasnoscia pry-
watng, cho¢ zdarzaty sie tez fermy
spotdzielcze czy PGR-owskie. W tej
gatezi wystepowaty bessy i hossy,
a wiasciciele, bez wzgledu na status
wtasnosciowy, prébujac utrzymac
sie na rynku, czesto zmieniali pro-
file produkcji (np. z niosek na broj-
lery, indyki lub gesi). Mimo to wiele
z tych osrodkéw upadto. Utrzyma-
li sie ci, ktérzy zrzeszyli sie w grupy
producenckie lub np. podpisali ko-
rzystne kontrakty z duzymi sieciami
handlowymi.

Celem pracy jest przesledzenie
loséw dolnoslaskich ferm wielko-
przemystowych w ostatnim 25-leciu,
kiedy to w Polsce zachodzity duze
zmiany spoteczno-gospodarcze.

Stan produkgji
zwierzecej

Condition of animal
production

Sytuacja w rolnictwie od lat ule-
ga statemu pogorszeniu. Szczegdl-
nie dotyczy to produkcji zwierzece;j.
O ile produkcja zywca wieprzowego
waha sie okresowo z charakterystycz-



nymi ,goérkami” i ,dotkami”, to po-
glowie bydta i owiec zmniejsza sie
z roku na rok (tab. 1).

Na tle catej Polski Dolny Slask
wypada jeszcze gorzej. Mimo, ze zaj-
mujemy siédme miejsce w kraju pod
wzgledem powierzchni i pigte pod
wzgledem liczby ludnosci, w pro-
dukcji zwierzecej jestesmy znacznie
nizej (tab. 2).

Wedtug danych Gtéwnego
Urzedu Statystycznego, Dolny Slask
zajmuje ok. 10-tego miejsca w Pol-
sce, bioragc pod uwage wielkos¢ pro-
dukcji zwierzecej. Kiedys byto lepiej.
Trudno znaleZz¢ petne dane liczbowe
dotyczace ferm dziatajacych i tych
ktére upadty, poniewaz jednostki
zarzadzajace obiektami (Zrzeszenie
PGR-6w, Dolnoslaskie Przedsiebior-

Tab. 1. Pogtowie zwierzat gospodarskich w Polsce (w tys. szt.), w latach 1980-2006

[RS GUS; www. GUS]

Tabl. 1. Livestock in Poland in years 1980-2006 (in thousands heads)

Gatunek

) 1980 1990 1998 2004 2006
Species
Bydto 12649 10 049 6 955 5200 5281
Cattle ind.*9212 ind.*8 320 ind.*6 479 ind.* 4 889 ind.* 4 948
Trzoda 21326 19 464 19168 17 395 18813
Swine ind.*15281 ind*13948 ind*16878 ind*15791 ind.*16632
Owce 4207 4159 453 310 301
Sheeps ind. *2 642 ind.* 2781 ind.* 361 ind.* 284 ind.* 207
Kury 76 051 52013 50017 119 866 111653
Poultry ind.* bd** ind*43250 ind*44960 ind.*108840 ind.*98226

** bd — brak danych / lack of information

ind. — gospodarstwa indywidualne / private farms

Tab. 2. Poglowie zwierzat gospodarskich na Dolnym Slasku i w Polsce (w szt.) w 2006

[www. GUS]
Tabl. 2. Livestock in Lower Silesia and in Poland in 2006 (in heads)
Gatunek Polska (ogdtem) Dolny Slask % udziat woj. dolnoslaskiego
Species Poland (total) Lower Silesia % share of Lower Silesia
Trzoda
) 18812975 437783 2,33
Swine
Bydto
52280967 106 138 2,03
Cattle
Owce
301 397 8909 3,00
Sheeps

stwo Hodowli Zwierzat Zarodowych
czy Panstwowe Zaktady Drobiarski)
zostaty rozwigzane. Rozpadt sie takze
stynny Agrokompleks Sudety. W cza-
sie restrukturyzacji, wszystkie te jed-
nostki przeszty pod zarzad AWRSP,
ktéra nie byta zainteresowana rozwo-
jem produkcji zwierzecej. Relacje ce-
nowe spowodowaty, ze fermy usytu-
owane na ziemiach dobrej klasy ,pa-
daty”, gdyz produkcja rolna byta bar-
dziej optacalna od zwierzece;j.

Jeszcze w latach 80. ubiegte-
go stulecia na Dolnym Slasku istnia-
to kilkadziesiagt ferm przemystowych.
Obecnie w dobrej sytuacji znajduja
sie tylko nieliczne: jedna owczarska,
kilka ferm trzody i kilka bydta. W do-
datku obsada zwierzeca zostata zna-
czgco zmniejszona. Budynki nieob-
sadzone na ogét nie sg uzytkowa-
ne i niszczeja. | takg sytuacje widaé
w terenie w postaci ,porzuconych”
obiektéw fermowych.

Przebieg analiz

Course of analysis

Obiekty inwentarskie byty przez
lata obiektem zainteresowania In-
stytutu Budownictwa Akademii Rol-
niczej we Wroctawiu. Analizowa-
no poziom technologiczny tych
obiektéw, ich stan techniczny, efek-
ty ekonomiczne, a takze lokaliza-
cje i obecnos¢ w krajobrazie [Ku-
riata 1980; Opalinski, Mulica 1998;
Ziemianski 1988]. Wyniki prezen-
towane w tych opracowaniach oraz
obserwacje zachodzacych zmian
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poczynione w trakcie wyjazdow
naukowo-dydaktycznych i prac
studialno-badawczych [Marszatek
2002], byty podstawa do przeprowa-
dzenia analizy wptywu usytuowania
obiektéw wielkotowarowych na ich
stan techniczny i kondycje finanso-
wa. Pod uwage wzieto takze towarzy-
szace fermom osiedla mieszkaniowe.

Lokalizacja ferm
a ich losy

Influence of farms location
on their fate

Najwiekszy wptyw na dalszy
los gospodarstw wielkotowarowych
ma kondycja finansowa nowych wia-
Scicieli; nie bez znaczenie jest takze
lokalizacja obiektu.

Okolice duzych miast

Od kilkunastu lat panuje w spo-
teczenstwie tendencja do przeno-
szenia sie z miasta na wie$ lub cho¢
spokojna okolice. Najlepiej, gdy jest
ona stosunkowo niedaleko. Stad,
wiec ceny gruntéw w poblizu duzych
miast znaczaco rosna. Z tego powo-
du optaca sie zniszczy¢ istniejgca za-
budowe i zmienic kwalifikacje terenu
z rolniczego na budowlany.

Przyktadem ilustrujacym takq
tendencje sg losy bytej fermy bydta
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w Dobrzykowicach (gm. Czernica),
lezacych tuz za granicami Wrocta-
wia. W jej sktad wchodzity halowe
budynki inwentarskie, silosy na ki-
szonke oraz budynki zaplecza. Nowy
wiasciciel fermy (osoba prawna) ro-
zebrat wszystkie obiekty tacznie
z drogami dojazdowymi i przezna-
czyt wykupione tereny (w tym uzyt-
ki zielone) pod zabudowe mieszka-
niowa.

Nie wszystkie obiekty spotkat
tak ostateczny los, znaczna czesé
nie zostata rozebrana, cho¢ rzadko
zachowata swoja funkcje. Budynki
inwentarskie zamieniane sg na ma-
gazyny, hurtownie, réznego rodza-
ju zaktady produkcyjne a nawet dys-
koteki. Te, potozone troche dalej
od miast, czekaja na ,lepsze czasy”.
Nie chodzi jednak o poprawe ko-
niunktury na produkcje zwierzeca,
lecz o podniesienie ceny za grunty.
Powoduje to, ze nieuzywane budyn-
ki popadaja w ruine, a pola porasta-
ja chwastami. Catos¢ tworzy bardzo
przykry widok.

Czasem znajdujg sie potencjal-
ni nabywcy, czesto z kapitatem za-
granicznym, ale odstrasza ich pro-
blem utylizacji azbestu. Systemowe
budynki fermowe (niezaleznie od ro-
dzaju konstrukcji) byty obudowywa-
ne ptytami azbestowo-cementowymi.
Obecnie elementy te sa w stanie wy-
magajacym demontazu i (z zachowa-

nie rygoréw) wywiezienia na sktado-
wisko odpadéw niebezpiecznych,
a jest to proces bardzo ktopotliwy
i kosztowny.

Do wyjatkéw natomiast nale-
z3 fermy utrzymujace produkcje —
z pierscienia mlecznego wokét Wro-
ctawia, pozostata jeszcze tylko ferma
Smardzéw (gm. Swieta Katarzyna).

Tereny atrakcyjne turystycznie

Na terenach podgérskich naj-
czesciej zaktadano owczarnie, gdyz
w latach 60. i 70. XX w. byt to opta-
calny kierunek ze wzgledu na pro-
dukcje wetny. Niestety rynki swiato-
we opanowata wetna australijska i ir-
landzka w zwiazku, z czym produk-
cja owczarska w naszym kraju prak-
tycznie upadta, a pogtowie zmniej-
szyto sie z 4,8 min sztuk w 1989 r.
do 0,3 w 2002 r. i stan ten utrzymuje
sie do dzisiaj. Wigkszos¢ ferm prze-
stata wtedy istnie¢. Z kilkunastu du-
zych, nieZle prosperujacych zakta-
déw, obecnie jeszcze kilka walczy
o przetrwanie. Pozostate stoja puste,
a te, ktére znajduja sie w ostrym kli-
macie gorskim bardzo szybko nisz-
czeja — wiekszos¢ z nich nie nadaje
sie juz do remontu (ryc.1 a, b).

Na terenach gérskich budo-
wano takze fermy bydta migsne-
go — cze$¢ z nich po zmianie wia-
Sciciela nadal prowadzi produkcje,
cho¢ w okrojonej obsadzie. Przykta-



Ryc. 1 a, b. Widok nieuzytkowanej owczarni

Fig. 1 a, b. Picture of not used sheep farm

dem moze by¢ obiekt w Radomierzu
(gm. Janowice Wielkie) funkcjonu-
jacy jako zaktad doswiadczalny AR
Wroctaw. Podobne zaktady posiada
Instytut Zootechniki.

Obiekty, ktére nie ulegty degra-
dacji, sg czesto adaptowane do in-
nych celéw gtéwnie zwigzanych
z turystyka. Powstaja w nich np. tak
obecnie modne osrodki jeZzdzieckie.
Duzym powodzeniem ciesza sie tez
Jfarmy”, gdzie mozna zobaczy¢ r6z-
ne, niekiedy dos¢ egzotyczne, zwie-
rzeta. Strusie, kézki, kréliki czy swin-
ki koreariskie sq atrakcja przyciaga-
jaca wycieczki i ,zielone szkoty”,
a w okresie wakacyjnym — cate ro-
dziny. W miejscach takich, oprécz
zwierzat, s tez miejsca do grillowa-
nia (,kietbaska w cenie biletu”) i inne
atrakcje, np. jajecznica ze strusiego
jaja rozbijanego na oczach konsu-
mentéw wiertarka, wtasnoreczne to-
wienie pstragéw, maty plac zabaw.

Inne

W miejscach, ktérych poto-
zenie pozbawione jest ,atrakcyjne-
go” sasiedztwa, czesto zachowano
produkcje rolnicza, cho¢ sytuacja
tych ferm jest bardzo trudna. Za-
zwyczaj czes¢ budynkow jest wyta-

czona z produkcji i stoi pusta. Pozo-
state, nieremontowane i nieunowo-
czesniane, sg skazane na powolna
$mier¢, jesli nie znajda Zrédta dofi-
nansowania. Przyktadem moze by¢
ferma trzody chlewnej w Wyszono-
wicach (gmina Wiazéw), ktéra 20 lat
temu byta jednostka dobrze prosperu-
jaca, a dzisiaj walczy o przetrwanie.

Wiasciciele ferm prébuja réz-
nych rozwiazan, np. w miejsce bydta
wprowadzaja modne ostatnio stru-
sie, ale to nie zawsze daje pozada-
ne rezultaty. Niestabilny rynek, brak
opieki panistwa oraz zakorzenione zte
nawyki pracownicze sg czesto przy-
czyng stabych wynikéw finansowych
a nawet bankructw.

Kondycja finansowa
przedsiebiorstw

Company's financial
condition

Niektére obiekty ,miaty szcze-
scie” trafiajac w bogatsze rece —
gtéwnie sa to spotki z kapitatem za-
granicznym, ktére maja mozliwos¢
wprowadzania nowoczesnych tech-
nologii. Po remoncie i niekiedy bar-
dzo radykalnej modernizacji, osia-

Ryc. 2 a, b. Ferma trzody w Piecowicach, stan przed remontem i po

Fig. 2 a, b. Swine farm in Piecowice, before renovation and after

gaja dobre efekty ekonomiczne, da-
jac zatrudnienie okolicznym miesz-
karicom. Tak stato sie z ferma by-
dta w Piecowicach (gm. Dtugoteka),
ktéra amerykariska spotka przerobi-
ta na nowoczesny obiekt tuczu trzo-
dy (ryc. 2 a, b).

Istniejg tez, powstate na bazie
duzych PGR-6w, dobrze prosperu-
jace firmy, ktére prowadza bardzo
szeroka dziatalnos¢. Podstawowa
jest wielkotowarowa produkcja zwie-
rzeca i produkcja roslinna. Oprécz
tego zajmuja sie takze wytwarza-
niem mieszanek i koncentratéw pa-
szowych, skupem i zaopatrzeniem
rolnictwa, oraz przetwdrstwem mie-
sa, handlem detalicznym, ustuga-
mi sprzetowo-transportowymi, hote-
larskimi, a nawet gastronomicznymi
i rozrywkowymi. Wspétpracuja nie-
kiedy takze z osrodkami naukowymi,
udostepniajac swoje obiekty do prac
badawczych.

Budynki mieszkalne
Residential buildings

Osobnym problemem sg zaso-
by mieszkaniowe, ktére byty w gestii
PGR-6w. Wiele gospodarstw posia-
dato kilku blokowe osiedla lub zespo-
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Ryec. 3. Ferma bydta w Modlikowicach

Fig. 3. Cattle farm in Modlikowice

ty domkow dla swoich pracownikéw.
Po transformacji najczesciej miesz-
kanicy utworzyli spétdzielnie i sami
zarzadzaja budynkami lub wykupi-
li je na wtasnos¢. Stan tych obiek-
tow jest tak bardzo rézny, jak rézny
jestich wiek oraz stopieri bezrobocia
w danej okolicy. W wigkszosci przy-
padkéw domy te nie sg w najlepszej
kondycji technicznej. Trudnosci fi-
nansowe mieszkancéw, mimo nie-
kiedy dobrych checi, uniemozliwiaja
biezace naprawy, nie méwiac o ko-
niecznych powazniejszych remon-
tach. Prace, nieumiejetnie prowadzo-
ne domowym sposobem przez ,ztote
raczki”, czesto przynosza wiecej zte-
go niz dobrego.

Bardzo réznie wyglada otocze-
nie tych miejsc. Zalezy to gtéwnie
od kultury mieszkarnicéw. Najcze-
$ciej wokét budynkéw panuje brud
i batagan. Zdarza sie jednak, ze je-
den zapaleniec wprowadza ,mode”
na kwiatki i taweczki, co czyni oto-
czenie uporzadkowanym, cho¢ uro-
da tych miejsc moze by¢ swoista.

Stan obiektow
fermowych

Condition of farm objects

Fermy wielkotowarowe zaj-
mowaty znaczny obszar, a w ich
sktad wchodzito szereg budynkéw
o réznych funkcjach spowodowa-
nych specyficzng organizacja. Fer-
ma zawsze sktadata sie z kilku sek-
toréw: administracyjno-socjalnego,
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warsztatowo-pomocniczego z tra-
fostacjq i wiezg ci$nieri oraz przede
wszystkim produkcyjnego. Ten ostat-
ni podzielony byt na strefy: czysta
(budynki dla zwierzat z wybiegami,
hale udojowe) i brudna (zbiorniki od-
chodéw, komory zwierzat padtych,
krematoria). Magazyny pasz i silo-
sy stanowity granice miedzy strefa-
mi, z zatadunkiem od strony brud-
nej i roztadunkiem od strony czystej.
Wszelkie przejscia i przejazdy wypo-
sazone byty w $luzy i maty dezynfek-
cyjne. [Houszka, Marszatek 2005]

Ta mnogos¢ infrastruktury bywa
obecnie raczej ktopotem niz dobro-
dziejstwem.

W obiektach, ktére zachowaty
swa funkcje, dba sie gtéwnie o stre-
fe produkcji, natomiast teren wokét
pozostaje zazwyczaj niezagospoda-
rowany, co niekorzystnie wptywa
na wyglad jak i srodowisko (ryc. 3).
Bywaja oczywiscie wyijatki, chod
nalezg one raczej do rzadkosci i nie
sq to rozwigzania porywajace uroda.

Znacznie gorzej jest w miej-
scach ,zapomnianych przez Boga
i ludzi”. Trudno sie dziwi¢, ze w sy-
tuacji braku odpowiedzialnego wta-
Sciciela, nie dba sie o stan technicz-

ny obiektéw, a tym bardziej wyglad
ich otoczenia; budynki ulegaja degra-
dacji, a dookota panuje coraz wigk-
szy batagan.

W przypadku obiektéw o zmie-
nionym przeznaczeniu, podobnie
jak przy obiektach rolniczych, sytu-
acja bywa rézna. Czes¢ zabudowarn
dawnych ferm uzytkowana jest bez
remontu, a ich $mierc techniczna jest
tylko kwestig czasu. W niektérych
wykonano tylko niezbedne prace
adaptacyjne pozwalajace na prowa-
dzenie wybranej dziatalnosci. Stan
tych obiektéw zalezy od wielu czyn-
nikéw: spetnianej roli, sytuacji finan-
sowej wiascicieli, a takze ich kultury.

Mozna tez spotkac byte fermy
zamienione w nowoczesne fabryki,
w ktérych zadbano tak o budynki, jak
i 0 ich otoczenie. Takim przyktadem
jest wytwornia luksusowych mebli
powstata na bazie fermy bydta nale-
zacej do PGR-u w Borku Strzeliriskim
(gm. Boréw). Holenderski wiasciciel
zmodernizowat hale wybudowane
ongis w systemie fermbet, zadbat tez
o budynki administracyjne i przyle-
gly teren, gdzie wydzielono miejsce
na parkingi i trawniki z klombami.
Catosc prezentuje sie bardzo dobrze.



Podsumowanie

Conclusion

Losy dawnych wielkotowaro-
wych ferm s bardzo rézne. W czesci
z nich produkcja catkowicie upadta,
budynki sg w stanie Smierci technicz-
nej i tych obiektéw nie da sie juz ura-
towad. Sa jednak takie obiekty, kté-
re, gdyby znalazty sie fundusze maja
szanse na powr6t do dawnej dziatal-
nosci, a sa tez takie, ktére z powo-
dzeniem nadal prowadza produkcje
inwentarska. Perspektywy poszcze-
gélnych osrodkéw zaleza gtéwnie
od kondycji finansowej ich wtasci-
cieli. Duze znaczenie ma tez lokali-
zacja i pomyst na dziatalnos¢.

Od czasu wejscia Polski
w struktury Unii Europejskiej, poja-
wito sie ,$wiatto w tunelu” dla rolnic-
twa. Doptaty unijne sg wielkg szan-
sq dla naszej wsi. Buduje sie sporo
nowych ferm od podstaw, ale takze
gruntownie modernizuje i remontuje
nadajace sie jeszcze do tego obiek-
ty. W tym procesie inwestycyjnym
oprocz ludzi zwiazanych z produk-
cja zwierzeca i budowlarncéw, po-
winni takze uczestniczy¢ architekci,
w tym architekci krajobrazu. Ich rola
jest niebagatelna.

Fermy z obsada od kilku do kil-
kuset tysiecy zwierzat, zamknietych
w ciasnych pomieszczeniach i pro-
dukujacych ogromne ilosci odcho-
déw, szkodliwych gazéw oraz nie-
przyjemnych odoréw to mozna po-
wiedzie¢ swoiste bomby ekologicz-
ne. Wymagaja one starannego i fa-

chowego zabezpieczenia (zgodnie
z przepisami unijnymi) by, w jak naj-
mniejszym stopniu wptywaty nieko-
rzystnie na srodowisko. Odpowied-
nia lokalizacja, umiejetnie dobrane
i rozplanowane nasadzenia spetnia-
ja niebagatelna role, a takze znacza-
co poprawiaja wyglad.

Druga sprawa to prawidto-
we zagospodarowanie terenu sa-
mej fermy (utwardzenia i odwod-
nienia, drogi transportu i przepedu
zwierzat) pozwalajace na wprowa-
dzenie odpowiedniej mechaniza-
cji prac, co w dzisiejszej dobie ma
ogromne znaczenie. Niestety za-
budowania inwentarskie (tak stare,
jak i nowo wznoszone) nie grzesza
pieknoscig — budujemy jak najszyb-
ciej i jak najtaniej, czesto nie myslac
o wptywie na krajobraz i srodowisko
tego, co wznosimy.

Fotografie wykonata H. Houszka.

Photographs made by H. Houszka.

Hanna Houszka

Hanna Marszatek
Instytut Budownictwa
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Wroctaw University of Environmental and Life
Sciences
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