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Wprowadzenie

Introduction

Rola ekologiczna dolin
rzecznych

The ecological importance of
the river valleys

Doliny rzeczne odgrywaja klu-
czowy role w funkcjonowaniu eko-
logicznych systemoéw krajobrazo-
wych [Chmielewski 2008], a jedno-
czesnie podlegaja szczegdlnej presji
antropogenicznej, zwtaszcza w stre-
fie oddziatywania duzych miast. Im
blizej centrum obszaru metropolital-
nego, tym krajobraz ulega wigkszym
przeksztatceniom, zmniejsza sie rola
naturalnych czynnikéw i proceséw
ekologicznych oraz zwigzkéw po-
miedzy poszczegélnymi komponen-
tami Srodowiska. Zwieksza sie jed-
noczesnie udziat obiektéw technicz-
nych oraz wzrasta stopien antropoge-
nicznej modyfikacji przebiegu pro-
ceséw przyrodniczych. Ten gradient
antropogenicznych przeksztatcen wi-
doczny jest takze w krajobrazie do-
lin rzecznych.

Zespoty roslinne wystepujace
w zdegradowanych dolinach, gatun-
kowo bardziej przypominaja murawy
dywanowe Plantaginetalia majoris
oraz zbiorowiska roslin ruderalnych
z klasy Artemisietea vulgaris, anize-
li roslinnos¢ klasy Phragmitetea oraz
taki z rzedu Molinetalia. Ze wzgledu
na obnizajacy sie poziom wod grun-
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towych oraz przesuszenie warstwy
powierzchniowej ziemi zasobnosc¢
wodna ciekéw bardzo spada: wiel-
kie miasta to strefy lejow depresyj-
nych wéd podziemnych. Jednocze-
$nie temperatura w miescie jest o 2—-6
stopni wyzsza niz na obszarach nie
zurbanizowanych [Forman 2008].

Szybki proces rozprzestrzenia-
nia sie miast sprawia, ze zaczynaja
one pochtaniac takze obszary wcze-
$niej objete réznymi formami ochro-
ny przyrody. Tak jest tez z Obsza-
rem Chronionego Krajobrazu ,Doli-
na Ciemiegi”, ktéry znalazt sie w stre-
fie intensywnej urbanizacji zwigzanej
z rozwojem miasta Lublina.

Charakterystyka obszaru
opracowania i identyfikacja
problemu

The characteristics of
elaboration territory and
identification problems

Teren ,Zielonej Doliny” o po-
wierzchni geodezyjnej 126,12 ha we
wsi Snopkéw, gmina Jastkéw w wo-
jewédztwie lubelskim, wykupita jed-
na z firm deweloperskich. Grunty te
obejmuja fragment podmoktej, cen-
nej przyrodniczo doliny rzeki Cie-
miegi, przylegte do niego otwar-
te, dotychczas uzytkowane rolni-
czo zbocza tej doliny o potudnio-
wej ekspozycji stonecznej, dotych-
czas uzytkowany rolniczo fragment
falistej wierzchowiny (ryc. 1) oraz po-
kryty lasem zespé6t lessowych wawo-



z6w w poblizu zabytkowego zespotu
parkowo-dworskiego w Snopkowie.

Teren bedacy wtasnoscig spot-
ki jest podzielony na dwie czesci:
wschodnig i zachodnig, przez droge
gminng Lublin — Krasienin. Wschod-
nia czes¢ ma charakter otwartego
krajobrazu przyrodniczo-rolniczego
ze wzgledu na nie zabudowana prze-
strzen oraz atrakcyjng ekspozycje wi-
dokowa z malowniczg doling rzeki.
Zachodnia cze$¢ jest intensywniej
zagospodarowana i zdegradowa-
na krajobrazowo przez chaotycznie
rozmieszczone sktady, magazyny,
ustugi oraz zabudowe mieszkanio-
wa jedno- i wielorodzinng. Posiada
jednak mocny atut krajobrazowo-
-przyrodniczy w postaci rozbudowa-
nej sieci wawozow.

Niemal caty teren znajduje sie
w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Ciemiegi” [WGj-
cikiin. 1992]. Fragmenty dna doliny
i jej potudniowych zboczy posiada-
ja wysokie walory przyrodnicze i kra-
jobrazowe. Jednoczesnie jednak jest
to czes¢ Lubelskiego Obszaru Metro-
politalnego, objetego procesami in-
tensywnej urbanizacji. Od potowy
lat 90. XX w. wzdtuz doliny Ciemiegi
trwa proces szybkiego rozwoju zabu-
dowy jednorodzinnej, tworzacej co-

raz rozleglejsze strefy zurbanizowa-
ne, zaréwno w obszarze chronione-
go krajobrazu, jak i w jego otoczeniu,
bez zauwazalnej réznicy, czy jest
to obszar chroniony czy nie [Chmie-
lewski, Sielewicz 1998; Chmielewski,
Kutak 2009]. Presja zabudowy doliny
Ciemiegi znaczaco wzrosta po ogto-
szeniu zamiaru budowy na tej rzece
4-5 zbiornikéw rekreacyjnych [Stry-
charz, Karas 1997]. Ceny dziatek
nad Ciemiega wzrosty wéwczas kil-
kakrotnie. Gdy po kilku latach z po-
mystu budowy zbiornikéw wycofano
sie, wiele najcenniejszych krajobra-
zowo terendw zboczy i wierzchowin
byto juz zabudowanych.

W odlegtosci ok. 3 km na potu-
dnie od opisywanego odcinka rzeki
Ciemiegi, planowany jest przebieg
obwodnicy komunikacyjnej dla mia-
sta Lublina, ktérej realizacja sprawi,
ze do proceséw rozwoju zabudowy
jednorodzinnej dotaczg, czesto koli-
dujace z nig, liczne formy zagospo-
darowania towarzyszace ruchliwej
trasie komunikacyjne;j.

Podobne zjawiska byty i sa po-
wszechne w wielu podmiejskich
obszarach chronionego krajobrazu.
W tej sytuacji jedne grupy nacisku
postulujg, by niektére zabudowane
juz obszary chronionego krajobra-

Ryc. 1. Panorama doliny Ciemiggi w Snopkowie widziana z obszaru planowanej inwestycji
(fot. A. Kutak, 2009)

Fig. 1. The panorama of Ciemiega Valley in Snopkéw seen from area of planning investment

(photo by A. Kutak, 2009)
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zu zlikwidowad, inne zas wysuwa-
ja propozycje, by opracowac spe-
cjalne regulacje prawne i zasady za-
gospodarowania, bardziej zblizone
do miejskich terenéw wypoczynko-
wych, niz do poza miejskich przy-
rodniczych obszaréw chronionych
[Koztowski red. 2006].

W przypadku zywotnych inte-
resow prywatnych, odgérne regula-
cje prawne dotyczace ochrony kra-
jobrazu bywaja jednak mato skutecz-
ne, stad w praktyce dziatania Unii
Europejskiej coraz wieksza uwaga
zwracana jest na popieranie oddol-
nych inicjatyw ochronnych, szcze-
golnie tych powiazanych z lokal-
nym biznesem [Chmielewski 2007;
Keulartz, Leistra 2008]. Koncepcja
programowo-przestrzenna zagospo-
darowania terenu i ochrony krajobra-
zu obszaru ,Zielona Dolina” w Snop-
kowie moze by¢ przyktadem takiego
wilasnie dziatania.

W pierwotnym zamiarze de-
weloper chciat podzieli¢ caty teren
na prostokatne, ciasne dziatki prze-
znaczone pod zabudowe. W tej fa-
zie prac przedstawiciele firmy zwré-
cili sie¢ do Zaktadu Ekologii Krajobra-
zu i Ochrony Przyrody Uniwersytetu
Przyrodniczego w Lublinie z prosba
o konsultacje i w efekcie wspotpracy
powstata catkowicie odmienna kon-
cepcja programowo-przestrzenna za-
gospodarowania tego terenu, ktdra
jest jakosciowo atrakcyjniejsza dla
przysztych mieszkaricéw, a jedno-
czes$nie ochroni tereny najcenniejsze
przyrodniczo i krajobrazowo, jako
elementy podnoszace jakos¢ warun-



kéw zycia w tym rejonie Lubelskie-
go Obszaru Metropolitalnego. Kon-
cepcja w sposéb wywazony taczy
potrzeby inwestycyjne z potrzebami
ochrony waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych doliny Ciemiegi.
Obszarowi temu nadano nazwe Zie-
lona Dolina.

Metody pracy
The methods

W procesie tworzenia koncep-

Cji programowo-przestrzennej zago-

spodarowania Zielonej Doliny prze-

prowadzono szereg analiz, dzieki
ktérym mozliwe byto doktadne zapo-
znanie sie ze specyfika terenu i unik-
niecie przypadkowych rozwiazan.

Zastosowano nastgpujace me-
tody analityczno-studialne:

@ ogodlna analiza regionalnych
uwarunkowan przyrodniczo-kraj-
obrazowych, w tym charaktery-
stycznych cech dolin rzecznych
Ptaskowyzu Nateczowskiego,

@ analiza uwarunkowar historyczno-
-kulturowych zwiazanych z par-
kami dworskimi zachodniej cze-
$ci Ptaskowyzu Nateczowskiego,

@ analiza waloréw przyrodniczych
i kulturowych rejonu Snopkowa
przeprowadzona na postawie in-
wentaryzacji przyrodniczej gmi-
ny oraz wiasnych studiow tere-
nowych,

@ analiza uwarunkowar prawnych
wynikajacych ze statusu ochron-
nego — obszaru chronionego kra-
jobrazu,

@ terenowe studia architektoniczno-
-krajobrazowe (analiza panoram),

@ studia zbiorcze w tym identyfi-
kacja charakterystycznych cech
miejsca,

@ seria wariantowych koncepcji
struktury funkcjonalno-przes-
trzennej w trybie seminaryjno-
-negocjacyjnym z inwestorem.
Dochodzenie do optymalnego
rozwiazania godzacego intere-
sy ochrony przyrody i krajobrazu
z biznesem.

Wyniki badar

The results of study

Analiza panoram
widokowych

View panoramas analysis

Celem tego etapu prac byta ana-
liza kompozycji krajobrazu obsza-
ru planowanej inwestycji oraz tere-
néw go otaczajacych, okreslenie za-
grozen i stworzenie merytorycznych
podstaw do opracowania koncepcji
ksztattowania krajobrazu.

Na obszarze planowanej in-
westycji wykonano 2 panoramy fo-
tograficzne o kacie widzenia 180°
(ryc. 2), ktére staty sie materiatem
wejsciowym do studiéw kompozy-
¢ji krajobrazu.

Pierwsza analizowana panora-
ma (ryc. 3), oprécz terenu inwesty-
Cji przedstawia wazne powigzania
widokowe z prawym zboczem do-

liny oraz sposéb jego obecnego za-
gospodarowania. Na rysunkach stu-
dialnych przedstawiono prognoze
rozwoju dalszej zabudowy tego zbo-
cza bedacego konsekwencja powsta-
nia planowanej obwodnicy Lublina,
co doprowadzi do kompletnej dewa-
stacji krajobrazowej tego waznego,
eksponowanego widokowo terenu.

Analiza oraz prognozy zmian
panoramy przedstawiajacej lewe
zbocze doliny — teren inwestycji
(ryc. 4), ukazuje skale i wage plano-
wanej ingerencji w zastany ukfad kra-
jobrazowy. Symulacja zmian prze-
prowadzona na podstawie pierwot-
nej koncepcji inwestora wykazata,
iz w wyniku dziatari zamierzonych
przez dewelopera, obszar inwestycji
utracitby bezpowrotnie swoj charak-
ter i wszelkie walory przyrodniczo-
-krajobrazowe. Opcja wypracowa-
na w wyniku negocjacji znacznie
mniej ingeruje w naturalna strukture
przyrodniczo-krajobrazowa co po-
zwala na zachowanie i wydobycie
cennych obszaréw.

Wytyczne do ksztattowania
krajobrazu

Llandscape forming insfruction

OCK ,Dolina Ciemieggi” stano-
wi strefe ekologiczng o nienaruszal-
nej strukturze. Wypracowana kon-
cepcja zagospodarowania jego frag-
mentu — Zielonej Doliny, bedaca wy-
nikiem przeprowadzonych badan,
zawiera nastepujace wskazania do-



Ryec. 2. Lokalizacja miejsc wykonania
fotografii panoramicznych

Fig. 2. Location of the implementation
of panoramic photos

tyczace sposobu ksztattowania kra-

jobrazu:

@ nalezy bezwzglednie zachowad
liczne otwarcia widokowe z wne-
trza lewego zbocza ku dolinie rze-
ki i rozlegtym, malowniczym po-
lom uprawnym poprzez wpro-
wadzenie ptatow zieleni niskiej
i brak zabudowy w sasiedztwie
rzeki;

@ dalsze tereny (w kierunku pét-
nocnym) powinny zawieraé pfa-
ty zieleni wysokiej (arboretum,
wawozy) przestaniajace zabudo-
we i stwarzajace dogodne miej-
sca wypoczynku;

P1 - panoramaukazananaryc.3 P2 - panorama ukazana naryc.4 Fot. www.zumi.pl
------- - granica obszaru inwestycji

Fot. A. Kutak 2009

A. Fragment mapy prawego zbocza doliny Ciemiegi w Snopkowie, z zaznaczonym miejscem wykonania fotografii i zasiggiem widoku.
B. Widok na strefg¢ zabudowy na zboczu doliny.
C. Studium architektoniczno-krajobrazowe stanu obecnego: plany i elementy kompozycji.
Legenda: - Plan I — uprawy rolnicze - Plan IT - faki na dnie doliny l:l Plan IIT — mozaika pél i zabudowy na zboczu doliny El Linia widnokregu E Linia osi doliny rzeki
E Linie zbiegéw perspektywicznych Akcenty barwne
D. Prognoza ostrzegawcza rozwoju zabudowy na zboczu doliny Ciemiggi po wybudowaniu obwodnicy miasta Lublina.

Legenda: -Plan 1 - zabudowa wg wstepnej koncepcji inwestora | Plan II - tereny otwarte i zabudowa wg wstepnej koncepcji inwestora :l Plan III - strefa intensywnej zabudowy podmiejskiej
towarzyszaca obwodnicy

Ryc. 3. Analiza architektoniczno-krajobrazowa prawej strony doliny rzeki Ciemig¢gi w poblizu Snopkowa

Fig. 3. The study of architectonic-landscape of the right valley’ side Ciemigga River near Snopkéw



Ryec. 4. Analiza architektoniczno-krajobrazowa lewej strony doliny rzeki Ciemieggi, fragment terenu planowanej inwestycji w Snopkowie

Fig. 4. The study of architectonic-landscape of the left valley’ side Ciemigga River, fragment of planning investment area in Snopkéw
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A. Panorama 180° lewego zbocza doliny Ciemiggi

B. Studium architektoniczno-krajobrazowe: plany, platy i elementy kompozycji.

Legenda: -Plan 1 - Plan 1T I:l Plan 11T l:Plan v :‘ Ptat uprawy fasolki szparagowej | /7| Plat zboza EE} Ptat zabudowy

E:DPasma dzrzew i krzew6w czgsciowo pr

C. Prognoza zabudowy wedtug wstepnej koncepcji inwestora — intensywna zabudowa szeregowa na matych dziatkach.

plan IT \/\ / Dominanta przyrodnicza

Fot. A. Kutak 2009

Akcenty barwne E Linia widnokr¢guE Linia osi doliny ’: Linie zbiegéw perspektywicznych

D. Prognoza zabudowy uzgodniona z deweloperem w toku negocjacji — zredukowana zabudowa szeregowa i zabudowa willowa.

@ nalezy maskowac zielenig wy-
soka bryty zabudowy osiedlo-
wej i ustugowe] zlokalizowanej
w miejscu obnizenia terenu, za
aleja lipowa tworzaca zielone ku-
lisy i strefg zabudowy willowej;

@ architekture willowa zajmujaca
eksponowane krajobrazowo miej-
sce nalezy przestonic zielenia roz-
legtych ogrodéw;

@ w otoczeniu zabudowy osiedlo-
wej i ustugowej stworzy¢ pozy-
tywnie oddziatywujaca na krajo-
braz dominante architektoniczng
w postaci kosciota;

@ wszelkie formy stanowiace kom-
pozycje wnetrza powinny nada-
wac¢ mu nowy, charakterystycz-
ny styl.

Gtowne elementy

nowej koncepdiji
zagospodarowania terenu
i ochrony krajobrazu

The main elements of chosen
variant of land development
concept and landscape
protfection

Podstawowym zatozeniem
koncepcji zagospodarowania terenu
i ochrony krajobrazu obszaru ,Zie-
lonej Doliny” w Snopkowie jest po-
dziat gruntéw stanowiacych wta-
snosc spotki na nastepujace jednost-
ki funkcjonalno-przestrzenne (ryc. 5):

1. Rezerwat przyrody im. Hele-
ny Koporskiej o powierzchni 6,26 ha,

potozony w dolinie rzeki Ciemiegi,
na wschodnim skraju obszaru ,Zielo-
nej Doliny”; ptaska, zatorfiona doli-
na ktérej towarzyszy niemal pionowa
Scianka lessowa oraz wawéz. U pod-
noéza scianki bije Zrédto. Na skarpie
wystepuje murawa kserotermiczna
z rzadkimi gatunkami flory, jak wi-
$nia kartowata, dzwonek boloriski,
rutewka mniejsza. Szczegélnie cen-
ne jest tu dosc liczne wystepowanie
kilku gatunkéw storczykéw: krusz-
czyk szerokolistny, storczyk szeroko-
listny, storczyk krwisty, storczyk pla-
misty [Urban, Deptuj 1997].

2. Zespot Przyrodniczo-Kraj-
obrazowy ,Wawozy Snopkowskie”
o powierzchni 16,39 ha, obejmuja-
cy zespét wawozow w pétnocno-
-zachodniej czesci obszaru ,Zielo-
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nej Doliny”, taczacych sie z zabyt-
kowym zespotem parkowo-dworskim
w Snopkowie; zespét stanowig poro-
$niete lasem stromoscienne wawo-
zy lessowe, o wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych.
W dnie dolnej czesci wawozu bie-
gnie gruntowa sciezka, ktéra bedzie
mogta petnic funkcje Sciezki spacero-
wej. Natomiast na wierzchowinach,
miedzy ,jezorami” wawozdéw wyzna-
czono miejsce na urzadzenia rekre-
acyjne i place zabaw.

3. Korytarz ekologiczny doli-
ny Ciemiegi obejmujacy rzeke oraz
towarzyszace jej Zrodta, torfowiska,
taki i olsy, o tacznej powierzchni
21,59 ha; jest to strategiczny kory-
tarz ekologiczny, ktéry w systemie
obszaréw chronionych wojewdédz-
twa lubelskiego taczy doline srodko-
wego Wieprza, poprzez doline dol-
nej Bystrzycy z rejonem uzdrowi-
skowym Nateczow — Celejow i da-
lej — poprzez doline Bystrej — z Wi-
stg [Chmielewski 1997].

4. ,taki Piknikowe” o po-
wierzchni 15,48 ha zajmujace otwar-
te, stoneczne, najbardziej ekspono-
wane krajobrazowo zbocza nad do-
ling Ciemiegi, ktérych przyszty cha-
rakter mozna okresli¢ hastem: ,stoni-
ce — ziota — owoce”. Teren ten nie
zostat przeznaczony pod zabudo-
we ze wzgledu na wpisanie doliny
do Obszaru Chronionego Krajobra-
zu oraz wazng ekspozycje widokowa
i potencjalng bardzo wazng funkcje
ekologiczno-wypoczynkowa.

5. Ogréd Dendrologiczny
o powierzchni 20,1 ha, planowany
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do utworzenia w tagodnej dolince,
potozonej przy wschodnim skraju ob-
szaru ,Zielonej Doliny”, schodzacej
z wierzchowiny ku dolinie Ciemiegi.
W Ogrodzie Dendrologicznym, obok
drzew i krzewdéw charakterystycz-
nych dla przyrody i krajobrazu Wy-
zyny Lubelskiej, zajmujacych prze-
wazajacg czesé Ogrodu, znajdzie sie
takze kolekcja drzew, krzewéw oraz
bylin egzotycznych i chronionych.
Charakterystyczne zespoty krajobra-
zowe oraz ciekawsze drzewa, krzewy
i ptaty bylin beda zaopatrzone w ta-
bliczki informacyjne.

6. Zespot willowo-ogrodowy
o powierzchni 3,33 ha, potozony nad
,takami Piknikowymi”, z najatrak-
cyjniejszym widokiem na doline Cie-
miegi, przeznaczony na duze dziat-
ki z zabudowa o charakterze willo-
wym, o nie wiecej niz 2 kondygna-
cjach (pigknych architektonicznie,
ale nie eksponowanych krajobrazo-
wo), otoczonych ogrodami.

7. Zespot zabudowy jednoro-
dzinnej o powierzchni 19,66 ha, po-
tozony na lekko falistej wierzcho-
winie, z ogrodami przydomowymi,
uliczkami dojazdowymi i ciagami
spacerowymi. Beda to dwukondy-
gnacyjne domy otoczone ogrodami,
tworzace lokalne skupienia, rozdzie-
lone drogami dojazdowymi i space-
rowymi oraz kilkoma niewielkimi
przestrzeniami publicznymi.

8. Zespdt zabudowy szerego-
wej o powierzchni 5,49 ha, potozo-
ny wzdtuz pétnocnej granicy obsza-
ru ,Zielonej Doliny”. Zabudowe two-
rza grupy ztozone z 4 doméw jedno-

rodzinnych o jednakowej architektu-
rze. Towarzyszg im ,przedogrédki”
usytuowane od uliczki dojazdowe;j
i ogrody przydomowe za budynkami.

9. Dwa zespoty zabudowy wie-
lorodzinnej (max. 3 kondygnacje)
o tacznej powierzchni 12,41 ha: je-
den zespo6t (9a) potozony w niewiel-
kim obnizeniu wierzchowinowym,
pomiedzy zespotem zabudowy jed-
norodzinnej a wawozami, drugi
(9b) — pomiedzy wawozami a | Cen-
trum Ustugowym. Budynkom towa-
rzyszy¢ beda tereny zieleni oraz par-
kingi przydomowe. Ponadto przewi-
duje sie urzadzenie po 1 przestrzeni
publicznej z miejscami zabaw i wy-
poczynku w kazdym zespole.

10. Centrum Ustugowe |
z obiektami handlowo-kulturowymi
o powierzchni 2,88 ha, potozone
po lewej stronie drogi Lublin (Stawi-
nek) — Krasienin.

11. Centrum Ustugowe Il z obiek-
tami o charakterze edukacyjno-
-zdrowotnym, o powierzchni 2,16
ha, potozone po prawej stronie drogi
Lublin (Stawinek) — Krasienin, pomie-
dzy Centrum |, zespotem zabudowy
jednorodzinnej i pierwszym zespotem
zabudowy wielorodzinne;j.

12. Centrum Ustugowe 111 (1,25
ha) z obiektami handlowymi, poto-
zone przy drodze Lublin (Stawinek)
— Krasienin, wsréd zespotu zabudo-
wy szeregowej, obstugujacy jedno-
czesnie mieszkaricéw wsi Kolonia
Snopkdw.

13. Aleja lipowa ciggnaca sie
wzdtuz drogi Lublin (Stawinek)
— Krasienin, od doliny Ciemiegi
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Fig. 5. The concept of functional and spatial structure of land Green Valley negotiated with the investor, characterization of functional-spatial units

in text (1-16)

Ryc. 5. Wynegocjowana z inwestorem koncepcja struktury funkcjonalno-przestrzennej terenu Zielonej Doliny, charakterystyka jednostek

funkcjonalno-przestrzennych (1-16) w tekscie
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do Centrum Ustugowego | oraz
przy drodze wzdtuz Zespotu Dwo-
row, az do zabytkowego zespotu
parkowo-dworskiego w Snopkowie.
Na odcinku réwnolegtym do doli-
ny, taczy¢ ona bedzie zabytkowy
zespot parkowo-dworski z nowo za-
projektowanym Zespotem Dworéw.
Taki uktad drzew bedzie podkreslat
zwiazek z historycznym dziedzic-
twem tych terenéw, nalezacych nie-
gdys do rodziny Bobrowskich.

14. Sciezka Dydaktyczna pro-
wadzaca wzdtuz doliny Ciemiegi
do rezerwatu przyrody i dalej wokét
Ogrodu Dendrologicznego. Sciezka
prowadzi wzdtuz doliny rzeki Cie-
miegi, u podnéza zbocza z ,takami
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"ZIELONA DOLINA™

oy

Piknikowymi” az do projektowane-
go rezerwatu przyrody. Nastepnie,
pod gére, wawozem Sachty mozna
nig dojs¢ do zespotu urzadzen wy-
poczynkowych w gérnej partii Ogro-
du Dydaktycznego, gdzie przewi-
dziano takze maty budynek kawiar-
ni. Stad Sciezka biegnie w dét alej-
kami ,Ogrodu Dendrologicznego”.

15. Zielona Trasa Spacero-
wa biegnaca przez zespdt zabudo-
wy jednorodzinnej, taczaca Ogréd
Dendrologiczny z zespotem Wawo-
z6w Snopkowskich.

16. Cztery zespoty infrastruktu-
ry wypoczynkowej, w tym 2 w grani-
cach obszaru ,Zielonej Doliny”: jed-
ne w Ogrodzie Dendrologicznym,

d B
| Lty

)

g )
= EGENDA:
\

— ;‘ y ‘r\\
|

drugi — na garbie terenu rozdzielaja-
cym wawozy Zespotu Przyrodniczo-
-Krajobrazowego.

Wzajemny uktad przestrzen-
ny, funkcje i program poszczegdl-
nych jednostek zostaty zaprojekto-
wane tak, by w maksymalnym stop-
niu chronic¢ elementy cenne przyrod-
niczo, chroni¢ i eksponowac walory
krajobrazowe terenu, zapewnic wy-
soka atrakcyjnos¢ miejsc zamieszka-
nia o zréznicowanej ofercie standar-
du i ceny, jak réwniez zapewnic bar-
dzo dobrg, zréznicowana programo-
wo obstuge mieszkaricéw catej ,Zie-
lonej Doliny” (ryc. 6).



Ryc. 6. Finalna koncepcja zagospodarowania Zielonej Doliny opracowana przez architektéw
inwestora, na podstawie opracowanej przez autoréw artykutu struktury funkcjonalno-

przestrzennej tego terenu

Fig. 6. The final concept of spatial development the Green Valley developed by investor’
architects based on the functional-spatial structure developed by authors of the article

Bilans terenu

The area balance

Bilans powierzchni poszczegol-

Tab. 2. Bilans powierzchni zabudowy catego

terenu

Tabl. 2. The balance of the construction of
the entire area

nych sektoréw zawieraja tabele 1-3. Centrum uslugowe | 288 ha
Centrum ustugowe I 2,16 ha

Tab. 1. Ogdlny bilans powierzchni jednostek

funkcjonalno-przestrzennych ,,Zielonej Centrum ustugowe |l 1,25 ha

Doliny Zabudowa willowa 3,33 ha

Tabl. 1. The overall balance of surface of | .

functional-spatial units of the “Green Valley” Zabudowa jednorodzinna | 19,66 ha
Zabudowa szeregowa 5,49 ha

Rodzaj pokrycia terenu pow.

J pokry (ha) Zabudowa wielorodzinna | 12,41 ha
Korytarz ekologiczny 21,59 Suma 47,19 ha
Ogréd dendrologiczny 20,10
taki piknikowe 1548 Tab. 3. Bilans powierzchni terenéw
Projektowany rezerwat 626 zielonych
przyrody ’ Tabl. 3. The balance of the surface of the

green areas
Projektowany zespé6t

dniczo-kraiob 16,39
przyrodniczo-krajobrazowy Korytarz ekologiczny 21,59 ha
Ustugil 2,88 Ogréd dendrologiczny 20,10 ha
Ustugi I 216 taki piknikowe 15,48 ha
Ustugi Il 1.25 Rezerwat przyrody 6,26 ha
Zabudowa willowa 333 Zesp6t przyrodniczo- 16,39 ha
Zabudowa jednorodzinna 19,66 -krajobrazowy
Zabudowa szeregowa 5,49 Suma 79,81 ha
Zabudowa wielorodzinna 12.41 Tabele zawierajg wyniki pomiaréw
(max. 3 kondygnacje) ’ kartometrycznych wykonanych w programie

- AutoCad. Dane te r6znig si¢ 0 0,79%
Tereny zielone 79,81 od danych geodezyjnych.
Tereny zabudowane 47,19
Suma 127,00

Podsumowanie

Conclusion

1. Wyniki przeprowadzonych
analiz wykazaty, ze jedynie planowe
dziatania prowadzone we wspétpra-
cy inwestora z architektami, ekologa-
mi i architektami krajobrazu, moga
prowadzi¢ do konsensusu zdolnego
zachowac cenne przyrodniczo i kra-
jobrazowo obszary, bez wstrzymy-
wania koniecznego rozwoju miasta.
Wypracowana koncepcja zagospo-
darowania obszaru ,Zielonej Doliny”
taczy wymogi inwestora i ekologéw
zgodnie ze wskazaniami Wdjcika, Fi-
jatkowskiego i Katamuckiej (1992):
Argumenty natury czysto przyrod-
niczej, czesto uwazane za decydu-
jace o kwalifikacji jakiegos terenu
do ochrony w formie OCK, schodzg
tu na plan dalszy, zaréwno ze wzgle-
du na ograniczone walory krajobra-
zowe czy ekologiczne ,Doliny Cie-
miegi”, jak ifizyczng niemoznosc
utrzymania w nienaruszonym stanie
ekosystemu, narazonego na rézne
presje ze strony pobliskiego duzego
miasta. Ochrona obszaru ukierunko-
wana na zakonserwowanie jego wa-
loréw rekreacyjnych i zachowanie
mozliwosci ich powigkszania jest je-
dyng realng formg, jaka dla tego ob-
szaru mozna zaktadac.

2. Podstawowym zatozeniem
koncepcji zagospodarowania terenu
i ochrony krajobrazu obszaru ,Zie-
lonej Doliny” w Snopkowie jest po-
dziat gruntéw stanowiacych wta-
snos¢ spotki, na kilkanascie jedno-

2/



stek funkcjonalno-przestrzennych,
z ktérych czes¢ petni wiodace funk-
cje ekologiczno-krajobrazowe, czesc¢
— ustugowe, a cze$¢ — mieszkanio-
we. Wynegocjowany z inwestorem
udziat powierzchni tzw. ,terenéw
zielonych” do powierzchni obsza-
réow mieszkaniowo-ustugowych (tak-
ze z duzym udziatem zieleni) wyno-
si 62,84 :37,16%.

3. Studia architektoniczno-
-krajobrazowe, opracowane z wy-
korzystaniem fotograficznych pano-
ram widokowych, okazaty sie instru-
mentem bardzo skutecznym w proce-
sie negocjacji zmiany projektu przez
inwestora.

Tadeusz Jan Chmielewski
Agnieszka Kulak

Aleksandra Newada
Zaktad Ekologii Krajobrazu i Ochrony Przyrody
Uniwersytet Przyrodniczy w Lublinie
Department of Landscape Ecology and Nature
Conservation
University of Life Sciences in Lublin

Literatura

1. Chmielewski T. J., 1997, Struk-
tura ekologiczna zlewni rzeki Cie-
miegi, jej zagroZenia irola w funk-
cjonowaniu ,Zielonego Pierscienia”
wokot miasta Lublina [w:] ,Efekty
proekologicznego zagospodarowa-
nia zlewni rzeki Ciemiegi” pod red.
T. Orlik, Z. Michalczyk, T. J. Chmie-
lewski, T. Wegorek, W. Grodzieriski,
LFOSN Lublin, s. 13-20.

2. Chmielewski T. J., Sielewicz B.,
1998, Zmiany w zagospodarowaniu
zlewni rzeki Ciemiegi i ich wptyw

2 8 ARCHITEELTURA
“RATOBRAZU

4/2010

na walory przyrodnicze obszaru
chronionego krajobrazu [w:] ,Kra-
jobraz dolin rzecznych” pod red.
M. tuczyriska-Bruzda, J. Szczesny,
Wyd. Politechnika Krakowska, Kra-
kéw, s. 131-134.

3. Chmielewski T. J. (red.), 2007,
Nature Conservation Management:
From Idea to Practical Results. Euro-
pean Commission 6" Framework Pro-
gram: ALTER-Net, PWZN Print 6, Lu-
blin — £6dZ — Helsinki — Aarhus.

4. Chmielewski T. J. (red.), 2008,
Struktura i funkcjonowanie systemow
krajobrazowych: Meta-analizy, mo-
dele, teorie iich zastosowania [w:]
,Problemy Ekologii Krajobrazu”,
t. XXI, Lublin — Warszawa.

5. Chmielewski T. J., Kutak A,
2009, Przeksztatcenia systemow
ekologicznych dolin rzecznych ob-
szaru metropolitalnego Lublina, Stu-
dia KPZK PAN, t. CXXIII, Warszawa,
s. 110-123.

6. Forman R. T., 2008, Urban Re-
gions. Ecology and Planning Beyond
the City, Cambridge University Press;
Cambridge — New York — Melbour-
ne — Madrid — Cape Town - Singapo-
re — Sao Paolo — Delhi, s. 1-408.

7. Keulartz J., Listra G. (red.), 2008,
Legitimacy in European Nature Con-
servation Policy. Springer. Case Stu-
dies in Multilevel Governance. The
International Library of Environmen-
tal, Agricultural and Food Ethics, vol.
14. Springer. Berlin — Heidelberg.

8. KoztowskiS. (red.), 2006, Zywio-
fowe rozprzestrzenianie sie miast: na-
rastajgcy problem aglomeracji miej-
skich w Polsce, KUL Lublin, Komitet:
Cztowiek i Srodowisko PAN Warsza-
wa, Biatystok — Lublin — Warszawa.
9. Strycharz Z., Karas A., 1997,
Zaawansowanie prac zwigzanych
z proekologicznym zagospodaro-
waniem doliny rzeki Ciemiegi [w:]
,Efekty proekologicznego zagospo-
darowania zlewni rzeki Ciemiegi”
pod red. T. Orlik, Z. Michalczyk, T. J.
Chmielewski, T. Wegorek, W. Gro-
dzieriski, LFOSN Lublin, s. 7-12.
10. Urban D., Deptus P., 1997, Wa-
lory przyrodnicze projektowanego
rezerwatu florystycznego im. Kopor-
skiej koto Snopkowa w dolinie Cie-
miegi [w:] ,Efekty proekologicznego
zagospodarowania zlewni rzeki Cie-
miegi” pod red. T. Orlik, Z. Michal-
czyk, T. J. Chmielewski, T. Wego-
rek, W. Grodzieriski, LFOSN Lublin,
s. 66-78.

11. Wéjcik M., Fijatkowski D., Kata-
mucka W., 1992, Obszar Chronio-
nego Krajobrazu ,Dolina Ciemiegi”
[w:] ,System obszaréw chronionych
wojewddztwa lubelskiego” pod red.
T. Wilgat, UMCS Lublin, TWWP Lu-
blin, s. 357 -374.





