
30

1
/2

0
1
2

Zasada zrównowa onego roz-
woju stanowi radykalny zwrot w my-
leniu o sposobie gospodarowania 

na Ziemi. W obliczu wyczerpywania 
si  paliw kopalnych oraz kryzysu 
ekologicznego wzrasta wiadomo  
konieczno ci zmian we wszelkich 
sferach ludzkiej dzia alno ci. Efektem 
tych przemian jest mi dzy innymi 
trend budownictwa ekologicznego 
(proekologicznego), który w kra-
jach zachodnich jest obecny ju  
od wielu lat, a w Polsce rozwija si  
ostatnio bardzo intensywnie. Domi-
nuj  przede wszystkim pojedyncze 
realizacje lub adaptacje istniej cych 
struktur, ze sztandarow  „termomo-
dernizacj ”. Rzadziej spotka  mo na, 
omówione w niniejszym artykule, 
rozwi zania kompleksowe, dotycz -
ce wi kszych struktur osadniczych. 
W kszta towaniu osiedli ekologicz-
nych szczególn  uwag  po wi ca 
si  technicznym rozwi zaniom bu-
dynków, które przyczyniaj  si  do 
zmniejszenia ich negatywnego wp y-
wu na rodowisko. Trzeba jednak 
podkre li , e nowe osiedla wywie-
raj  tak e wp yw na krajobraz, który 
jest wa nym elementem rodowiska. 
Mo na postawi  w tym miejscu tez , 
e realizacje nowej zabudowy stan  

si  w pe ni ekologiczne, je li b d  
tak e przyjazne wobec krajobrazu – 
projektowane i realizowane z posza-
nowaniem jego warto ci. W artykule 
opisane zosta y najwa niejsze pol-
skie przyk ady ekologicznego nurtu 
w budownictwie osiedli i ich wp yw 
na krajobraz. Nast pnie sformu owa-
no warunki, jakie powinny spe nia  

osiedla, aby by y przyjazne wobec 
krajobrazu, a co za tym idzie, w pe ni 
ekologiczne. Artyku  jest fragmentem 
bada  nad osiedlami ekologicznymi, 
prowadzonych przez autora, w Insty-
tucie Architektury Krajobrazu KUL.

W naszym kraju nurt budow-
nictwa osiedli ekologicznych cechuje 
si  wyra n  ró norodno ci  w ro-
zumieniu idei oraz sposobach jej 
realizacji. Sk ada si  na niego szereg 
zjawisk: opracowania teoretyczne, 
realizacje pasjonatów, do wiadcze-
nia deweloperskie a tak e pomys y 
pozostaj ce nadal w fazie projektów. 
Odnotowa  mo na tak e nadu ycia 
w wykorzystywaniu idei osiedla eko-
logicznego do celów komercyjnych, 
w tym presji na tereny chronione. 
Wszystkie te realizacje tworz  tak e 
nowe zjawiska w polskim krajobra-
zie. W celu lepszego zobrazowania 
opisywane miejsca zaznaczone zo-
sta y na mapie na ryc. 1.

Opracowania 
teoretyczne
Theoretical studies

Literatura bezpo rednio odno-
sz ca si  do tematu artyku u, pojawia 
si  w Polsce od lat 80. XX w. U ywa 
ona, w odniesieniu do struktur osad-
niczych terminów „ekologiczny” 
lub „zrównowa ony” wraz z coraz 
wi ksz  popularno ci  zasady zrów-
nowa onego rozwoju. Wymieni  
tu mo na takie pozycje jak: Ekoar-
chitektura mieszkaniowa w GOP 
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na tle rozwa a  ogólnych, Tade-
usza Teodorowicza -Todorowskiego 
(1986), przedstawiaj c  recept  na 
problemy rodowiskowe Górnego 
l ska1. W 1990 r. wydana zosta a 

ksi ka Ekologiczne miasta, osiedla, 
budynki, której autorami s  Tadeusz 
Sumie  i Anna Wegner -Sumie , 
zawieraj ca kompleksow  teori  
ekologicznych struktur osadniczych 
oraz szereg rozwi za  technicz-
nych stosowanych w architekturze 

i urbanistyce2. Kolejnymi pozycjami 
s  prace dokumentuj ce badania 
prowadzone pod kierunkiem An-
drzeja Baranowskiego w Politech-
nice Gda skiej w latach 90 .: Raport 
z grantu KBN – Osiedle ekologiczne, 
wydany w 1995 r., który podaje 
konkretne kryteria, jakie powinny 
spe nia  osiedla ekologiczne3 oraz 
ksi ka Projektowanie zrównowa-
one w architekturze, która szeroko 

omawia podstawy filozoficzne zrów-

nowa onego rozwoju i ich prze-
o enie na zasady projektowania4. 

W kszta towanie osiedli ekologicz-
nych wpisuje si  tak e tematyka ma-
ych struktur osadniczych i yj cych 

w nich niewielkich spo eczno ci 
jako zdrowego rodowiska zamiesz-
kania, któr  podejmuje S awomir 
Gzell w wydanej w 1996 r. ksi ce 
Fenomen ma omiejsko ci 19965. 
Z 1998 r. pochodzi praca doktor-
ska Magdaleny Jagie o -Kowalczyk 
Kszta towanie osiedli mieszkanio-
wych o charakterze ekologicznym, 
która w podsumowaniu przedstawia 
czynniki warunkuj ce ekologiczny 
charakter nowo projektowanych 
struktur6. W 2004 r. ukaza a si  ksi -
ka Wies awy Miko  – Rytel O zrów-
nowa onej architekturze ekologicz-
nej i zarysie jej teorii, odnosz ca 
si  przede wszystkim do zagadnie  
architektonicznych7. Ostatnie lata 
przynosz  wzrost zainteresowania 
tematyk  zrównowa onego rozwoju 
i szereg publikacji w tym zakresie, 
w szczególno ci w odniesieniu do 
rozwi za  technicznych. Jako przy-
k ad mo na tu wymieni  m.in. ksi -
k  Ewy Koz owskiej Proekologiczne 
gospodarowanie wod  opadow  
w aspekcie architektury krajobrazu8. 
Natomiast do tematyki zrównowa-
onej urbanistyki odnosi si  pozycja 

Nowa urbanistyka – nowa jako  
ycia, b d ca efektem III Kongresu 

Urbanistyki Polskiej w 2009 r.9 Stan 
zrównowa onego rozwoju w ostat-
nich latach, w tym tak e zagadnienie 
kszta towania przestrzeni przed-
stawia wydana w 2010 r. pozycja 

Ryc. 1. Mapa inicjatyw budowy osiedli ekologicznych w Polsce, omawianych w artykule
(rys.: autor)

Fig. 1. The map of initiatives of building ecological housing estates in Poland, discussed in the article
(fig. author)
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Wyzwania zrównowa onego roz-
woju w Polsce10. Natomiast przekrój 
problematyki szeroko rozumianego 
budownictwa proekologicznego zna-
le  mo na w opracowaniu wyda-
nym w 2010 od redakcj  Zbigniewa 
Bacia p.t. Habitaty Proekologiczne. 
Habitaty 200911. Ten krótki spis, nie 
wyczerpuje wszystkich tytu ów po-
wi conych temu zagadnieniu a stan 

wiedzy poszerza jeszcze bardziej, 
bogata literatura zagraniczna. Na 
bazie teoretycznych rozwa a  a tak-
e kontaktów mi dzynarodowych 

powstawa  zacz y w Polsce projekty 
osiedli ekologicznych. Wiele z tych 
planów pozosta o jednak w sferze 
projektów i nie doczeka o si  realiza-
cji. Sta y si  jednak prób  i inspiracj  
dla kolejnych dzia a .

Realizacje pasjonatów
Realizations of architecture 
enthusiasts

Wa nym zjawiskiem w polskim 
osadnictwie ekologicznym s  reali-
zacje ró nego rodzaju organizacji 
spo ecznych, grup nieformalnych, 
stowarzysze , lub pojedynczych 
osób – pasjonatów. Realizacje te by y 
cz sto inspirowane kontaktami z za-
granicznymi o rodkami w Europie 
Zachodniej12. Na bazie tych do wiad-
cze  powsta y takie miejsca jak:

 D brówka k/Lublina i okolice
Pocz tki inicjatywy si gaj  

1982 roku. Powsta o tu kilka, roz-
proszonych w okolicznych wsiach 

domów, z których cz  uzna  
mo na za ekologiczne – przyjazne 
rodowisku. Nie tworz  one jednak 

zwartej osady. Ludzi tu mieszkaj -
cych okre li  mo na mianem kolonii 
artystycznej, których cz  wspólne 
zainteresowania i cele. Funkcjonuje 
tu tak e stowarzyszenie „Dla Ziemi”, 
które prowadzi aktywn  dzia alno  
edukacyjn  i informacyjn 13.

 Dziadowice k/Turku
Dzia alno  w tym miejscu 

rozpocz a si  ok. 2007 r. Na bazie 
istniej cego gospodarstwa powsta o 
tu kilka budynków w technologii 
strawbale, wyposa onych w pro-
ekologiczne rozwi zania o charak-
terze tradycyjnym, które mia y by  
pocz tkiem eko -osady, zamieszka ej 
przez kilka rodzin. Obecnie na sta-
e mieszka tu jedna rodzina, która 

gospodaruje terenem wed ug zasad 
permakultury – uprawy ziemi w zgo-
dzie z ekosystemami. Odbywaj  si  
tu tak e ró nego rodzaju inicjatywy 
i warsztaty14.

 Stryszów k/Krakowa –
„Ekocentrum ICPPC”

Na bazie istniej cego gospo-
darstwa powsta o w 2002 r. centrum 
edukacyjne ICPPC (Mi dzynarodowa 
Koalicja na Rzecz Ochrony Polskiej 
Wsi). Znajduje si  tu kilka budynków 
i instalacji powsta ych w ró nych 
technologiach ekologicznych (bu-
dynki z ceg y gliniano -s omianej, 
szklarnia sferyczna, itp.) a tak e du a 
ilo  rozwi za  proekologicznych 
zarówno tradycyjnych jak i nowo-
czesnych, s u cych do prowadzenia 
ró norodnych zaj  edukacyjnych, 

warsztatów, lekcji pokazowych itp. 
Koalicja prowadzi tak e dzia alno  
na polu ustawodawczym w celu 
wprowadzania rozwi za  proeko-
logicznych do polskiego prawa. Na 
sta e zamieszkuje to miejsce jedna 
rodzina15.

Natomiast spo ród realizacji 
pozostaj cych nadal w fazie projek-
tów wymieni  mo na:

 Przezdrowice k/Sobótki
Inicjatywa profesora Zbignie-

wa Bacia i skupionych wokó  niego 
pasjonatów ze Stowarzyszenia Terra 
Habitare, na sta e zamieszka ych 
w okolicach Wroc awia. Zak ada a 
wybudowanie ekologicznej osady 
domów gliniano -s omianych i stwo-
rzenie niewielkiej spo eczno ci. Ini-
cjatywa pozostaje w fazie projektu16.

 Barkowo k/Go dapi – „ yczliwa 
ekowioska”.

Projekt zak ada stworzenie na 
bazie zrujnowanego gospodarstwa 
rolnego osady kilku – kilkunastu ro-
dzin. Zaplanowana zosta a wyrazista 
struktura przestrzenna, sprzyjaj ca 
integracji spo eczno ci (promienisty 
uk ad domów i roz ogów pól z wy-
ra n  stref  centraln  – wspólnym 
placem) oraz szczegó owe zasady 
funkcjonowania spo eczno ci, m.in. 
podejmowania decyzji na zasadzie 
konsensusu itp17.

 Kryspinów k/Krakowa – Earthship
Dzia aniem pasjonatów jest tak-

e planowany od kilku lat pierwszy 
w Polsce tzw. earthship, który mia by 
zosta  wybudowany na wzór licz-
nych tego typu realizacji na wiecie. 
Budynki te konstruuje si  z odpadów, 
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g ównie opon, jednak e z zastosowa-
niem zaawansowanych technologii. 
Posiadaj  one przez to charaktery-
styczn  form  architektoniczn  i s  
zauwa alne w krajobrazie18.

Zauwa y  mo na, e pomimo 
pozytywnych do wiadcze  w krajach 
s siednich, nie uda o si  w Polsce do 
tej pory stworzy  zorganizowanej 
ekologicznej osady i spójnej spo ecz-
no ci. Silnie natomiast rozwija si  
ruch indywidualnego budownictwa 
ekologicznego (zw aszcza w tech-
nologii strawbale i ceg y gliniano-
-s omianej), w którym powstaj  
pojedyncze realizacje domów miesz-
kalnych. Jako przyk ady mog  s u y  
realizacje domów w: Prze omce, 
Badowie Górnym/k Mszczonowa, 
Ty cu oraz realizowane przez sto-
warzyszenie Biobudownictwa domy 
w okolicach Lublina19.

Realizacje 
deweloperskie
Realizations of real estate 
development

Wraz ze wzrostem wiado-
mo ci i zainteresowania tematyk  
zrównowa onego rozwoju, pojawi a 
si  w Polsce komercyjna oferta roz-
wi za  ekologicznych w ró nych 
dziedzinach ycia. Rosn ca moda na 
„ekologi ” jest obecna tak e w bu-
downictwie, szczególnie je li chodzi 
o elementy, którymi mo na zmoder-
nizowa  swój dom czy mieszkanie 
i uczyni  je bardziej „ekologicznym”. 

W ostatnich latach pojawiaj  si  tak-
e osiedla ekologiczne realizowane 

przez deweloperów, dla których 
marka budownictwa przyjaznego 
rodowisku i energooszcz dnego 

staje si  wa nym atutem produktu. 
Jako przyk ady takich realizacji po-
da  mo na:

 Siewierz–Jeziorna, 
Eko -miesteczko

Inicjatywa jest obecnie na eta-
pie projektu, który opracowa a firma 
MAU Mycielski Architecture & Urba-
nism. Zgodnie z jego za o eniami 
zosta  w 2010 r. uchwalony nowy 
plan zagospodarowania przestrzen-
nego i trwaj  prace przygotowawcze 
do rozpocz cia budowy. Na etapie 
obecnej koncepcji nie jest szczegó-
owo okre lone, jakie rozwi zania 

proekologiczne zostan  tam wprowa-
dzone. Plan miejscowy zak ada ró ne 
mo liwo ci pozostawiaj c decyzj  
inwestorowi. Natomiast zaplanowa-
ne zosta y: struktura przestrzenna 
i wyraz architektoniczny osiedla, 
które nawi zuj  do tradycyjnych 
wzorców budowania osiedli i po-
szczególnych domów mieszkalnych 
– zgodnie z zasadami Nowego Urba-
nizmu. Czytelne s  takie elementy 
przestrzenne jak: rynek, siatka ulic, 
wyra ne pierzeje, dominanta ko-
cio a. Pozostawiono równie  frag-

menty terenu pod ziele  publiczn . 
Przeprowadzone zosta y tak e proste 
analizy wp ywu nowego osiedla na 
krajobraz. Zasady przyj te w kszta -
towaniu struktury przestrzennej maj  
tu za zadanie stworzy  przestrze  
przyjazn  dla kontaktów mi dzy-

ludzkich20. Plan pierwszego etapu 
budowy osiedla przedstawia ryc. 2.

 Gda sk–Osowa – 
„Osiedle Energooszcz dne”

Realizacja osiedla dobiegnie 
ko ca w 2011 r. Celem inwestycji 
jest zapewnienie jak najmniejsze-
go zu ycia energii przez budynki. 
W tym celu zastosowano technologi  
budowy cian „Velox” oraz zapla-
nowano szereg instalacji proeko-
logicznych (pompy ciep a, baterie 
s oneczne, wiatraki etc.) maj cych 
uczyni  osiedle cz ciowo nieza-
le nym energetycznie. Co warte 
podkre lenia wszystkie etapy budo-
wy i rozwi zania s  traktowane jako 
promocja osiedla i s  na bie co 
dokumentowane i opisywane szcze-
gó owo w Internecie. Natomiast pod 
wzgl dem architektonicznym s  to 
typowe dla obecnych osiedli pod-
miejskich kilkukondygnacyjne bloki 
o lekko spadzistych dachach. Nie 
odró niaj  si  one od istniej cych ju  
obiektów osiedla mieszkaniowego, 
po ród których powstaj . Równie  
przestrze  pomi dzy budynkami nie 
posiada rozwi za  o bardziej przy-
jaznym dla mieszka ców charakte-
rze, lecz dominuj  tu rozwi zania 
parkingów podziemnych i typowej 
zieleni rekreacyjnej. Ca o  zespo u 
jest ogrodzona21. Ryc. 3. przedstawia 
makiet  osiedla.

 Solec k/Konstancina – 
Osiedle Strumie

Realizacja rozpocz ta. Powsta-
je jako osiedle energooszcz dne do-
mów jednorodzinnych. Do ocieple-
nia u ywany jest g ównie styropian 
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(uznawany ju  cz sto za materia  nie-
ekologiczny). Struktura przestrzenna 
dostosowana jest do kszta tu dzia ek 
terenu – szereg domów wzd u  
wspólnej drogi dojazdowej22.

 Siechnice k/Wroc awia – 
Osiedle B kitne

Osiedle zrealizowane w roku 
2004 posiada g ównie rozwi zania 
dotycz ce gospodarowania wod  
opadow  uj te w system zrównowa-
onego drena u, którego celem jest 

jak najwi ksza infiltracja wód opa-
dowych do grunt i jak najmniejszy 
odp yw powierzchniowy23.

 D brówka k/Poznania – 
„Osada Le na”

Realizowane z du ym rozma-
chem nowe miasteczko nie posiada 
proekologicznych rozwi za  techno-
logicznych. Jest jednak prób  zbudo-
wania czytelnej struktury przestrzen-
nej i funkcjonalnej, zapewnienia sze-
rokiego wachlarzu us ug i sprawnego 
powi zania komunikacyjnego z Po-
znaniem (samochód, kolej). Posiada 
interesuj ca form  architektoniczn  
nowych domów, znacznie odbie-
gaj c  od panuj cej powszechnie 
zabudowy katalogowej24. Jednak e 
od idei miast–ogrodów25, do której 
odwo uj  si  twórcy, D brówka 
odbiega du ym zag szczeniem 
zabudowy i niewielkimi obszarami 
przeznaczonymi na ziele . Trudno ci 
powoduje tak e dominacja transpor-
tu samochodowego w osadzie.

Ekologiczne 
tylko z nazwy
Ecological in name only

Istnieje tak e szereg zjawisk, 
które mo na okre li  jako nadu ycia 
terminu „ekologiczny”. Dodanie tego 
wyra enia w nazwie ma najcz ciej 
na celu zwi kszenie atrakcyjno ci 
obiektu. S  tak e przypadki, gdy 
„ekologiczn ” zabudow  uzasadnia 
si  zaj cie cennych przyrodniczo 
terenów, których nie mo na by 

Ryc. 2. Eko -miasteczko Siewierz -Jeziorna, koncepcja miasteczka nawi zuj ca do urbanistyki 
tradycyjnej
Projekt: MAU Mycielski Architecture & Urbanism [materia  przekazany przez inwestora],
ród o: http://www.ekomiasteczko.pl/plan -miasteczka (dost p 27.12.2011)

Fig. 2. Ecological town Siewierz, conceptual project of the town is referring to the traditional 
urban planning. Project: MAU Mycielski Architecture & Urbanism [material from the investor],
source: http://www.ekomiasteczko.pl/plan -miasteczka (27.12.2011)
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Ryc. 3. Makieta osiedla energooszcz dnego, Gda sk–Osowa 
(fot.: autor)

Fig . 3. Model of the energy -efficient housing estate, Gda sk–Osowa 
(phot.: author)

zabudowa  w innym przypadku. 
Takie realizacje staj  w sprzeczno ci 
z zasad  zrównowa onego rozwoju, 
poniewa  adne rozwi zania tech-
niczne nie zrównowa  lokalizacji 
szkodliwej dla rodowiska, w tym 
tak e dla krajobrazu. Sztandarowym 
przyk adem mo e by  tutaj osiedle 
Cianowice–Ogród, którego realiza-
cja w otulinie Ojcowskiego Parku 
Narodowego forsowana jest od 
2005 r26. Z innych realizacji, które 
wykorzystuj  szyld ekologiczno ci 
mo na wymieni  np: „Eko -osiedle 
Zaborówek” po o one w otulinie 
Kampinoskiego Parku Narodowego27, 
cho  jest ono jednak wyposa one 
w pompy ciep a lub sprzedawane 
pod nazw  „ekologiczne” osiedla 
budowane przez firm  Vogel w woj. 
zachodniopomorskim28 i inne.

Co zrobiæ, aby osiedle 
by³o przyjazne wobec 
krajobrazu?
How to make housing estate 
friendly for the landscape?

Realizacje ka dej struktury 
osadniczej wp ywaj  na ca o  ro-
dowiska, w tym tak e na krajobraz. 
Aby osiedle mo na by o uzna  za 
w pe ni ekologiczne musi wi c ono 
by  przyjazne wobec krajobrazu. 

Przy projektowaniu i realizacji 
uwzgl dni  nale y takie aspekty jak: 
lokalizacja, skala, struktura prze-
strzenna, rozwi zania funkcjonalne, 

forma architektoniczna i zastosowa-
ne technologie. Kolejno  wymienio-
nych elementów ma tu znaczenie, 
gdy  w a ciwa lokalizacja i struktura 
przestrzenno -funkcjonalna jest cz -
sto bardziej istotna od zastosowanych 
technologii. Graficznie hierarchi  
poszczególnych elementów opisuje 
schemat na ryc. 4. 

Konieczne jest tu tak e my le-
nie holistyczne29, ca o ciowe postrze-
ganie problemów i wdra anie kom-
pleksowych rozwi za . Nie chodzi 
bowiem o maksymalizacj  dzia a  
proekologicznych w dzia aniach 
budowlanych lecz o wybór najbar-
dziej optymalnych rozwi za  danego 
problemu30. Na tej podstawie mo na 
tak e formu owa  szczegó owe kry-
teria oceny osiedla ekologicznego31. 
Obserwuj c wymienione w artykule 
przyk ady projektów i realizacji oce-

ni  mo na wp yw ró nych osiedli 
na otaczaj c  przestrze . Wyra nie 
wida  tak e ich du e zró nicowanie. 
Spotka  mo emy zarówno realizacje 
miejskie o charakterze wielorodzin-
nym jak i niewielkie realizacje w te-
renach wiejskich, a we wszystkich 
znale  mo emy pozytywne i nega-
tywne przyk ady oddzia ywania na 
krajobraz.

 Lokalizacja
Podstawowym i pierwszym wy-

znacznikiem jako ci osiedla ekolo-
gicznego i jego wp ywu na krajobraz 
jest jego lokalizacja. Zabudowa eko-
logiczna powinna by  zlokalizowana 
w miejscu najmniej zagra aj cym 
strukturze przyrodniczej, korytarzom, 
w z om i p atom ekologicznym, tam 
gdzie jej oddzia ywanie b dzie mini-
malne. Powinna znajdowa  si  tak e 
poza obszarami prawnie chroniony-
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mi. W a ciwie nale y tak e okre li  
wielko  osiedla oraz ukszta towa  
strefy buforowe.

Lokalizacja osiedla powinna 
by  powi zana z warunkami natu-
ralnymi, które sprzyjaj  osadnictwu, 
takimi jak: ukszta towanie terenu, 
nas onecznienie, sie  wodna, itp. Lo-
kalizacja poza obszarami negatywnie 
wp ywaj cymi na budownictwo (np.: 
podmok ymi) jest zazwyczaj spójna 
z trosk  o ci g o  ekosystemu. Lo-
kalizacja osiedla powinna by  po-
przedzona studiami krajobrazowymi 
w celu okre lenia granic i parame-
trów zabudowy. Istniej  dwie g ówne 

koncepcje lokalizowania osadnictwa 
ekologicznego. Jedna proponuje 
bardzo rozproszone, ekstensyw-
ne zagospodarowanie przestrzeni 
przyrodniczej, druga opowiada si  
za koncentrowaniem osadnictwa 
otoczonego terenami przyrodniczy-
mi, powi zanego korytarzami trans-
portowymi jednak e bez tworzenia 
wielkich miast. Koncepcj  t  okre la 
si  mianem „zdecentralizowanej 
koncentracji”32. Z punktu widzenia 
walorów krajobrazowych druga 
z koncepcji pozwala na ich wi ksze 
zachowanie oraz przyczynia si  do 
czytelno ci krajobrazu kulturowego. 

Ona tak e pozwala na zachowanie 
spo ecznych warto ci osadnictwa 
oraz korzy ci zwi zanych ze wspól-
nym zamieszkiwaniem ludzi.

 Struktura przestrzenna
Kolejnym wa nym aspektem jest 

kszta towanie struktury przestrzen-
nej33 osadnictwa ekologicznego. Ma 
ona wp yw na przyrodnicze, spo-
eczne i techniczne funkcjonowanie 
osiedla. Osiedle nie jest enklaw  
wy czon  z otaczaj cego rodowi-
ska. W holistycznym uj ciu obszary 
zabudowane stanowi  tak e cz  
ekosystemu i dochodzi mi dzy nimi 
a otoczeniem do ekologicznej wymia-
ny. Zabudowa powinna wi c by  tak 
ukszta towana, by mog y w niej si  
odbywa  procesy ekologiczne. Nato-
miast wewn trz osiedla powinna by  
zachowana struktura ekologiczna, tak 
aby by a zapewniona jej ci g o . 
St d konieczne jest wyznaczenie 
wewn trznych terenów niezabudo-
wanych i nieogrodzonych pozwa-
laj cych na swobodn  wymian  
ekologiczn . Ziele  b dzie wówczas 
nie tylko dodatkiem, lecz elementem 
kszta tuj cym struktur  przestrzenn  
i buduj cym jej czytelno .

Niezwykle istotna jest tak e 
relacja pomi dzy kompozycj  prze-
strzeni a sfer  spo eczn 34. Odbudo-
wa wi zi spo ecznych i tworzenie 
zrównowa onych spo eczno ci s , 
w niektórych publikacjach, wskazy-
wane jako kluczowe zagadnienie dla 
rozwi zania pozosta ych problemów 
naszych czasów35. Korzystne ukszta -
towanie przestrzeni, w tym tak e 
ludzka skala zabudowy, nawi zuj ca 

Ryc. 4. Podstawowe elementy, jakie powinno si  uwzgl dnia  przy projektowaniu i realizacji 
osiedli, aby mo na je by o uzna  za przyjazne wobec krajobrazu 
(rys.: autor)

Fig. 4. Essential elements with is necessary to take into consideration at design and realization the 
ecological and landscape friendly housing estates 
(fig.: author)
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cz sto do przestrzeni ma ych miast36, 
wspiera rozwi zania spo eczne, 
zach ca do kontaktów mi dzyludz-
kich37 i przyczynia si  do zdrowia 
mieszka ców rozumianego bardzo 
szeroko38. Takie ukszta towanie prze-
strzeni jest czytelne w krajobrazie 
i powoduje, e za o enie staje si  
rozpoznawalne z zewn trz a po-
znane od wewn trz daje poczucie 
to samo ci miejsca.

 Struktura funkcjonalna
Istotne z punktu widzenia wp y-

wu na krajobraz jest tak e funkcjono-
wanie osiedla ekologicznego. Wp yw 
na nie ma przede wszystkim struktura 
przestrzenna, w a ciwe rozmieszcze-
nie stref funkcjonalnych oraz szlaków 
komunikacji. Mo e ona u atwia  
i zach ca  do proekologicznych 
zachowa  takich jak komunikacja 
piesza lub rowerowa, korzystanie 
z komunikacji publicznej, koniecz-
no  transportu materia ów a tak e 
dost pno  lokalna niektórych pro-
duktów ywno ciowych. Ukszta to-
wanie przestrzeni wp ywa na sposób 
funkcjonowania, poruszania si  po 
osiedlu, sposób sp dzania czasu 
wolnego. Rozplanowanie funkcjo-
nalne z uwzgl dnieniem miejsc za-
mieszkania, miejsc pracy, lokalizacji 
us ug, miejsc wypoczynku wp ywa 
na bogactwo ycia. St d za o eniami 
zrównowa onej urbanistyki jest od-
wrót od segregacji funkcji na rzecz 
mieszania funkcji nieuci liwych39. 
W a ciwy rozk ad funkcji równie  
znajduje odbicie w krajobrazie – 
obserwowanym jako dynamiczny 

proces przemian i dzia a  wszystkich 
u ytkowników.

 Forma architektoniczna, 
materia y i technologie

Elementy te pozostaj  z cis ym 
zwi zku z podj tymi decyzjami o lo-
kalizacji, strukturze przestrzennej 
i funkcjonalnej. Ich oddzia ywanie 
na krajobraz jest znaczne dzi ki 
du ej czytelno ci w krajobrazie. 
Wyraz architektoniczny traktowa-
ny jest w osiedlach ekologicznych 
dwojako. Po jednej stronie znajduje 
si  architektura tradycyjna w formie, 
skali i materia ach, wykorzystuj ca 
tradycyjne technologie i odnawiaj ca 
zapomniane rozwi zania proekolo-
giczne. Okre li  j  mo na angielskim 
sformu owaniem low -tech. Zabudo-
wa ta wspó gra w sposób naturalny 
z otaczaj cym krajobrazem i or-
ganicznie z niego wynika. Wa ny 
jest tu tak e aspekt wykorzystania 
naturalnych i lokalnych surowców, 
który zmniejsza koszty transportu 
i budowy, zapewnia atwy dost p 
do materia ów, przyczynia si  do 
powi zania budowli z krajobrazem, 
zmniejsza koszty rodowiskowe 
zwi zane z produkcj  i utylizacj  
materia ów oraz tworzy lokalne miej-
sca pracy, przyk adem mo e tu by  
wspomniane wcze niej budownic-
two „strawbale”. Naturalne materia y 
s  pozyskiwane w pobli u miejsca 
budowy, dzi ki czemu otynkowane 
glin  ciany harmonizuj  z lokalnym 
krajobrazem.

Po drugiej stronie mamy ar-
chitektur  wspó czesn  w formie 
i materia ach oraz wyposa on  

w nowoczesne, proekologiczne tech-
nologie. Wyraz estetyczny informuje 
o cechach wewn trznych budynków 
a ca o  okre li  mo na sformu o-
waniem high -tech. Pomi dzy tymi 
dwoma biegunami znajduj  si  zja-
wiska po rednie czerpi ce z obu tych 
kra cowych inspiracji. Przy czym nie 
jest istotne, która stylistyka jest naj-
lepsza, poniewa  zale y to od lokal-
nych uwarunkowa  krajobrazowych. 
Dodatkowo wyra nym komunikatem 
w krajobrazie s  niektóre zastosowa-
ne technologie proekologiczne i wy-
ra ne przestrzenie dla nich przezna-
czone, takie jak: wiatraki lub baterie 
s oneczne, proekologiczne instalacje 
zwi zane z gospodarowaniem wod  
opadow , biologiczne oczyszczalnie 
cieków, ogrody uprawne, itp. Sy-

gnalizuj  one, cz sto ju  z daleka, 
e dane osiedle próbuje wdra a  

zasad  zrównowa onego rozwoju. 
Szczególnie charakterystyczne s  tu 
elementy ukszta towane w nurcie 
high -tech.

Podsumowanie
Epilogue

W polskich przyk adach, które 
stanowi  pierwszy sygna y nowego 
trendu w naszym kraju, mo emy 
zauwa y  szereg interesuj cych 
zjawisk, a rozwi zania w nich zasto-
sowane mo emy podzieli  zarówno 
na pozytywne jak i negatywne. Pod 
wzgl dem lokalizacji korzystnie od-
dzia uj  na krajobraz osiedla pasjo-
natów m.in. Dziadowice, Barkowo, 



38

1
/2

0
1
2

oparte o istniej ce wsie lub siedliska, 
cz sto wykorzystuj ce naturalne 
materia y i tradycyjne technologie. 
Przeciwie stwem b d  tu próby 
wkroczenia deweloperów na tereny 
chronione pod szyldem „ekologicz-
no ci”. Pod wzgl dem struktury 
przestrzennej zwraca uwag  osada 
w Barkowie, gdzie uk ad budynków 
ma odpowiada  strukturze spo ecz-
no ci. W ród realizacji deweloper-
skich interesuj cym rozwi zaniem 
przestrzenno -funkcjonalnym jest, 
planowane w duchu nowej urbani-
styki, Eko -miasteczko Siewierz–Je-
ziorna. Pod pewnymi wzgl dami 
przypomina je tak e D brówka 
k/Poznania, cho  nie jest pozbawio-
na równie  wad. Zarówno w jednym 
jak i drugim przypadku g ównym 
rodkiem transportu pozostaj  jed-

nak wci  samochody prywatne. 
Oba te za o enia wyró niaj  si  
jednak interesuj cymi formami ar-
chitektonicznymi budynków. Prze-
ciwie stwem mo e tu by  realizacja 
osiedla energooszcz dnego w Gda -
sku–Osowej, gdzie kompleksowo 
zastosowano technologie energo-
oszcz dne jednak e forma budyn-
ków oraz przestrze  wokó  nich nie 
odbiegaj  od typowych rozwi za  
deweloperskich. Natomiast w ród 
projektów pasjonatów wyró nia si  
z w tym aspekcie koncepcja osiedla 
w Przezdrowicach – planowanego 
jako spójne w wyrazie estetycz-
nym osiedle domów w technologii 
gliniano -s omianej. Wszystkie wy-
mienione przyk ady stanowi  tylko 
cz  inicjatyw pojawiaj cych si  

w naszym kraju. W najbli szych la-
tach b dzie ich z pewno ci  jeszcze 
wi cej. Te, które ju  powsta y lub s  
na etapie projektu stanowi  studium 
przypadku i ród o do wiadcze  
dla wszystkich, którzy b d  w naj-
bli szych latach wciela  t  ide  
w Polsce. Prezentowane w artykule 
podej cie krajobrazowe pozwala 
na szerokie spojrzenie na problem. 
Dzi ki temu przedstawiona w artyku-
le hierarchia elementów (lokalizacja, 
struktura przestrzenna, struktura 
funkcjonalne, forma architektoniczna 
i zastosowane technologie), mo e 
by  punktem wyj cia przy tworzeniu 
kompleksowej metody projektowa-
nia, realizacji i oceny jako ci osiedli 
w pe ni ekologicznych.
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lipca 2011) – strona osiedla „D -
brówka” k/Poznania.
http://opn.most.org.pl/20051207.htm 
(dost p 20 lipca 2011) – niezale ny 
serwis po wi cony Ojcowskiemu 
Parkowi Narodowemu.
http://www.lagunbau.pl/ (dost p 20 
lipca 2011) – strona osiedla Zaboró-
wek k/Warszawy.
http://www.vogel.info.pl (dost p 20 
lipca 2011) – strona firmy „Vogel – 
deweloper osiedli ekologicznych”.
http://www.ekomiasteczko.pl/ (do-
st p 27 grudnia 2011) – strona 
inwestora eko -miasteczka Siewierz 
Jeziorna.

Informacje ustne:
Zbigniew Ba  – inicjator budowy 
osiedla w Przezdrowicach, 19 listo-
pada 2010 r.
ICPPC w Stryszowie, 23 sierpnia 
2010 r.
Dominka Jarkowska – ekowioska 
Dziadowice, 25 sierpnia 2010 r.
Artur Jan Milicki – ekowioska w Bar-
kowie, 16 grudnia 2010 r.
Maciej Mycielski – MAU – projektant 
eko -miesteczka Siewierz – Jeziorna, 
26 sierpnia 2010 r.
Jerzy S omi ski, Nicole Grospierre-
-S omi ska – Stowarzyszenie „Dla 
Ziemi”, D brówka k/Lublina, 13 
wrze nia 2011 r.
Arkadiusz Zalaszewski – Osiedle 
Energooszcz dne Gda sk – Osowa, 
8 grudnia 2010 r.


