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Wstêp 
Introduction

Folwark Wilanowski to uni-
kalny zespó  dawnych zabudowa  
folwarcznych towarzysz cych pod-
miejskiej rezydencji magnackiej. 
Obszar dawnego Folwarku Wila-
nowskiego po o ony jest na po udnie 
od za o enia pa acowo -ogrodowego 
w Wilanowie, obecnej siedziby Mu-
zeum Pa ac w Wilanowie, wzd u  
ulicy Stanis awa Kostki Potockiego, 
dawnej drogi cz cej rezydencj  
wilanowsk  z poblisk  wsi  Powsi-
nek. Pomimo, e obiekt od 1945 
roku pozostaje we w adaniu kilku 
u ytkowników oraz pomimo wielu 
lat niew a ciwej gospodarki terenem, 
jeszcze do niedawna w du ej mierze 
czytelny by  uk ad przestrzenny za-
o enia folwarcznego. W ostatnich 

latach teren folwarku jest sukcesyw-
nie zabudowywany nowoczesn  
zabudow  mieszkaniow . Artyku  
ma na celu przybli enie problema-
tyki ochrony konserwatorskiej za-
o enia folwarcznego w Wilanowie 
wynikaj cej z niewystarczaj cej 
ochrony prawnej obiektu i skompli-
kowanych stosunków w asno cio-
wych. W artykule przeanalizowana 
zosta a historia powstania Folwarku 
Wilanowskiego oraz formy ochrony 
konserwatorskiej obiektu i struktu-
ra w adania jego przestrzeni . Na 
podstawie wizji lokalnej i aktualnej 
ortofotomapy1 Warszawy dokonano 
analizy wspó czesnego zagospo-
darowania przestrzennego obszaru 

i stanu zachowania historycznych 
zabudowa . Na podstawie analizy 
oceniono zmiany, które zasz y w jego 
strukturze przestrzennej i okre lono, 
w jakim stopniu mo liwa jest dzi  
ochrona walorów historycznych 
folwarku.

Historia powstania 
Folwarku 
Wilanowskiego
History of Wilanów manorial 
economy establishment

Obszar dawnego Folwarku 
Wilanowskiego, którego relikty s  
czytelne we wspó czesnym krajobra-
zie Wilanowa, zosta  ukszta towany 
na przestrzeni drugiej po owy XVIII 
i pierwszej po owy XIX wieku. Histo-
rycznie pe ni  rol  zaplecza gospo-
darczego rezydencji wilanowskiej. 
Stanowi  równie  integralny element 
kompozycyjny za o enia pa acowo-
-ogrodowego. Kolejne zabudowania 
folwarczne postawa y na zlecenie 
zmieniaj cych si  w a cicieli rezy-
dencji – Augusta Czartoryskiego, Iza-
belli Lubomirskiej i Stanis awa Kostki 
Potockiego. Projekty zabudowa  
wykonywali znani architekci tacy jak 
Chrystian Piotr Aigner, Szymon Bo-
gumi  Zug i Jan Kotelnicki. Za o enie 
folwarczne przylega o bezpo rednio 
do po udniowej cz ci ogrodów 
wilanowskich – tak zwanego ogro-
du angielsko -chi skiego i obejmo-
wa o obszar ograniczony terenami 
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za o enia ogrodowego i Potokiem 
S u ewieckim od pó nocy, brzegiem 
Jeziora Wilanowskiego od wschodu, 
ulic  Zygmunta Vogla od po udnia 
i ulic  Przyczó kow  od zachodu. 
W sk ad historycznego za o enia 
folwarcznego wchodzi y liczne za-
budowania gospodarcze i miesz-
kalne rozlokowane po obu stronach 
drogi prowadz cej do pobliskiej wsi 
Powsinek, obecnej ulicy Stanis awa 
Kostki Potockiego. Po wschodniej 
stronie drogi zlokalizowany zosta  
budynek obory zaprojektowany 
przez Chrystiana Piotra Aignera, 
tak zwana Holendernia2, która od 
strony ogrodu wilanowskiego otrzy-
ma a neogotyck  fasad , a tu  za ni  
Lamus i piwnica. Po po udniowej 
stronie Holenderni, pod koniec XVIII 
wieku, wystawiony zosta  niewielki 
dworek wed ug projektu Chrystiana 
Piotra Aignera przebudowany przez 
Szymona Bogumi a Zuga – Dom 
Ekonoma zwany Domem Podstaro-
ciego3, po czony z Holenderni  

murem ozdobionym ostro ukowymi 
arkadami, a naprzeciwko niego 
stan  budynek stajni. Pomi dzy za-
budowaniami ukszta towany zosta  
dziedziniec folwarczny, do którego 
prowadzi a droga prostopadle od-
chodz ca od drogi w kierunku Po-
wsinka. Przy tej drodze wystawiono 
w ko cu XVIII wieku jeszcze jeden 
budynek mieszkalny tak zwany 
Dom Malarza Koz owskiego [Sikora 
2007]. Na po udnie od dziedzi ca 
folwarcznego, nad brzegiem Jezio-
ra Wilanowskiego zlokalizowane 
zosta y: dom dla s u by, tak zwany 

Czworak, nad stawem, stodo a, obora 
i towarzysz ce budynki gospodarcze. 
Pod koniec XIX wieku w rejonie 
ulicy Zygmunta Vogla wybudowano 
budynek Fabryki Marmolady (tak 
zwanej Starej Gorzelni) mieszcz -
cy przetwórni  owoców i warzyw, 
a pó niej gorzelni  [Sikora 2007]. 
Obok fabryki wystawiono Stró ów-
k . Po zachodniej stronie drogi 
w kierunku Powsinka wybudowano 
dwa równoleg e do siebie budynki 
Spichrzy przebudowane na pocz tku 
XIX wieku na browar. Za budynkami 
Spichrzy wybudowane zosta y: budy-
nek mieszkalny, tak zwany Czworak 
M y ski i kilka innych budynków 
gospodarczych. Na terenie Folwar-
ku Wilanowskiego powsta a te  na 
prze omie XIX i XX wieku Szko a 
oraz Lazaret wybudowany w pierw-
szej po owie XX wieku – obecnie 
niewielki drewniany Dworek zloka-
lizowany przy skrzy owaniu drogi do 
Powsinka – ulicy Stanis awa Kostki 
Potockiego z obecn  ulic  Zygmunta 
Vogla [Sikora 2007]. Po 1945 roku 
Folwark Wilanowski, podobnie jak 
ca e za o enie pa acowo -ogrodowe 
w Wilanowie, na mocy reformy 
rolnej przeszed  na w asno  Skarbu 
Pa stwa, a nast pnie zosta  przekaza-
ny w u ytkowanie wieczyste ró nym 
u ytkownikom. Tym samym przesta  
pe ni  funkcj  zaplecza gospodar-
czego rezydencji wilanowskiej. Pod 
zarz dem nowych u ytkowników, 
w tym Rolniczego Zak adu Do wiad-
czalnego SGGW zajmuj cego teren 
pó nocny folwarku z licznymi zabu-
dowaniami gospodarczymi i miesz-

kalnymi, obiekt popada  w ruin . 
Jednocze nie na obszarze folwarku 
pocz wszy od lat sze dziesi tych 
ubieg ego wieku zacz to wprowa-
dza  now  zabudow  mieszkaniow . 
Jako pierwsze wybudowane zosta y 
niewielkie domki jednorodzinne 
wzd u  ulicy Przyczó kowej, a na-
st pnie dwa kilkukondygnacyjne 
budynki mieszkaniowe przeznaczo-
ne dla pracowników SGGW przy 
ulicy Stanis awa Kostki Potockiego, 
które stan y na miejscu dawnych 
zabudowa  folwarcznych. Pozosta e 
zabudowania folwarczne w wi kszo-
ci nie by y w a ciwie u ytkowane 

ani remontowane. Obudowywane 
prowizorycznymi „dobudówkami” 
ulega y coraz wi kszej degradacji. 
Wyj tek stanowi  jeden z budynków 
Spichrzy, który zosta  wyremontowa-
ny i zaadaptowany na siedzib  urz -
du warszawskiej Dzielnicy Wilanów, 
a teren go poprzedzaj cy przezna-
czono na parking. Pomimo niew a ci-
wego u ytkowania terenu folwarku 
i wprowadzania w jego obr b nowej 
zabudowy bez ca o ciowej koncepcji 
jego zagospodarowania, jeszcze do 
pocz tku obecnego wieku, przetrwa  
w du ej mierze uk ad przestrzenny 
za o enia folwarcznego i zachowa-
a si  znaczna cz  zabudowa  

mi dzy innymi: Holendernia, Dom 
Podstaro ciego – dwa z budynków 
tworz cych dziedziniec folwarczny 
(trzeci z budynków wyznaczaj cych 
dziedziniec si  nie zachowa ) dwa 
Spichrze, oba Czworaki, budynek 
Fabryki Marmolady, Szko a, Lazaret, 
drewniany Dworek, Dom Malarza 
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Koz owskiego i Stró ówka, Lamus 
i piwnice. 

Formy ochrony 
konserwatorskiej 
i struktura 
w³asnoœciowa terenu
Forms of conservator’s 
protection and structure of 
land ownership

Po 1945 roku, na mocy reformy 
rolnej, Folwark Wilanowski wraz 
z ca ymi dobrami wilanowskimi 
przeszed  na w asno  pa stwa. Jego 
obszar zosta  podzielony mi dzy 
trzech u ytkowników wieczystych. 
Pó nocna cz  folwarku, ograni-
czona ulic  Przyczó kow  od za-
chodu oraz Jeziorem Wilanowskim 
i parkiem wilanowskim od pó nocy 
i wschodu, wraz z wi kszo ci  zabu-
dowa  folwarcznych zosta a oddana 
w u ytkowanie wieczyste Rolnicze-
mu Zak adowi Do wiadczalnemu 
SGGW. Blisko dwuhektarow  cz  
po udniow  z dawnym budynkiem 
Fabryki Marmolady (tak zwanej Starej 
Gorzelni) u zbiegu ulic Zygmunta 
Vogla i Stanis awa Kostki Potockiego 
przekazano w u ytkowanie wieczy-
ste Spó dzielni „Spo em” [Szpanow-
ski 2006 i 2008]. G ównym inwesto-
rem na terenie nieruchomo ci zosta a 
Spó ka Delpha Investments Group. 
Teren nad Jeziorem Wilanowskim 
oddano pod zarz d Miastu Sto ecz-

nemu Warszawy, a nast pnie w wy-
niku przekszta ce  w asno ciowych 
przekazano spó ce z.o.o „Arche” 
[Szpanowski 2006 i 2008]. 

Teren folwarku jest obj ty 
ochron  konserwatorsk  w ramach 
wpisu do rejestru zabytków „Wila-
nowa – za o enia urbanistycznego” 
w lipcu 1965 roku (nr rej. 639/1) i po-
nownego w 1973 roku. Tre  decyzji 
z lipca 1965 roku zosta a dodatkowo 
wyja niona postanowieniem z dnia 
6.10.2006 roku4. Zgodnie z tym 
postanowieniem w obr bie chro-
nionego za o enia urbanistycznego 
znajduje si  teren po o ony na po-
udnie od rezydencji wilanowskiej 

ograniczony ulic  Zygmunta Vogla 
i kana em biegn cym wzd u  ulicy 
Przyczó kowej. Zgodnie z opini  
Krajowego O rodka Bada  i Doku-
mentacji Zabytków z 2005 roku5 
dotycz c  granic wpisu za o enia 
wilanowskiego do rejestru zabytków, 
folwark powinien zosta  wpisany 
do rejestru jako samodzielny obiekt. 
Postulowane przez autorów opraco-
wania granice ochrony dla folwarku 
powinny przebiega  od kra ca Je-
ziora Wilanowskiego wzd u  ulicy 
Zygmunta Vogla do skrzy owania 
z ulic  Stanis awa Kostki Potockiego, 
dalej wzd u  tej ulicy, obejmuj c 
posesj  z Lazaretem do wewn trznej 
ulicy za po udniowym Spichrzem 
i dalej do wewn trznej ulicy wzd u  
budynków pracowników SGGW, 
nast pnie wzd u  tej ulicy do brzegu 
Potoku S u ewieckiego i dalej do 
ulicy Stanis awa Kostki Potockiego, 
potem wzd u  tej ulicy do posesji 

nr 6 (Dom Podstaro ciego, Holender-
nia) z t  posesj , a nast pnie wzd u  
ogrodzenia pomi dzy terenem fol-
warku a ogrodem wilanowskim do 
Jeziora Wilanowskiego. Wpisanie do 
rejestru zabytków folwarku postulo-
wano te  w projekcie planu ochrony 
dla Wilanowskiego Parku Kulturowe-
go6. Postulaty uznano za bezzasadne 
w zwi zku z uzyskaniem w 2006 
roku wyja nie  dotycz cych wpisu 
do rejestru zabytków ca ego za o e-
nia urbanistycznego Wilanowa. 

Wpisem do rejestru zabytków 
obj ta zosta a cz  zabudowa  
folwarcznych: Holendernia (ulica 
Stanis awa Kostki Potockiego 6A), 
Dom Podstaro ciego (ulica Stanis a-
wa Kostki Potockiego 6A), Spichrze 
(ulica Stanis awa Kostki Potockiego 
7 i 11), Fabryka Marmolady, tak 
zwana Stara Gorzelnia (ulica Sta-
nis awa Kostki Potockiego 2). Do 
wojewódzkiej, a tym samym gmin-
nej ewidencji zabytków w czono: 
drewniany Dwór – dawny Lazaret 
(ulica Stanis awa Kostki Potockiego 
1), Dom Koz owskiego – Dom S u by 
Pa acowej (ulica Stanis awa Kostki 
Potockiego 6), mur przy Holenderni 
(ulica Stanis awa Kostki Potockiego 
6), Folwark (ulica Stanis awa Kostki 
Potockiego 6A), oba Czworaki (uli-
ca Stanis awa Kostki Potockiego 6B 
i 7A), Lamus – Dom Rybaka (ulica 
Stanis awa Kostki Potockiego 6A) 
oraz dawny budynek Szko y (ulica 
Przedatki). 

Pomimo istniej cych form 
ochrony prawnej Folwark Wilanow-
ski nie sprawia wra enia obiektu 
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chronionego. Obszar nale cy do 
SGGW, w obr bie którego zlokali-
zowana jest wi kszo  zabudowa  
folwarcznych, jest nieuporz dko-
wana i zaniedbana. Na pozosta ych 
terenach znajduj cych si  w r kach 
nowych inwestorów powsta y osiedla 
mieszkaniowe przyt aczaj ce swoj  
skal  za o enie folwarczne. Pod 
opiek  obecnych u ytkowników 
terenu budowle zabytkowe niszczej  
i zatracaj  swoje walory zabytkowe. 
Czytelnym przyk adem s  obiekty ta-
kie jak Czworaki, niezagospodarowa-
ny Spichlerz czy Holendernia. Inne 
z kolei poddawane s  niekorzystnym 
przebudowom, w wyniku których 
zmieniona zostaje drastycznie ich 
forma architektoniczna, tak jak mia-
o to miejsce w przypadku dawnej 

Fabryki Marmolady. 

Wspó³czesne 
zagospodarowanie 
przestrzenne Folwarku 
Wilanowskiego
Present Wilanów manorial 
economy land development

Obecnie na terenie dawnego 
Folwarku Wilanowskiego trudno 
odnale  historyczny uk ad urba-
nistyczny. Wi kszo  zabudowa  
gospodarczych i mieszkalnych zlo-
kalizowanych w pó nocnej cz ci 
za o enia po obu stronach ulicy Sta-
nis awa Kostki Potockiego jest w sta-
nie katastrofalnym. Nie zachowa a 

si  forma historycznego dziedzi ca 
folwarcznego, który tworzy y budy-
nek Holenderni, Dom Podstaro ciego 
i wyburzony w latach powojennych 
budynek gospodarczy zamykaj cy 
dziedziniec od zachodu. Obecnie 
przestrze  ta jest rozdzielona prowi-
zorycznym ogrodzeniem z metalo-
wej siatki. Zabudowania znajduj ce 
si  po po udniowej stronie – Dom 
Podstaro ciego i Dom Malarza Ko-
z owskiego s  wykorzystywane jako 
budynki mieszkalne. S  to niewiel-
kie budynki ceglane, murowane 
i otynkowane kryte dachówk , dwu 
i jednokondygnacyjne. Oba domy, 
na tle pozosta ych dawnych zabudo-
wa  folwarcznych, s  w stosunkowo 
najlepszym stanie technicznym. 
W obr bie wygrodzonego obszaru 
znajduje si  parterowy budynek daw-
nej Holenderni. Zabytkowa budowla 
Holenderni wykonana zosta a z ceg y 
ceramicznej i przykryta dachówk . 
Od strony dziedzi ca folwarcznego 
budynek jest otynkowany natomiast 
pó nocna fasada od strony ogrodo-
wej jest nieotynkowana i otrzyma a 
wystrój neogotycki. Obecnie Holen-
dernia oraz poprzedzaj cy j  teren 
dawnego dziedzi ca folwarcznego 
u ytkowane s  przez dwie firmy: 
jedn  zajmuj c  si  serwisem sa-
mochodów Land Rover i drug  zaj-
muj c  si  napraw  samochodów 
osobowych i dostawczych. Obszar 
tej cz ci folwarku pozostaje w kom-
pletnym nie adzie. Od tej strony trud-
no te  dostrzec walory zabytkowe 
historycznej Holenderni podziwianej 
przez spaceruj cych po ogrodach 

wilanowskich, którzy widz  tylko 
ceglan  neogotyck  fasad , nie 
maj c cz sto wiadomo ci, w jakim 
stanie budowla znajduje si  od strony 
zaplecza gospodarczego dawnej re-
zydencji magnackiej. Wygl d budyn-
ku wiadczy o braku prowadzenia 
jakichkolwiek remontów i napraw 
elewacji czy pokrycia dachowego. 
Dodatkowo wygl d dziedzi ca fol-
warcznego szpec  wystawione w s -
siedztwie Holenderni prowizoryczne 
budowle u ytkowe (ryc. 1).

Po po udniowej stronie ogro-
dzenia otaczaj cego dawny dzie-
dziniec folwarczny z Holenderni  
na przestrzeni ostatnich kilku lat 
powsta y nowe osiedla mieszka-
niowe. Pierwsz  z inwestycji jest 
powsta y w 2008 roku kompleks 
mieszkalny z towarzysz c  funkcj  
handlow  – Rezydencja Królew-
ska. Kompleks obejmuje pi  dwu 
i trzykondygnacyjnych budynków 
z mieszkaniami oraz dwadzie cia 
dwa domy jednorodzinne w zabu-
dowie bli niaczej i szeregowej. Na 
kondygnacji podziemnej kompleksu 
zlokalizowany jest jednopoziomowy 
gara  z miejscami parkingowymi7. 
Zabudowa kompleksu nie ró ni si  
niczym od typowych g sto zabudo-
wanych grodzonych osiedli mieszka-
niowych z niewielkimi dziedzi cami 
wewn trznymi powstaj cych na 
terenie miasta i najbli szych przed-
mie . Skala zabudowy przyt acza 
historyczne obiekty zlokalizowane 
w bezpo rednim s siedztwie, takie 
jak budynki folwarczne czy obiekty 
na terenie za o enia pa acowo-



38

2
/2

0
11

-ogrodowego w Wilanowie. Dodat-
kowo kilkukondygnacyjne budynki 
kompleksu zak ócaj  widok od strony 
ogrodów wilanowskich w stron  
folwarku. W obr bie osiedla znalaz  
si  te  zabytkowy budynek dawnej 
Fabryki Marmolady (Stara Gorzelnia). 
Fabryka zosta a wyremontowana 
i przebudowana. Obecnie na jej tere-
nie znajduje si  o rodek SPA z gabi-
netami odnowy biologicznej i insty-
tutem kosmetycznym. Obecnie dolna 
cz  budynku jest otynkowana, 
a górne partie elewacji z czerwonej 
ceg y pozostawiono nieotynkowane. 
W wyniku przebudowy budynek za-
traci  dawny charakter, a otaczaj ca 
zabudowa mieszkaniowa przyt acza 
go swoj  skal . 

Drug  inwestycj  jest powsta y 
w 2010 roku dwupi trowy budynek 
o nazwie Villa Vogla8. Zlokalizowa-
ny jest niemal nad samym brzegiem 
Jeziora Wilanowskiego, le cego 
w obr bie Warszawskiego Obszaru 
Chronionego Krajobrazu i w bezpo-
rednim s siedztwie dawnego domu 

dla s u by dworskiej tak zwanego 

Czworaka nad Jeziorem. Budynek 
ma kszta t podkowy z dziedzi cem 
wewn trznym otwartym na jezioro. 
W budynku równie  znajduj  si  ga-
ra e podziemne z miejscami parkin-
gowymi dla mieszka ców. Podobnie 
jak w przypadku poprzedniej inwe-
stycji architektura kompleksu przyt a-
cza swoj  skal  obiekty historyczne. 
Ogrodzenie osiedla zlokalizowane 
w bardzo niewielkiej odleg o ci od 
linii brzegowej jeziora utrudnia do 
niego dost p i nie pozwala na spójne 
zagospodarowanie jego brzegów. 
Katastrofalny jest stan techniczny 
Czworaka nad Jeziorem – niewiel-
kiego krytego pap  otynkowanego 
budynku z ceg y. Jego wygl d wiad-
czy, e od wielu lat jest praktycznie 
nie remontowany i obecnie grozi 
zawaleniem. Mimo tak z ego stanu 
technicznego budowli, do niedawna 
mieszkali tu jeszcze byli pracownicy 
gospodarstwa SGGW. Czworak jest 
ledwie widoczny i trudno dost pny 
od strony jeziora ze wzgl du na na-
turalnie rozrastaj c  si  ro linno  

gow .

Obszar po zachodniej stronie 
ulicy Stanis awa Kostki Potockiego, 
ograniczony ulic  Przyczó kow , 
zosta  cz ciowo zagospodarowany 
ju  w latach sze dziesi tych i sie-
demdziesi tych. Wtedy wybudo-
wano wzd u  ulicy Przyczó kowej 
bli niacze niewielkie domki jed-
norodzinne z ogródkami, do  har-
monijnie wpisuj ce si  w ówczesny 
wiejsko -podmiejski krajobraz Wila-
nowa, oraz dwa kilkukondygnacyjne 
bloki mieszkalne dla pracowników 
SGGW stanowi ce obcy element 
w przestrzeni za o enia folwarcz-
nego. W obr bie folwarku znajduj  
si  nadal dwa zabytkowe Spichrze, 
dom dla s u by zwany Czworakiem 
M y skim i jeszcze jeden budynek 
gospodarczy. Jeden ze Spichrzy 
zosta  wyremontowany i zaadapto-
wany na siedzib  Urz du Dzielnicy 
Wilanów. Drugi z nich pozostaje 
cz ciowo u ytkowany jako budynek 
mieszkalny, a jego stan techniczny 
jest z y. W podobnym stanie pozo-
staje Czworak pe ni cy tak e funkcj  
mieszkaln . Oba budynki sprawiaj  

Ryc. 1. Folwark Wilanowski: 1 – Czworak M y ski; 2 – niewyremontowany Spichlerz; 3 – Spichlerz zaadaptowany na Urz d Dzielnicy Wilanów; 
4 – domy jednorodzinne wzd u  ul. Przyczó kowej; 5 – Dom dla s u by (Dom Malarza Koz owskiego); 6 – Dom Podstaro ciego; 7 – Holendernia wraz 
z dziedzi cem folwarcznym; 8 – osiedle mieszkaniowe za dziedzi cem folwarcznym. 

Fig. 1. Wilanów Manorial Economy: 1 – building with living quarters for farm labourers; 2 – not renovated Granary; 3 – Granary adapted for the 
Wilanów District Municipality; 4 – single -family houses along Przyczó kowa Street; 5 – house for the servants (House of painter Koz owski); 
6 – Steward’s Manor -house; 7 – cowshed called Holendernia with the manorial economy courtyard; 8 – housing estate behind the farm courtyard.
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wra enie nieremontowanych od lat. 
Teren wokó  dawnych zabudowa  
folwarcznych w tej cz ci za o enia, 
oprócz dwóch bloków mieszkalnych 
SGGW, pozostaje niezabudowany. 
Obserwuj c to, co dzieje si  po 
wschodniej stronie ulicy Stanis awa 
Kostki Potockiego, mo na spodzie-
wa  si  dalszych inwestycji budow-
lanych tak e w zachodniej cz ci 
folwarku. Obszar na po udnie od 
terenu z dawnymi zabudowaniami 
folwarcznymi i blokami mieszkanio-
wymi SGGW, pomi dzy prostopad  
do ulicy Stanis awa Kostki Potockie-
go ulic  Przedatki i równoleg  do 
niej ulic  Zygmunta Vogla stanowi  
prywatne dzia ki z domami jednoro-
dzinnymi. W tej cz ci zachowa y si  
dwa historyczne budynki: Drewniany 
Dwór (dawny Lazaret) i dawna Szko-
a. Oba budynki s  w stosunkowo 

dobrym stanie technicznym, cho  
w wyniku zabudowy s siednich tere-

nów sta y si  s abo czytelne w prze-
strzeni. Dwór pe ni obecnie funkcj  
galerii sztuki, a budynek dawnej 
szko y nie jest u ytkowany (ryc. 2).

Podsumowanie
Conclusion

Podsumowuj c, obszar Folwar-
ku Wilanowskiego, mimo ochrony 
prawnej poszczególnych obiektów 
budowlanych oraz uk adu urbani-
stycznego, w du ej mierze zosta  
bezpowrotnie zniszczony. Decyzja 
o wprowadzeniu w obr b za o enia 
folwarcznego nowej szeregowej, 
wielokondygnacyjnej zabudowy 
mieszkaniowo -us ugowej zniweczy a 
odtworzenie w pe ni jego histo-
rycznej formy przestrzennej. Forma 
architektury nowopowsta ych osiedli 
nie nawi zuje swoj  stylistyk  do 
historycznych tradycji Wilanowa. 

Dzia ki budowlane obydwu develo-
perów zabudowano wykorzystuj c 
maksymalnie dopuszczalne zag sz-
czenie zabudowy nie staraj c si  
wkomponowa  nowych inwesty-
cji w historyczn  przestrze , ani 
utrzyma  dotychczasowej formy 
zabudowy rozdrobnionej z domami 
wolnostoj cymi otoczonymi ogro-
dami. Kolejnym czynnikiem degra-
duj cym obszar folwarku jest brak 
opieki nowych u ytkowników nad hi-
storycznymi zabudowaniami w jego 
obr bie oraz niew a ciwy sposób ich 
wykorzystania powoduj cy cz sto 
ich dalsz  degradacj  i niszczenie. 
Przyk adem takiej sytuacji mo e by  
katastrofalny stan techniczny Czwo-
raka nad Jeziorem, czy kompletna 
degradacja dawnego dziedzi ca 
folwarcznego przed zabytkow  Ho-
lenderni  wykorzystywanego jako 
plac do napraw samochodów.

Ryc. 2. Folwark Wilanowski: 1 – Drewniany Dwór – galeria sztuki; 2 – dawna Fabryka Marmolady – o rodek SPA; 3 – apartamentowiec nad 
brzegiem Jeziora Wilanowskiego; 4 – Czworak nad Jeziorem; 5 – dawna Szko a; 6 – nowy kompleks mieszkaniowy naprzeciwko Szko y; 
7 – dziedziniec folwarczny mi dzy Holenderni  a Domem Podstaro ciego; 8 – bloki mieszkalne dla pracowników SGGW.

Fig. 2. Wilanów Manorial Economy: 1 – Wooden Manor -house – art gallery; 2 – former Factory of Marmalade – SPA Centre; 3 – apartment -house 
by the Wilanów Lake; 4 – building with living quarters for farm labourers situated by the Wilanów Lake; 5 – former School; 6 – new housing estate 
opposite the School; 7 – manorial economy courtyard between the Holendernia and the Administrator’s Manor -house; 8 – block of flats for the 
Warsaw University of Life Sciences employees. 

1 2 3 4

5 6 7 8



40

2
/2

0
11

Mimo tak tragicznej sytuacji 
Folwarku Wilanowskiego nadal 
mo liwe jest odtworzenie cz ci hi-
storycznego uk adu urbanistycznego 
za o enia poprzez uporz dkowanie 
terenu pomi dzy Holenderni  i Do-
mem Podstaro ciego i zrekonstru-
owanie budynku gospodarczego za-
mykaj cego dziedziniec folwarczny 
od zachodu. Ratunkiem dla niszcze-
j cej historycznej zabudowy by oby 
znalezienie dla niej nowej funkcji nie 
powoduj cej ich dalszej degradacji 
i pozwalaj cej na w a ciwe wyekspo-
nowanie jej walorów zabytkowych. 
Dobrym rozwi zaniem by oby wyko-
rzystanie budynków do poszerzenia 
i wzbogacenia oferty Muzeum Pa ac 
w Wilanowie – gospodarza za o enia 
pa acowo -ogrodowego granicz cego 
bezpo rednio z terenem folwarku. 
Kolejn  kwesti  jest niedopuszczenie 
do dalszej chaotycznej zabudowy 
obszaru folwarku. Po dane by oby 
ustalenie za o e  projektowych dla 
ewentualnych przysz ych inwestycji 
w zachodniej cz ci za o enia, w re-
jonie zabytkowych Spichrzy tak, by 
nowowprowadzana zabudowa mia a 
charakter rozdrobniony nawi zuj cy 
do tradycyjnych form architektonicz-
nych Wilanowa. 

Ma gorzata Kaczy ska

Anna Ró a ska
Katedra Sztuki Krajobrazu

Szko a G ówna Gospodarstwa Wiejskiego 
w Warszawie
Landscape Art Department

Warsaw University of Life Sciences – SGGW
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