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Introduction

Folwark Wilanowski to uni-
kalny zespét dawnych zabudowan
folwarcznych towarzyszacych pod-
miejskiej rezydencji magnackiej.
Obszar dawnego Folwarku Wila-
nowskiego potozony jest na potudnie
od zatozenia patacowo-ogrodowego
w Wilanowie, obecnej siedziby Mu-
zeum Patac w Wilanowie, wzdtuz
ulicy Stanistawa Kostki Potockiego,
dawnej drogi taczacej rezydencje
wilanowska z pobliska wsig Powsi-
nek. Pomimo, ze obiekt od 1945
roku pozostaje we witadaniu kilku
uzytkownikéw oraz pomimo wielu
lat niewtasciwej gospodarki terenem,
jeszcze do niedawna w duzej mierze
czytelny byt uktad przestrzenny za-
tozenia folwarcznego. W ostatnich
latach teren folwarku jest sukcesyw-
nie zabudowywany nowoczesng
zabudowa mieszkaniowa. Artykut
ma na celu przyblizenie problema-
tyki ochrony konserwatorskiej za-
tozenia folwarcznego w Wilanowie
wynikajacej z niewystarczajacej
ochrony prawnej obiektu i skompli-
kowanych stosunkéw wtasnoscio-
wych. W artykule przeanalizowana
zostata historia powstania Folwarku
Wilanowskiego oraz formy ochrony
konserwatorskiej obiektu i struktu-
ra wladania jego przestrzenig. Na
podstawie wizji lokalnej i aktualnej
ortofotomapy' Warszawy dokonano
analizy wspétczesnego zagospo-
darowania przestrzennego obszaru

i stanu zachowania historycznych
zabudowari. Na podstawie analizy
oceniono zmiany, ktére zaszty w jego
strukturze przestrzennej i okreslono,
w jakim stopniu mozliwa jest dzi$
ochrona waloréw historycznych
folwarku.

Historia powstania
Folwarku
Wilanowskiego

History of Wilanéw manorial
economy establishment

Obszar dawnego Folwarku
Wilanowskiego, ktérego relikty sa
czytelne we wspétczesnym krajobra-
zie Wilanowa, zostat uksztattowany
na przestrzeni drugiej potowy XVIII
i pierwszej potowy XIX wieku. Histo-
rycznie petnit role zaplecza gospo-
darczego rezydencji wilanowskiej.
Stanowit réwniez integralny element
kompozycyjny zatozenia patacowo-
-ogrodowego. Kolejne zabudowania
folwarczne postawaty na zlecenie
zmieniajacych sie wtascicieli rezy-
dencji — Augusta Czartoryskiego, |za-
belli Lubomirskiej i Stanistawa Kostki
Potockiego. Projekty zabudowan
wykonywali znani architekci tacy jak
Chrystian Piotr Aigner, Szymon Bo-
gumit Zug i Jan Kotelnicki. Zatozenie
folwarczne przylegato bezposrednio
do potudniowej czesci ogrodéw
wilanowskich — tak zwanego ogro-
du angielsko-chinskiego i obejmo-
wato obszar ograniczony terenami



zatozenia ogrodowego i Potokiem
Stuzewieckim od pétnocy, brzegiem
Jeziora Wilanowskiego od wschodu,
ulica Zygmunta Vogla od potudnia
i ulica Przyczétkowa od zachodu.
W sktad historycznego zatozenia
folwarcznego wchodzity liczne za-
budowania gospodarcze i miesz-
kalne rozlokowane po obu stronach
drogi prowadzacej do pobliskiej wsi
Powsinek, obecnej ulicy Stanistawa
Kostki Potockiego. Po wschodniej
stronie drogi zlokalizowany zostat
budynek obory zaprojektowany
przez Chrystiana Piotra Aignera,
tak zwana Holendernia?, ktéra od
strony ogrodu wilanowskiego otrzy-
mata neogotycka fasade, a tuz za nig
Lamus i piwnica. Po potudniowej
stronie Holenderni, pod koniec XVIII
wieku, wystawiony zostat niewielki
dworek wedtug projektu Chrystiana
Piotra Aignera przebudowany przez
Szymona Bogumita Zuga — Dom
Ekonoma zwany Domem Podstaro-
$ciego’, potaczony z Holendernia
murem ozdobionym ostrotukowymi
arkadami, a naprzeciwko niego
stanat budynek stajni. Pomiedzy za-
budowaniami uksztattowany zostat
dziedziniec folwarczny, do ktérego
prowadzita droga prostopadle od-
chodzaca od drogi w kierunku Po-
wsinka. Przy tej drodze wystawiono
w koricu XVIII wieku jeszcze jeden
budynek mieszkalny tak zwany
Dom Malarza Koztowskiego [Sikora
2007]. Na potudnie od dziedzirica
folwarcznego, nad brzegiem Jezio-
ra Wilanowskiego zlokalizowane
zostaty: dom dla stuzby, tak zwany

Czworak, nad stawem, stodota, obora
i towarzyszace budynki gospodarcze.
Pod koniec XIX wieku w rejonie
ulicy Zygmunta Vogla wybudowano
budynek Fabryki Marmolady (tak
zwanej Starej Gorzelni) mieszcza-
cy przetwornie owocow i warzyw,
a poézniej gorzelnie [Sikora 2007].
Obok fabryki wystawiono Str6zéw-
ke. Po zachodniej stronie drogi
w kierunku Powsinka wybudowano
dwa réwnolegte do siebie budynki
Spichrzy przebudowane na poczatku
XIX wieku na browar. Za budynkami
Spichrzy wybudowane zostaty: budy-
nek mieszkalny, tak zwany Czworak
Mtynski i kilka innych budynkéw
gospodarczych. Na terenie Folwar-
ku Wilanowskiego powstata tez na
przetomie XIX i XX wieku Szkota
oraz Lazaret wybudowany w pierw-
szej potowie XX wieku — obecnie
niewielki drewniany Dworek zloka-
lizowany przy skrzyzowaniu drogi do
Powsinka — ulicy Stanistawa Kostki
Potockiego z obecng ulicg Zygmunta
Vogla [Sikora 2007]. Po 1945 roku
Folwark Wilanowski, podobnie jak
cate zatozenie patacowo-ogrodowe
w Wilanowie, na mocy reformy
rolnej przeszedt na wtasnosc Skarbu
Paristwa, a nastepnie zostat przekaza-
ny w uzytkowanie wieczyste r6znym
uzytkownikom. Tym samym przestat
petni¢ funkcje zaplecza gospodar-
czego rezydencji wilanowskiej. Pod
zarzadem nowych uzytkownikéw,
w tym Rolniczego Zaktadu Doswiad-
czalnego SGGW zajmujacego teren
poétnocny folwarku z licznymi zabu-
dowaniami gospodarczymi i miesz-

kalnymi, obiekt popadat w ruine.
Jednoczesnie na obszarze folwarku
poczawszy od lat szescdziesiatych
ubiegtego wieku zaczeto wprowa-
dzac nowg zabudowe mieszkaniowa.
Jako pierwsze wybudowane zostaty
niewielkie domki jednorodzinne
wzdtuz ulicy Przyczétkowej, a na-
stepnie dwa kilkukondygnacyjne
budynki mieszkaniowe przeznaczo-
ne dla pracownikéw SGGW przy
ulicy Stanistawa Kostki Potockiego,
ktére stanety na miejscu dawnych
zabudowari folwarcznych. Pozostate
zabudowania folwarczne w wiekszo-
$ci nie byty whasciwie uzytkowane
ani remontowane. Obudowywane
prowizorycznymi ,dobudéwkami”
ulegaty coraz wigkszej degradacji.
Wyjatek stanowit jeden z budynkéw
Spichrzy, ktéry zostat wyremontowa-
ny i zaadaptowany na siedzibe urze-
du warszawskiej Dzielnicy Wilanéw,
a teren go poprzedzajacy przezna-
czono na parking. Pomimo niewtasci-
wego uzytkowania terenu folwarku
i wprowadzania w jego obreb nowe;j
zabudowy bez catosciowe]j koncepc;ji
jego zagospodarowania, jeszcze do
poczatku obecnego wieku, przetrwat
w duzej mierze uktad przestrzenny
zatozenia folwarcznego i zachowa-
ta sie znaczna cze$¢ zabudowan
miedzy innymi: Holendernia, Dom
Podstarosciego — dwa z budynkéw
tworzacych dziedziniec folwarczny
(trzeci z budynkéw wyznaczajacych
dziedziniec sie nie zachowat) dwa
Spichrze, oba Czworaki, budynek
Fabryki Marmolady, Szkota, Lazaret,
drewniany Dworek, Dom Malarza
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Koztowskiego i Strézéwka, Lamus
i piwnice.

Formy ochrony
konserwatorskiej

i struktura
wiasnoéciowa terenu

Forms of conservator's
profection and sfructure of
land ownershi

P

Po 1945 roku, na mocy reformy
rolnej, Folwark Wilanowski wraz
z catymi dobrami wilanowskimi
przeszedt na wilasnos¢ paristwa. Jego
obszar zostat podzielony miedzy
trzech uzytkownikéw wieczystych.
Pétnocna czes¢ folwarku, ograni-
czona ulicg Przyczétkowa od za-
chodu oraz Jeziorem Wilanowskim
i parkiem wilanowskim od pétnocy
i wschodu, wraz z wiekszoscig zabu-
dowari folwarcznych zostata oddana
w uzytkowanie wieczyste Rolnicze-
mu Zaktadowi Doswiadczalnemu
SGGW. Blisko dwuhektarowa czesc¢
potudniowa z dawnym budynkiem
Fabryki Marmolady (tak zwanej Starej
Gorzelni) u zbiegu ulic Zygmunta
Vogla i Stanistawa Kostki Potockiego
przekazano w uzytkowanie wieczy-
ste Spétdzielni ,Spotem” [Szpanow-
ski 2006 i 2008]. Gtéwnym inwesto-
rem na terenie nieruchomosci zostata
Spétka Delpha Investments Group.
Teren nad Jeziorem Wilanowskim
oddano pod zarzad Miastu Stotecz-
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nemu Warszawy, a nastepnie w wy-
niku przeksztatceri wtasnosciowych
przekazano spétce z.0.0 ,Arche”
[Szpanowski 2006 i 2008].

Teren folwarku jest objety
ochrong konserwatorska w ramach
wpisu do rejestru zabytkéw ,Wila-
nowa — zatozenia urbanistycznego”
w lipcu 1965 roku (nrrej. 639/1) i po-
nownego w 1973 roku. Tres¢ decyzji
z lipca 1965 roku zostata dodatkowo
wyjasniona postanowieniem z dnia
6.10.2006 roku*. Zgodnie z tym
postanowieniem w obrebie chro-
nionego zatozenia urbanistycznego
znajduje sie teren potozony na po-
tudnie od rezydencji wilanowskiej
ograniczony ulicg Zygmunta Vogla
i kanatem biegnacym wzdtuz ulicy
Przyczétkowej. Zgodnie z opinia
Krajowego Osrodka Badari i Doku-
mentacji Zabytkéw z 2005 roku®
dotyczaca granic wpisu zatozenia
wilanowskiego do rejestru zabytkéw,
folwark powinien zosta¢ wpisany
do rejestru jako samodzielny obiekt.
Postulowane przez autoréw opraco-
wania granice ochrony dla folwarku
powinny przebiegaé od krarica Je-
ziora Wilanowskiego wzdtuz ulicy
Zygmunta Vogla do skrzyzowania
z ulica Stanistawa Kostki Potockiego,
dalej wzdtuz tej ulicy, obejmujac
posesje z Lazaretem do wewnetrznej
ulicy za potudniowym Spichrzem
i dalej do wewnetrznej ulicy wzdtuz
budynkéw pracownikéw SGGW,
nastepnie wzdtuz tej ulicy do brzegu
Potoku Stuzewieckiego i dalej do
ulicy Stanistawa Kostki Potockiego,
potem wzdtuz tej ulicy do posesji

nr 6 (Dom Podstarosciego, Holender-
nia) z ta posesje, a nastepnie wzdtuz
ogrodzenia pomiedzy terenem fol-
warku a ogrodem wilanowskim do
Jeziora Wilanowskiego. Wpisanie do
rejestru zabytkéw folwarku postulo-
wano tez w projekcie planu ochrony
dla Wilanowskiego Parku Kulturowe-
go®. Postulaty uznano za bezzasadne
w zwigzku z uzyskaniem w 2006
roku wyjasnieri dotyczacych wpisu
do rejestru zabytkéw catego zatoze-
nia urbanistycznego Wilanowa.

Wpisem do rejestru zabytkéw
objeta zostata cze$¢ zabudowan
folwarcznych: Holendernia (ulica
Stanistawa Kostki Potockiego 6A),
Dom Podstarosciego (ulica Stanista-
wa Kostki Potockiego 6A), Spichrze
(ulica Stanistawa Kostki Potockiego
7 i11), Fabryka Marmolady, tak
zwana Stara Gorzelnia (ulica Sta-
nistawa Kostki Potockiego 2). Do
wojewddzkiej, a tym samym gmin-
nej ewidencji zabytkéw wtaczono:
drewniany Dwér — dawny Lazaret
(ulica Stanistawa Kostki Potockiego
1), Dom Koztowskiego — Dom Stuzby
Patacowej (ulica Stanistawa Kostki
Potockiego 6), mur przy Holenderni
(ulica Stanistawa Kostki Potockiego
6), Folwark (ulica Stanistawa Kostki
Potockiego 6A), oba Czworaki (uli-
ca Stanistawa Kostki Potockiego 6B
i 7A), Lamus — Dom Rybaka (ulica
Stanistawa Kostki Potockiego 6A)
oraz dawny budynek Szkoty (ulica
Przedatki).

Pomimo istniejacych form
ochrony prawnej Folwark Wilanow-
ski nie sprawia wrazenia obiektu



chronionego. Obszar nalezacy do
SGGW, w obrebie ktérego zlokali-
zowana jest wiekszos¢ zabudowari
folwarcznych, jest nieuporzadko-
wana i zaniedbana. Na pozostatych
terenach znajdujacych sie w rekach
nowych inwestoréw powstaty osiedla
mieszkaniowe przyttaczajace swoja
skalg zatozenie folwarczne. Pod
opieka obecnych uzytkownikéw
terenu budowle zabytkowe niszczeja
i zatracaja swoje walory zabytkowe.
Czytelnym przyktadem sg obiekty ta-
kie jak Czworaki, niezagospodarowa-
ny Spichlerz czy Holendernia. Inne
z kolei poddawane sg niekorzystnym
przebudowom, w wyniku ktérych
zmieniona zostaje drastycznie ich
forma architektoniczna, tak jak mia-
to to miejsce w przypadku dawnej
Fabryki Marmolady.

Wspdtczesne
zagospodarowanie
przestrzenne Folwarku
Wilanowskiego

Present Wilanéw manorial
economy land development

Obecnie na terenie dawnego
Folwarku Wilanowskiego trudno
odnalez¢ historyczny uktad urba-
nistyczny. Wiekszos¢ zabudowan
gospodarczych i mieszkalnych zlo-
kalizowanych w pétnocnej czesci
zatozenia po obu stronach ulicy Sta-
nistawa Kostki Potockiego jest w sta-
nie katastrofalnym. Nie zachowata

sie forma historycznego dziedzirica
folwarcznego, ktéry tworzyty budy-
nek Holenderni, Dom Podstarosciego
i wyburzony w latach powojennych
budynek gospodarczy zamykajacy
dziedziniec od zachodu. Obecnie
przestrzen ta jest rozdzielona prowi-
zorycznym ogrodzeniem z metalo-
wej siatki. Zabudowania znajdujace
sie po potudniowej stronie — Dom
Podstarosciego i Dom Malarza Ko-
ztowskiego sa wykorzystywane jako
budynki mieszkalne. Sa to niewiel-
kie budynki ceglane, murowane
i otynkowane kryte dachéwka, dwu
i jednokondygnacyjne. Oba domy,
na tle pozostatych dawnych zabudo-
wari folwarcznych, s3 w stosunkowo
najlepszym stanie technicznym.
W obrebie wygrodzonego obszaru
znajduje sie parterowy budynek daw-
nej Holenderni. Zabytkowa budowla
Holenderni wykonana zostata z cegty
ceramicznej i przykryta dachéwka.
Od strony dziedzinca folwarcznego
budynek jest otynkowany natomiast
pétnocna fasada od strony ogrodo-
wej jest nieotynkowana i otrzymata
wystréj neogotycki. Obecnie Holen-
dernia oraz poprzedzajacy ja teren
dawnego dziedzinca folwarcznego
uzytkowane sg przez dwie firmy:
jedna zajmujaca sie serwisem sa-
mochodéw Land Rover i druga zaj-
mujaca sie naprawa samochodéw
osobowych i dostawczych. Obszar
tej czesci folwarku pozostaje w kom-
pletnym nietadzie. Od tej strony trud-
no tez dostrzec walory zabytkowe
historycznej Holenderni podziwianej
przez spacerujacych po ogrodach

wilanowskich, ktérzy widza tylko
ceglang neogotycka fasade, nie
majac czesto Swiadomosci, w jakim
stanie budowla znajduje sie od strony
zaplecza gospodarczego dawnej re-
zydencji magnackiej. Wyglad budyn-
ku swiadczy o braku prowadzenia
jakichkolwiek remontéw i napraw
elewacji czy pokrycia dachowego.
Dodatkowo wyglad dziedzirica fol-
warcznego szpeca wystawione w sg-
siedztwie Holenderni prowizoryczne
budowle uzytkowe (ryc. 1).

Po potudniowej stronie ogro-
dzenia otaczajacego dawny dzie-
dziniec folwarczny z Holendernig
na przestrzeni ostatnich kilku lat
powstaty nowe osiedla mieszka-
niowe. Pierwsza z inwestycji jest
powstaty w 2008 roku kompleks
mieszkalny z towarzyszaca funkcja
handlowag — Rezydencja Krélew-
ska. Kompleks obejmuje pie¢ dwu
i trzykondygnacyjnych budynkéw
z mieszkaniami oraz dwadziescia
dwa domy jednorodzinne w zabu-
dowie bliZniaczej i szeregowej. Na
kondygnacji podziemnej kompleksu
zlokalizowany jest jednopoziomowy
garaz z miejscami parkingowymi’.
Zabudowa kompleksu nie rézni sie
niczym od typowych gesto zabudo-
wanych grodzonych osiedli mieszka-
niowych z niewielkimi dziedziricami
wewnetrznymi powstajacych na
terenie miasta i najblizszych przed-
miesc¢. Skala zabudowy przyttacza
historyczne obiekty zlokalizowane
w bezposrednim sasiedztwie, takie
jak budynki folwarczne czy obiekty
na terenie zatozenia patacowo-
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Ryec. 1. Folwark Wilanowski: 1 — Czworak Mtyriski; 2 — niewyremontowany Spichlerz; 3 — Spichlerz zaadaptowany na Urzad Dzielnicy Wilanéw;
4 — domy jednorodzinne wzdtuz ul. Przyczétkowej; 5 — Dom dla stuzby (Dom Malarza Kozlowskiego); 6 — Dom Podstarosciego; 7 — Holendernia wraz
z dziedzificem folwarcznym; 8 — osiedle mieszkaniowe za dziedzificem folwarcznym.

Fig. 1. Wilanéw Manorial Economy: 1 — building with living quarters for farm labourers; 2 — not renovated Granary; 3 — Granary adapted for the
Wilanéw District Municipality; 4 — single-family houses along Przyczétkowa Street; 5 — house for the servants (House of painter Koztowski);
6 — Steward’s Manor-house; 7 — cowshed called Holendernia with the manorial economy courtyard; 8 — housing estate behind the farm courtyard.
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-ogrodowego w Wilanowie. Dodat-
kowo kilkukondygnacyjne budynki
kompleksu zaktécaja widok od strony
ogrodéw wilanowskich w strone
folwarku. W obrebie osiedla znalazt
sie tez zabytkowy budynek dawnej
Fabryki Marmolady (Stara Gorzelnia).
Fabryka zostata wyremontowana
i przebudowana. Obecnie na jej tere-
nie znajduje sie osrodek SPA z gabi-
netami odnowy biologicznej i insty-
tutem kosmetycznym. Obecnie dolna
czes¢ budynku jest otynkowana,
a gérne partie elewacji z czerwonej
cegly pozostawiono nieotynkowane.
W wyniku przebudowy budynek za-
tracit dawny charakter, a otaczajaca
zabudowa mieszkaniowa przyttacza
go swoja skala.

Druga inwestycja jest powstaty
w 2010 roku dwupietrowy budynek
o nazwie Villa Vogla®. Zlokalizowa-
ny jest niemal nad samym brzegiem
Jeziora Wilanowskiego, lezacego
w obrebie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i w bezpo-
$rednim sasiedztwie dawnego domu
dla stuzby dworskiej tak zwanego

38 ARCHITEETURA
“RAIJOBRMAZU

2/2011

Czworaka nad Jeziorem. Budynek
ma ksztatt podkowy z dziedziricem
wewnetrznym otwartym na jezioro.
W budynku réwniez znajduja sie ga-
raze podziemne z miejscami parkin-
gowymi dla mieszkaricéw. Podobnie
jak w przypadku poprzedniej inwe-
stycji architektura kompleksu przytta-
cza swoja skalg obiekty historyczne.
Ogrodzenie osiedla zlokalizowane
w bardzo niewielkiej odlegtosci od
linii brzegowej jeziora utrudnia do
niego dostep i nie pozwala na spéjne
zagospodarowanie jego brzegdéw.
Katastrofalny jest stan techniczny
Czworaka nad Jeziorem — niewiel-
kiego krytego papa otynkowanego
budynku z cegty. Jego wyglad swiad-
czy, ze od wielu lat jest praktycznie
nie remontowany i obecnie grozi
zawaleniem. Mimo tak ztego stanu
technicznego budowli, do niedawna
mieszkali tu jeszcze byli pracownicy
gospodarstwa SGGW. Czworak jest
ledwie widoczny i trudno dostepny
od strony jeziora ze wzgledu na na-
turalnie rozrastajaca sie roslinnosé

tegowa.

Obszar po zachodniej stronie
ulicy Stanistawa Kostki Potockiego,
ograniczony ulica Przyczétkowa,
zostat czeSciowo zagospodarowany
juz w latach szesc¢dziesiatych i sie-
demdziesigtych. Wtedy wybudo-
wano wzdtuz ulicy Przyczétkowej
bliZzniacze niewielkie domki jed-
norodzinne z ogrédkami, dos¢ har-
monijnie wpisujace sie w dwczesny
wiejsko-podmiejski krajobraz Wila-
nowa, oraz dwa kilkukondygnacyjne
bloki mieszkalne dla pracownikéw
SGGW stanowiace obcy element
w przestrzeni zatozenia folwarcz-
nego. W obrebie folwarku znajduja
sie nadal dwa zabytkowe Spichrze,
dom dla stuzby zwany Czworakiem
Mtynskim i jeszcze jeden budynek
gospodarczy. Jeden ze Spichrzy
zostat wyremontowany i zaadapto-
wany na siedzibe Urzedu Dzielnicy
Wilanéw. Drugi z nich pozostaje
czesciowo uzytkowany jako budynek
mieszkalny, a jego stan techniczny
jest zty. W podobnym stanie pozo-
staje Czworak petnigcy takze funkcje
mieszkalng. Oba budynki sprawiaja



wrazenie nieremontowanych od lat.
Teren wokdét dawnych zabudowari
folwarcznych w tej czesci zatozenia,
oprécz dwéch blokéw mieszkalnych
SGGW, pozostaje niezabudowany.
Obserwujac to, co dzieje sie po
wschodniej stronie ulicy Stanistawa
Kostki Potockiego, mozna spodzie-
wac sie dalszych inwestycji budow-
lanych takze w zachodniej czesci
folwarku. Obszar na potudnie od
terenu z dawnymi zabudowaniami
folwarcznymi i blokami mieszkanio-
wymi SGGW, pomigdzy prostopadta
do ulicy Stanistawa Kostki Potockie-
go ulica Przedatki i réwnolegta do
niej ulica Zygmunta Vogla stanowia
prywatne dziatki z domami jednoro-
dzinnymi. W tej czesci zachowaty sie
dwa historyczne budynki: Drewniany
Dwdr (dawny Lazaret) i dawna Szko-
ta. Oba budynki sa w stosunkowo
dobrym stanie technicznym, cho¢
w wyniku zabudowy sasiednich tere-

néw staty sie stabo czytelne w prze-
strzeni. Dwér petni obecnie funkcje
galerii sztuki, a budynek dawnej
szkoty nie jest uzytkowany (ryc. 2).

Podsumowanie

Conclusion

Podsumowujac, obszar Folwar-
ku Wilanowskiego, mimo ochrony
prawnej poszczegélnych obiektéw
budowlanych oraz uktadu urbani-
stycznego, w duzej mierze zostat
bezpowrotnie zniszczony. Decyzja
o wprowadzeniu w obreb zatozenia
folwarcznego nowej szeregowej,
wielokondygnacyjnej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej zniweczyta
odtworzenie w petni jego histo-
rycznej formy przestrzennej. Forma
architektury nowopowstatych osiedli
nie nawiazuje swoja stylistyka do
historycznych tradycji Wilanowa.

Dziatki budowlane obydwu develo-
peréw zabudowano wykorzystujac
maksymalnie dopuszczalne zagesz-
czenie zabudowy nie starajac sie
wkomponowa¢ nowych inwesty-
cji w historyczng przestrzen, ani
utrzymac dotychczasowej formy
zabudowy rozdrobnionej z domami
wolnostojacymi otoczonymi ogro-
dami. Kolejnym czynnikiem degra-
dujacym obszar folwarku jest brak
opieki nowych uzytkownikéw nad hi-
storycznymi zabudowaniami w jego
obrebie oraz niewtasciwy sposéb ich
wykorzystania powodujacy czesto
ich dalsza degradacje i niszczenie.
Przyktadem takiej sytuacji moze by¢
katastrofalny stan techniczny Czwo-
raka nad Jeziorem, czy kompletna
degradacja dawnego dziedzirica
folwarcznego przed zabytkowa Ho-
lendernia wykorzystywanego jako
plac do napraw samochodéw.

Ryc. 2. Folwark Wilanowski: 1 — Drewniany Dwor — galeria sztuki; 2 — dawna Fabryka Marmolady — osrodek SPA; 3 — apartamentowiec nad
brzegiem Jeziora Wilanowskiego; 4 — Czworak nad Jeziorem; 5 — dawna Szkotla; 6 — nowy kompleks mieszkaniowy naprzeciwko Szkoty;
7 — dziedziniec folwarczny migdzy Holenderniag a Domem Podstarosciego; 8 — bloki mieszkalne dla pracownikéw SGGW.

Fig. 2. Wilanéw Manorial Economy: 1 — Wooden Manor-house — art gallery; 2 — former Factory of Marmalade — SPA Centre; 3 — apartment-house
by the Wilanéw Lake; 4 — building with living quarters for farm labourers situated by the Wilanéw Lake; 5 — former School; 6 — new housing estate
opposite the School; 7 — manorial economy courtyard between the Holendernia and the Administrator’s Manor-house; 8 — block of flats for the

Warsaw University of Life Sciences employees.
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Mimo tak tragicznej sytuacji
Folwarku Wilanowskiego nadal
mozliwe jest odtworzenie czesci hi-
storycznego uktadu urbanistycznego
zatozenia poprzez uporzadkowanie
terenu pomiedzy Holendernia i Do-
mem Podstarosciego i zrekonstru-
owanie budynku gospodarczego za-
mykajacego dziedziniec folwarczny
od zachodu. Ratunkiem dla niszcze-
jacej historycznej zabudowy bytoby
znalezienie dla niej nowej funkgji nie
powodujacej ich dalszej degradacji
i pozwalajacej na wiasciwe wyekspo-
nowanie jej waloréw zabytkowych.
Dobrym rozwigzaniem bytoby wyko-
rzystanie budynkéw do poszerzenia
i wzbogacenia oferty Muzeum Patac
w Wilanowie — gospodarza zatozenia
patacowo-ogrodowego graniczacego
bezposrednio z terenem folwarku.
Kolejng kwestig jest niedopuszczenie
do dalszej chaotycznej zabudowy
obszaru folwarku. Pozadane bytoby
ustalenie zatozen projektowych dla
ewentualnych przysztych inwestycji
w zachodniej czesci zatozenia, w re-
jonie zabytkowych Spichrzy tak, by
nowowprowadzana zabudowa miata
charakter rozdrobniony nawigzujacy
do tradycyjnych form architektonicz-
nych Wilanowa.

Malgorzata Kaczynska
Anna Rézanska
Katedra Sztuki Krajobrazu
Szkota Gtéwna Gospodarstwa Wiejskiego
w Warszawie
Landscape Art Department
Warsaw University of Life Sciences — SGGW
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