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Introduction

Miasto jest struktur  wielowy-
miarow  i cho  posiada okre lon  
liczb  mieszka ców to narastaj ca 
koncentracja i intensywno  funkcji 
wp ywa na kszta t uk adu, który ni-
gdy nie jest sko czony [Szyma ska 

2007, Zuziak 2008]. Jednocze nie 
kompleks czynników ekonomicz-
nych, spo ecznych, demograficznych 
i kulturowych tworzy przestrze  y-
cia miejskiego. Wytworzenie rów-
nowagi pomi dzy tymi elementami 
w uk adzie hierarchicznym umo li-
wia lepsze lub gorsze funkcjonowa-
nie miasta. Lepsze – powoduj ce roz-
wój i gorsze – prowadz ce do stagna-
cji, nietrwa o ci, niestabilno ci uk a-
du, a w konsekwencji do zmniejsza-
nia si  liczby mieszka ców. 

Wspó czesna urbanistyka, 
w tym wizje miast idealnych, próbuj  
znale  proporcje pomi dzy terena-
mi zabudowanymi i otwartymi. Pew-
nym jest, i  te drugie stanowi  nie-
zb dne dope nienie dla pierwszych, 
g ównie ze wzgl dów spo ecznych, 
potrzeb  wytworzenia przestrze-
ni daj cej mo liwo  odpoczynku 
i rekreacji, a tak e ze wzgl du na: 
kompozycj , estetyk , higien  uk a-
du [Szulczewska 2002]. Nie mo na 
jednak zapomnie , e jednym z wa -
niejszych warunków utrzymania sta-
nu równowagi jest kryterium ekono-
miczne [Zipser, Ossowicz 2006; Zu-
ziak 2008]. Niestety, utrzymywanie 
du ych powierzchni terenów otwar-

tych i zielonych jest du ym obci e-
niem dla bud etu miasta i nie ka de 
miasto mo e sobie na ten „luksus” 
pozwoli .

W sieci osadniczej wojewódz-
twa lubuskiego wiebodzin zajmu-
je miejsce o znaczeniu regional-
nym i ponad lokalnym, po pierw-
sze: z uwagi na po o enie – w po-
bli u w z a komunikacji drogowej 
i kolejowej, cz cego szlaki kory-
tarzy tranzytowych (autostrady A -2, 
drogi ekspresowej S -3, europejskiej 
linii kolejowej E -20 Berlin – War-
szawa – Moskwa) oraz w ci gu miej-
scowo ci pasma przyspieszonego 
rozwoju Gorzów Wlkp. – Zielona 
Góra – Nowa Sól; po drugie: z uwa-
gi na liczb  mieszka ców1.

Pierwotnie miasto za o one zo-
sta o na niewielkiej wynios o ci wy-
aniaj cej si  z dna równole nikowe-
go obni enia polodowcowego, wy-
pe nionego licznymi jeziorami i ba-
gnami. Wyniesienie, o rednicy ok. 
400 metrów, wypi trza o si  2–3 m 
ponad tafl  jeziora, które otacza o 
je z trzech stron. Jedynie od po u-
dnia czy o si  ono p askim, suchym 
przesmykiem z pagórkami moreno-
wymi. Wzniesienie to spe nia o po-
dwójn  rol . Pozwala o na korzystne 
usytuowanie grodu obronnego i pod-
grodzia, a jednocze nie umo liwia-
o dogodne przej cie przez bagniste 

dno obni enia z po udnia na pó noc. 
Wiod y t dy trzy wa ne szlaki han-
dlowe: z Chociebu a, przez Krosno 
i dalej przez Mi dzyrzecz do Pozna-
nia, z Frankfurtu do Poznania oraz 
z Wroc awia do Szczecina. Dlatego 
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te  w pocz tku XIII wieku za o ono 
tu miasto na planie prostok ta, po-
zbawione wst pnie fortyfikacji. Siat-
ka ulic wybiega a pod k tem prostym 
z naro ników prostok tnego rynku. 
Rozplanowanie redniowiecznego 
miasta czytelne jest do dzi .

Aktualny model miasta
Present model of the city

Model przestrzenny wiebo-
dzina mo na przedstawi  jako uk ad 
pasmowy z centralnie usytuowanym 
Starym Miastem – centrum (ryc. 1). 
rodkowe pasmo tworzy dolina Strugi 
wiebodzi skiej. S  to tereny otwar-

te i zielone przylegaj ce do Stare-
go Miasta, zamkni te od pó nocy 
i po udnia terenami zainwestowa-
nymi o ró nych formach zabudowy 
(ryc. 2). Pasmo to uk ada si  wzd u  
cieku zasilanego z licznych stru-
mieni, b d cych dop ywami Pakli-
cy, Gni ej Obry i O oboku (ryc. 3). 
Zasilaj  one te  jeziora: Zamkowe 
i Trzcinno, a tak e wi ksze zbiorni-
ki wodne, usytuowane poza granic  
administracyjn  miasta, jak np. zbior-
nik Wilkowo. Pasmo terenów otwar-
tych i zielonych wyznaczaj  obszary 
o niekorzystnych warunkach dla bu-
downictwa: podmok e, powyrobisko-
we, o du ym spadku, stanowi ce wy-
dzielone ogrody przydomowe, ogro-
dy dzia kowe i rezerwy terenowe dla 
pobliskich zak adów przemys owych 
(ryc. 4, 5).

W wiebodzinie, z uwagi 
na dostateczn  ilo  terenów ko-
rzystniej po o onych dla budownic-
twa, pasma wzd u  Strugi wiebo-
dzi skiej do tej pory nie zabudowa-
no. Stwarza to doskona  mo liwo  

dla zmian strukturalnych, umo li-
wiaj cych uwzgl dnienie w polity-
ce przestrzennej potrzeb mieszka -
ców, jakimi s  przestrzenie publicz-
ne i rekreacyjne w mie cie. 

Ryc. 1. Schemat struktury przestrzennej 
miasta wiebodzin (oprac. autorki)

Fig. 1. Scheme of spatial structure of 
wiebodzin (by author)
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Badanie oczekiwa  
spo ecznych 
dla okre lenia 
perspektywy dalszego 
rozwoju miasta 
Research of social 
expectations for 
determination of further 
prospect of city development 

Autorki niniejszego artyku u, 
przygotowuj c si  do realizacji zmia-
ny studium uwarunkowa  i kierun-
ków zagospodarowania przestrzen-
nego miasta i gminy wiebodzin2, za 
pomoc  bada  ankietowych3 prze-
analizowa y preferencje ludno ci za-
mieszkuj cej m.in. miasto wiebo-
dzin. Wyniki ankiety sta y si  jednym 
ze róde  danych wyj ciowych dla 
sformu owania potrzeb i wskazania 
mo liwych kierunków rozwoju mia-
sta, w perspektywie kolejnych kilku-
nastu lat. Analiza wyników wskaza-
a, m.in. e mieszka cy wiebodzi-
na, wolny czas najch tniej sp dzaj  
aktywnie nad wieloma pobliskimi je-
ziorami (pojezierze lubuskie jest bar-
dzo malownicze – co tak e podkre-
lano w ankietach) oraz na w asnej 

dzia ce (prawie 30% respondentów). 
Ogrody dzia kowe pe ni  najcz -
ciej rol  w asnego miejsca do rekre-

acji. Tote  mimo, e tereny ogrodów 
dzia kowych wokó  miasta s  bar-
dzo rozleg e (zajmuj  prawie 20% 

analizowanego obszaru, na terenie 
miasta dzia a ich 15), to ich zarz -
dy stale poszukuj  nowych gruntów 
pod rozwój. Oczywi cie, jest to tak-
e zwi zane z tym, e wi kszo  te-

renów mieszkaniowych wiebodzi-
na stanowi zabudowa bardzo inten-
sywna o niskim standardzie bardzo 
ma ych mieszka . Przeci tna wiel-
ko  mieszkania w wiebodzinie 
jest o ponad 5 m2 na osob  mniejsza 
od redniej w województwie i kraju. 
G sto  zaludnienia jest równie wy-
soka, jak w obu miastach grodzkich 

województwa. Dlatego te  nie dziwi 
fakt, e 85% respondentów deklaru-
je ch  zamieszkania w domu jedno-
rodzinnym. Polityka przestrzenna, re-
spektuj ca deklarowane przez miesz-
ka ców preferencje mieszkaniowe, 
powinna uwzgl dnia  przeznacze-
nie nowych terenów pod zabudow  
jednorodzinn , równowa c tym sa-
mym zachwiane proporcje mi dzy 
intensywn  zabudow  wielorodzin-
n , terenami ogrodów dzia kowych, 
a udost pnionymi publicznymi tere-
nami otwartymi i zielonymi.

Ryc. 2. Widok na stare miasto przez tereny 
zielone w wiebodzinie 

(fot. A. Bazan -Krzywosza ska)

Fig. 2. View of old town through the green 
and natural open landscape of wiebodzin 

(photo A. Bazan -Krzywosza ska)

Ryc. 3. Drobne cieki wodne w dolinie 
Strugi wiebodzi skiej 

(fot. A. Bazan -Krzywosza ska)

Fig. 3. Small watercourses of the Struga 
Valley in wiebodzin 

(photo A. Bazan -Krzywosza ska)
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Zagospodarowanie 
doliny Strugi 

wiebodzi skiej
Development of the Struga 
Valley in wiebodzin

Analizuj c stan zagospodaro-
wania i sposób funkcjonowania pa-
sma terenów otwartych i zielonych 
po o onego w granicach admini-
stracyjnych miasta mo na stwier-
dzi , e tworz  go du e przestrze-
nie (oddzia uj ce na ró norodno  
gatunkow  i liczebn  ro lin, zwie-
rz t, a tak e na klimat), jak równie  
niewielkie, drobne obszary zielone 
[Szulczewska 2002]. Wiele podmo-
k ych terenów otwartych to ki se-

zonowo koszone. S  to obszary cen-
ne przyrodniczo, cho  przecinaj ce 
je trzy g ówne trasy miejskiego uk a-
du komunikacyjnego, znacznie ogra-
niczaj  mo liwo  ich prawid owe-
go funkcjonowania jako ca o ci sys-
temu (ryc. 6). Teren jest w a ciwie 
niedost pny dla mieszka ców, po-
przecinany „wygrodzeniami”. Brak 
jest dróg i cie ek, brzegi jezior i cie-
ków porasta wysoka ro linno  unie-
mo liwiaj c dost p do wody. Tereny 

k, cieki, ziele  wysoka nie s  po-
czone w jeden system, a poszcze-

gólne przestrzenie rozdziela komuni-
kacja ko owa i kolejowa (relacji Ber-
lin – Warszawa), a tak e wygrodze-
nia ogrodów dzia kowych i przydo-
mowych. Jednak skala tego pasma 
wyró nia wiebodzin spo ród wielu 

miast regionu i stanowi o potencjale 
jego terenów otwartych i zielonych. 

W ostatnim czasie mo na za-
uwa y  niepokoj ce zjawisko: „wy-
lewaj cej si ” przestrzeni zurbani-
zowanej, zwi zanej z zabudow  
mieszkaniow  jednorodzinn , no-
wymi terenami aktywno ci gospo-
darczej i produkcji rolniczej (ryc. 7). 
Zajmuj  one coraz wi ksze tereny, 
dot d niezagospodarowane, stale 
uszczuplaj c zasób terenów otwar-
tych i zielonych. 

W dokumentach planistycz-
nych obecnie funkcjonuj cy uk ad 
urbanistyczny miasta pozostawia 
jako niezagospodarowan , prze-
strze  zlokalizowan  w bezpo red-
nim s siedztwie cieku wodnego, nie 
wskazuj c przy tym na konieczno  
jego ochrony i bezwzgl dne ogra-
niczenie zabudowy. Rozszerzaj ca 
si  wzd u  szlaków komunikacyj-
nych nieplanowa zabudowa powo-
duje bezpowrotn  utrat  mo liwo ci 
wykorzystania doliny Strugi wiebo-
dzi skiej jako korytarza ekologicz-
nego lub rekreacyjnego z zieleni  pu-
bliczn  dla potrzeb mieszka ców.

Ryc. 4. Tereny otwarte w wiebodzinie 
(fot. M. Skiba)

Fig. 4. Natural open landscape of 
wiebodzin (photo M. Skiba)
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Podsumowanie
Conclusion

Opisany stan zagospodarowa-
nia terenów otwartych wiebodzina 
zwi zany jest z brakiem formu owa-
nej na poziomie dokumentów gmi-
ny, w a ciwej polityki przestrzennej:
1) w mie cie brakuje urz dzonej 

zieleni publicznej, zaspokajaj -
cej potrzeby mieszka ców mia-
sta w zakresie: rekreacji, sportu 
i wypoczynku;

2) ogólnodost pnych, publicznych 
terenów zielonych nie zast pi  
ani tereny ogrodów dzia kowych, 
ani ogrody przydomowe, gdy  te 
– z uwagi na wygrodzenia, w a-
sno  i sposób funkcjonowania, 
nie mog  stanowi  przestrzeni 
ogólnodost pnej;

3) b dna jest polityka zaspokajania 
potrzeb mieszka ców w odnie-
sieniu do rekreacji i wypoczyn-
ku, za pomoc  wyznaczania co-
raz to wi kszych obszarów pod 
ogrody dzia kowe;

4) g ównym problemem jest obec-
na polityka przestrzenna sprzy-
jaj ca przekszta caniu terenów 
otwartych wzd u  doliny na ró -
nego rodzaju zespo y zabudo-
wy, uszczupla to tym samym za-
sób cennych biologicznie tere-
nów, a ponadto zagospodarowa-
ne, wzd u  doliny tereny s  wy-
gradzane utrudniaj c dodatkowo 
dost p do Strugi wiebodzi skiej;

5) brak troski o tworzenie równo-
wagi ekologicznej i klimatycznej 

cennych przyrodniczo terenów 
niezb dnych w zespo ach zur-
banizowanych skutkuje pogor-
szeniem sposobu funkcjonowa-
nia miasta.

Obecna polityka przestrzenna 
determinuje traktowanie przestrze-
ni zielonej miasta jako z a koniecz-
nego, które z poziomu bud etu sa-

morz du, stanowi raczej nierentow-
ne przedsi wzi cie.

Blisko  aglomeracji miejskich 
nieuchronnie prowadzi do degrada-
cji naturalnych rodowisk przyrod-
niczych. Brak zdecydowanych dzia-
a  w zakresie ochrony ekologicz-

nego skarbu jakim dla wiebodzi-

Ryc. 5. Tereny otwarte z Jeziorem 
Zamkowym w wiebodzinie (fot. M. Skiba)

Fig. 5. Natural open landscape with Lake 
Zamkowe in wiebodzin (photo M. Skiba)

Ryc. 6. Schemat funkcjonalny systemu 
terenów otwartych i zielonych 

w wiebodzinie (oprac. autorki)

Fig. 6. Scheme of functional and landscape 
relations of natural open landscape in 

wiebodzin (by author)
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na jest dolina Strugi, b dzie niewy-
baczalnym grzechem wobec przy-
sz ych pokole .

Anna Bazan -Krzywosza ska

Marta Skiba

Wydzia  In ynierii L dowej i rodowiska

Uniwersytet Zielonogórski

Faculty of Civil and Environmental Engineering

University of Zielona Góra

Przypisy
1 Najwi ksze miasta w województwie lubu-
skim pod wzgl dem ilo ci mieszka ców to: 
Gorzów Wlkp., Zielona Góra, Nowa Sól, a-
ga , wiebodzin.
2 W my l Ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. 
( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pó n. zm.) 
studium uwarunkowa  i kierunków zagospo-
darowania przestrzennego nie jest aktem pra-
wa miejscowego, stanowi jednak podstaw  
do opracowania miejscowych planów zago-
spodarowania przestrzennego oraz wskazuje 
d ugoterminowe kierunki rozwoju gminy. 
3 Badania ankietowe preferencji mieszkanio-
wych ludno ci miasta wiebodzin i jego okolic 
przeprowadzone zosta y przez autorki niniej-
szego artyku u w czerwcu 2008 r. 
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Ryc. 7. Schemat powstaj cych spontanicznie nowych lokalizacji inwestycji w wiebodzinie 
(oprac. autorki)

Fig. 7. Scheme of new investment locations spontaneously coming into existence in wiebodzin 
(by author)


