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Wprowadzenie

Introduction

Dotychczasowy rozwdj cywili-
zacyjny przebiegat na zasadzie nie-
ograniczonego korzystania z zaso-
boéw przyrody, co doprowadzito do
nieodwracalnych zmian w Srodowi-
sku przyrodniczym. Zachowania
cztowieka, nakierowane na posiada-
nie coraz to wiekszej ilosci débr beda
musiaty ulec zmianie; dotyczy to tak-
Ze nowego spojrzenia na planowa-
nie przestrzenne. Planowanie ma
zatem uwzglednia¢ cztowieka jako
dobro najwazniejsze w odniesieniu
do trwatego i zréwnowazonego roz-
woju, co ma sie realizowac poprzez
prawo do zdrowego i twdrczego
zycia w harmonii z przyroda. Nale-
zy jednoczesnie zrobic¢ wszystko, aby
to prawo zapewni¢ zaréwno obec-
nym jak i przysztym pokoleniom'.

Obserwowany w ostatnich la-
tach zywiotowy rozwéj budownic-
twa jednorodzinnego na terenach
wiejskich, dla oséb utrzymujacych
sie ze Zrodet pozarolniczych, swiad-
czy o braku skutecznego nadzoru od-
powiednich urzedéw nad jego prze-
strzennym rozmieszczeniem, jak
i zachowaniem okreslonego wyrazu
architektonicznego poszczegélnych
zespotow. W celu zahamowania po-
stepujacej degradacji krajobrazu kul-
turowego wsi, nalezy dazy¢ do $ci-
Slejszych zapiséw w miejscowych
planach zagospodarowania prze-
strzennego, obejmujacych zaréwno
usytuowanie samych budynkéw
w przestrzeni, jak i przyjecie okreslo-

nych rozwigzari architektonicznych
w nawigzaniu do miejscowej tradycji.
Bezkrytyczne stawianie wymogéw,
dotyczacych nasladownictwa form
regionalnych, powinno by¢ jednak
realizowane z duzg ostroznoscig?.
Prace nad planami zagospoda-
rowania przestrzennego wsi, to dzia-
tania na obszarach juz zurbanizowa-
nych i uksztattowanych na przestrze-
ni wiekéw. Dziedzictwo kulturowe,
nie zdegradowane krajobrazy wiej-
skie, czy tez zabytkowe fragmenty
niektérych wsi, Swiadczg o tozsamo-
$ci poszczegélnych regionéw. Nale-
zy dazy¢ do objecia ich ochrong kon-
serwatorska i zachowania istnieja-
cych krajobrazéw kulturowych; przy
czym, w wielu przypadkach ich twér-
cze uksztattowanie lub wrecz odtwo-
rzenie jest bardziej uzasadnione.
Aby w przysztosci wies polska
zachowata swoja odrebnosc i charak-
ter, nalezy szuka¢ odpowiedzi na
pytania dotyczace kryteriéw ksztat-
towania modelu wsi wielofunkcyjne;j.
Dotyczy to szczegélnie problemow
zwiazanych z pielegnowaniem kra-
jobrazu, rozwojem funkcji nierolni-
czych w powiazaniu z ochrong wa-
loréw przyrodniczo-krajobrazowych
wsi, czy tez zachowaniem i umiejet-
nym wykorzystaniem zasobow wiej-
skiego dziedzictwa kulturowego®.

Obszar badan

Researched area

Prezentowany obszar badar to
pas terenu szerokosci okoto 7 km,
przylegajacy do granic administracyj-



nych Wroctawia od strony potudnio-
wo-wschodniej, potozony miedzy
drogami krajowymi:
® nr 5 [Wroctaw — Swidnical,
® nr 456 [Wroctaw — Otawal].
Swoim zasiegiem obejmuje te-
ren trzech gmin: Kobierzyce, Zérawi-
nai gwieta Katarzyna. Jest to obszar
potozony na réwninie nadodrzan-
skiej, w rozlegtej dolinie Odry.
Do badari wybrano 14 wsi, re-
prezentatywnych dla zbioru jednostek
wiejskich znajdujacych sie w obrebie
wybranych gmin. Leza one zaréwno
w bezposrednim sasiedztwie Wrocta-
wia, jak i w znacznych od niego od-
legtosciach. W granicach gminy Ko-
bierzyce analizowano wsie: Bielany
Wroctawskie, Domastaw, Sleza, Ty-
niec Maty i Wysoka; w gminie Zéra-
wina — Medtéw, Mnichowice, Suchy
Dwor, Turéw i Wojkowice; w gminie
§wieta Katarzyna — lwiny, Smardzéw,
Radomierzyce i Zacharzyce.
Przez obszar ten przebiegaja
wazne szlaki komunikacyjne:
® droga miedzynarodowa (autostra-
da A-4) na osi: zachéd — wschéd
(Berlin — Wroctaw — Krakéw —
Lwow — Kijow),

® droga krajowa nr 8 na osi: potu-
dnie — pétnoc (Warszawa — Wro-
ctaw — Wieden),

® droga krajowa nr 5 na kierunku:
potudnie — zachéd (Wroctaw —
Jelenia Géra — Praga). Ponadto
w kierunku wschodnim prowadzi
droga krajowa Wroctaw — Opole,
w potudniowo-wschodnim zas —
droga wojewddzka Wroctaw —
Strzelin. Drogi pozostate to drogi
powiatowe i gminne.

Tak uksztattowana sie¢ drog
oraz potozone przy nich wsie,
w istotny sposob ograniczaja mozli-
wosci rozwoju nowych terenéw bu-
dowlanych. Wynika to z jednej stro-
ny z koniecznosci zapewnienia do-
stepnosci do wszystkich kategorii
drég, z drugiej — zapewnienia na nich
bezpieczenstwa uzytkownikow.

Dla wsi podmiejskich bezpo-
$rednie sasiedztwo duzej aglomeracji
miejskiej niesie za sobg okreslone
uwarunkowania i konsekwencje zwia-
zane z nadmiernym wzrostem tere-
néw budowlanych budownictwa
jednorodzinnego, nie zwiazanego
z funkcja rolnicza. Rozwdj tego bu-
downictwa w obecnej formie stanowi
duze zagrozenie w prawidfowym za-
gospodarowaniu przestrzeni wiejskie;j.

/miana charakteru wsi

Change of the rural character

Nalezy pamigtac, ze wies$ dol-
noslaska ksztattowata sie przez stu-
lecia pod wptywem wielu kultur,
a powstate uktady przestrzenne i po-
szczegolne obiekty architektoniczne,
bedace swiadectwem nawarstwiania
sie r6znych wptywéw i tendencji,
nalezy chronic jako swiadectwa kul-
tury materialnej minionych pokoler.
Nowe budownictwo, wkraczajac
stopniowo na tereny wiejskie, nie
powinno by¢ pozbawione tradycyj-
nego wyrazu i uroku oraz scistego
powigzania z krajobrazem, przy jed-
noczesnym wykorzystaniu wszyst-
kich osiagnieé, jakie niesie rozwdj
cywilizacji‘.

Wsie znajdujace sie¢ w obsza-
rze badari mozna podzieli¢ na trzy
grupy:
® grupe pierwsza stanowig wsie

bedace pod bezposrednim od-
dziatywaniem miasta i majace
z nim dobre potaczenia komuni-
kacyjne (Bielany Wroctawskie,
Iwiny, Wysoka i Sleza). W nich
wiasnie intensywnie rozwija sie
budownictwo jednorodzinne
typu wolnostojacego dla oséb
utrzymujacych sie ze Zrédet po-
zarolniczych. W ogromnej wigk-
szosci sa to mieszkaricy Wrocta-
wia, majacy tam zatrudnienie a
mieszkajacy na wsi, ze wzgledu
na uciazliwosci, jakie w chwili
obecnej niesie zycie w miescie.
Brak dostatecznej kontroli rozwo-
ju tego budownictwa, chaos w za-
gospodarowaniu przestrzennym,
beztad architektoniczny oraz wy-
dzielanie zbyt matych dziatek bu-
dowlanych pociagnety za sobg
caty szereg problemoéw, ktére
obecnie nalezy rozwiazac.
Dodatkowym elementem, jaki
w tych wsiach sie pojawit jest
dziatalnos¢ przemystowo-ustugo-
wo-handlowa. SzczegéInym tego
przyktadem sa Bielany Wroctaw-
skie z ogromnymi terenami zaje-
tymi pod wyzej wymienione funk-
cje w tzw. WeZle Bielariskim.
Wielkos¢ tego obszaru oraz ro-
dzaj prowadzonej dziatalnosci
juz w chwili obecnej stwarza
duze problemy komunikacyjne.
® grupa druga, to wsie potozone
dalej od miasta, ale przy gtéw-
nych szlakach komunikacyjnych,
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co daje mozliwos¢ szybkiego do-
jazdu do aglomeracji miejskiej
(Tyniec Maty, Domastaw i Turéw).
Rozwd6j budownictwa w tych
miejscowosciach jest réwnie duzy
jak we wsiach bezposrednio przy-
legtych do Wroctawia.

® grupa trzecia obejmuje wsie po-
zostate, lezace z dala od gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych (Me-
dtéw, Suchy Dwdr, Mnichowice,
Smardzéw, Wojkowice, Zacharzy-
ce i Radomierzyce). W chwili
obecnej przewaza tam funkcja rol-
nicza i mozna zauwazy¢ matg ak-
tywnosc spoteczna. Sa to wsie, kté-
re powinny by¢ przedmiotem
szczegblnej uwagi i troski wtadz
poszczegdlnych gmin.

Mozna powiedzied, ze o inten-
sywnosci rozwoju funkcji pozarolni-
czych w poszczegdlnych wsiach,
w tym szczegdlnie budownictwa jed-
norodzinnego, decyduje przede
wszystkim potozenie w stosunku do
miasta oraz dobre z nim potaczenie
komunikacyjne.

Ksztattowanie
krajobrazu

Shaping the landscape

Organiczne zwiazki dobrze
rozwinietej sieci osadniczej ze sro-
dowiskiem przyrodniczym sprzyjaja
spojnosci realizacji formutowanych
celéw, przyczyniajac sie do osiaga-
nia wymiernych efektéw w skali lo-
kalnej>. Nalezy jednak zdawac sobie
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sprawe z tego, ze nie da sie uniknac
oddziatywar na srodowisko, zwigza-
nych z realizacjg zatozeri zmiany
planu i wprowadzeniem na teren wsi
obszaréw o nowej funkcji. Nalezy
jedynie dazy¢ do minimalizacji wpty-
wu okreslonych inwestycji na stan
$rodowiska naturalnego.

Praktyka dotychczasowa wska-
zuje nato, ze bardziej zwracano uwa-
ge na ilos¢ niz na jakos¢. Daje za-
uwazyc sie brak spéjnej polityki
w zakresie ochrony krajobrazu, za-
réwno tego otwartego, jak obejmu-
jacego poszczegdblne fragmenty wsi.
Wsie podmiejskie zatracity swéj cha-
rakter, stajac sie kolejna dzielnica
miasta z nowymi problemami i za-
grozeniami dla srodowiska przyrod-
niczego, powodujac jednoczesnie
nowe ucigzliwosci dla ich mieszkani-
c6w. Infrastruktura spoteczna i tech-
niczna nie zostata dostatecznie przy-
gotowana, aby umozliwi¢ prawidtowe
funkcjonowanie poszczegélnych,
gwattownie a jednostronnie rozwinie-
tych jednostek wiejskich.

Podsumowanie

Conclusion

Tworzenie nowych uktadéw
przestrzennych wsi, przy istniejacym
juz sposobie jej zagospodarowania,
niesie za soba ryzyko wystgpienia
szeregu negatywnych zjawisk. Moze
sie pojawi¢ niedostosowanie formy
do funkcji — poprzez zmiane propor-
cji terenéw przeznaczonych na po-
trzeby ludnosci nierolniczej w ukta-

dzie osadniczym uksztattowanym dla
potrzeb ludnosci rolniczej. Musimy
wyznaczy¢ nowe tereny pod zabu-
dowe zaréwno mieszkaniowa, jak
i przemystowa czy ustugowa, powo-
dujac wzrost terenochtonnosci zabu-
dowy. Powoduje to powstanie szere-
gu punktéw kolizyjnych: rozproszenie
zabudowy, niekorzystny wptyw na
obszary sasiadujace, zagrozenie wa-
loréw przyrodniczo - krajobrazo-
wych wsi itp.

Ingerencja dotyczy takze sa-
mych zagréd — restrukturyzacja rol-
nictwa musi doprowadzi¢ do zmniej-
szenia ich liczby, jak i liczby rozto-
gow, gdzie czes¢ gruntéw zostaje
wytaczona z produkcji rolniczej
i przeznaczona na cele nierolnicze.
Zréznicowanie obszaréw w planie
wsi oznacza zmiane funkcjonalng za-
gréd, sieci drég, terenéw osiedlo-
wych, a takze roztogu pdl. Jest to isto-
ta zmiany tradycyjnej wsi rolniczej
w wies zurbanizowang®. Nalezy jed-
nak pamietaé, ze funkcja rolnicza,
moze nie jako podstawowa, ale be-
dzie wystepowata w réznym nateze-
niu w zaleznosci od wielkosci wsi,
ilosci gospodarstw rolnych, potoze-
nia wsi, czy tez dodatkowych funk-
cji w niej wystepujacych.

Gospodarstwa rolne zaréwno
teraz, jak i w przysztosci, beda pro-
wadzity produkcje w starym uktadzie
przestrzennym. Obudowa wsi nowa
zabudowa jednorodzinng, czy tez
ustugowo-handlowo-przemystowa,
utrudnia lub wrecz uniemozliwia
komunikacje pomiedzy siedliskiem
a roztogiem. Stad konieczne staje sie



wyznaczenie przerw w tej zabudo-
wie i zapewnienie dogodnych drég
gospodarczych, umozliwiajacych
szybki i tatwy dostep do pdl, z moz-
liwoscia wykorzystania wszelkiego
rodzaju sprzetu rolniczego.

Dziatajace gospodarstwo rol-
ne, szczegdlnie ukierunkowane na
produkcje zwierzeca, powoduje
okreslone uciazliwosci dla terenéw
przylegtych. Stad waznym jest wy-
znaczenie stref jego oddziatywania
i okreslenie funkcji dla dziatek poto-
zonych w najblizszym sasiedztwie.

Wozrost ilosci terenéw zurbani-
zowanych wywotuje zapotrzebowa-
nie na nowe, szybkie i bezpieczne
drogi. Nabiera to szczegdlnego zna-
czenia w przypadku, gdy droga szyb-
kiego ruchu przecina obszary zabu-
dowane, powodujac sprzecznosci
intereséw jej uzytkownikéw. Z jed-
nej strony nalezy zapewnic bezpie-
czenstwo dla kierowcow, nie tylko
przez ograniczenie predkosci, z dru-
giej dla mieszkaricéw wsi, aby swo-
bodnie mogli korzysta¢ z komunika-
cji zewnetrznej. W przypadku drég
istniejacych wiaze sie to z koniecz-
noscia ich przebudowy lub wrecz
budowy obwodnic. Dla gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych wariant
ten nalezy szczeg6towo przeanalizo-
wac jako jedno z rozwigzarn, lub
wyznaczy¢ przebieg nowej drogi
autostradowej z zakazem lokalizacji
wszelkich inwestycji w bezposred-
nim jej sasiedztwie.

Realizowane nowe obiekty
wprowadzaja zmiany w krajobrazie
wiejskim, powodujac zmiany charak-

ZESTAWIENIE WSI ZE WZGLEDU NA 1LOSC ZABUDOWY

Zabudowa stara Zabudowa nowa Zabudowa mieszana RAZEM
Lp.
Wies llos¢ | Wies llos¢ | Wies Ilos¢ | Wies Ilos¢
1 | Domastaw 83 |Bielany Wroct. | 351 | Bielany Wroct. | 12 |Bielany Wroct. | 445
2 |Bielany Wroct. | 82 |Tyniec Maty 188 | Domastaw 10 | Tyniec Maty 261
3 | Tyniec Maty 70 | Domastaw 55 | Suchy Dwér 9 | Domastaw 148
4 |lwiny 52 |lwiny 53 | Smardzéw 8 [lwiny 112
Iwiny
5 | Wysoka 42 | Wysoka 36 Wojkowice 7 | Wysoka 84
6 |Sleza 36 |Sleza 30 | Wysoka 6 |Sleza 71
7 | Mnichowice 33 | Turow 19 [Sleza 5 | Mnichowice 48
8 | Wojkowice 26 Mediow 15 | Tyniec Mat 3 | Wojkowice 47
) Suchy Dwor Y Y )
Mnichowice mﬁ?cjrﬁ\(l)vwice
9 |Zacharzyce 25 | Smardzéw 14 1 | Turéw 40
Lo Zacharzyce
Wojkowice )
Radomierzyce
10 | Turow 21 | Zacharzyce 10 | Turéw 0 |Smardzéw 39
11 | Smardzéw 17 | Radomierzyce 2 - Suchy Dwér 37
12 | Suchy Dwér 13 - - Zacharzyce 36
13 | Medtow 11 - - Medtéw 13
14 | Radomierzyce 0 - - Radomierzyce | 3
teru i wygladu wsi. Dbajmy wiec o to, Przypisy

aby rozbudowujac osiedle uwzgled-
ni¢ zaréwno rzezbe terenu, jak i ist-
niejaca zieler oraz wykorzysta¢ za-
chowane do naszych czaséw zabytki
architektoniczne. W przypadku inten-
sywnego rozwoju zabudowy, zabyt-
kowe fragmenty powinny byc¢ zacho-
wane i uzyska¢ odpowiednia dla nich
oprawe w krajobrazie wsi. Ten nasz
$lad pozostawiony dzisiaj, to tworze-
nie naszej historii i tradycji na przy-
sztosc.
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