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Wiêkszoœæ wsi dolnoœl¹skich
wywodzi siê z dwunastowiecznych
³añcuchówek, ulicówek czy owalnic.
W wielu z nich z biegiem lat ukszta³-
towa³o siê centrum zabudowy z ta-
kimi obiektami, jak: koœció³, pleba-
nia, szko³a, gospoda. Czêsto we
wsiach wystêpowa³a woda w formie
rzeczki, strugi lub stawu i towarzy-
sz¹ca jej zieleñ. Wysokie drzewa
otacza³y tak¿e zabudowania, grupo-
wa³y siê na cmentarzach, przy ko-
œcio³ach, kaplicach, a tak¿e wzd³u¿
alej. Wieœ stworzy³a swój specyficz-
ny dla regionu krajobraz z dachami
krytymi spatynowan¹ ceramiczn¹
dachówk¹, z wie¿¹ koœcio³a domi-
nuj¹c¹ nad otaczaj¹cymi drzewa-
mi, z dworem lub pa³acem na tle
parku, niekiedy z kominem gorzel-
ni stanowi¹cej czêœæ zabudowañ
folwarcznych1.

Obecnie na terenach podmiej-
skich Wroc³awia, podobnie jak i in-
nych miast polskich, obserwuje siê
dynamiczny rozwój jednorodzinne-
go budownictwa mieszkaniowego.
Nowe osiedla powstaj¹ przewa¿nie
przy istniej¹cych wsiach lub te¿
w zupe³nie otwartym terenie w nie-
wielkich zespo³ach domków wol-
nostoj¹cych. Dzia³ki budowlane we
wsiach wytyczane s¹ zwykle na
przed³u¿eniu g³ównej drogi oraz
wzd³u¿ nowych uliczek o najprost-
szym uk³adzie szachownicy. Prawdo-
podobnie ze wzglêdu na oszczêdnoœæ
terenu, a mo¿e z braku opracowane-
go planu, nie pozostawia siê jakich-
kolwiek placów, skwerów, nie wspo-

minaj¹c ju¿ o parkach osiedlowych.
Parcele pod zabudowê jednoro-
dzinn¹ s¹ czêsto niewielkie, w¹skie,
o kszta³cie prostok¹tnym.

Inwestorzy staraj¹ siê wybudo-
waæ na nich domy o du¿ej powierzch-
ni zabudowy, preferuj¹c rozcz³onko-
wane rzuty. Dachy maj¹ mocno
wysuniête okapy, rozmaite wykusze,
tarasy, co w efekcie zmniejsza woln¹
przestrzeñ dzia³ki. Budynki stoj¹ za-
tem blisko siebie, zachowuj¹c jedy-
nie okreœlone przepisami odleg³oœci
od granicy dzia³ki, co w najlepszym
przypadku pozwala utrzymaæ dystans
8 m pomiêdzy nimi.

Sposoby u¿ytkowania
Land use

Stare wsie wyd³u¿aj¹ siê na
skutek budowy nowych domów
wzd³u¿ drogi. Jest to rozwi¹zanie
najprostsze, jednak poci¹ga za sob¹
pewne uci¹¿liwoœci tak dla starych,
jak i nowych mieszkañców. Wzma-
ga siê bowiem ruch samochodów,
g³ównie osobowych, droga powoli
zmienia swój charakter, a tym samym
znika komfort mieszkania w spoko-
ju, ciszy i zieleni. Nawet jeœli w tych
wsiach zachowa³y siê parki podwor-
skie o piêknym drzewostanie, z sa-
dzawkami i ciekami wodnymi, to
nowa zabudowa czêsto wch³ania
owe enklawy zieleni i – co niejedno-
krotnie mo¿na zaobserwowaæ – nie
wykorzystuje ich jako elementów zie-
leni osiedlowej.
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The suburban manor
parks in the face
of the sprawling
residential areas
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Ka¿dy park, choæby zdewasto-
wany, stanowi rezerwê terenów zie-
leni komunalnej. Je¿eli nawet zatra-
ci³ siê dawny uk³ad parku i jego
kompozycja, to pozosta³y przynaj-
mniej grupy drzew lub pojedyncze
okazy, a równoczeœnie teren nieprze-
widziany pod zabudowê. Prawie
szeœædziesiêcioletni okres od zakoñ-
czenia II wojny œwiatowej przyniós³
dworom i parkom wiele szkód, czê-
sto trudnych do naprawienia. Nale¿y
zwróciæ uwagê na bardzo zró¿nico-
wane losy poszczególnych za³o¿eñ,
co wnios³o zasadniczy wp³yw na ich
dzisiejszy stan, a tak¿e rzutuje na przy-
sz³oœæ2. Na terenach podmiejskich
Wroc³awia wyró¿niæ mo¿na obecnie
nastêpuj¹ce formy w³asnoœci i sposo-
by u¿ytkowania za³o¿eñ pa³acowo-
-parkowych.

 Jako jeden z bardziej korzyst-
nych przypadków wymieniæ nale¿y
przejêcie obiektu bezpoœrednio po
1945 r. przez resort oœwiaty i to na
ró¿nych szczeblach; od szkolnictwa
podstawowego poprzez zawodowe
i licealne po wy¿sze. Szko³y zajmo-
wa³y pa³ace i dwory dostosowuj¹c je
do wymogów swojej funkcji, park
natomiast stanowi³ teren rekreacyjny
dla dzieci i m³odzie¿y. Urz¹dzano tam
boiska szkolne, place zabaw, stawia-
no obiekty zaplecza. Z regu³y, po wie-
loletnim u¿ytkowaniu i w miarê roz-
woju wsi jako osiedla podmiejskiego
– szko³a w dawnym pa³acu przesta³a
wystarczaæ na potrzeby zwiêkszonej
liczby dzieci i nowych wymogów
funkcjonalnych. W wielu wsiach

podmiejskich podjêto decyzjê o bu-
dowie nowej szko³y, dostosowanej
do wymogów wspó³czesnych progra-
mów nauczania. W strefie podmiej-
skiej Wroc³awia spotkaæ mo¿na wiele
przyk³adów wsi, w których za³o¿e-
nia pa³acowo-parkowe zajmuj¹
obiekty oœwiaty. S¹ to, miêdzy inny-
mi: Brzezia £¹ka i Wêgry ze szko³a-
mi podstawowymi, Bagno z semina-
rium duchownym, K¹tna z oœrodkiem
szkoleniowym i Paw³owice z czêœci¹
Akademii Rolniczej. Natomiast
wœród wsi, w których szko³a opuœci-
³a pa³ac i przesz³a do nowego obiek-
tu, wymieniæ mo¿na: Borow¹ Ole-
œnick¹, £ozinê, Bielany i Kobierzyce.
W Lubnowie k. Obornik Œl¹skich
jeszcze do niedawna szko³a podsta-
wowa zajmowa³a dwór, ale po jej li-
kwidacji obiekt przeznaczono na
cele mieszkalne.

 Inne losy spotka³y parki, które
wraz z pa³acem przesz³y we w³ada-
nie pañstwowych gospodarstw rol-
nych. W budynkach umieszczano
biura zarz¹du lub mieszkania pracow-
ników, co poci¹ga³o za sob¹ znaczne
przebudowy, a tak¿e wznoszenie
w s¹siedztwie pawilonów, gara¿y itp.
Teren parku dzielony by³ nierzadko na
poszczególnych u¿ytkowników, wy-
pasano tam byd³o, wycinano drzewa.
Do wyj¹tków nale¿¹ dobrze zacho-
wane parki znajduj¹ce siê w gestii
PGR-ów; przewa¿nie by³y to tereny
zwi¹zane z wiêkszymi, bogatszymi
zespo³ami gospodarstw.

 W ostatnich latach czêœæ ze-
spo³ów pa³acowo-parkowych prze-
sz³a w rêce prywatne, przy zakupie
stawiane s¹ warunki utrzymania i re-
waloryzacji parku zgodnie z zalece-
niami konserwatorskimi. Dziêki tym

Nowy dom jednorodzinny wybudowany na skraju podworskiego
parku we wsi Psary k. Wroc³awia, architektura nawi¹zuje do stylów
historycznych obcych w otoczeniu.

The new individual house built nearby a memorial park in the Psary
village near Wroc³aw
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wymaganiom i odpowiednim zabie-
gom napotyka siê pozytywne przy-
k³ady rewaloryzacji za³o¿eñ pa³aco-
wo-parkowych. Nale¿y jednak
zwróciæ uwagê na fakt, ¿e teren par-
ku staje siê wówczas niedostêpny dla
mieszkañców i s³u¿y jedynie w¹skiej
grupie w³aœcicieli. Niektóre obiekty
sprzedawane s¹ powtórnie, prze-
chodz¹ w nowe rêce i nadal s¹ za-
niedbane. Jednym z przyk³adów du-
¿ego parku o powierzchni 31 ha,
który przeszed³ w rêce prywatne jest
zespó³ w Kwietnie (gmina Malczyce).
Obecnie trwa tam remont pa³acu
i prace porz¹dkowe w parku. Na
zdjêciu nr 2 przedstawiono interesu-
j¹cy obiekt po³o¿ony w pó³nocno-za-
chodniej czêœci parku. Jest to sztucz-
nie usypane wzgórze z grot¹, do
której prowadzi wejœcie poprzez ar-

kady z dwoma kolumnami. Na szczy-
cie wzgórza znajduje siê glorieta na
rzucie szeœcioboku.

 Znaczna czêœæ parków znaj-
duje siê pod zarz¹dem Pañstwowej
Agencji W³asnoœci Rolnej lub Urzê-
dów Gminy. Wokó³ parków wydzie-
lane i sprzedawane s¹ dzia³ki budow-
lane, na których w³aœciciele buduj¹
domy o ró¿norodnej architekturze,
czêsto doœæ gêsto rozmieszczone.
Bardzo wa¿n¹ spraw¹ jest zachowa-
nie wokó³ parku strefy wolnej od za-
budowy, w miarê mo¿liwoœci z ziele-
ni¹. Park powinien pozostaæ przynaj-
mniej z jednej strony otwarty na
otaczaj¹ce wieœ pola, ³¹ki lub lasy czy
rzeczkê. Pozwala to utrzymaæ trady-
cjê parku naturalnego, przechodz¹ce-
go w s¹siaduj¹cy z nim krajobraz3.

Parki wiejskie jako
rezerwa terenów
zieleni komunalnej
Manor parks as the sites
of possible public green
areas development

Nowi mieszkañcy, jak równie¿
ci zasiedziali, którzy maj¹ nawet w³a-
sne ogródki czy ogrody przydomo-
we, w pewnych okolicznoœciach
chêtnie korzystaliby z zieleni komu-
nalnej. A zatem – w³adze gminy
sprzedaj¹c dzia³ki pod zabudowê po-
winny sobie zdawaæ sprawê z ko-
niecznoœci zapewnienia nowym
mieszkañcom minimum terenów zie-
lonych w obrêbie zabudowy. Obec-
ne wytyczne urbanistyczne dotycz¹-
ce tego problemu nie s¹ na wsi
przestrzegane; wci¹¿ jeszcze uwa¿a
siê, ¿e podmiejskie osiedla s¹ zielo-
ne, ciche i same jak gdyby automa-
tycznie staj¹ siê miastem-ogrodem.
Historia urbanistyki wyraŸnie wskazu-
je na to, ¿e dla uzyskania takich efek-
tów konieczne by³y odpowiednie pro-
jekty i konsekwentne ich realizacje.

Badania prowadzone na tere-
nach podmiejskich Wroc³awia obej-
muj¹ wycinek sieci osadniczej przy-
legaj¹cy do granic miasta od strony
pó³nocno-wschodniej, na prawym
brzegu Odry. Rozwój osiedli miesz-
kaniowych postêpuje tu przewa¿nie
wzd³u¿ g³ównych osi komunikacyj-
nych biegn¹cych w kierunku Warsza-

Dziewiêtnastowieczny dwór o formach
klasycystycznych Gos³awice (gmina
Miêkinia).

The manor house of 19th century in the
classicistic style in Gos³awice village near
Miêkinia.

Wspó³czesne „dworki” w podwroc³awskiej
wsi Borowa.

Present „manor houses” built in Borowa
village near Wroc³aw.
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wy (Mirków, D³ugo³êka, Szczodre,
Borowa) oraz Poznania i Brzegu (Wi-
dawa, Psary, Szymanów, Wisznia).
Nowe osiedla wype³niaj¹ te¿ wolne
przestrzenie poza szlakami komuni-
kacyjnymi, przy czym zlokalizowane
s¹ one bli¿ej granic miasta. Spoœród
nich wymieniæ mo¿na w czêœci pó³-
nocnej osiedle Ramiszów, zaœ na
wschodzie Kie³czów. W wielu wsiach
i osiedlach w obrêbie badanego te-
renu zachowa³y siê parki, które mo-
g³yby staæ siê terenem rekreacyjnym
dla mieszkañców.

Charakterystycznym przyk³a-
dem niewielkiego parku wch³aniane-
go przez rozbudowuj¹ce siê osiedle
jest obiekt w Psarach. Wytyczone
wokó³ parcele podchodz¹ bezpo-
œrednio do granicy parku, powstaj¹-
ca architektura ma zaœ bardzo zró¿-
nicowan¹ formê, stosown¹ raczej dla
du¿ych dzia³ek, a nie gêstej zabudo-
wy. Aczkolwiek nowe domy jedno-
rodzinne niejednokrotnie nawi¹zuj¹
do stylów historycznych, to s¹ zde-
cydowanie odmienne od zabytkowe-
go otoczenia.

Pa³ace XIX-wieczne przewa¿nie
nawi¹zywa³y do architektury o for-
mach klasycystycznych, stosuj¹c ko-
lumny, tympanony, mocne gzymsy
itp., czego przyk³adem jest rezyden-
cja we wsi Gos³awice. W czêœci fron-
towej na tle ryzalitu znajduje siê ga-
nek wsparty na czterech kolumnach,
przykryty tarasem. Pa³ac w piêknej
oprawie parku krajobrazowego jest
obecnie w³asnoœci¹ prywatn¹ i znaj-
duje siê w dobrym stanie.

Podobne elementy architekto-
niczne wystêpowa³y tak¿e we dwo-
rach. Typowy dwór posiada³ równie¿
ganek wsparty na czterech kolum-
nach, który podkreœla³ symetryczny
uk³ad elewacji. Ca³oœæ przekrywa³
wysoki czterospadowy dach. Wspó³-
czeœnie wznoszone domy jednoro-
dzinne chêtnie naœladuj¹ tê formê,
jednak najczêœciej brakuje im sto-
sownej ramy zieleni, przez co trac¹
swój charakter. Dowodz¹ tego liczne
fragmenty zabudowy podmiejskiej,
które przypominaj¹ nie najlepiej
skomponowane osiedla dworków.

W strefie podmiejskiej Wroc³a-
wia poza parkami podworskimi spo-
tyka siê zieleñ zlokalizowan¹ wokó³
starych zamków, jak ma to miejsce
w by³ym miasteczku Uraz, po³o¿o-
nym w odleg³oœci 10 km od granic
miasta nad Odr¹. Wokó³ ruin zam-
ku, chroni¹cego niegdyœ przeprawy
przez Odrê, a dziœ niszczej¹cego
i niezabezpieczonego, rozci¹ga siê
piêkny teren z fos¹ i starodrzewem.
Wzd³u¿ rzeki prowadzi turystyczny
szlak, co przyczynia siê do podnie-
sienia wartoœci terenu jako miejsca
rekreacji nie tylko dla mieszkañców,
ale i uczestników wycieczek pie-
szych i rowerowych z Wroc³awia. Jak
w wiêkszoœci by³ych parków, tak i tu-
taj, odczuwa siê brak jakiejkolwiek
dzia³alnoœci na rzecz ochrony, rewa-
loryzacji czy te¿ udostêpnienia tere-
nów zieleni dla potencjalnych u¿yt-
kowników.
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Okaza³y jesion w s¹siedztwie ruin zamku w Urazie.

Great ash-tree near ruin of Uraz castle.


