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Parki podworskie w strefie
bodmiejskiej VWroct

The suburban manor
oarks in the face
of the sprawling
residential areas
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Wiekszos$¢ wsi dolnoslaskich
wywodzi sie z dwunastowiecznych
taricuchowek, ulicéwek czy owalnic.
W wielu z nich z biegiem lat uksztat-
towato sie centrum zabudowy z ta-
kimi obiektami, jak: kosciét, pleba-
nia, szkota, gospoda. Czesto we
wsiach wystepowata woda w formie
rzeczki, strugi lub stawu i towarzy-
szaca jej zieled. Wysokie drzewa
otaczaty takze zabudowania, grupo-
watly sie na cmentarzach, przy ko-
$ciotach, kaplicach, a takze wzdtuz
alej. Wies stworzyta swoj specyficz-
ny dla regionu krajobraz z dachami
krytymi spatynowana ceramiczna
dachéwka, z wiezg kosciota domi-
nujaca nad otaczajacymi drzewa-
mi, z dworem lub patacem na tle
parku, niekiedy z kominem gorzel-
ni stanowigcej czes¢ zabudowan
folwarcznych'.

Obecnie na terenach podmie;j-
skich Wroctawia, podobnie jak i in-
nych miast polskich, obserwuje sie
dynamiczny rozwdj jednorodzinne-
go budownictwa mieszkaniowego.
Nowe osiedla powstaja przewaznie
przy istniejacych wsiach lub tez
w zupetnie otwartym terenie w nie-
wielkich zespotach domkéw wol-
nostojacych. Dziatki budowlane we
wsiach wytyczane sa zwykle na
przedtuzeniu gtéwnej drogi oraz
wzdtuz nowych uliczek o najprost-
szym uktadzie szachownicy. Prawdo-
podobnie ze wzgledu na oszczednosc
terenu, a moze z braku opracowane-
go planu, nie pozostawia sieg jakich-
kolwiek placéw, skweréw, nie wspo-

minajac juz o parkach osiedlowych.
Parcele pod zabudowe jednoro-
dzinng sg czesto niewielkie, waskie,
o ksztatcie prostokatnym.

Inwestorzy starajg sie wybudo-
wac na nich domy o duzej powierzch-
ni zabudowy, preferujac rozcztonko-
wane rzuty. Dachy maja mocno
wysuniete okapy, rozmaite wykusze,
tarasy, co w efekcie zmniejsza wolng
przestrzeni dziatki. Budynki stoja za-
tem blisko siebie, zachowujac jedy-
nie okreslone przepisami odlegtosci
od granicy dziatki, co w najlepszym
przypadku pozwala utrzymac dystans
8 m pomiedzy nimi.

Sposoby uzytkowania

land use

Stare wsie wydtuzaja sie na
skutek budowy nowych domoéw
wzdtuz drogi. Jest to rozwigzanie
najprostsze, jednak pociaga za soba
pewne uciazliwosci tak dla starych,
jak i nowych mieszkaricéw. Wzma-
ga sie bowiem ruch samochodow,
gléwnie osobowych, droga powoli
zmienia swdj charakter, a tym samym
znika komfort mieszkania w spoko-
ju, ciszy i zieleni. Nawet jesli w tych
wsiach zachowaty sie parki podwor-
skie o pieknym drzewostanie, z sa-
dzawkami i ciekami wodnymi, to
nowa zabudowa czesto wchtania
owe enklawy zieleni i — co niejedno-
krotnie mozna zaobserwowac — nie
wykorzystuje ich jako elementéw zie-
leni osiedlowe;j.



Kazdy park, choc¢by zdewasto-
wany, stanowi rezerwe terenow zie-
leni komunalnej. Jezeli nawet zatra-
cit sie dawny uktad parku i jego
kompozycja, to pozostaty przynaj-
mniej grupy drzew lub pojedyncze
okazy, a réwnoczesnie teren nieprze-
widziany pod zabudowe. Prawie
sze$c¢dziesiecioletni okres od zakoni-
czenia |l wojny swiatowej przynidst
dworom i parkom wiele szkéd, cze-
sto trudnych do naprawienia. Nalezy
zwréci¢ uwage na bardzo zréznico-
wane losy poszczegdlnych zatozen,
co wniosto zasadniczy wptyw na ich
dzisiejszy stan, a takze rzutuje na przy-
sztos¢?. Na terenach podmiejskich
Wroctawia wyrézni¢ mozna obecnie
nastepujace formy wtasnosci i sposo-
by uzytkowania zatozeri patacowo-
-parkowych.

®@ Jako jeden z bardziej korzyst-
nych przypadkéw wymieni¢ nalezy
przejecie obiektu bezposrednio po
1945 r. przez resort oSwiaty i to na
réznych szczeblach; od szkolnictwa
podstawowego poprzez zawodowe
i licealne po wyzsze. Szkoty zajmo-
waty patace i dwory dostosowujac je
do wymogoéw swojej funkcji, park
natomiast stanowit teren rekreacyjny
dla dzieci i mtodziezy. Urzadzano tam
boiska szkolne, place zabaw, stawia-
no obiekty zaplecza. Z reguty, po wie-
loletnim uzytkowaniu i w miare roz-
woju wsi jako osiedla podmiejskiego
- szkota w dawnym patacu przestata
wystarczac na potrzeby zwigkszonej
liczby dzieci i nowych wymogoéw
funkcjonalnych. W wielu wsiach

Nowy dom jednorodzinny wybudowany na skraju podworskiego
parku we wsi Psary k. Wroctawia, architektura nawiazuje do stylow

historycznych obcych w otoczeniu.

The new individual house built nearby a memorial park in the Psary

village near Wroctaw

podmiejskich podjeto decyzje o bu-
dowie nowej szkoty, dostosowanej
do wymogow wspdétczesnych progra-
mow nauczania. W strefie podmie;j-
skiej Wroctawia spotka¢ mozna wiele
przyktadéw wsi, w ktérych zatoze-
nia patacowo-parkowe zajmuja
obiekty oSwiaty. Sa to, miedzy inny-
mi: Brzezia taka i Wegry ze szkota-
mi podstawowymi, Bagno z semina-
rium duchownym, Katna z osrodkiem
szkoleniowym i Pawtowice z czescia
Akademii Rolniczej. Natomiast
wsréd wsi, w ktérych szkota opusci-
ta patac i przeszta do nowego obiek-
tu, wymieni¢ mozna: Borowa Ole-
$nicka, tozine, Bielany i Kobierzyce.
W Lubnowie k. Obornik Slaskich
jeszcze do niedawna szkota podsta-
wowa zajmowata dwdr, ale po jej li-
kwidacji obiekt przeznaczono na
cele mieszkalne.

®@ Inne losy spotkaty parki, ktére
wraz z patacem przeszty we wiada-
nie paristwowych gospodarstw rol-
nych. W budynkach umieszczano
biura zarzadu lub mieszkania pracow-
nikéw, co pociagato za soba znaczne
przebudowy, a takze wznoszenie
w sasiedztwie pawilonéw, garazy itp.
Teren parku dzielony byt nierzadko na
poszczegdlnych uzytkownikéw, wy-
pasano tam bydto, wycinano drzewa.
Do wyjatkéw nalezg dobrze zacho-
wane parki znajdujace sie w gestii
PGR-6w; przewaznie byty to tereny
zwiazane z wiekszymi, bogatszymi
zespotami gospodarstw.

® W ostatnich latach cze$¢ ze-
spotéw patacowo-parkowych prze-
szta w rece prywatne, przy zakupie
stawiane sg warunki utrzymania i re-
waloryzacji parku zgodnie z zalece-
niami konserwatorskimi. Dzigki tym
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Dziewietnastowieczny dwoér o formach
klasycystycznych Gostawice (gmina
Migkinia).

The manor house of 19th century in the
classicistic style in Gostawice village near
Miekinia.

wymaganiom i odpowiednim zabie-
gom napotyka sie pozytywne przy-
ktady rewaloryzacji zatozer pataco-
wo-parkowych. Nalezy jednak
zwrdcic¢ uwage na fakt, ze teren par-
ku staje sie¢ wéwczas niedostepny dla
mieszkancow i stuzy jedynie waskiej
grupie wiascicieli. Niektére obiekty
sprzedawane sg powtérnie, prze-
chodza w nowe rece i nadal sq za-
niedbane. Jednym z przyktadéw du-
zego parku o powierzchni 31 ha,
ktéry przeszedt w rece prywatne jest
zesp6t w Kwietnie (gmina Malczyce).
Obecnie trwa tam remont patacu
i prace porzadkowe w parku. Na
zdjeciu nr 2 przedstawiono interesu-
jacy obiekt potozony w pétnocno-za-
chodniej czesci parku. Jest to sztucz-
nie usypane wzgorze z grotg, do
ktérej prowadzi wejscie poprzez ar-
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kady z dwoma kolumnami. Na szczy-
cie wzgdbrza znajduje sie glorieta na
rzucie szescioboku.

® Znaczna czesé parkéw znaj-
duje sie pod zarzadem Paristwowej
Agencji Wiasnosci Rolnej lub Urze-
déw Gminy. Wokét parkéw wydzie-
lane i sprzedawane sa dziatki budow-
lane, na ktérych wiasciciele buduja
domy o réznorodnej architekturze,
czesto dosé gesto rozmieszczone.
Bardzo wazng sprawa jest zachowa-
nie wokdt parku strefy wolnej od za-
budowy, w miare mozliwosci z ziele-
nia. Park powinien pozostac¢ przynaj-
mniej z jednej strony otwarty na
otaczajace wies pola, taki lub lasy czy
rzeczke. Pozwala to utrzymac trady-
cje parku naturalnego, przechodzace-
go w sasiadujacy z nim krajobraz?.

Parki wiejskie jako
rezerwa ferendw
zieleni komunalne;

Manor parks as the sites
of possible public green
areas development

Nowi mieszkaricy, jak réwniez
ci zasiedziali, ktérzy maja nawet wta-
sne ogrédki czy ogrody przydomo-
we, w pewnych okolicznosciach
chetnie korzystaliby z zieleni komu-
nalnej. A zatem — wtadze gminy
sprzedajac dziatki pod zabudowe po-
winny sobie zdawac sprawe z ko-
niecznosci zapewnienia nowym
mieszkaricom minimum terenéw zie-
lonych w obrebie zabudowy. Obec-
ne wytyczne urbanistyczne dotycza-
ce tego problemu nie sg na wsi
przestrzegane; wcigz jeszcze uwaza
sie, ze podmiejskie osiedla sa zielo-
ne, ciche i same jak gdyby automa-
tycznie stajg sie¢ miastem-ogrodem.
Historia urbanistyki wyraznie wskazu-
je na to, ze dla uzyskania takich efek-
téw konieczne byty odpowiednie pro-
jekty i konsekwentne ich realizacje.

Badania prowadzone na tere-
nach podmiejskich Wroctawia obe;j-
muja wycinek sieci osadniczej przy-
legajacy do granic miasta od strony
pétnocno-wschodniej, na prawym
brzegu Odry. Rozwdj osiedli miesz-
kaniowych postepuje tu przewaznie
wzdtuz gtéwnych osi komunikacyj-
nych biegnacych w kierunku Warsza-

Wspodiczesne ,,dworki” w podwroctawskiej
wsi Borowa.

Present ,,manor houses” built in Borowa
village near Wroctaw.



wy (Mirkéw, Dtugoteka, Szczodre,
Borowa) oraz Poznania i Brzegu (Wi-
dawa, Psary, Szymandéw, Wisznia).
Nowe osiedla wypetniaja tez wolne
przestrzenie poza szlakami komuni-
kacyjnymi, przy czym zlokalizowane
sq one blizej granic miasta. Sposréd
nich wymieni¢ mozna w czesci pét-
nocnej osiedle Ramiszéw, zas na
wschodzie Kietczéw. W wielu wsiach
i osiedlach w obrebie badanego te-
renu zachowaty sie parki, ktére mo-
gtyby stac sie terenem rekreacyjnym
dla mieszkaricéw.

Charakterystycznym przykta-
dem niewielkiego parku wchtaniane-
go przez rozbudowujace sie osiedle
jest obiekt w Psarach. Wytyczone
wokét parcele podchodza bezpo-
$rednio do granicy parku, powstaja-
ca architektura ma zas bardzo zréz-
nicowana forme, stosowna raczej dla
duzych dziatek, a nie gestej zabudo-
wy. Aczkolwiek nowe domy jedno-
rodzinne niejednokrotnie nawiazuja
do styléw historycznych, to sa zde-
cydowanie odmienne od zabytkowe-
go otoczenia.

Patace XIX-wieczne przewaznie
nawigzywaty do architektury o for-
mach klasycystycznych, stosujac ko-
lumny, tympanony, mocne gzymsy
itp., czego przyktadem jest rezyden-
cja we wsi Gostawice. W czesci fron-
towej na tle ryzalitu znajduje sie ga-
nek wsparty na czterech kolumnach,
przykryty tarasem. Patac w pigknej
oprawie parku krajobrazowego jest
obecnie wiasnoscia prywatna i znaj-
duje sie w dobrym stanie.

Okazatly jesion w sasiedztwie ruin zamku w Urazie.

Great ash-tree near ruin of Uraz castle.

Podobne elementy architekto-
niczne wystepowaty takze we dwo-
rach. Typowy dwor posiadat réwniez
ganek wsparty na czterech kolum-
nach, ktéry podkreslat symetryczny
uktad elewacji. Catos¢ przekrywat
wysoki czterospadowy dach. Wspét-
czesnie wznoszone domy jednoro-
dzinne chetnie nasladuja te forme,
jednak najczesciej brakuje im sto-
sownej ramy zieleni, przez co traca
swéj charakter. Dowodza tego liczne
fragmenty zabudowy podmiejskiej,
ktére przypominaja nie najlepiej
skomponowane osiedla dworkow.

W strefie podmiejskiej Wrocta-
wia poza parkami podworskimi spo-
tyka sie zieleri zlokalizowang wokét
starych zamkdéw, jak ma to miejsce
w bytym miasteczku Uraz, potozo-
nym w odlegtosci 10 km od granic
miasta nad Odra. Wokét ruin zam-
ku, chroniacego niegdys przeprawy
przez Odre, a dzi$ niszczejacego
i niezabezpieczonego, rozciaga sie
piekny teren z fosg i starodrzewem.
Wzdtuz rzeki prowadzi turystyczny
szlak, co przyczynia si¢ do podnie-
sienia wartosci terenu jako miejsca
rekreacji nie tylko dla mieszkaricow,
ale i uczestnikow wycieczek pie-
szych i rowerowych z Wroctawia. Jak
w wiekszosci bytych parkéw, tak i tu-
taj, odczuwa sie brak jakiejkolwiek
dziatalnosci na rzecz ochrony, rewa-
loryzacji czy tez udostepnienia tere-
néw zieleni dla potencjalnych uzyt-
kownikéw.
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