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The panorama of Zyrardow (from the collection of Museum Mazowsza Zachodniego)

Wprowadzenie

Introduction

Zabytkowe fabryki, ktére sto-
sunkowo niedawno stanowity pod-
stawe kondycji gospodarczej, spo-
tecznej i kulturalnej — obecnie stare
i opuszczone — sq we wspdtczesnym
krajobrazie zjawiskiem powszech-
nym. Dawne zespoty fabryczne —
pozostajace zaréwno $Swiadkami,
jak i ofiarami przemian gospodar-
czych zachodzacych w naszym kra-
ju — dla jednych to nikomu niepo-
trzebne ruiny, dla innych miejsca
kojarzone z tradycja, wazne dla toz-
samosci kulturowej, Swiadectwa
ksztattowania sie nowoczesnego spo-
teczeristwa. Wtasnie jedna z takich
fabryk jest kompleks poprzemysto-
wy w Zyrardowie, doskonale po-
twierdzajacy tradycje przemystu wité-
kienniczego tegoz regionu oraz na-
dal pozostajacy istotnym elementem
krajobrazu kulturowego.

Zyrardéw — miasto' stynne
z istniejacego tu jeszcze niedawno
poteznego i preznego przemystu
Iniarskiego — zostato usytuowane
miedzy dwoma centralnymi osrodka-
mi kraju, tj. 45 km od Warszawy
i 90 km od todzi. Jego wielkim atu-
tem jest dostepnos¢ komunikacyjna:
przez miasto przebiega szlak kolei
Warszawsko-Wiederiskiej, trasa

tranzytowa TIR, w odlegtosci okoto
9 km znajduje sie droga szybkiego
ruchu Warszawa—Katowice, z kolei
zjazd z planowanej autostrady A2
bedzie zlokalizowany 5 km od gra-
nic miasta.

Zyrardéw jest wzorcowym
przyktadem zespotu przemystowego
wraz z jego zapleczem administra-
cyjno-socjalno-mieszkalnym; zre-
alizowanego na podstawie doskonale
przemyslanej koncepcji, zaréwno
pod wzgledem ukfadu przestrzenne-
go, jak i zastosowanych rozwigzan
architektoniczno-funkcjonalnych.
Przemyst nie przenika, jak chociaz-
by w przypadku todzi, na obszary
mieszkalne. Wystepuje tutaj, rzadko
spotykany na terenie Polski, czytel-
ny podziat na trzy strefy: pracy,
mieszkaniowa i wypoczynku.

Poréwnanie loséw XIX-wiecz-
nej osady zyrardowskiej z ogolnymi
cechami urbanizacji w skali ogélno-
polskiej i europejskiej?, pozwala po-
strzegac jej rozwoj jako bardzo no-
woczesny. Gtéwnym czynnikiem,
ktéry przyczynit sie do powstania
miejscowosci i jej rozwoju byto za-
tozenie fabryki wyrobéw Inianych.
To dla jej obstugi wybudowano cata
osade wraz z nowoczesng infra-
struktura.



Rys historyczny
zyrardowskich
zaktadéw

The history of the old
factory in Zyrardéw

Poczatki zaktadéw siegaja cza-
séw Krélestwa Polskiego oraz podej-
mowanych przez Stanistawa Staszi-
ca i Ksawerego Druckiego-Lubeckie-
go inicjatyw, majacych na celu
uprzemystowienie kraju. Nie bytoby
fabryki, a tym bardziej osady, gdyby
nie grupa wptywowych ludzi, a mia-
nowicie: wiascicieli ziemskich, prze-
mystowcéw i bankieréw, powiaza-
nych z kregami rzadowymi Krélestwa
Polskiego. To wtasnie oni, dostrzega-
jac mozliwosci duzych zyskéw,
uznali, ze powstanie silny osrodek
przemystu Iniarskiego usytuowany
pomiedzy Warszawa i preznie roz-
wijajaca sie todzig. Jednym z nich
byt finansista hrabia Henryk tubieni-
ski z pobliskiego Guzowa, ktéry wy-
znaczyt w swoich dobrach miejsce
na budowe fabryki. Wdrozenie no-
woczesnej na owe czasy technologii
przedzenia i tkania Inu powierzyt
znanemu francuskiemu konstruktoro-
wi mechanicznej przedzarki Inu —
Filipowi de Girard®. Eksperymentalna
przedzalnie uruchomiono w 1828 r.
w Marymoncie. Zasadniczym celem
byta jednak fabryka, ktérag wybudo-
wano w Rudzie Guzowskiej*. Warto
zauwazyc, ze tereny wyznaczone
pod budowe przemystowego ze-

Zyrardow. Widok czesci produkcyinej
(stan na 2004 r.)

Zyrardow. The view of industrial part

spotu nalezaty do rodziny tubien-
skich, ktéra miata znaczne wptywy
w nowo powstatym Banku Polskim
i widziata w tym rozwiazaniu nie tyl-
ko interes ogdlny, lecz takze witasny.
W dniu 9 sierpnia 1830 r. pod-
pisano akt zatozenia fabryki — prze-
dzalni Inu, ktéra przyjeta nazwe Ka-
rol Scholtz i Spotka; jej zatozyciela-
mi byli bracia tubieriscy. Funkcje
dyrektora technicznego fabryki po-
wierzono francuskiemu inzynierowi
Filipowi de Girard i juz we wspo-
mnianym akcie pojawia sie nazwa
Zyrardéw na okreslenie miejscowo-
$ci fabrycznej®. Z cata pewnoscia
miato to zwigzek z nazwiskiem Gi-
rarda i swiadczyto o uznaniu oraz
znakomitej opinii, jaka zdobyt fran-
cuski konstruktor wsréd pracowni-
kéw, a tym samym mieszkaricow osa-
dy. Jednak nie zawsze przemyslane
inwestycje prowadzone przez spot-
ke doprowadzity w 1847 r. do jej
zadtuzenia, a w konsekwencji przej-
$cia pod zarzad Banku Polskiego.
W 1857 r. fabryka zostata wy-
kupiona przez spétke Dom Handlo-
wy Hielle i Dittrich. Przemystowcy,

ktérzy przybyli ze Slaska i Moraw,
rozpoczeli trwajaca kilkanascie lat
modernizacje i rozbudowe zaktadu;
jednoczesnie podjeto budowe osiedla
fabrycznego. Po 1872 r. powiekszo-
no dotychczasowy teren fabryki
w kierunku pétnocno-zachodnim,
poprzez zakupienie dziatki pod bu-
dowe bocznicy kolejowej. Od 1873 r.
zaktad posiadat oswietlenie gazowe
z wlasnej gazowni. W 1886 r. Towa-
rzystwo Akcyjne Zaktadéw Zyrar-
dowskich przejeto udziaty Hiellego
i Dittricha. W 1923 r. kontrole nad
zaktadem sprawowato francuskie
konsorcjum Comptoir de I'Industrie
Cottoniére, a kilkanascie lat p6z-
niej, w zwigzku z zatamaniem finan-
sowym przedsiebiorstwa, rzad pol-
ski. W 1936 r. fabryke przejat Pan-
stwowy Bank Rolny. Po drugiej
wojnie Swiatowej zaktady znacjona-
lizowano i podporzadkowano Cen-
tralnemu Zarzadowi Przemystu Wi6-
kienniczego®. Od lat 50. XX w. roz-
poczat sie proces wyodrebniania
nowych, niezaleznych przedsie-
biorstw’.

37



Lata 70. XX w. to okres inten-
sywnego rozwoju i modernizacji za-
ktadéw; lecz nastepne dziesieciole-
cie przyniosto juz postepujaca rece-
sje, spowodowang zatamaniem sie
rynku krajowego, a pod koniec de-
kady utratg réwniez rynkéw wschod-
nich. W 1991 r. zyrardowskie zakta-
dy postawiono w stan upadtosci
z powodu krytycznej sytuacji finan-
sowej. Na przestrzeni kilku lat, kie-
dy majatkiem kierowat syndyk, zby-
wano budynki, park maszynowy oraz
dziatki budowlane; czasami w spo-
s6b bardzo przypadkowy.

W chwili obecnej, zaréwno
przedstawiciele wtadz miasta, jak
i sami mieszkaricy myslg o zachowa-
niu zabytkowego juz kompleksu,
a tym bardziej o jego ochronie.

Zyrardow. Domy pracownicze (stan na 2004 r.)

Zyrardow. The factory worker’s houses
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Kompozycja
urbanistyczna
Zyrardowa

The urban plan of
Zyrardow

Pierwotng fabryke zyrardowska
postawiono na terenie, wykupionym
z folwarku Ruda Guzowska, o po-
wierzchni 30 morgdéw i prostokatnym
ksztatcie. Przedzalnie i tkalnie zloka-
lizowano w poblizu rzeczki oraz dro-
gi taczacej Wiskiteki z Mszczono-
wem. Obecnie droga ta oddziela
czes¢ przemystowa osady od miesz-
kalnej i stanowi jeden z zasadniczych
elementéw jej uktadu przestrzenne-
go. Jednoczesnie rozpoczeto budo-
we obiektéw mieszkalnych osiedla
fabrycznego. Naprzeciwko przedzal-
ni Inu®, oddzielonej od wiskiteckiej
drogi ogrodem, wzniesiono dwa
domy dla kierownikéw i urzednikéw

fabryki, bedace ,zaczatkiem” p6z-
niejszego osiedla mieszkaniowego.
Zyrardéw, jako pierwsza osada prze-
mystowa w Krélestwie Polskim, uzy-
skat w 1845 r. potaczenie kolejowe
— stanowit jedng ze stacji Kolei War-
szawsko-Wiedernskiej. Wzniesiono
wowczas budynek dworca wedtug
projektu warszawskiego architekta
Jana Jakuba Gaya, ktéry wczesniej
zaprojektowat czteropietrowy bu-
dynek przedzalni. Wiadomo, ze
w 1846 r. istniato pie¢ doméw pra-
cowniczych. Na podstawie tych da-
nych mozna wnioskowac, ze w pierw-
szym okresie funkcjonowania fabryki
nie nastapit rozwoj osady.

Momentem przetomowym za-
réwno w rozwoju fabryki, jak i osa-
dy byto ich zakupienie w 1857 r.
przez Karola Hiellego i Karola Dittri-
cha. Nastapit wéwczas szybki rozwdj
zabudowy Zyrardowa. Nowi wiasci-
ciele zdawali sobie sprawe z koniecz-
nosci tworzenia odpowiednich wa-
runkéw zycia dla robotnikéw i kadry
zarzadzajacej zaktadami.

Lata 1870-1874 byty okresem
decydujacym dla rozwoju prze-
strzennego Zyrardowa. Wyznaczono
bowiem nowg o$ kompozycyjng za-
tozenia planistycznego (oprécz juz
istniejacej, tzn. drogi prowadzace;j
z Mszczonowa do Wiskitek), zakom-
ponowang prostopadle do pierw-
szej i prowadzaca poprzez rynek,
plac koscielny oraz aleje skierowana
ku terenom zielonym na pdtnocno-
-wschodnim kraricu osady. Rynek,
jednym z krétszych bokéw, zostat



Zyrardéw. Willa dyrektorska (stan na 2004 r.)

Zyrardow. The villa of director

otwarty na zesp6t budynkéw fabrycz-
nych. Na poczatku XX w., dzieki bry-
le kosciota o odpowiednich propor-
cjach, plac koscielny idealnie
wkomponowat sie w otoczenie. Inne
obiekty uzytecznosci publicznej
(neogotycki kosciét rzymsko-katolic-
ki, zb6r ewangelicki, szkota fabrycz-
na, przedszkole, szpital, resursa®)
powstaty przede wszystkim pod ko-
niec XIX wieku. Warto podkreslic, ze
kazdy z tych budynkéw taczyt w so-
bie estetyke, dostojnos¢ oraz funkcjo-
nalnos¢, czyli byt efektem nowocze-
snej mysli architektonicznej. Dosko-
naty przyktad stanowi szpital, ktéry
wybudowano w latach 1892-1894;
zaprojektowany na 80 t6zek, odpo-
wiadatl najnowszym osiaggnieciom
technicznym i medycznym. Wszyst-
kie wspomniane wczesniej obiekty
uzytecznosci publicznej powstaty
w wyniku programu komunalno-
-socjalnego, jaki miat Zyrardéw

Zyrardc’)w. Przedszkole (stan na 2004 r.)
Zyrardow. The kindergarden

w drugiej potowie XIX w. Jednym
z gtéwnych zatozen ideologicz-
nych byto solidaryzowanie zato-
gi z miejscem pracy.

W latach 1871-1896 wybudo-
wano szereg dwukondygnacyjnych
domoéw zatozonych na planie pro-
stokata, nakrytych niskimi, dwu-
spadowymi dachami. Charaktery-
styczne sg dla nich nieotynkowane
i oszczedne w zdobieniach elewacje.
Budynkom mieszkalnym towarzysza
zabvtkowe zabudowania gospodar-

cze, w tym typowe drewniane ko-
morki.

Od architektury doméw robot-
niczych réznig sie zasadniczo wille
dla wyzszych urzednikéw fabryki,
ktére wybudowano okoto 1890 r. Sg
to budynki dwukondygnacyjne, na-
kryte wysokimi, mansardowymi da-
chami, wyposazonymi w lukarny.
Wyréznia je wystréj elewacji — sub-
telnie nawiazujacy do manieryzmu
francuskiego.

W obiektach nalezacych do fa-
bryki wystepuje wyrazne ich zrézni-
cowanie, zaréwno pod wzgledem
wielkosci bryt, jak i szczegétowosci
detalu. R6znorodnosc form architek-
tonicznych i styléw wynika zapew-
ne, w pewnym stopniu oczywiscie,
ze zréznicowania narodowosciowe-
go mieszkaricéw dopiero tworzace-
go sie miasta. Nietypowy charakter
Zyrardowa podkreslajg budynki
wzniesione w stylu szwajcarskim
i wloskim. Gtéwnymi ich reprezen-
tantami sa domy mieszkalne dla pra-
cownikéw wyzszych ranga.



Zyrardc')w. Resursa (stan na 2004 r.)

Zyrardow. The resursa

Oceniajac obecny stan fabrycz-
nego osiedla w Zyrardowie — pra-
wie w catosci stanowi go zabudowa
murowana — nalezy podkresli¢ jej
$redni i dobry stan zachowania. Na
uwage zastuguje réwniez fakt, ze
w granicach XIX-wiecznej osady za-
chowato sig okoto 95% pierwotnej
zabudowy.

Dla obecnego miasta niezwykle
istotne jest, ze zyrardowska osada
zachowata swoja zabytkowa tkanke
budowlang oraz uktad urbanistycz-
ny w niemal pierwotnym stanie — sta-
nowi to wspaniaty kapitat do wyko-
rzystania.

Podsumowanie

Conclusion

Zyrardéw, intensywnie sie roz-
wijajacy w XIX w., byt jednym z nie-
wielu osiedli robotniczych w Polsce,
realizowanym wedtug projektow
miast idealnych. Z tego powodu,
podsumowujac charakter zabudowy
Zyrardowa, nalezy podkresli¢ jej po-
nadczasowe i nieprzemijajace war-
tosci, ktére powinny by¢ zachowa-
ne dla nastepnych pokolen.

W chwili obecnej przestrzen
kulturowa zaktadéw ulega stopnio-
wo degradacji; wyjatek stanowi je-
dynie budynek dawnej tkalni za-
adaptowany na centrum handlowo-
ustugowe. W celu powstrzymania
postepujacej destrukcji, wskazane
bytoby opracowanie programu rewi-
talizacji — planu zagospodarowania

Zyrardow. Fragment zabudowy fabrycznej (stan na 2004 r.)

Zyrardow. The fragment of factory
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przestrzennego catego zespotu daw-
nych zaktadéw, pamietajac jedno-
cze$nie o wiasciwej eksploatacji
przestrzeni kulturowej, aby zacho-
wac zabytkowy charakter kompozy-
cji zatozenia oraz jego wyjatkowych
waloréw architektury przemystowe;j.

Na zakoriczenie warto wspo-
mnie¢, ze Miejska Pracownia Urba-
nistyczna opracowata studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania Zyrardowa, w ktérym to
poszerzono granice Scistej ochrony
konserwatorskiej o teren dawnych za-
ktadéw Iniarskich. Polski Komitet
Miedzynarodowego Towarzystwa
Ochrony Dziedzictwa Przemystowe-
go TICCH, z uwagi na uniwersalne
wartosci zabytkowe i kulturowe,
zgtosit zespét fabryczno-osadniczy
Zyrardowa na liste Swiatowego dzie-
dzictwa kulturowego. Zyrardéw jest
doskonatym przyktadem konfronta-
cji dziedzictwa poprzemystowego,
stanowigcego o przesztosci, z potrze-
bami teraZniejszosci i perspektywa
przysztosci.

Zdjecia wykonata autorka.

Photographs by the author.

Renata Gubanska
Instytut Budownictwa i Architektury Krajobrazu
Akademia Rolnicza we Wroctawiu
Institute of Agricultural Building Engineering and
Landscape Designing

The Agricultural University of Wroclaw

Przypisy
' Zyrardow zajmuje powierzchnie 1423 ha
i liczy 44 tysiace mieszkancow.

*'W nastepstwie rewolucji technicznej XIX wie-
ku, zasadniczym czynnikiem miastotworczym
stat si¢ przemyst; lokalizacja zaktadéw produk-
cyjnych i zwiazane z nig kierunki rozwoju sie-
ci komunikacyjnej oddziatywaty na koncentra-
cje zabudowy przestrzenne;j.

? Oficjalne zaproszenie przekazat francuskie-
mu wynalazcy dwczesny minister skarbu ksia-
z¢ Ksawery Drucki-Lubecki. Na podkreslenie
zastuguje fakt, ze wtadze Krélestwa Polskiego
przyjety zatozenie osiagniecia uprzemystowie-
nia kraju poprzez $ciagnigcie wybitnych spe-
cjalistow i stworzenie im jak najlepszych wa-
runkow.

‘w tym czasie, tj. w 1827 r., liczyta ona 151
mieszkanicoéw zamieszkatych w 11 budynkach
oraz posiadata folwark.

’ Sposob przyjecia nazwy osady nalezy do rzad-
kosci, poniewaz wiekszos¢ osiedli fabrycznych
zaktadanych w XIX w. przyjmowato dotych-
€zasowa nazwe miejscowosci, na terenie kto-
rej powstawaty (np. L6dz, Zgierz), badz otrzy-
mywaty nowe nazwy od imienia wtasciciela
i zatozyciela (np. Wiadystawow, Tomaszow
Mazowiecki). Inaczej byto w przypadku Rudy
Guzowskiej, stosunkowo szybko przylgneta
doni nazwa Zyrardow.

® Pod nazwa Panistwowych Zaktadow Widkien-
niczych Nr 1 w Zyrardowie.

"W 1950 1. odtaczony zostat wydziat szwalni —
pozniejszych Zaktadéw Przemystu Odziezowe-
go Poldres i Zaktadow Przemystu Poriczoszni-
czego Stella. W 1952 r. wydzielono wydziat
przedzalni bawelny — obecnych Zyrardowskich
Zaktadéow Tkanin Technicznych. W 1961 r.
w drodze wytaczenia kilku budynkéw i kadry
powstato Centralne Laboratorium Przemyshu
Lniarskiego.

® W latach 60. XX w., na miejscu gloéwnego
budynku fabrycznego, zostata wybudowana
tkalnia.

° Resursa byta miejscem spotkan towarzyskich
pracownikow fabryki po godzinach pracy,
obecnie miejsce to nazwano by klubem lub
pubem.
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