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Wprowadzenie
Introduction

Zabytkowe fabryki, które sto-
sunkowo niedawno stanowi³y pod-
stawê kondycji gospodarczej, spo-
³ecznej i kulturalnej – obecnie stare
i opuszczone – s¹ we wspó³czesnym
krajobrazie zjawiskiem powszech-
nym. Dawne zespo³y fabryczne –
pozostaj¹ce zarówno œwiadkami,
jak i ofiarami przemian gospodar-
czych zachodz¹cych w naszym kra-
ju – dla jednych to nikomu niepo-
trzebne ruiny, dla innych miejsca
kojarzone z tradycj¹, wa¿ne dla to¿-
samoœci kulturowej, œwiadectwa
kszta³towania siê nowoczesnego spo-
³eczeñstwa. W³aœnie jedn¹ z takich
fabryk jest kompleks poprzemys³o-
wy w ¯yrardowie, doskonale po-
twierdzaj¹cy tradycje przemys³u w³ó-
kienniczego tego¿ regionu oraz na-
dal pozostaj¹cy istotnym elementem
krajobrazu kulturowego.

¯yrardów – miasto1 s³ynne
z istniej¹cego tu jeszcze niedawno
potê¿nego i prê¿nego przemys³u
lniarskiego – zosta³o usytuowane
miêdzy dwoma centralnymi oœrodka-
mi kraju, tj. 45 km od Warszawy
i 90 km od £odzi. Jego wielkim atu-
tem jest dostêpnoœæ komunikacyjna:
przez miasto przebiega szlak kolei
Warszawsko–Wiedeñskiej, trasa

tranzytowa TIR, w odleg³oœci oko³o
9 km znajduje siê droga szybkiego
ruchu Warszawa–Katowice, z kolei
zjazd z planowanej autostrady A2
bêdzie zlokalizowany 5 km od gra-
nic miasta.

¯yrardów jest wzorcowym
przyk³adem zespo³u przemys³owego
wraz z jego zapleczem administra-
cyjno-socjalno-mieszkalnym; zre-
alizowanego na podstawie doskonale
przemyœlanej koncepcji, zarówno
pod wzglêdem uk³adu przestrzenne-
go, jak i zastosowanych rozwi¹zañ
architektoniczno-funkcjonalnych.
Przemys³ nie przenika, jak chocia¿-
by w przypadku £odzi, na obszary
mieszkalne. Wystêpuje tutaj, rzadko
spotykany na terenie Polski, czytel-
ny podzia³ na trzy strefy: pracy,
mieszkaniow¹ i wypoczynku.

Porównanie losów XIX-wiecz-
nej osady ¿yrardowskiej z ogólnymi
cechami urbanizacji w skali ogólno-
polskiej i europejskiej2, pozwala po-
strzegaæ jej rozwój jako bardzo no-
woczesny. G³ównym czynnikiem,
który przyczyni³ siê do powstania
miejscowoœci i jej rozwoju by³o za-
³o¿enie fabryki wyrobów lnianych.
To dla jej obs³ugi wybudowano ca³¹
osadê wraz z nowoczesn¹ infra-
struktur¹.
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The Post-industrial
Heritage of
¯yrardów

Panorama ¯yrardowa z 1899 r. (ze zbiorów Muzeum Mazowsza Zachodniego w ¯yrardowie)

The panorama of ¯yrardów (from the collection of Museum Mazowsza Zachodniego)
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Rys historyczny
¿yrardowskich
zak³adów
The history of the old
factory in ¯yrardów

Pocz¹tki zak³adów siêgaj¹ cza-
sów Królestwa Polskiego oraz podej-
mowanych przez Stanis³awa Staszi-
ca i Ksawerego Druckiego-Lubeckie-
go inicjatyw, maj¹cych na celu
uprzemys³owienie kraju. Nie by³oby
fabryki, a tym bardziej osady, gdyby
nie grupa wp³ywowych ludzi, a mia-
nowicie: w³aœcicieli ziemskich, prze-
mys³owców i bankierów, powi¹za-
nych z krêgami rz¹dowymi Królestwa
Polskiego. To w³aœnie oni, dostrzega-
j¹c mo¿liwoœci du¿ych zysków,
uznali, ¿e powstanie silny oœrodek
przemys³u lniarskiego usytuowany
pomiêdzy Warszaw¹ i prê¿nie roz-
wijaj¹c¹ siê £odzi¹. Jednym z nich
by³ finansista hrabia Henryk £ubieñ-
ski z pobliskiego Guzowa, który wy-
znaczy³ w swoich dobrach miejsce
na budowê fabryki. Wdro¿enie no-
woczesnej na owe czasy technologii
przêdzenia i tkania lnu powierzy³
znanemu francuskiemu konstruktoro-
wi mechanicznej przêdzarki lnu –
Filipowi de Girard3. Eksperymentaln¹
przêdzalniê uruchomiono w 1828 r.
w Marymoncie. Zasadniczym celem
by³a jednak fabryka, któr¹ wybudo-
wano w Rudzie Guzowskiej4. Warto
zauwa¿yæ, ¿e tereny wyznaczone
pod budowê przemys³owego ze-

spo³u nale¿a³y do rodziny £ubieñ-
skich, która mia³a znaczne wp³ywy
w nowo powsta³ym Banku Polskim
i widzia³a w tym rozwi¹zaniu nie tyl-
ko interes ogólny, lecz tak¿e w³asny.

W dniu 9 sierpnia 1830 r. pod-
pisano akt za³o¿enia fabryki – przê-
dzalni lnu, która przyjê³a nazwê Ka-
rol Scholtz i Spó³ka; jej za³o¿yciela-
mi byli bracia £ubieñscy. Funkcjê
dyrektora technicznego fabryki po-
wierzono francuskiemu in¿ynierowi
Filipowi de Girard i ju¿ we wspo-
mnianym akcie pojawia siê nazwa
¯yrardów na okreœlenie miejscowo-
œci fabrycznej5. Z ca³¹ pewnoœci¹
mia³o to zwi¹zek z nazwiskiem Gi-
rarda i œwiadczy³o o uznaniu oraz
znakomitej opinii, jak¹ zdoby³ fran-
cuski konstruktor wœród pracowni-
ków, a tym samym mieszkañców osa-
dy. Jednak nie zawsze przemyœlane
inwestycje prowadzone przez spó³-
kê doprowadzi³y w 1847 r. do jej
zad³u¿enia, a w konsekwencji przej-
œcia pod zarz¹d Banku Polskiego.

W 1857 r. fabryka zosta³a wy-
kupiona przez spó³kê Dom Handlo-
wy Hielle i Dittrich. Przemys³owcy,

którzy przybyli ze Œl¹ska i Moraw,
rozpoczêli trwaj¹c¹ kilkanaœcie lat
modernizacjê i rozbudowê zak³adu;
jednoczeœnie podjêto budowê osiedla
fabrycznego. Po 1872 r. powiêkszo-
no dotychczasowy teren fabryki
w kierunku pó³nocno–zachodnim,
poprzez zakupienie dzia³ki pod bu-
dowê bocznicy kolejowej. Od 1873 r.
zak³ad posiada³ oœwietlenie gazowe
z w³asnej gazowni. W 1886 r. Towa-
rzystwo Akcyjne Zak³adów ¯yrar-
dowskich przejê³o udzia³y Hiellego
i Dittricha. W 1923 r. kontrolê nad
zak³adem sprawowa³o francuskie
konsorcjum Comptoir de l’Industrie
Cottoniére, a kilkanaœcie lat póŸ-
niej, w zwi¹zku z za³amaniem finan-
sowym przedsiêbiorstwa, rz¹d pol-
ski. W 1936 r. fabrykê przej¹³ Pañ-
stwowy Bank Rolny. Po drugiej
wojnie œwiatowej zak³ady znacjona-
lizowano i podporz¹dkowano Cen-
tralnemu Zarz¹dowi Przemys³u W³ó-
kienniczego6. Od lat 50. XX w. roz-
pocz¹³ siê proces wyodrêbniania
nowych, niezale¿nych przedsiê-
biorstw7.

¯yrardów. Widok czêœci produkcyjnej
(stan na 2004 r.)

¯yrardów. The view of industrial part
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Lata 70. XX w. to okres inten-
sywnego rozwoju i modernizacji za-
k³adów; lecz nastêpne dziesiêciole-
cie przynios³o ju¿ postêpuj¹c¹ rece-
sjê, spowodowan¹ za³amaniem siê
rynku krajowego, a pod koniec de-
kady utrat¹ równie¿ rynków wschod-
nich. W 1991 r. ¿yrardowskie zak³a-
dy postawiono w stan upad³oœci
z powodu krytycznej sytuacji finan-
sowej. Na przestrzeni kilku lat, kie-
dy maj¹tkiem kierowa³ syndyk, zby-
wano budynki, park maszynowy oraz
dzia³ki budowlane; czasami w spo-
sób bardzo przypadkowy.

W chwili obecnej, zarówno
przedstawiciele w³adz miasta, jak
i sami mieszkañcy myœl¹ o zachowa-
niu zabytkowego ju¿ kompleksu,
a tym bardziej o jego ochronie.

Kompozycja
urbanistyczna
¯yrardowa
The urban plan of
¯yrardów

Pierwotn¹ fabrykê ¿yrardowsk¹
postawiono na terenie, wykupionym
z folwarku Ruda Guzowska, o po-
wierzchni 30 morgów i prostok¹tnym
kszta³cie. Przêdzalniê i tkalniê zloka-
lizowano w pobli¿u rzeczki oraz dro-
gi ³¹cz¹cej Wiskiteki z Mszczono-
wem. Obecnie droga ta oddziela
czêœæ przemys³ow¹ osady od miesz-
kalnej i stanowi jeden z zasadniczych
elementów jej uk³adu przestrzenne-
go. Jednoczeœnie rozpoczêto budo-
wê obiektów mieszkalnych osiedla
fabrycznego. Naprzeciwko przêdzal-
ni lnu8, oddzielonej od wiskiteckiej
drogi ogrodem, wzniesiono dwa
domy dla kierowników i urzêdników

fabryki, bêd¹ce „zacz¹tkiem” póŸ-
niejszego osiedla mieszkaniowego.
¯yrardów, jako pierwsza osada prze-
mys³owa w Królestwie Polskim, uzy-
ska³ w 1845 r. po³¹czenie kolejowe
– stanowi³ jedn¹ ze stacji Kolei War-
szawsko–Wiedeñskiej. Wzniesiono
wówczas budynek dworca wed³ug
projektu warszawskiego architekta
Jana Jakuba Gaya, który wczeœniej
zaprojektowa³ czteropiêtrowy bu-
dynek przêdzalni. Wiadomo, ¿e
w 1846 r. istnia³o piêæ domów pra-
cowniczych. Na podstawie tych da-
nych mo¿na wnioskowaæ, ¿e w pierw-
szym okresie funkcjonowania fabryki
nie nast¹pi³ rozwój osady.

Momentem prze³omowym za-
równo w rozwoju fabryki, jak i osa-
dy by³o ich zakupienie w 1857 r.
przez Karola Hiellego i Karola Dittri-
cha. Nast¹pi³ wówczas szybki rozwój
zabudowy ¯yrardowa. Nowi w³aœci-
ciele zdawali sobie sprawê z koniecz-
noœci tworzenia odpowiednich wa-
runków ¿ycia dla robotników i kadry
zarz¹dzaj¹cej zak³adami.

 Lata 1870–1874 by³y okresem
decyduj¹cym dla rozwoju prze-
strzennego ̄ yrardowa. Wyznaczono
bowiem now¹ oœ kompozycyjn¹ za-
³o¿enia planistycznego (oprócz ju¿
istniej¹cej, tzn. drogi prowadz¹cej
z Mszczonowa do Wiskitek), zakom-
ponowan¹ prostopadle do pierw-
szej i prowadz¹c¹ poprzez rynek,
plac koœcielny oraz alejê skierowan¹
ku terenom zielonym na pó³nocno-
-wschodnim krañcu osady. Rynek,
jednym z krótszych boków, zosta³

¯yrardów. Domy pracownicze (stan na 2004 r.)

¯yrardów. The factory worker’s houses
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otwarty na zespó³ budynków fabrycz-
nych. Na pocz¹tku XX w., dziêki bry-
le koœcio³a o odpowiednich propor-
cjach, plac koœcielny idealnie
wkomponowa³ siê w otoczenie. Inne
obiekty u¿ytecznoœci publicznej
(neogotycki koœció³ rzymsko-katolic-
ki, zbór ewangelicki, szko³a fabrycz-
na, przedszkole, szpital, resursa9)
powsta³y przede wszystkim pod ko-
niec XIX wieku. Warto podkreœliæ, ¿e
ka¿dy z tych budynków ³¹czy³ w so-
bie estetykê, dostojnoœæ oraz funkcjo-
nalnoœæ, czyli by³ efektem nowocze-
snej myœli architektonicznej. Dosko-
na³y przyk³ad stanowi szpital, który
wybudowano w latach 1892–1894;
zaprojektowany na 80 ³ó¿ek, odpo-
wiada³ najnowszym osi¹gniêciom
technicznym i medycznym. Wszyst-
kie wspomniane wczeœniej obiekty
u¿ytecznoœci publicznej powsta³y
w wyniku programu komunalno-
-socjalnego, jaki mia³ ¯yrardów

w drugiej po³owie XIX w. Jednym
z g³ównych za³o¿eñ ideologicz-
nych by³o solidaryzowanie za³o-
gi z miejscem pracy.

W latach 1871–1896 wybudo-
wano szereg dwukondygnacyjnych
domów za³o¿onych na planie pro-
stok¹ta, nakrytych niskimi, dwu-
spadowymi dachami. Charaktery-
styczne s¹ dla nich nieotynkowane
i oszczêdne w zdobieniach elewacje.
Budynkom mieszkalnym towarzysz¹
zabytkowe zabudowania gospodar-

cze, w tym typowe drewniane ko-
mórki.

Od architektury domów robot-
niczych ró¿ni¹ siê zasadniczo wille
dla wy¿szych urzêdników fabryki,
które wybudowano oko³o 1890 r. S¹
to budynki dwukondygnacyjne, na-
kryte wysokimi, mansardowymi da-
chami, wyposa¿onymi w lukarny.
Wyró¿nia je wystrój elewacji – sub-
telnie nawi¹zuj¹cy do manieryzmu
francuskiego.

W obiektach nale¿¹cych do fa-
bryki wystêpuje wyraŸne ich zró¿ni-
cowanie, zarówno pod wzglêdem
wielkoœci bry³, jak i szczegó³owoœci
detalu. Ró¿norodnoœæ form architek-
tonicznych i stylów wynika zapew-
ne, w pewnym stopniu oczywiœcie,
ze zró¿nicowania narodowoœciowe-
go mieszkañców dopiero tworz¹ce-
go siê miasta. Nietypowy charakter
¯yrardowa podkreœlaj¹ budynki
wzniesione w stylu szwajcarskim
i w³oskim. G³ównymi ich reprezen-
tantami s¹ domy mieszkalne dla pra-
cowników wy¿szych rang¹.

¯yrardów. Willa dyrektorska (stan na 2004 r.)

¯yrardów. The villa of director

¯yrardów. Przedszkole (stan na 2004 r.)

¯yrardów. The kindergarden
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Oceniaj¹c obecny stan fabrycz-
nego osiedla w ¯yrardowie – pra-
wie w ca³oœci stanowi go zabudowa
murowana – nale¿y podkreœliæ jej
œredni i dobry stan zachowania. Na
uwagê zas³uguje równie¿ fakt, ¿e
w granicach XIX-wiecznej osady za-
chowa³o siê oko³o 95% pierwotnej
zabudowy.

Dla obecnego miasta niezwykle
istotne jest, ¿e ¿yrardowska osada
zachowa³a swoj¹ zabytkow¹ tkankê
budowlan¹ oraz uk³ad urbanistycz-
ny w niemal pierwotnym stanie – sta-
nowi to wspania³y kapita³ do wyko-
rzystania.

Podsumowanie
Conclusion

¯yrardów, intensywnie siê roz-
wijaj¹cy w XIX w., by³ jednym z nie-
wielu osiedli robotniczych w Polsce,
realizowanym wed³ug projektów
miast idealnych. Z tego powodu,
podsumowuj¹c charakter zabudowy
¯yrardowa, nale¿y podkreœliæ jej po-
nadczasowe i nieprzemijaj¹ce war-
toœci, które powinny byæ zachowa-
ne dla nastêpnych pokoleñ.

W chwili obecnej przestrzeñ
kulturowa zak³adów ulega stopnio-
wo degradacji; wyj¹tek stanowi je-
dynie budynek dawnej tkalni za-
adaptowany na centrum handlowo-
us³ugowe. W celu powstrzymania
postêpuj¹cej destrukcji, wskazane
by³oby opracowanie programu rewi-
talizacji – planu zagospodarowania

¯yrardów. Resursa (stan na 2004 r.)

¯yrardów. The resursa

¯yrardów. Fragment zabudowy fabrycznej (stan na 2004 r.)

¯yrardów. The fragment of factory
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przestrzennego ca³ego zespo³u daw-
nych zak³adów, pamiêtaj¹c jedno-
czeœnie o w³aœciwej eksploatacji
przestrzeni kulturowej, aby zacho-
waæ zabytkowy charakter kompozy-
cji za³o¿enia oraz jego wyj¹tkowych
walorów architektury przemys³owej.

Na zakoñczenie warto wspo-
mnieæ, ¿e Miejska Pracownia Urba-
nistyczna opracowa³a studium uwa-
runkowañ i kierunków zagospodaro-
wania ¯yrardowa, w którym to
poszerzono granice œcis³ej ochrony
konserwatorskiej o teren dawnych za-
k³adów lniarskich. Polski Komitet
Miêdzynarodowego Towarzystwa
Ochrony Dziedzictwa Przemys³owe-
go TICCH, z uwagi na uniwersalne
wartoœci zabytkowe i kulturowe,
zg³osi³ zespó³ fabryczno-osadniczy
¯yrardowa na listê œwiatowego dzie-
dzictwa kulturowego. ¯yrardów jest
doskona³ym przyk³adem konfronta-
cji dziedzictwa poprzemys³owego,
stanowi¹cego o przesz³oœci, z potrze-
bami teraŸniejszoœci i perspektyw¹
przysz³oœci.

Zdjêcia wykona³a autorka.

Photographs by the author.

Renata Gubañska

Instytut Budownictwa i Architektury Krajobrazu

Akademia Rolnicza we Wroc³awiu

Institute of Agricultural Building Engineering and

Landscape Designing

The Agricultural University of Wroclaw

Przypisy
1 ¯yrardów zajmuje powierzchniê 1423 ha
i liczy 44 tysi¹ce mieszkañców.
2 W nastêpstwie rewolucji technicznej XIX wie-
ku, zasadniczym czynnikiem miastotwórczym
sta³ siê przemys³; lokalizacja zak³adów produk-
cyjnych i zwi¹zane z ni¹ kierunki rozwoju sie-
ci komunikacyjnej oddzia³ywa³y na koncentra-
cjê zabudowy przestrzennej.
3 Oficjalne zaproszenie przekaza³ francuskie-
mu wynalazcy ówczesny minister skarbu ksi¹-
¿ê Ksawery Drucki-Lubecki. Na podkreœlenie
zas³uguje fakt, ¿e w³adze Królestwa Polskiego
przyjê³y za³o¿enie osi¹gniêcia uprzemys³owie-
nia kraju poprzez œci¹gniêcie wybitnych spe-
cjalistów i stworzenie im jak najlepszych wa-
runków.
4 W tym czasie, tj. w 1827 r., liczy³a ona 151
mieszkañców zamieszka³ych w 11 budynkach
oraz posiada³a folwark.
5 Sposób przyjêcia nazwy osady nale¿y do rzad-
koœci, poniewa¿ wiêkszoœæ osiedli fabrycznych
zak³adanych w XIX w. przyjmowa³o dotych-
czasow¹ nazwê miejscowoœci, na terenie któ-
rej powstawa³y (np. £ódŸ, Zgierz), b¹dŸ otrzy-
mywa³y nowe nazwy od imienia w³aœciciela
i za³o¿yciela (np. W³adys³awów, Tomaszów
Mazowiecki). Inaczej by³o w przypadku Rudy
Guzowskiej, stosunkowo szybko przylgnê³a
doñ nazwa ¯yrardów.
6 Pod nazw¹ Pañstwowych Zak³adów W³ókien-
niczych Nr 1 w ¯yrardowie.

7 W 1950 r. od³¹czony zosta³ wydzia³ szwalni –
póŸniejszych Zak³adów Przemys³u Odzie¿owe-
go Poldres i Zak³adów Przemys³u Poñczoszni-
czego Stella. W 1952 r. wydzielono wydzia³
przêdzalni bawe³ny – obecnych ̄ yrardowskich
Zak³adów Tkanin Technicznych. W 1961 r.
w drodze wy³¹czenia kilku budynków i kadry
powsta³o Centralne Laboratorium Przemys³u
Lniarskiego.
8 W latach 60. XX w., na miejscu g³ównego
budynku fabrycznego, zosta³a wybudowana
tkalnia.
9 Resursa by³a miejscem spotkañ towarzyskich
pracowników fabryki po godzinach pracy,
obecnie miejsce to nazwano by klubem lub
pubem.
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