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Wprowadzenie

Introduction

Emigracja ludzi z terenéw $réd-
miejskich wynikajaca gtéwnie z ich
przeludnienia i zanieczyszczenia jest
podstawg do szukania alternatyw-
nych w stosunku do centréw miast,
miejsc rozwoju Srodowiska miesz-
kaniowego. Jednak niekontrolowany
rozwdj miast wywiera niekorzystny
wptyw zaréwno na ich Srodowisko
jak i ekonomike. Rozbudowa miast
na niejednokrotnie najzyZniejszej
ziemi prowadzi do nieodwracalnej
jej utraty. Dlatego tez konieczne
jest podejmowanie przemyslanych
i kompetentnych dziataii majacych
na celu wykorzystanie potencjatu
obrzezy miast do tworzenia siedlisk
ludzkich. Siedliska te ksztattowane
w zgodzie z ekologia, przy réwno-
czesnych bliskich zwigzkach z mia-
stem, wydaja sie stanowic idealne
miejsca zamieszkania.

Rola miast jakg posiadty w cza-
sach rewolucji przemystowej spowo-
dowata, ze zycie w nich stawato sie
coraz bardziej ucigzliwe. Burzuazja
szukata wiec spokoju na przedmie-
Sciach, ktére stajac sie strefami swia-
domego wyboru miejsca zamiesz-
kania zaczety okresla¢ wspétczesny
ksztatt organizmu miejskiego. Dzi$
przedmiescia miast zdominowane
sq przez zabudowe mieszkaniowg
modyfikowang wraz ze zmiang wta-
Scicieli, ale nie podlegajaca znacz-
niejszym zmianom strukturalnym.

Polskie przedmiescie koja-
rzone jest jeszcze z monotonnymi
obszarami blokéw wielorodzin-
nych lub zabudowg jednorodzinng
wolnostojaca, dajaca najczesciej
wrazenie chaosu przestrzennego
i pozbawionymi zieleni zespotami
zabudowy szeregowej. Wytworem
ostatnich lat sg otoczone wysokimi
murami ,twierdze” jedno lub wie-
lorodzinne stanowigce osamotnione
wyspy krajobrazowe. Tymczasem
przedmiescia, dysponujac atutami
zwiazanymi z przestrzenia i jakoscig
srodowiska naturalnego oraz bedac
niezbednymi tgcznikami terenéw
otaczajacych miasta z ich obszara-
mi centralnymi stanowia atrakcyjna
baze dla zréwnowazonego rozwoju
siedlisk ludzkich. Kraje, w ktérych
Swiadomos¢ ekologiczna stoi na wy-
sokim poziomie rozpoczety juz prace
w kierunku wykorzystania przed-
mies¢ jako niezwykle dogodnych
lokalizacji osiedli mieszkaniowych
o charakterze ekologicznym.



Ekologiczne osiedle
mieszkaniowe
,Nieuwland” - nowa
rola przedmiescia
Amersfoort

The Ecological Housing
Estate “Nieuwland”

- the New ole of the
Amersfoort Suburb

Wiekszos¢ powstajacych do
niedawna na Swiecie zespotéw
mieszkaniowych o charakterze eko-
logicznym miata status eksperymen-
talny. Wiagzato sie to z dotowaniem
ich przez panstwo i rézne organiza-
cje, przede wszystkim ekologiczne.
Inwestycje takie niosty jednak za
soba wiele niewiadomych, dlatego
dla prywatnych inwestoréw stanowity
zbyt duze ryzyko. Do dzi$ wigkszos¢
zastosowanych w nich rozwigzan
zostato sprawdzonych i uznanych za
korzystne lub odrzuconych. W nie-
ktérych krajach rezygnuje sie wiec
z eksperymentalnego charakteru eko-
logicznych osiedli mieszkaniowych
narzecz ich standardowych realizacji
w ramach rozwoju gmin. Przyktad
moze tu stanowic¢ pozostajace w re-
alizacji holenderskie osiedle miesz-
kaniowe Nieuwland na przedmiesciu
Amersfoort (Holandia).

Z dala od centrum miasta znala-
zto sie miejsce, ktére postanowiono
przeksztatci¢ w atrakcyjne srodowi-
sko mieszkaniowe o wysokiej jakosci
i przyjazne dla srodowiska. Realiza-
cja 4 000 mieszkan i przeznaczenie
pod przedsiebiorstwa i biura 70 ha
terenu stanowi¢ miaty pierwszy etap
rozwoju gminy Amersfoort i cate-
go regionu po okresie rozbudowy
samego miasta. Jest to powazne
zadanie wymagajace wzigcia pod
uwage wartosci istniejagcych oraz
zmuszajace do dokonywania Swia-
domych wyboréw. Rezultat zalezy
od postawy i zaangazowania wielu
0s6b. Punktem wyjscia dla twércéw
projektu Nieuwland byto stworze-
nie przestrzeni. Przestrzeni w do-
stownym znaczeniu - przestrzeni
otwartej oraz przestrzeni rozumianej
jako wolnos¢. Potozenie Nieuwland
miedzy rolniczymi terenami Zeldert
i Calveen, z dala od centrum miasta
doprowadzito do wyboru ,zielonego
umiastowienia” jako optymalnego
przejscia miedzy tymi terenami.

Poszczegblne aspekty Planu
Rozwoju Nieuwland oméwiono
w siedmiu dokumentach podstawo-
wych, ktére z biegiem czasu rozbu-
dowuje sie i dopasowuje. Tworzg
one podstawe do opracowar planéw
szczegStowych. Przy ustalaniu planu
docelowego sporzadzono Sprawoz-
danie o Skutkach dla Srodowiska,
w ktérym rozpatrywane sg konse-
kwencje poszczegdlnych decyzji pod
katem ich wptywu na srodowisko.
Potraktowano przy tym Nieuwland

jako ekologiczna catosc¢, co stanowi
duzy krok na przéd w stosunku do
wielu projektéw eksperymentalnych
propagujacych dziatania prosrodowi-
skowe, ale tylko na niewielka skale.

Ocena Srodowiska mieszkanio-
wego zalezy od mieszkania oraz od
przestrzeni, ktéra je otacza. Dopiero
ich wzajemne powigzania tworzg
obraz i jakos$¢ catosci. W Nieuwland,
zaréwno na poziomie dzielnicy
jak i na poziomie poszczegdélnych
doméw i mieszkarn zastosowano
rozwigzania przyjazne srodowisku,
korzystne dla cztowieka. Pod tym
katem starannie przedyskutowano,
zbadano i wybrano optymalne roz-
wigzania probleméw zwigzanych
z lokalizacjq osiedla, komunikacjg,
zielenig, woda, gleba i zywnoscig,
gospodarka odpadami i sciekami,
ochrona przed hatasem i zanie-
czyszczeniami, energia, skalg i bez-
pieczenstwem, sportem i rekreacja,
sposobem zarzadzania. Szczegdlng
wage przywiazano do kwestii toz-
samosci tak miejsca, w ktére miano
zaingerowac jak i przysztego osiedla.
Wybdr lokalizacji na przedmiesciu
miasta — do tej pory ,dzikim” miat tu
znaczenie zasadnicze. Nieuwland
zlokalizowany jest na terenie grani-
czacym od potudnia z Amersfoort.
Z pozostatych stron przylega do
niezurbanizowanych terenéw zie-
lonych i rolniczych. Mimo, ze jest
potaczony funkcjonalnie z miastem,
przestrzennie jest od niego catkowi-
cie oddzielony.
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Tozsamosc miejsca
- wyznacznik
ksztattowania
Nieuwland

The Identity pf Space as
a Determinant in Creating
Nieuwland

Mieszkaé (i pracowac) znaczy
miec swoje miejsce, mie¢ swéj dom.
Miejsce, z ktérym sie utozsamiamy to
nie tylko mieszkanie, ale tez okolica,
dzielnica, miasto. Miejsce takie musi
by¢ charakterystyczne i niepowta-
rzalne, a nie anonimowe i takie jak
wiele innych. Nieuwland jest wtasnie
jedyne w swoim rodzaju.

Osiedle a miasto

Tozsamo$¢ miejsca zalezy
od elementéw, ktére sie na niego
sktadajg oraz od kontekstu w jakim
powstato. Charakter Nieuwland
okresla sie wiec po pierwsze w od-
niesieniu do miasta Amersfoort ma-
jacego dtugotrwate tradycje wzrostu
skokowego. Liniowemu rozrostowi
miasta towarzyszyta koncentryczna
intensyfikacja. Granice rozwoju
stanowity wazne elementy: mury
miasta, drogi, kanat het Valleikanaal,
nisko potozone tereny oraz granice
wyznaczone przez koncepcje ptat-
kéw kwiatu, ktora okres$lata rozrost
miasta od wojny do teraz. Dalsza
rozbudowa na wielkg skale wyma-
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gata nowej koncepcji przestrzennej
obejmujacej réwniez sgsiednie wsie
i krajobraz.

Zastanawiano sie jeszcze nad
wkomponowaniem Nieuwland
w koncepcje ptatkéw, ale wtedy
tozsamos¢ tej dzielnicy zostataby
w duzej czesci z goéry okreslona.
Stataby sie piatg dzielnicg okolicy
Amersfoort Nord. Swiadomie zde-
cydowano zbudowa¢ Nieuwland
jako odrebna dzielnice. Jego odlegta
od centrum miasta lokalizacja jest
tu zdecydowang zaletg. Oferuje bo-
wiem mozliwosé wiasnej tozsamosci
przestrzennej ze wspétczesng i dopa-
sowang do sytuacji formg ,mieszka-
nia poza miastem”. Mieszkania poza
ttokiem i zgietkiem miasta, w bez-
posrednim kontakcie z przyroda
i krajobrazem.

Przestrzen

Charakter i tozsamos¢ osiedla
sq tez okreslone przez jego granice,
ksztatt i strukture. Nieuwland tworzy
zwarta ,miejska” zabudowa, gdzie
jednak ,otoczenie” jest namacalne
i tatwo dostepne. Dzieki zwarte;j
zabudowie powstaje wokét niej
przestrzen dla rekreacji, spaceréw,
sportu. Najbardziej zwartg forma
terenu mieszkalnego jest ksztatt kota
— powierzchnia o najmniejszym
obwodzie i najmniejszych odlegto-
$ciach od centrum. Okragty ksztatt
Nieuwland jest dopasowany do krzy-
wych wyznaczanych przez okoliczne

drogi oraz do otoczenia, w ktdre sie
w sposéb naturalny wpisuje.

Ksztatt przestrzeni publicznej
okreslajg mozliwosci orientacyjne
i zZywotnosc¢ miejsca. Teren mieszkal-
ny Nieuwland podzielony zostat na
otaczajace centrum czesci, z ktérych
kazda posiada swoje mate centrum
zaopatrzeniowe z placykiem zabaw
dla dzieci, przystankiem autobuso-
wym, budka telefoniczng i ewentu-
alnie ztobkiem. Uksztattowanie prze-
strzeni publicznej dopasowano do
WZOru poruszania i przemieszczania
sie poszczegdblnych uzytkownikéw
— jest to warunek fatwej orientacji.
Punkty zaopatrzenia usytuowane sg
wzdtuz gtéwnych drég przemieszcza-
nia sie. Powiazanie przemieszczania
sie i zaopatrzenia tworzy zywotnos¢
otoczenia i pobudza jego funkcjo-
nowanie. Dzieki takiej lokalizacji,
punkty zaopatrzenia wzajemnie sie
wzmacniaja. Sklepy, zaplecze socjal-
no-kulturalne i medyczne w centrum
potaczone sg ze stawem i parkiem
za pomoca kortéw tenisowych i hali
sportowej. Przy wejsciu do centrum
pozostawiono miejsce dla biur, firm
i ustug.

Tereny pod przedsigbiorstwa
réwniez majg swojg tozsamosc okre-
Slong przede wszystkim przez ich
potozenie i ksztatt. Teren wschodni
ma ksztatt tréjkata zas pétnocny
tworza trzy wyspy oddzielone od
siebie wodg i trzcing. Pozostawienie
i wkomponowanie istniejgcych ele-
mentéw krajobrazu réwniez moze



wspiera¢ wtasny i niepowtarzalny
charakter tego terenu.

Komunikacja

Osiedle potaczone jest komu-
nikacyjnie z centrum Amersfoort
oraz z okolicami. Od przylegtych
drég Nieuwland jest odgrodzone
watami zorganizowanymi w prze-
strzen spacerowaq oraz ciagta, wyzsza
zabudowa. Przebicia w watach lub
przerwanie ciagtosci zabudowy two-
rza bramy do osied|a. Po stronie potu-
dniowo-zachodniej zaprojektowano
najwazniejsze potaczenie z centrum
miasta i krajobrazem rzeki de Eem.
Nieuwland przecinajg dwie drogi
— Srednice krzyzujace sie w centrum
osiedla, ktére jest zaznaczone wi-
doczng z daleka wiezg. Odtworzono
tez potaczenia dla ruchu rolniczego
miedzy terenami potozonymi na
zewnatrz, po wschodniej i zachod-
niej stronie Nieuwland. W obszarze
mieszkalnym wybrano system ruchu
drogowego, w ktérym samochéd nie
jest dominujacym elementem. Dla
ruchu powolnego zaprojektowano
drogi rekreacyjne z odpowiednim
zaopatrzeniem w zielen, wode i bo-
iska sportowe.

Krajobraz

Krajobraz, obok fizycznego
podfoza tworzy réwniez kontekst
przestrzenny i przez to — otoczenie
mieszkania. Amersfoort lezy na
zbiegu trzech obszaréw krajobra-

zowych: Wzgdérza Utrecht’skiego,
doliny Gelderse Vallei i krajobrazu
polderowego z okolic rzeki de Eem.
Dotychczas zostaty zabudowane
gléwnie czesci wyzej potozone, teraz
nastepuje zagospodarowanie czesci
nizszych i podmoktych.

Nisko potozony i podmokty
teren wykorzystywany wczesniej
do celéw rolniczych nie nadaje
sie bezposrednio pod zabudowe.
Nalezato go przygotowac poprzez
podwyzszenie, wykopanie kanatéw
i zastosowanie drenazu. Piasek do
podsypywania uzyskiwano na miej-
scu, z wykopdéw na kanaty. Powstata
w ten sposéb duza, zorganizowana
powierzchnia wodna, w ktdrej znaj-
duje tez ujscie woda deszczowa.
Woda tworzy ,naturalne” srodowisko
dla roslin i zwierzat. Wewnatrz osie-
dla powstaje wiec krajobraz pasujacy
do otoczenia: niski, mokry i otwarty.
Brzegi kanatéw i zbiornikéw wod-
nych obsadzono trawa lub roslin-
noscig nadbrzezng, pozostawiono
nieutwardzone dna przeciwdziatajac
martwieniu wéd. Woda deszczo-
wa z terenéw objetych projektem
moze tu zosta¢ zbuforowana przed
odprowadzeniem. Zastosowany spo-
s6b osuszania przez podwyzszenie
terenu i zorganizowanie systemu
otwartej wody zapewnia utrzymanie
poziomu wéd gruntowych. Woda, jej
brzegi i roslinnos¢ wraz z otwartym
charakterem krajobrazu umozliwiajg
istnienie korytarzy ekologicznych
miedzy wschodem i zachodem.

Krajobrazowo, Nieuwland po-
dzielony jest na cztery czesci. Czes¢
pétnocna zdominowana jest przez
wode otwartego i podmoktego te-
renu tak doliny rzeki de Eem. Prze-
strzenn tam ma wiec by¢ spokojna,
ekologiczna, naturalnie rozwigzana
i podkreslajaca otwartosc krajobrazu.
Widok na wode wzmacnia wrazenie
przestrzennosci.

W czesci zachodniej dZzwie-
koszczelny wat przechodzi w tarasy
ziemne, ktére schodza do centrum.
Tarasy takie miaty swoje odpowied-
niki w naturalnym krajobrazie. Byty
to podwyzszone pétki, ktére na tak
nisko potozonym terenie stanowity
pierwsze miejsca nadajace sie do
zamieszkania. Teraz na tarasach
znajdujg sie mieszkania zwrécone
w strone wspélnego placu. Zielen
ulic przebiegajacych pomiedzy
pétkami taczy sie z zielenig zboczy
taraséw i watu.

Czes¢ potudniowa podporzad-
kowana jest miejskosci otoczenia ja-
kim jest Amersfoort. Stad tez bardziej
zdecydowany charakter zabudowy
oraz mocno przetworzona przestrzen
publiczna. Zamknieta zabudowa ota-
cza wnetrza z prywatnymi ogrédkami
i przestrzenig wspélng. Ulice sq ka-
mienne, a zielen na nich utworzona
przez drzewa uliczne.

Teren wschodni, wyzszy zwig-

zany jest krajobrazowo z polami
doliny Geldrse Vallei. Z jednej strony
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przeciwstawiono sig¢ tu otwartosci
taki poprzez zdecydowany charakter
domu i ogrodu. Z drugiej, niska, pto-
z3ca sie zabudowa dywanowa sama
w sobie tworzy ,pole”. Zielen tej
czesci osiedla to gtéwnie zieler ogro-
dowa. Zieler uliczna koncentruje
sie w pasach trawnikéw i skwerkach
z drzewami.

Zielern w osiedlu ma bardzo
powazne znaczenie dla mieszkarica
i uzytkownika oraz dla srodowiska.
Wymaga jednak statej pielegnacji.
Pielegnacja i odpowiednie zarzga-
dzanie zielenig w terenie miejskim
stanowia warunek jej atrakcyjnosci
i trwatego rozwoju. Struktura zieleni
potaczona jest z charakterem po-
szczegblnych czesci osiedla, a nie,

jak to wyglada w wiekszosci planéw
ze strukturg ruchu drogowego. Po-
wstaje w ten sposéb ciekawy obraz
o dobrych mozliwosciach orienta-
cyjnych.

Budowa ekologicznego Nie-
uwland to jednak dokonanie po-
waznej modyfikacji krajobrazu.
Zniknie typowa otwartosc i charakter
rolniczy. Przez konieczne podwyz-
szenie terenu naruszona zostanie
istniejaca rzezba terenu. Przyjeto
wiec naczelng zasade, ktéra jest
zrekompensowanie tego co zostato
stracone, pogodzenie charakteru
miasta z charakterem wsi, czegos
starego z czym$ nowym. Wydaje sig,
ze cel ten uda sig osiggnac.

Podsumowanie

Conclusion

Ksztattowanie srodowiska
mieszkaniowego na obszarach przed-
mies¢ wymaga nie tylko indywidual-
nego, ale i niezwykle wywazonego
podejscia obejmujacego wiedze
i Scista wspdtprace ludzi réznych
specjalnosci (w tym w duzym zakre-
sie ekologow i socjologow), ktérzy
w jakikolwiek sposéb moga sie do
niego przyczynic¢'. Niezwykle wazna
jest tez rola mieszkaricéw, ktérzy
w procesie uzytkowania swojego
terytorium nie moga zniweczy¢ tych
wartosci, ktére zostaty wypracowane.
Jedna z najistotniejszych potrzeb
cztowieka — posiadanie takiego te-
rytorium wymaga nadania mu cech



charakterystycznych, indywidual-
nych. W przypadku przedmiesc
trzeba jednak pamietaé, by nie ode-
bra¢ im mozliwosci harmonijnego
wrastania w tkanke rozrastajgcego
sie organizmu miejskiego.

Zajmujac sie szczegétowo
obszarami przedmies¢ w aspekcie
ksztattowania ekologicznego $ro-
dowiska mieszkaniowego musimy
traktowac je jako elementy catego
ekosystemu miejskiego. Tylko takie
podejscie warunkuje wypracowanie
prawidtowych relacji przestrzennych,
pozwala unikngé wielu nieodwracal-
nych btedéw w funkcjonowaniu tego
ztozonego ekosystemu.

Kazde miasto posiada szereg
indywidualnych cech wynikajacych
z jego potozenia, historii, kultury,
kierunkéw jego rozwoju itd. Okre-
Slone warunki lokalne i specyfika
charakteryzuja tez obszary przed-
mies¢ podlegajacych procesowi
urbanizacyjnemu. Znajomosc wyzej
wymienionych zagadnieri pozwala
na podejmowanie dziatai zmierzaja-
cych do poprawy jakosci srodowiska
catego systemu miejskiego oraz jego
funkcjonowania w oparciu o idee
zréwnowazonego rozwoju. Umiejet-
ne wykorzystanie tej wiedzy stanowi
tez podstawe do wypracowania toz-
samosci siedlisk ludzkich — jednego
z czynnikéw determinujacych ich
ekologiczny charakter.

Magdalena Jagielo-Kowalczyk
Wydziat Architektury
Politechnika Krakowska
The Faculty of Architecture
Cracov University of Technology

Przypisy

! W Holandii nad cato$cia prac zwiazanych
z ksztattowaniem ekologicznych zespotow
mieszkaniowych czuwaja wyspecjalizowane
jednostki jak np. Buro voor Onderzoek &
Ontwerp voor het Milieu w Delft (BOOM).
Jest ono biurem projektéw i badan $rodowi-
skowych specjalizujacym sie w architekturze,
planowaniu miast i technologii budowlane;j.
Dazy ono do zmniejszenia naporu urbanizacji
na $rodowisko naturalne. Zajmuje si¢ tworze-
niem programoéw oszczedzania i odnawiania
energii oraz kwestia stosowania materiatow
i projektowania urbanistycznego przyjaznych
dla srodowiska. BOOM jest w statym kontak-
cie z Uniwersytetem Technicznym w Delft,
a szczegOlnie z SOM (Stads Ontwerp en Mi-
lieu), grupa badaczy i projektantow z Wydziatu
Architektury, ktérzy zajmujq si¢ projektowa-
niem urbanistycznym i Srodowiskiem. W ten
sposob BOOM ma dostep do najnowszych
badann SOM i moze je bardzo wczesnie stoso-
wac w swoich pracach. Praca BOOM polega na
robieniu badar, projektowaniu i informowaniu
oraz doradztwie w sprawach srodowiskowych,
a korzystaja z niej wladze lokalne i centralne,
biura projektéw oraz niektore zaktady przemy-
stowe. Wg BOOM-info; 12/°93; Delft 1993.
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