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Proces wyboru miejsca za-
mieszkania towarzyszy cztowiekowi
od zarania jego dziejéw. W poczat-
kowym etapie podporzadkowani
bylismy naturze, Srodowisku naszego
zycia wraz z jego cechami. Wyboér
miejsca zamieszkania uzalezniony
byt od srodowiska przyrodniczego
a forma domostw oparta byta na
utartych zwyczajach, tradycji.

Obecnie w wyniku rozwoju
technicznego i urbanizacji sytuacja
cztowieka w relacji do wyboru miej-
sca zamieszkania ulegta zmianie.
Wiele terenéw zurbanizowanych
charakteryzuje spontaniczny, nie-
kontrolowany rozwdj, zte warunki
mieszkaniowe powstate w wyniku
zageszczenia budownictwa, brak
remontéw, nie realizowanych na bie-
zgco uciazliwosci komunikacyjnych.
Z tymi ucigzliwosciami zwigzane sg
inne: zanieczyszczenie, bezrobocie,
bieda, patologie spoteczne, brak
wiezi sgsiedzkiej itp. Jest to o tyle
niebezpieczne zjawisko, iz jak poda-
ja prognozy po 2025 r. ponad dwie
trzecie mieszkancéw Ziemi bedzie
mieszkac na terenach zurbanizowa-
nych. Poniewaz miasta spetniaja role
motora rozwoju $ciagaja tym samym
ludnos¢. Jakie tereny do mieszka-
nia wybiorg ludzie? Czym beda sie
ludzie kierowac¢? Czy czynnikowi
wyboru miejsca zamieszkania towa-
rzyszy poczucie Swiadomosci czy tez
koniecznosci?

Rola polityki panstwa
dotyczgca terendow
zainwestowanych

The country’s policy with
regard to invested areas

Na skutek dziatajacych od
kilkunastu lat w Polsce nowych
uwarunkowan spotecznych, gospo-
darczych i kulturowych w tkance
przestrzennej i spotecznej miast za-
chodza nowe, niewystepujace dotad
zmiany i zagrozenia. Zaniedbania
inwestycyjne minionego okresu
w wigkszosci miast Polski dotycza
zaréwno obszaréw srodmiejskich,
jak i zespotéw osiedlowych. Wiele
obszaréw srodmiejskich i miejskich
ulega spontanicznemu, nie zawsze
kontrolowanemu rozwojowi. Jakosé
klimatu mieszkaniowego, klimatu
socjalnego jakos¢ przestrzeni pu-
blicznych zespotéw mieszkaniowych
ulega ciagtej zmianie (nie zawsze
pozytywnej). W celu poprawy jako-
$ci miejsca zamieszkania na terenach
zurbanizowanych w wielu krajach
wysokorozwinietych Europy, w tym
réwniez na terenie Polski (w ograni-
czonym zakresie) przeprowadza sie
szereg dziataii. Dziatania te prowa-
dzone sq przy wspétudziale rzadu,
poprzez ustawy, przepisy, normy,
sposoby finansowania. Procesy te
W znacznym stopniu poprawiajg
atrakcyjnos¢ miejsca zamieszka-
nia, dzieki miedzy innymi redukcji
pewnych uciazliwosci jakie przy-
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niost czas. Zasadniczym zadaniem
(dazeniem) proceséw jest: ochrona
srodowiska mieszkaniowego, zapew-
nienie bardziej wygodnego Zzycia,
lepszego stanu zdrowia, poprawa
jakosci klimatu socjalnego, jakosci
przestrzeni publicznych zespotéw
mieszkaniowych, itp.

W celu nadania wtasciwego
kierunku rozwoju mieszkalnictwa
odpowiadajgcego potrzebom i pre-
ferencjom ludnosci w krajach wyso-
korozwinietych Europy obserwuje sie
i analizuje wiele czynnikéw takich
jak: liczebnos¢, struktura rodziny
oraz zwigzane z nig warunki zycia,
dochody ludnosci, proces starzenia
sie spoteczeristwa. Polityka paristw
ukierunkowana jest na poszuki-
wanie przestrzeni niezbednej do
zabudowy dla rosnacej liczby lud-
nosci. Holandia nalezy do krajow,
w ktérym jednym z celéw polityki
mieszkaniowej jest zapewnienie lu-
dziom okreslonych warunkéw zycia
i mieszkania. W interesie rzadu jest
aby miejsca publiczne posiadaty
dogodne potaczenia pomiedzy praca
a mieszkaniem oraz rekreacja, aby
samochdd zastapiony zostat rowerem
lub publicznym srodkiem transportu
(multi-funkcjonalizm) jest jednym
z preferowanych kierunkéw.

Rzadowa polityka moze za-
rzadzi¢ promocje duzych centréw
miast, jako droge powstrzymania
spontanicznego niekontrolowanego
rozwoju terenéw podmiejskich,
gdzie miasto popiera ludzi przepro-
wadzajacych sie do duzych centréw
(centralizacja jaka miata miejsce
w Holandii okoto 1980 ., gdy rozwdj
duzych miast osiggnat szczytu). Moz-
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na sadzic ze jednym ze stymulatoréw
wzrostu urbanistycznego moze by¢
wzrost zapaséw mieszkaniowych,
ktéry np. w Amsterdamie miat miej-
sce w latach 80., co byto jedng
z przyczyn duzej liczby migracji.

Kazde miejsce zamieszkania
wymaga indywidualnego spojrzenia
pod katem uwarunkowan kulturo-
wych, spotecznych, technicznych,
ekonomicznych, ekologicznych.
Zrozumienie tych uwarunkowan
dzieki studiom, analizie umozliwia
przewidywanie przysztych zjawisk
zachodzacych na terenach miejskich
i srodmiejskich. Utatwia réwniez
podejmowanie przysztych decyzji
odnos$nie dziatari zmierzajacych
zaréwno do poprawy jakosci srodo-
wiska mieszkaniowego na terenach
zainwestowanych jak i przeciwdziata
btednym decyzjom.

Aspekt oczekiwan

i zyczen czfowieka
w zaleznosci od
jego cech, zwigzany
z wyborem miejsca
zamieszkania

An aspect of expectations and
wishes of man in accordance
to his characteristics,
connected with the choice of
the place of living

Od 1960 r. postepujaca na te-
renie Holandii migracja i imigracja
ludnosci miata olbrzymi wptyw na

zmiany zachodzgce w miastach.
Liczba czynnikéw wptywajacych na
te procesy jest duza; ekonomiczne,
polityczne czy tez po prostu chec
zmiany. Problem zmiany miejsca
zamieszkania dotyczy réwniez stylu
zycia, struktury ludnosci, struktury ro-
dziny jak réwniez dochodéw. W Ho-
landii liczba wysokodochodowych
grup rosta w duzych i sredniej wiel-
kosci miastach miedzy 1983 a 1987
rokiem. Liczba ta dotyczy ludnosci
zamieszkatej w nowych domach,
o dobrym standardzie, zazwyczaj
na obrzezach miast. Sg to ludzie
wyksztatceni, zajmujacy wysokie
stanowiska w przedsiebiorstwach,
zaktadach, instytucjach.

Inng cechg uzalezniajgca wy-
bér miejsca zamieszkania sg cechy
dotyczace przyzwyczajen, cech
osobowosci, oczekiwan. Rodziny
z dzie¢mi, samotne matki czasami
ludzie starsi, studenci, wyjezdzaja
do duzych miast, ktére sg dla nich
bardziej atrakcyjne szczegdlnie
jesli chodzi o strone finansowa.
Sa to ludzie o niskim dochodzie,
a centrum miasta to stare dzielnice
i tanie mieszkania. Jednakze nie tyl-
ko niskodochodowa grupa preferuje
miejskie srodowisko mieszkaniowe.
Wiele os6b z wysoko i Srednio do-
chodowej grupy pragnie mieszkac
blisko centrum. Wynika to z tego, ze
ludzie ci zajmujg odpowiedzialne
stanowiska majg mato wolnego cza-
su. Stad bliskos¢ ich zamieszkania
w stosunku do centrum jest dosé
istotnym czynnikiem.

Indywidualnie kazdy ma swoja
skale wartosci pragnieni, wykorzystuje
réwniez swoje bogactwa w réznych



kierunkach. Ludzie w zaleznosci od
wieku majg rézne potrzeby miesz-
kaniowe. Ludzie mtodzi, rodziny
z dzie¢mi, ludzie starsi preferujg
mate mieszkania, nalezg oni zazwy-
czaj do grupy niskodochodowej. Inng
grupe stanowig ludzie w srednim
wieku, ze stazem rodzinnym, o za-
robkach w miare wysokich. Potrzeby
zmienne sa réwniez w zaleznosci od
wykonywania zawodu, co w duzej
mierze zwigzane jest z wyksztatce-
niem Kazdy indywidualny nabywca
ma swojg skale wartosci i pragnie
wykorzystaé¢ swoje bogactwo we
wtasny sposob. Jedni beda chcieli
miejsca o wysokiej wartosci budyn-
ku poprzez jego jakosc i potozenie,
inni przygotowani s do poswiecenia
standardu budynku dla samochodu
lub wypoczynku.

Wptyw wartosci
orzestrzennych

na ksztattowanie
charakteru miejsca

Influence of spatial values on
shoping the character of the
place

Ksztattowanie nowych wartosci
przestrzennych to nie tylko ksztatto-
wanie nowych wartosci rynkowych
ale réwniez wzrost atrakcyjnosci,
konkurencyjnosci danego miejsca.

Jakos¢ srodowiska mieszkanio-
wego zalezna jest od wielu czyn-
nikéw: typu sasiedztwa, charakteru
budynku, struktury mieszkaricéw,
utrudnien dotyczacych rozwiazan

technicznych takich jak: gestos¢
zabudowy, sie¢ komunikacyjna,
parkingowa, zaopatrzenie w wo-
de, energie, gaz, ciepto, itp. Stan
techniczny budynkéw decyduje np.
w Holandii o tym, co mozna z bu-
dynkiem zrobic. Holendrzy zwracajg
baczng uwage na ten aspekt, gdyz zty
stan techniczny budynkéw byt przy-
czyna pierwszego i drugiego kryzysu
w budownictwie. Fale upadku zwia-
zane byty réwniez z zaniedbaniami
spekulacyjnymi, budowa tandetnych
domdéw, niepartycypowaniem wiadz
w poczynaniach budowlanych.
Przeszkody dotyczace ztego wyko-
nawstwa, wykoriczenia, przeszkody
dotyczace niewtasciwego uzytkowa-
nia drég, zty stan infrastruktury, po-
trzeba dostatecznej ilosci miejsc do
parkowania, tatwy i szybki dostep do
miejsc pracy, potaczenie z centrum
miasta, ograniczenie hatasu i zanie-
czyszczenia Srodowiska to wszystko
znacznie pogarsza jakosc srodowiska
mieszkaniowego.

Zblizenie sie¢ do matej skali
dzielnicy, ktéry to pomyst byt re-
alizowany w Holandii, zarzadzanie
terenem dzielnicy miaty zapobie-
ga¢ nagle powstatym problemom.
Polityka prowadzona w kierunku
zarzadzania oznaczatfa statg uwage
poswiecona terenom zainwestowa-
nym, regularny naptyw pieniedzy na
budynki i przestrzenie publiczne.

Celem architektury i urbanisty-
ki, sSrodowiska przestrzeni uksztatto-
wanej przez architekta jest stuzenie
jego odbiorcy, uzytkownika prze-
strzeni poprzez funkcje tej prze-
strzeni jak i jej wrazenia estetyczne.
Jest ona réwniez ttem dla wszelkiej

aktywnosci zaréwno cztowieka jak
i spotecznosci. Przestrzen byta i jest
podstawowa ptaszczyzng ksztattowa-
nia zycia spotecznego, kontroli spo-
tecznej, norm, wzoréw zachowan.
Nie tylko bowiem cztowiek modeluje
swoje srodowisko, ono tez modeluje
cztowieka.

Problem przeciwdziatania
spontanicznemu rozwojowi jest
istotny, poniewaz dotyczy jakosci
zycia cztowieka w uksztattowanej
przestrzeni. Niebagatelna role odgry-
wa swiadomosc¢ spoteczna dotyczaca
zrozumienia wagi omawianego pro-
blemu, poniewaz poprzez naciski na
swoich przedstawicieli we wtadzach
miast i panstwa wymusi¢ moze
koniecznos¢ ich jak najszybszego
rozwigzania. Szybkie wprowadze-
nie problematyki przeciwdziatajacej
spontanicznemu rozwojowi obsza-
réow miejskich i podmiejskich w cykl
dziatan planistycznych, urbanistycz-
nych, ekonomicznych i spotecznych,
przyczyni sie do wzrostu atrakcyj-
nosci i konkurencyjnosci danego
miejsca, a tym samym nasze warunki
egzystencji i kondycja fizyczna bedg
lepsze.

Krystyna Paprzyca
Instytut Projektowania Urbanistycznego
Politechnika Krakowska
Institut of Urban Design
Cracow University of Technology
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