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Wptyw eksploatacji mieszkan modernizowanych
na grozbe zarazenia plesnia

ELZBIETA SZAFRANKO
PANSTWOWA WYZSZA SZKOtA ZAWODOWA W SUWALKACH, INSTYTUT BUDOWNICTWA

STRESZCZENIE

Coraz czesciej w budynkach poddawanych zabiegom termomodernizacyjnym pojawiajg sie problemy z ple-
$nig i zagrzybieniem. Z reguty przyczyny takiego stanu nalezy szuka¢ w niewtasciwej eksploatacji mieszkan.
W referacie przedstawiono wymogi dotyczgce mikroklimatu w mieszkaniach oraz najczesciej popetniane
przez mieszkarncdw btedy. Referat podejmuje prébe znalezienia odpowiedzi na pytanie jak zachowania
mieszkaricéw budynkéw poddanych modernizacji wptywajg na stan mieszkan i przyspieszony rozwadj grzybéw
plesniowych. Obserwacji poddano kilka budynkéw prywatnych, poddanych termomodernizacji na terenie
miasta Olsztyna. Analiza poczynionych obserwacji postuzyta do wyciggniecia wnioskéw zawartych w konco-
wym rozdziale referatu.

An influence of modernized flat exploitation on a risk of mould fungi

ABSTRACT

The problem of mould fungi in building exist since a long time. But, in the last decade, after the thermo-
modernization of building the problem of mould fungi comes back again and becomes new significance.
It appears that the most important is to form and control the residential microclimate.
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1. WSTEP

Wiasciwa eksploatacja budynkéw i lokali w nich po-
tozonych jest jednym z wazniejszych czynnikéw decy-
dujacych o stanie technicznym obiektu. Eksploatacja
decyduje réwniez o dtuzszym lub krétszym okresie
przydatnosci obiektu do uzytku oraz ostatecznie ma
wptyw na jego wartos$¢. Uzytkownicy eksploatujgcy
obiekt swoimi poczynaniami moga spowodowac przy-
spieszone i gwattowne zuzycie lub nawet zniszczenie
budynku. Do najczestszych przewinien ze strony
uzytkownikow budynkéw mieszkalnych oraz réznych
obiektdw uzytecznosci publicznej nalezg nieprzemy-
slane i nie poparte stosownymi obliczeniami zmiany
przeznaczenia pomieszczen. Moze to spowodowacd
przekroczenie dopuszczalnych obcigzen stropow,
przekroczenie zapotrzebowania na podstawowe me-
dia lub zwiekszenie wilgotnosci pomieszczen nie przy-
stosowanych do tego (wentylacja, wykonczenie).
Jednak najczesciej spotykang ostatnio inicjatywa ze
strony uzytkownikéw réznego rodzaju budynkéw
sg zabiegi termomodernizacyjne. Sg one najczesciej
dyktowane rachunkiem ekonomicznym wtascicieli
badz lokatorédw optacajgcych wysokie rachunki
za centralne ogrzewanie. Na termomodernizacje
budynku sktadajg sie nastepujace czynnosci: docie-
plenie Scian zewnetrznych, zatozenie podzielnikéw
ciepta i regulatordw na grzejniki oraz wymiana
stolarki okiennej. Zabiegi te majg na celu zatrzyma-
nie jak najwiekszej ilosci ciepta wewngatrz obiektu
oraz umozliwiajg zmniejszenie kosztdw ogrzewania
indywidualnym odbiorcom.

Coraz czesciej jednak, w $lad za przeprowadzong
termomodernizacjg, oprécz nizszych rachunkdw
za ogrzewanie pojawiajg sie réwniez problemy
z plesnig i zagrzybieniem mieszkan.

2. CZYNNIKI KSZTALTUJACE MIKROKLIMAT
MIESZKAN

Z literatury dotyczgcej mikroklimatu pomieszczen
[1] wynika, ze najlepiej odbierana przez cztowieka
temperatura powietrza w pomieszczeniach miesz-
kalnych w okresie grzewczym wynosi ~22°C i nawet
mate odstepstwa od tej wielkosci wywotujg odczu-
cie dyskomfortu. Na zmiany wilgotnosci powietrza
natomiast jesteSmy mniej wrazliwi. W warunkach
komfortu cieplnego ludzie nie sg w stanie stwier-
dzi¢ zmian wilgotnosci w granicach 20-75%. Z tego
tez wzgledu lokatorzy wiekszg uwage zwracajg na
utrzymanie wtasciwej temperatury niz wilgotnosci
W pomieszczeniach.

Indywidualna regulacja ogrzewania daje mozliwo-
$ci samodzielnego sterowania mikroklimatem we
witasnym mieszkaniu, a cheé minimalizacji wysokich

w naszych warunkach kosztéw ogrzewania powoduje
rezygnacje z dotychczasowych upodoban. Ze wzgle-
déw ekonomicznych wiekszos¢ mieszkarncodw posia-
dajgcych regulatory doptywu ciepta do grzejnikéw ko-
rzysta z nich systematycznie a ponad 50% z nich robi
to codziennie. Prowadzi to do obnizenia przecietnej
temperatury w pomieszczeniach mieszkalnych z opty-
malnej 22°C do 18-20°C i ograniczenia wietrzenia.
Bardzo duzy wptyw na klimat w pomieszczeniach
wewnetrznych ma wymiana starej stolarki okiennej
na nowg — szczelng [2]. Najczesciej nieprzemyslana
wymiana powoduje zaburzenia w funkcjonowaniu
wentylacji. W wiekszosci budynkdéw mieszkalnych
jak i niektérych rodzajach budownictwa uzyteczno-
sci publicznej w Polsce powszechnie stosowana jest
wentylacja naturalna. Polega ona na tym, iz nawiew
powietrza zewnetrznego odbywa sie przez okna
i drzwi a wywiew powietrza zuzytego pionowymi
kanatami wentylacyjnymi. Warunkiem koniecznym
funkcjonowania tego typu wentylacji jest zatem
zapewnienie zaréwno nawiewu jak i wywiewu.
Przy ,,starym” typie okien nawiew byt zapewniony
poprzez nieszczelnosci w stolarce. Czesto zbyt sil-
ny powodowat jednak wyziebienie mieszkan. Taka
sytuacja czesto przyspieszata decyzje mieszkacow
o wymianie okien na nowe szczelne a czesto na zbyt
szczelne. S3 to okna z wbudowanymi uszczelkami,
ktére maja z reguty zbyt niski wspdtczynnik infiltracji
powietrza. Zalecany przez ITB, [3] powinien wynosi¢
1,0-0,5 m*/mhdaPa??, podczas gdy w oknach nowego
typu wynosi on nawet 0,1 m3/mhdaPa?3. Po wyko-
naniu wielu ekspertyz systemdéw wentylacyjnych,
ITB zaleca rozszczelnianie okien poprzez wyciecie
fragmentu uszczelek oraz stosowanie specjalnych
oku¢ rozszczelniajacych. Jednak wiekszosé uzytkow-
nikdw okien nie bierze sobie do serca tych zalecen
i stosujgc zbyt szczelne okna doprowadza do zabu-
rzen w dziataniu wentylacji. Nalezy pamietac, ze przy
braku nawiewu nawet sprawne kanaty wentylacyjne
nie dziatajg. W efekcie, z powodu braku wymiany
powietrza i w efekcie podwyzszonej wilgotnosci,
w wielu mieszkaniach obserwuje sie rozwdj plesni
szczegblnie na nadprozach, osciezach okiennych
i w naroznikach. Brak sprawnej wentylacji jest szcze-
golnie niebezpieczny w budynkach z gazowymi pie-
cykami tazienkowymi.

3.ZACHOWANIA MIESZKANCOW LOKALI W BUDYN-
KACH PODDANYCH TERMOMODERNIZACII

Wiekszos¢ lokatoréw i wtascicieli mieszkan do za-
gadnienia termomodernizacji i oszczednosci z tytutu
ogrzewania podchodzi podobnie. Zabiegi moderniza-
cyjne zmierzajgce do oszczednosci przeprowadzane
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w mieszkaniach, nie zawsze potgczone z dociepleniem
$cian, polegajg na wymianie okien oraz grzejnikow
i zainstalowaniu regulatoréw i podzielnikdw ciepfta.
W momencie gdy mieszkaniec ma mozliwosci regu-
lowania ciepta z reguty ,przykreca zawory” i azeby
nie powodowac strat ciepta nie otwiera zbyt czesto
okien. Przy zbyt szczelnych oknach pozbawia sie
prawie catkowicie wentylacji mieszkania. Powoduje
w ten sposdb zwiekszenie wilgotnosci pomieszczen
przy temperaturze ok. 18-20°C. Czestym zjawiskiem
jest réwniez przegrzewanie mieszkan przy ograniczo-
nym wietrzeniu. Dotyczy to z reguty rodzin z matymi
dzie¢mi, osobami chorymi lub starszymi.

Dziatania opisane powyzej stwarzajg bardzo dobre
warunki rozwoju grzybdéw plesniowych. Powszech-
nie wiadomo [1], ze ich wymagania srodowiskowe
nie sg wygérowane. Nawet w prawidtowo eksplo-
atowanych pomieszczeniach spetnione sg prawie
wszystkie warunki umozliwiajace rozwéj grzybdw.
Wystepuje pozywienie w postaci organicznych
sktadnikéw farb i tapet, mikrozanieczyszczenia oraz
nieomal optymalne parametry mikroklimatu. tatwo
takze o zakazenie powierzchni przegréd poniewaz
w powietrzu atmosferycznym zarodniki grzybéw
i ple$ni znajduja sie zawsze. Jedynie, nie spetnione
w normalnych warunkach, pozostajg wymagania
odnosnie wilgotnosci powietrza i podtoza. Jednak
mieszkancy lokali poddanych termomodernizacji
czesto bezwiednie spetniajg i ten ostatni waru-
nek, niezbedny do rozwoju grzybéw plesni. Przy
temperaturze 18-20°C i ograniczonym wietrzeniu
gwattownie wzrasta wilgotnosé pomieszczen,
a plesniom przy takiej temperaturze wystarcza do
rozwoju wilgotnos¢ nieco powyzej 55%.

Badania i obserwacje przeprowadzone na kilku bu-
dynkach wtasnosciowych, wielorodzinnych podda-
nych termomodernizacji w Olsztynie potwierdzaja
te spostrzezenia. Sg to budynki wspélnot mieszka-
niowych, gdzie wtascicielom prywatnym szczegél-
nie zalezy na oszczednosciach. Na 475 mieszkan,
95 (2%) wykazato objawy zarazenia plesnig. W wiek-
szosci jednak objawy pojawity sie po zatozeniu
podzielnikéw ciepta i sprawnych zaworéw (57) oraz
po wymianie stolarki (34). Stolarka byta wymienia-
na kazdorazowo wraz z zaktadaniem podzielnikéw
i sprawnych zawordw, natomiast nie wszyscy wymienili

okna. Niewielki wptyw na pojawienie sie plesni miato
samo docieplenie. Tylko 4 mieszkania po dociepleniu
ale przed wykonaniem kolejnych krokédw wykazato za-
razenie plesnia. Z wywiadu przeprowadzonego wsréd
mieszkancow wynikato, ze po dociepleniu odczuwaja
oni poprawe mikroklimatu (zwtaszcza mieszkania
szczytowe). Wiekszos$¢ z nich przyjeta zatozenie, ze
poniewaz podniosta sie temperatura w mieszkaniach,
moga zmniejszy¢ doptyw ciepta do grzejnikdw. Az 62%
0sbb przyznato sie do systematycznego regulowania
temperatury w mieszkaniu, jednoczesnie przyznajac,
Ze po termomodernizacji rzadziej otwierajg okna
(72%). Ankietowani argumentowali systematyczna
regulacje temperatury wzgledami finansowymi
(35%), komfortem cieplnym (44%), a cze$¢ podawata
obie przyczyny na raz. Wymiana okien natomiast,
w ponad potowie przypadkéw spowodowana byta
ich nieszczelnoscig (55%) oraz oszczednos$ciami
w optatach za ogrzewanie (27%).

Analizujgc wyniki obserwacji mozemy stwierdzi¢, ze
samo docieplenie nie jest gtdwna przyczyna rozwoju
plesni w budynkach modernizowanych. Zabiegi po
ktérych wykonaniu zjawisko porazenia plesnig sie
nasila to przede wszystkim montaz regulatorow
i podzielnikéw ciepta oraz wymiana stolarki okiennej
na zbyt szczelna.

4. PODSUMOWANIE

Dziatania wiekszosci lokatoréw budynkéw podda-
nych termomodernizacji powodujg zwiekszenie
wilgotnosci pomieszczen przy zachowaniu tempe-
ratury na poziomie ~20°C i braku wentylacji. Stwa-
rza to idealne wprost warunki do rozwoju plesni
i zagrzybienia mieszkan.

Reasumujgc mozna stwierdzi¢, ze konieczna jest
edukacja spoteczeristwa w zakresie eksploatacji
pomieszczen po przeprowadzeniu termomoderni-
zacji. Nalezy uzmystowié wszystkim mieszkarncom
budynkéw modernizowanych, ze oprdcz korzysci,
gtéwnie finansowych, ptynacych z termomodernizacji
moze pojawic sie zagrozenie w postaci zagrzybienia
mieszkan. Dotyczy to przede wszystkim mieszkan-
cow budynkéw juz poddanych tym zabiegom oraz
tych, w ktérych termomodernizacja jest planowana
W najblizszym czasie.
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