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Model systemu katastralnego
w jezyku analizy obiektowej (OOA)

1. Wstep

W niniejszej publikacji przedstawiono koncepcje katastru nieruchomosci KN,
ktéra powstata na bazie rozwazan zawartych w [2]. Model KN przedstawiono przy
zastosowaniu notacji graficznej analizy obiektowej.

Kataster nieruchomosci jest integralna czescig systemu informacji o terenie SIT.
Zdefiniowano go za [1] jako: ,oparty na dziatkach gruntu aktualny system informa-
cji o terenie, zawierajacy rejestr praw rzeczowych do gruntu. Obejmuje on zwykle
geometryczny opis dziatek gruntu w powiazaniu z innymi rejestrami opisujacymi
charakter tych praw, jak tez czesto wartosci tych dzialek i ich zmiany. Moze on by¢
ustanowiony do celéw fiskalnych, prawnych lub stuzy¢ jako srodek pomocniczy
gospodarki przestrzennej. Ponadto jego zadaniem jest umozliwienie cigglosci roz-
woju i zabezpieczenia srodowiska”.

Za [1] przyjeto rowniez zalozenie, ze kataster w przysztosci ,bedzie stano-
wi¢ pelne udokumentowanie prywatnych i publicznych praw oraz ograniczen
wiascicieli i uzytkownikéw. Bedzie on wiaczony do szerszego systemu infor-
magji o terenie, w pelni skoordynowanego i zautomatyzowanego, bez podziatu
na czes$¢ opisowa i przestrzenng katastru. Bedzie on w dalszym ciggu zadaniem
publicznym, chociaz niektore dziatania beda prowadzone takze przez organizacje
prywatne. Zapewnione tez bedzie petne odzyskiwanie ponoszonych na kataster
kosztéw. Kataster taki moze swiadczy¢ optymalne ustugi na rzecz réznych spo-
fecznosci, po nizszych kosztach niz to si¢ dzieje w przypadku systemow istnie-
jacych obecnie. Nie bedzie si¢ on koncentrowat na prawach prywatnych, lecz w co-
raz wiekszym stopniu bedzie si¢ zajmowat takze prawami i ograniczeniami pu-
blicznymi”.
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2. Zalety metody OOA

Argumentem przemawiajacym za stusznoScia wyboru tej metody analizy
w odniesieniu do KN jest fakt, Zze analiza obiektowa (OOA) opiera si¢ na jednoli-
tym zastosowaniu zasad zarzadzania zlozonoscia, a modelowany w pracy [2] system
katastralny jest systemem zlozonym o charakterze wielozadaniowym. Motywacje

i korzysci zastosowania OOA przedstawiono, w ujeciu syntetycznym, w tabeli 1.

Tabela 1. Motywacje i korzysci zastosowania OOA

Nr Motywacja

Korzys¢

1 | Umozliwia analize bardzo ztozonych
dziedzin zastosowania

Kladzie dodatkowy nacisk na zrozumienie
dziedziny problemu

2 | Pozwala doskonali¢ wzajemne
zrozumienie analityka i eksperta
w dziedzinie zastosowania

Umozliwia analize i specyfikacje przy
uzyciu metod organizacyjnych, ktdre sa
stosowane w analizie ztozonych systemow

3 | Pozwala zwiekszy¢ wewnetrzng
spojnos¢ wynikéw analizy

Zmniejsza dystans miedzy réznymi
zajeciami analityka, traktujac ustugi
i atrybuty jako naturalna catos¢

4 | Zawiera jawna reprezentacja
wspolnych cech

Korzysta z zasady dziedziczenia, aby
zidentyfikowad i uzyskac wspolne cechy
atrybutéw i ustug

5 | Umozliwia tworzenie specyfikacji
poddajacych sie zmianom

Grupuje ,nietrwato$¢” wewnatrz dziedziny
zastosowania, zapewniajac stabilnos¢ przy
zmianach wymagan i w razie konstrukcji
podobnego systemu

6 | Pozwala na powtérne wykorzystanie
wynikéw analizy zaréwno dla
rodzin systemdw, jak i praktycznych
kompromiséw w obrebie systemu

Organizuje wyniki oparte na konstruktach
dziedziny zastosowania, dajac mozliwos¢
ich powtdrnego wykorzystania teraz

i w przyszlosci

7 | Zapewnienia spdjna reprezentacje
stanowiac podstawe analizy

(co budowac) i projektowania

(jak budowac)

Ustanawia ciaglos¢ reprezentacji w celu
systematycznego rozszerzania wynikow
analizy na potrzeby konkretnych
projektow

Zrédto: opracowano na podstawie [3]

Wszystkie motywacje i korzysci projektowania systemu opisane w tabeli 1
mozna odnie$¢ do analizowanego w pracy [2] systemu katastralnego, poniewaz
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metoda OOA jest uniwersalnym sposobem tworzenia modeli systemow, ktorych
praca jest uzalezniona od sprawnego wspodldzialania poszczegoélnych podsyste-
mow.

3. Podstawowe definicje z zakresu OOA

W tym rozdziale autorka pragnie przyblizy¢ zastosowana w koncepcji KN ter-
minologie, bedaca wynikiem wykorzystania zasad analizy obiektowe;j.

Najwazniejsze definicje z zakresu OOA podano ponizej.

Obiekt — abstrakcja czego$ w dziedzinie problemu odzwierciedlajaca zdolno$¢
systemu do przechowywania informacji o tym, interakcji z tym czyms lub obie te
rzeczy; kapsutka z wartosciami atrybutéw i wylacznie na nich dziatajacymi ustuga-
mi (synonim; egzemplarz).

Klasa - opis obiektu lub obiektéw z jednolitym zbiorem atrybutéw i ustug, za-
wierajacy opis tworzenia nowych obiektéw w klasie.

Klasa-i-obiekt — termin oznaczajacy ,klase i obiekty w tej klasie”.

Struktura — wyraz zlozonosci dziedziny problemu, wtasciwej dla zakresu obo-
wigzkow systemu:

— struktura generalizacja-specjalizacja (relacja skali rozpatrywanego ztozenia),
— struktura czes¢-catos¢ (relacja ztozenia).

Temat — mechanizm przewodnik prowadzacy przez duzy i ztozony model.

Atrybut — pewne dane (stan systemu), dla ktérych kazdy obiekt danej klasy ma
swoja wartosc.

Powiazanie obiektéw — model relacji w dziedzinie problemu, w ktorej obiekt
musi by¢ z innymi obiektami, aby wypetni¢ swoje obowiazki.

Usluga — okreslone zachowanie (dziatanie) obiektu, ktore jest on zobowigzany
przejawiac.

Klasy i obiekty to wstepny opis kontekstu systemu. Kontekst ten posiada tak
zwane poczwoOrne ograniczenie (mozliwos$ci + harmonogram + budzet = ludzie).

4. Charakterystyka modelu KN

Przedstawiony w pracy [2] model KN sktada si¢ z czterech warstw:
1) tematéw,

2) klas i obiektow,

3) struktury,

4) atrybutow.

Do pelnego modelu analizy obiektowej brakuje w tej koncepcji warstwy ustug,
ktéra mozna by wykonac na etapie projektowania tak ztozonego systemu. Zatoze-
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niem autorki byta jednak tylko analiza systemu. Projekt systemu bedacy nastep-
stwem takiej analizy nie stanowit juz elementu pracy [2].
Model systemu KN sktada si¢ z nastepujacych tematow:

— ORGANIZACJA,

- GEOMETRIA (z wykorzystaniem tematu Eckesa [6]),
— OBIEKTY,

— PODMIOTY,

— STAN PRAWNY.

Powigzania pomiedzy tematami nastepuja poprzez klasg-obiekt nazwany
w modelu ,nieruchomoscia gruntowq”. Nastepna klasa-obiektem jest: budynek,
ktory jest przyporzadkowany do nieruchomosci gruntowej. Kolejna klasa-obiekt,
lokal, jest przyporzadkowana (posrednio przez budynek) réwniez do nieruchomo-
$ci gruntowej. Te klasy-obiekty wymieniono w temacie OBIEKTY.

Pozostate klasy-obiekty ukazane w modelu to:

— kraj, wojewddztwo, powiat, gmina, obreb — umieszczone w temacie ORGA-
NIZACJA,

— poligon, tancuch, odcinek, punkt — umieszczone w temacie GEOMETRIA,

— podmiot, o.f, 0.p, Sk.P i inne podmioty — zawarte w temacie PODMIOTY,

— tytul prawny, decyzja, akt notarialny, ksiega wieczysta (jako dokument),
orzeczenie sagdowe, inny tytut — zawarte w temacie STAN PRAWNY.

W modelu zawarto rowniez nastepujace klasy: dziatl, dziat2, dzial3, dziat4, wia-
snos¢, uzytkowanie wieczyste, lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, inny lokal, punkt
weztowy, punkt posredni fancucha, oraz Wi/ WsWt, Uw/WsUw, ps/WsPs, Inne o.f.

Uzyte na rysunkach 1-5 skroty oznaczaja kolejno: Wi/WsW1 — wiasciciela lub
wspotwlasciciela, Uw/WsUw — uzytkownika wieczystego lub wspétuzytkownika
wieczystego, ps/WsPs — posiadacza lub wspoétposiadacza oraz o.f — osoby fizyczne.

Symbolem strzatki, zgodnie z notacja graficzng OOA wedtug [3], zaznaczono
strukture czes¢-catosé (wystepujace w niej liczby oznaczaja relacje), ktéra moze by¢
wyrazona stowem , posiada”.

Z kolei symbolem pdtkola zaznaczono strukture gen-spec (generalizacja-spe-
cjalizacja), ktéra oznacza, ze dany obiekt lub klasg-obiekt mozna jeszcze struktural-
nie podzieli¢ na inne obiekty lub klasy-obiekty.

W rozwinieciu modelu - przedstawionego na rysunku 11 za pomoca rysunkow
2-5 — umieszczono najwazniejsze atrybuty obiektow i klas-obiektow.

Modelowany system KN posiada baze danych podmiotowych i przedmioto-
wych dotyczacych nieruchomosci gruntowej, budynku (w przysztosci nieruchomo-
Sci budynkowej) i lokalu (w przysztosci takze nieruchomosci lokalowej). Ponadto
baza ta, stanowiaca integralna czes¢ SIT, zawiera informacje o stanie prawnym
obiektéw oraz inne, branzowe informacje bedace skladowymi peilnej informacji
systemu KN - jako katastru wielozadaniowego.
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Rys. 1. Model KN w notacji analizy obiektowej

Funkcje systemu okreslono jako pobieranie, przetwarzanie, aktualizowanie
i udostepnianie informacji katastralnej. Informacja ta posiada status jawnosci, okre-
Slony szczegotowo w pracy [2]. W zaleznosci od stopnia szczegotowosci oraz formy
udostepnienia — informacja katastralna jest ptatna, czesciowo ptatna lub bezptatna.
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Rys. 2. Rozwiniecie tematu ORGANIZACJA modelu KN

Opfaty dotycza glownie informacji o statusie p — poufne, a ich specyfikacja stanowi
element pracy [2]. Gléwnym celem systemu KN jest przechowywanie informacji
katastralnej oraz jej przetwarzanie, udostepnianie i ochrona.

Standard wymiany danych z innymi systemami informacji terenowej przy-
jeto za [8] jako SWING. Standard wewnetrznego przetwarzania danych przyje-
to za [7] jako SWDE. Narzucono przy tym konieczno$¢ utworzenia odpowied-
nich aplikacji umozliwiajacych swobodna transmisje danych pomiedzy tymi stan-
dardami.
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2. GEOMETRIA
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Rys. 3. Rozwinigcie tematéw: GEOMETRIA i OBIEKTY modelu KN
(pozostate atrybuty nieruchomosci gruntowej pozyskane w wyniku integracji
z MZ to miedzy innymi: uzbrojenie terenu, zamierzenia projektowe i rzezba terenu)

\ /AN

Podstawe koncepcji autorskiego modelu stanowi zintegrowana baza danych
ewidencyjnych EGiB oraz ksiegi wieczyste KW. Zalozenie to jest mozliwe do re-
alizacji dopiero po catkowitej informatyzacji systemu KW oraz polaczeniu czesci
opisowej i kartograficznej EGiB we wspdlnym informatycznym standardzie.

W zalozeniach [2] organem nadzorujacym KN powinien by¢ minister wtasciwy
do spraw budownictwa i architektury, ktéremu podlegalby Gléwny Geodeta Kraju
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oraz wojewddzkie i powiatowe urzedy katastralne. Model zakiada réwniez Scista
wspolprace ministra wiasciwego do spraw architektury i budownictwa oraz mini-
stra sprawiedliwo$ci w zakresie prowadzenia i utrzymywania w statej aktualnosci
bazy danych. KN na szczeblu wojewddztwa bedzie zarzadzany przez organ wia-
Sciwy do spraw geodezji, na ktérego czele powinien sta¢ geodeta z wyksztatceniem
prawniczym i informatycznym.
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Rys. 4. Rozwinigcie tematu PODMIOTY modelu KN

Badanie zaleznosci pomiedzy EGiB oraz KW, zawarte w pracy doktorskiej au-
torki [2] wykazato pewna przewage systemu EGiB nad KW. Mianowicie baza da-
nych ewidencyjnych, jako system sterujacy, mogtaby (po uzupetnieniu o dane z KW)
stac sie w petni samowystarczalnym systemem KN. Jednakze omawiany model nie
zaktada takiego stanu rzeczy, dopuszczajac jednoczesne funkcjonowanie instytu-
cji EGiB oraz KW, w celu dostarczania aktualnych, wiarygodnych i kompletnych
danych do wspdlnej (zintegrowanej) bazy danych. W ten sposéb utworzono szcze-
gblnego rodzaju rejestr danych, przechowujacy i udostepniajacy poszczegolnym
uzytkownikom (w szczegodlnosci inwestorom) pelna informacje o danym obiekcie,
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gléwnie nieruchomosci gruntowej. Informacja ta jest poszerzona o dane z mapy za-
sadniczej MZ oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP,
co wydaje sie istotnym utatwieniem funkcjonowania szeroko rozumianego rynku
nieruchomosci.
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Rys. 5. Rozwiniecie tematu STAN PRAWNY modelu KN

Niniejszy model wykorzystuje temat GEOMETRIA wedtug Eckesa [6], ale rézni
sie kontekstem od tego modelu, ktéry przedstawia stan istniejacy systemu KN opar-
tego gléwnie na danych z EGiB oraz KW. Natomiast niniejszy model przedstawia
koncepcje utworzenia KN w przysztosci na podstawie informacji z czterech syste-
moéw informacyjnych, takich jak: EGiB, KW, MZ oraz MPZP.
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Model utworzono w notacji graficznej analizy obiektowej wedtug prekursorow
tej metody, zawartej w [3]. Wspomniec nalezy, ze na przestrzeni ostatnich dziesieciu
lat notacja ta uleglta pewnym zmianom [9, 10], dostosowanym zapewne do wspol-
czesnych metod projektowania oraz samego programowania systeméw informa-
tycznych. W pracy wykorzystano jednak jej zrodtowa posta¢, gdyz wydaje sie ona
najbardziej czytelna, a same zmiany w sposobie graficznego zapisu — nie zmieniaja
idei OOA.

5. Podsumowanie

Model KN wydaje si¢ mozliwy do zastosowania w warunkach polskich po
uprzednim uporzadkowaniu i modernizacji istniejacych systemdéw informacji o te-
renie. Najwazniejszymi zadaniami w zakresie realizacji powyzszych zalozen sys-
temu sa ujednolicenie danych przestrzennych i opisowych , z zakresu informacji
katastralnej oraz spetnienie warunku kompatybilnosci budowanego systemu z sys-
temami z ktérych czerpane sa dane katastralne. Podstawa tak funkcjonujacego sys-
temu katastralnego sa dane z EGiB oraz KW. Jednak autorka poszerza w swojej kon-
cepcji KN baze danych katastralnych o informacje pochodzace z MPZP, oraz mape
zasadniczg MZ oraz bazy danych o wartosciach nieruchomosci.

Modelowanie w notacji OOA jest jedynie wstepna faza projektowania syste-
mow. Pokazuje jednak zlozonos$¢ problemdéw bazodanowych i jest pomocne przy
tworzeniu specyfikacji jego poszczegolnych komponentow.

Wykorzystanie konkretnej notacji graficznej do ustalenia zatozen i specyfiki
funkcjonowania systemu jest elementem niezbednym na drodze przejscia od anali-
zy problemu do projektu. Analiza bowiem zajmuja si¢ przewaznie przedstawiciele
poszczegdlnych branz z zakresu projektowanych systemdéw — natomiast projekto-
wanie zalozen technicznych systemoéw jest w rekach automatykéw czy informaty-
kéw. Jezyk analizy OOA jest duzym udogodnieniem dla wykonawcoéw projektow
na drodze zrozumienia istoty funkcjonowania projektowanego systemu.

Autorka wybrata jezyk analizy OOA, ktory jest uniwersalnym sposobem two-
rzenia modeléw systemow, ktdérych praca jest uzalezniona od sprawnego wspol-
dzialania poszczegdlnych podsystemdéw i moze by¢ pomocny w tworzeniu KN.
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