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1. Wstep

Zabytki to dobra kultury, ktérych stan zalezy od nalezytej starannosci i troski o ich
utrzymanie. W praktyce ochrona zabytkéw wiaze sie z wydatkowaniem okre$lonych $rod-
koéw finansowych. Koszty zwigzane z utrzymaniem lub przywréceniem Swietnosci zabyt-
kowym obiektom nie moga by¢ ograniczane mozliwosciami finansowymi, bowiem wartosc¢
ocalonych od zniszczenia débr dziedzictwa narodowego jest nie do przecenienia. Niestety
z uwagi na bardzo ograniczone fundusze w budzecie panistwa wiele zabytkéw niszczeje.

Renowacja zabytkéw, zaréwno przed kilkudziesieciu laty, jak i obecnie, jest zwiazana
z duzymi nakladami pracy fizycznej. Dzieki szeroko rozumianemu postepowi techniczne-
mu i rozwojowi technologii obecnie do konserwacji zabytkéw wykorzystuje sie nowoczesne
materiaty.

W artykule przedstawiono koszty zwiazane z ochrona zabytkéw w Jarostawiu.

2. Jarostaw - uratowane miasto

Jarostaw to miasto powiatowe, potozone nad rzeka San w woj. podkarpackim, mieszka
w nim 41 500 mieszkaricow. Zajmuje obszar 3446 ha. Ze wzgledu na dogodne potozenie
i mozliwosci inwestycyjno-turystyczne jest osrodkiem wielkich szans dla ludzi z inicjatywa.

Slady osadnictwa na tym terenie pochodza z okresu epoki kamiennej, a wiec sprzed
ok. 10 000 lat p.n.e. Pierwsza pisemna wzmianka o Jarostawiu pochodzi z 1152 r. Lokacje na
prawie polskim miasto uzyskalo w 1323 r., natomiast w 1375 r. ksigze Wtadystaw Opolczyk
nadal mu prawa miejskie na prawie magdeburskim.

Swéj rozwdj na przestrzeni wiekéw Jarostaw zawdziecza kolejnym wtascicielom: Tar-
nowskim, Ostrogskim, Lubomirskim, Zamoyskim, Sobieskim, Koniecpolskim, Sieniawskim
i Czartoryskim.

* Burmistrz Urzedu Miasta Jarostawia
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Rys. 1. Jarostawski Rynek

Miasto ma bardzo ciekawa i burzliwg historie. Dzieki polozeniu nad splawna rzeka
San, miato charakter kupiecki, w czasach swojej $wietnosci jarmarki jarostawskie byly
uznawane za najokazalsze zaraz za jarmarkami we Frankfurcie nad Menem. Ukiad urbani-
styczny zabytkowych kamienic z podcieniami duzo méwi o kupieckim charakterze miasta.
W architekturze znany jest nawet styl jarostawskiej kamienicy mieszczanskiej. Sieri zwana
»~wiatg” stuzyla do prezentacji towaréw podczas jarmarkéw, a trzykondygnacyjne podziem-
ia pod powierzchnig Rynku (rys. 1) petnily charakter spizarni i sktadéw towaréw.

Nieszczelnosci wodociggéw i kanalizacji oraz brak odwodnienia powierzchniowego
powodowaly przedostawanie sie wod do glebokich podziemi i piwnic. Nie moglo to pozo-
sta¢ bez uszczerbku dla budynkéw wokét Rynku. W 2. polowie XX w. przeprowadzono
kompleksowe zabezpieczenie podziemi i piwnic, tak aby uchroni¢ cenne budynki miejskiej
staré6wki. Uratowany przez specjalistow z Akademii Gérniczo-Hutniczej w Krakowie Rynek
Jarostawia jest jednym z najcenniejszych zabytkéw w Polsce. Przez kilkadziesiat lat na ja-
roslawska staréwke patrzono z wielkim niepokojem, poniewaz zabytkowy rynek byl po-
waznie zagrozony. Jeszcze przed II wojna Swiatowa lokalna prasa informowata o grozbie
zawalenia sie niektérych kamienic: ,Wtadze miasta stwierdzily juz w kilku wypadkach
znaczne rysy w $cianach frontowych [...] Stan takiej budowli zagraza zyciu publicznemu”!.
Kilka tygodni pézniej dziennikarze donosili o niszczeniu perty architektury renesansu, jaka
jest kamienica Orsettich , Od kilku lat jestesmy $wiadkami gwaltowanego odchylenia sie
§ciany zachodniej kamienicy [..], wspanialy ten pomnik naj$wietszego okresu dziejow
Jarostawia runaé moze”?. Kolejne opisy® méwia juz o stemplowaniu budynku jako podsta-
wowej metodzie tymczasowego zabezpieczenia kamienicy. Z publikacji zamieszczonej
w ,,Stowie Powszechnym” z kwietnia 1947 r.* wynika, ze wiedza na temat rozleglosci i stop-
nia zagrozenia opierala sie gléwnie na domystach. Faktem jednak bylo, ze od tego momentu
widmo katastrof zaczeto przybiera¢ realne ksztatty. Na rynku kolejno zawaleniu lub awa-
riom ulegty kamienice nr 12, 13, 14, 15, 19, 20, 21 (rys. 2-5), a takze budynki przy ulicach
przylegajacych do ptyty Rynku: ulicy Grodzkiej, Sobieskiego, Trybunalskiej, Kasztelariskiej,
Ostrogskich, Opolskiej i Spytka.

Gazeta Jarostawska, 8 I11 1936 r.
Gazeta Jarostawska, 12 IV 1936 r.
Ekspres Jarostawski, 14 VIII 1937 r.
Stowo Powszechne, 11 1V 1947 r.

PO S
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Rys. 2. Zadaszone prowizorycznie miejsce po zapadnietych budynkach Rynek 19 i 20 (obecnie nr 17 i 18)

Zrédto: zdjecie z Archiwum Muzeum w Jarostawiu

Rys. 3. Stan obecny kamienic Rynek 17118

Zrodlo: zdjecie z Archiwum Muzeum w Jarostawiu

Dr Kazimierz Gottfried - historyk i dtugoletni dyrektor Muzeum w Jarostawiu - w wy-
wiadzie dla ,Dziennika Polskiego” méwit o jarostawskiej staréwce: ,,[...] to nie zniszczenia
wojenne. Niemcy wycofujac sie, podpalili tylko wieksze budynki biur i koszar nowej dziel-
nicy”®. W 1954 r. na prosbe wladz miasta do Jarostawia przyjechat prof. Feliks Zalewski
wraz z zespolem pracownikéw z Akademii Gérniczo-Hutniczej w Krakowie. Pierwsza eks-
pertyza bardzo wyraznie wskazywala, ze woda wdzierajaca si¢ do podziemnych korytarzy
byla powodem wypltukiwania lessu spod fundamentéw jarostawskich kamienic.

5, Dziennik Polski”, IIT 1955 r.
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Rys. 4. Budynki Rynek 12 i 14 (obecnie nr 12 i 13) po katastrofie budowlanej w 1949 roku

Zrédto: zdjecie z Archiwum Muzeum w Jarostawiu

Rys. 5. Stan obecny budynkéw Rynek 1213

Zrédto: zdjecie z Archiwum Muzeum w Jarostawiu

3. Prace gérniczo-ratunkowe

Dzieki zaangazowaniu Zespolu Naukowego z AGH prace rozpoczeto w 1956 r. Gdy
wiekszos¢ specjalistéw odetchneta z ulga, ze wizja katastrofy zostala oddalona, w lutym
1962 r. doszto do bardzo powaznych uszkodzerr kamienic na Rynku 9, 11, 13 oraz na ulicy
Waskiej 2. Nagta ewakuacja 22 rodzin uchronita mieszkaricéw przed tragedia.
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Z inicjatywy prof. Zalewskiego w listopadzie 1962 r. do prac wtaczylo sie Przedsiebior-
stwo Rob6t Gérniczych w Bytomiu. Pierwsza faza dzialann polegata na wstrzykiwaniu ptyn-
nego betonu w podziemne chodniki. Sztygar Stanistaw Parzonka wspomina w ,Sztandarze
Miodych” z 15 11963 r., ze do ratowania tylko jednej z jarostawskich kamienic zuzyto 60 m*
betonu.

Ze wzgledu na duze koszty dos¢ szybko zaniechano stosowania metody pneumatycz-
nego tloczenia betonu. Proby zastosowania szkla wodnego zmieszanego z lessem tez nie
przyniosty spodziewanych rezultatéw. Okazalo sie, ze mieszanka o konsystencji plasteliny
nie chciata krzepnaé, dlatego nie mozna bylo osiggnac oczekiwanych rezultatow.

Wszystkie te eksperymenty pozwolily Zespotowi Naukowemu z AGH na opracowanie
i wdrozenie metody wlasnej Z-S (od nazwisk twércow: prof. Zalewskiego i prof. Strzele-
ckiego). Po wykonaniu siatki wierceni do glebokosci 12 m od powierzchni terenu sporzadzono
przestrzenny plan korytarzy i pustek podziemnych. Do robét podsadzkowych wykorzys-
tano cement i less pochodzacy z miejscowego wyrobiska na Kruhelu Petkinskim. Propozycje
Zespotu Naukowego AGH spelnily wszelkie oczekiwania techniczno-ekonomiczne. Do
osiagnie¢ Zespotu AGH nalezy tez opracowanie metody produkcji kostki zwanej betonitem.
Dos$wiadczenia z ratowaniem jaroslawskiej star6wki zostaly wykorzystane w pracach za-
bezpieczajacych w Sandomierzu, Opatowie, Klodzku, Bystrzycy Klodzkiej i Krasnym Sta-
wie®. Nadzér archeologiczny pozwolil takze na odkrycie i odtworzenie juz nieistniejacych
obiektéw, do ktérych zaliczy¢ nalezy m.in. studnie po péinocnej stronie ratusza. W wyniku
ukoriczenia waznego etapu prac zabezpieczajacych 1 czerwca 1984 r. otwarto 150-metrowa
trase podziemna (rys. 6).

Rys. 6. Fragment Podziemnej Trasy Turystycznej w Jarostawiu
Fot. Henryk Gérecki

6, Biuletyn Informacyjny Rady i Zarzadu Miasta Jarostawia” 1997.
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Tempo prac zostalo bardzo spowolnione kryzysem gospodarczym w latach 80. ubieg-
tego wieku.

Od poczatku transformacji ustrojowej w 1989/1990 r. na miasta zaczeto nakladac coraz
to nowe obowiazki. Osiggane przez gminy dochody nie mogty sprosta¢ naktadanym na nie
obowiazkom, poniewaz decentralizacja nie pociggata za soba dodatkowych dotacji.

Do dnia dzisiejszego jest zabezpieczone okoto 90% zabytkéw Starego Miasta.

4. Szacunkowe koszty prac’ zabezpieczajacych Starego Miasta Jaroslawia
w latach 1956-1996

Liczba budynkéw:

— zabezpieczonych kompleksowo - 78;

— zabezpieczonych czeéciowo - 4 (roboty planowe niewynikajace z bezposredniego
zagrozenia budynku);

— niezabezpieczonych - 4 (-).

Koszty:

— zabezpieczenia 1 m? §ciany fundamentowej zewnetrznej budynku (wykonanie szy-
bika, tzw. podbicie czyli podmurowanie fundamentu do glebokosci gruntu rodzi-
mego, wykonanie opaski przeciw wilgociowej L-C, wymiana zniszczonych Scian
fundamentowych) - 2388 zl;

— zabezpieczenia 1 m? Sciany fundamentowej wewnetrznej budynku (wykonanie szy-
bika, tzw. podbicie czyli podmurowanie fundamentu do glebokosci gruntu rodzi-
mego, wymiana zniszczonych $cian fundamentowych) - 1935 zl.

Wryliczenie:

— Zabezpieczenie $cian zewnetrznych:

78 bud. x $rednio 44 mb Sciany zewnetrznej = 3432 mb x 0,8 ér. grub. Sciany = 2745 x 5 m

- $rednia glebokos¢ podbijania fundamentu =13 725 m?3

13725 m® x 2388 zt = 32 775 300 zt.

— Zabezpieczenie $cian wewnetrznych:

78 bud. x §rednio 27 mb $ciany wewnetrznej = 2106 mb x 0,5 ér. grub. Sciany = 1053 x 4 m

- $rednia glebokos¢ podbijania fundamentu = 4212 m3

4212 m® x 1935 zt = 8 150 220 7.

Razem zabezpieczenie $cian zewnetrznych i wewnetrznych = 40 925 520 zt.

40 925 520 zt x wspoétczynnik 1,3 (zabezpieczenie i likwidacja chodnikéw podziemnych,
odbudowa zawalonych kamienic, wymiana przytaczy wodociagowo-kanalizacyjnych - tzw.

bezpieczne przylacza, wiercenia badawczo-poszukiwawcze i penetracyjne obsluga geode-
zyjna, administracyjna, techniczna, socjalna, itp.) = koszt akcji zabezpieczajacej 53 203 176 zt.

Sredni koszt zabezpieczenia 1 budynku: 682 092 zt.

7 Wedtug aktualnych cen.
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Ze wzgledu na dlugi czas trwania akcji zabezpieczajacej (40 lat) zdekompletowanie
dokumentéw i sprawozdan finansowych z prowadzonych prac, wysoka inflacje itp., sza-
cunkowe wyliczenie nalezy traktowac pogladowo.

Dokladniejsze oszacowanie kosztéw akcji zabezpieczajacej wymaga zmudnej i dlugo-
trwatej pracy na podstawie zachowanych dokumentéw archiwalnych (tab. 1).

Tabela 1. Poréwnanie $redniej placy do cen i sity nabywczej w latach 1950-2005

) B Sita nabywcza
Rok Sredr.lia 'placa. Srednia pla.ca Cena betonu | Cena piasku beton iasck
w zl miesiecznie | w zl rocznie zl/m3 zl/m3 P
m3/mies. m3/mies.

1950 551 6612 * * - -
1955 1008 12 096 * * - -
1960 1560 18 720 * * - -
1965 1867 22 404 * * - -
1970 2235 26 820 330 28 6,77 79,82
1975 3913 46 956 * * - -
1980 6040 72 480 * * - -
1985 20 005 240 060 * * - -
1990 1029 637 12 355 644 340 000 28 000 3,03 36,77
1995 703 8431 69 13,50 10,18 52,07
2000 1930 23 086 125 23 15,44 83,91
2005 2670 32040 220 38 12,14 70,26

* brak danych - nie zachowaly si¢ kosztorysy, faktury, kalkulacje, itp.
Zrédto: Opracowano na podstawie dostepnych danych GUS, internetowych artykuléw prasowych
i zasob6éw archiwalnych wiasnych Urzedu Miasta Jarostawia (Zbigniew Zieba)

4. Starania samorzadu Jaroslawia o wpisanie starowki
na liste pomnika historii

W 2004 r. starajac sie o uznanie jarostawskiej staréwki za pomnik historii, zaprositem
do Jaroslawia dzialajaca przy Ministrze Kultury Rade Ochrony Zabytkéw. Dotychczas na
liscie znajduje sie 25 podmiotéw, w tym m.in. Jasna Géra, Westerplatte, Biskupin, Krakow,
Torun, Wroctaw, Zamosé, Kazimierz Dolny. Przewodniczacy Rady Ochrony Zabytkoéw,
prof. dr hab. Jacek Purchla pochwalit determinacje samorzadowcéw w ,szukaniu narzedzi,
ktoére pozwolg przechowac wielki potencjal dziedzictwa kulturowego i wykorzystac¢ go dla
przyszlosci Jarostawia”.

Goscie obradowali przez dwa dni 6 i 7 wrzeénia 2004 r. Zwiedzili zabytkowe kamieni-
ce, Podziemng Trase Turystyczng, muzeum, cerkiew pw. Przemienienia Panskiego, kole-
giate pw. Bozego Ciata oraz kosci6t pw. Sw. Mikotaja i §w. Stanistawa. Obecny na posiedze-
niu Minister Kultury Ryszard Miklifiki - Generalny Konserwator Zabytkéw wyjasnil, iz



206 J. Dabrowski

przyjmujac aplikacje wniosku bedzie postugiwat sie opiniag Krajowego Osrodka Badan i Do-
kumentacji Zabytkéw oraz opinig Rady Ochrony Zabytkéw. ,Jest to historyczny moment
zaréwno dla jarostawian, jak i dla czlonkéw Rady, gdyz w tym przepieknym, podkarpac-
kim, starym miescie, o bogatym dziedzictwie Rada Ochrony Zabytkéw przyjeta Krajowy
Program Ochrony Zabytkéw” - dodal.

Warunkiem uznania za pomnik historii jest niezwyklos¢ miejsca. Takimi niespotykany-
mi elementami sg dla dra hab. inz. arch. Zbigniewa Myczkowskiego: , kamienice jarostaw-
skie, absolutnie nadzwyczajne podziemia oraz klasztor PP. Benedyktynek zawieszony nad
dawnym portem rzecznym”. Podsumowujgc spotkanie, Minister Mikliniski powiedziat:
»~Emocje spoteczne powinny by¢ polaczone z wiedza fachowa. W Jarostawiu taka wtasnie
zgodnos¢ wystepuje”.

5. Wnioski

Zaréwno 50 lat temu, jak i obecnie renowacja zabytkéw wymaga duzych naktadéw
finansowych. Rada Miasta Jarostawia 29 grudnia 2005 r. przyjeta Program Rewitalizacji Ob-
szaru Miejskiego Jarostawia na lata 2005-2013. Jest to jeden ze strategicznych dokumentéw
rozwojowych Gminy Miejskiej.

Program zaktada m.in. osiggniecie nastepujacych celéw:

— rewitalizacje miasta Jarostawia;

— przebudowe infrastruktury publicznej zwigzanej z rozwojem funkgji turystycznych,

rekreacyjnych i kulturalnych;

— europejska promocje miasta Jarostawia;

— wzrost konkurencyjnosci miasta Jarostawia w regionie Podkarpacia, w Polsce

i w Europie;

— zapobieganie przestepczosci poprzez dzialania zmierzajace do poprawy porzadku

publicznego i zapewnienia bezpieczeristwa mieszkanicoéw Jarostawia.

Realizacja Programu Rewitalizacji stwarza warunki prawne do systemowego pozyski-
wania $rodkéw finansowych z zewnetrznych Zrédet finansowych krajowych i zagranicznych.
Ponadto winna przyczynic sie do poprawy warunkéw mieszkalnictwa, poprawy bezpieczen-
stwa i porzadku publicznego na obszarze rewitalizowanym oraz do zdynamizowania roz-
woju i podniesienia konkurencyjnosci miasta Jarostawia.

Miasto Jarostaw pelni¢ bedzie funkcje instytucji wdrazajacej i nadzorujacej Program
Rewitalizacji. Na tej podstawie, co dwa lata, bedzie dokonywana jego aktualizacja i uzu-
pelnienie.



