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Artykut prezentuje norweskie i polskie srodowisko mieszkaniowe. Przedstawia réznice
| pokrewienstwa kreowania architektury, przestrzeni osiedlowych oraz relacji
z miastem na przyktadzie osiedli mieszkaniowych Tunkvartalet w Norwegii i Skalna

w Polsce.

orweska architektura od dtugiego czasu
N zdumiewa nie tylko estetyka, ale row-
niez jakoscig i funkcjonalnoscia. Nor-
weskie Srodowiska mieszkaniowe sg czesto
podawane za przyktad dobrej i zréwnowazo-
nej architektury [1], [2], [3]. Celem artykutu
jest przedstawienie na przyktadzie dwdch
podobnych w zatozeniach projektowych osie-
dli mieszkaniowych Tunkvartalet w Finsta-
djordet (fot. 1.1.) oraz Skalna w Tychach (fot.
1.2.) sposobu i roznic kreowania norweskiego i
polskiego srodowiska mieszkaniowego.
Przeprowadzono badania in situ dwdch
wielorodzinnych osiedli mieszkaniowych:
Tunkvartalet potozonego w miejscowosci Fin-
stadjordet oraz w Skalna w Tychach. Na oba
osiedla przypada podobna liczba budynkoéw,
powierzchnia czy styl zabudowy, a nawet
lokalizacja wzgledem centrum miasta.
Autor, przebywajac na obu omawianych
osiedlach i rozmawiajac z ich mieszkancami,
zwrécit uwage na pewne aspekty w sposobie

sprzedazy [12]

Rys. 1. Widok 3D Osiedla Tunkvaralet z widokiem na Lgrenskog; zrédto z oficjalnej strony

kreowania $rodowiska mieszkaniowego. Oba
kompleksy reprezentuja osiedla dewelo-
perskie w sredniej wielko$ci miescie, plasuja
sie w podobnym segmencie oferty rynku
mieszkaniowego. Oba osiedla nie sg ani luk-
susowymi apartamentowcami, ani budow-
nictwem spotecznym, s popularnym typem
oferty rynku mieszkaniowego zaréwno
w Norwegii, jak i w Polsce. Uzasadniajac swoj
wybdr, autor chciat zwrdéci¢ uwage na réz-
nice i podobieAstwa w sposobie projekto-
wania dwoch wymienionych osiedli, realizo-
wanych w odlegtych od siebie lokalizacjach
i w zréznicowanym kontekscie kulturowym.
Zdaniem autora oba osiedla sg zblizone skala
i sposobem funkcjonowania.

Badania [4] oparto o literature zwigzana
z budownictwem mieszkaniowym w Polsce
[5],16], [7], autor siegnat réwniez po informa-

cje na stronie projektanta osiedla Tunkvar-

talet [8], artykuty na norweskich portalach
budowlanychiarchitektonicznych [9], [10].

Fot. 1.1. Na gérze zdjecie osiedla
Tunkvartalet, widok z balkonu na wnetrze
osiedla. Fot. 1.2. Na dole widok z ulicy
Skalna na osiedle; zrédto: fot. autora

Osiedle Tunkvartalet

Osiedle Tunkvartalet (rys. 1) znajduje
sie w gminie Finstadjordet w powiecie
Lagrenskog, okoto 15 km od centrum Oslo,
zostato zaprojektowane przez pracow-
nie architektoniczng Spor Architekter [8].
W planach jest jeszcze jeden etap inwesty-
qji. Osiedle oferuje 404 mieszkania, ktore sg
w sprzedazy od 2021 roku.

Do sprzedazy zaproponowano duzg
ilos¢ réznorodnych mieszkan (rys. 2.), od
matych M1 az do M6 z atrakcyjnymi tara-
sami widokowymi na miasto. Najmniejsze
mieszkania jednopokojowe to propozycje od
27 m? do 35 m?, najwieksze 4-pokojowe s3
o0 powierzchniach od 94 m? do 115 m?, ktére
bardzo czesto oferowane sg zduzymi tarasami.



Osiedle Tunkvartalet (rys. 2.) sktada sie
z 5 budynkéw w zabudowie kwartatowej
0 charakterze pétotwartym. W pilnowanej
przez jego mieszkancow wewnetrznej strefie
wytworzyto sie naturalne poczucie wspétob-
cowania. Pomiedzy osiedlem a miastem nie
ma sztucznych barier, jak ogrodzenia.

Budynki mieszkalne sg zréznicowane (rys.
3.),jedenpodtuznydomBopartynarzuciepro-
stokata, domAjestnajwiekszy, narzucielitery
L, dom C stanowia dwa oddzielne budynki,
gdzie pod wzgledem powierzchni najmniej-
szy budynek stanowi przedtuzenie domu A.
W zatozeniu ma taczyc juz istniejace obiekty
znowo powstajacymina kolejnym etapie.

Pomimo iz budynki A i B sg do siebie réwno-
legte, odlegtosci pomiedzy nimi nie wywotuja
dyskomfortu spowodowanego zagladaniem
do okiensgsiada (rys. 1.).

Przestrzenie pomiedzy budynkami stano-
wig place zielone i zabudowane. Linie chodni-
kow w kontrascie do zabudowy na wzér tréj-
katdw tworza potaczenia pomiedzy wejsciami
do budynkéw i komunikuja osiedle z miastem
oraz pozwalaja na swobodne przejscie przez
osiedle osobomzzewnatrz. Pototwarta struk-
tura zabudowy daje mieszkancom poczucie
bezpieczenstwa oraz umozliwia tatwe prze-
mieszczanie sie 0sobom z zewnatrz.

Na osiedle jest mozliwos¢ wijazdu dla
pojazdéw  uprzywilejowanych,  jednak

Rys. 3. Zagospodarowanie osiedla Tunkvartalet. Hus - Dom; zrédto z oficjalnej strony

sprzedazy [12]

sugestywnie zmiang nawierzchni oddzielono
ruch samochodowy. Zostaty przewidziane
miejsca do parkowania rowerdw czy hulajnég
elektrycznych.

W centrum osiedla zaproponowano prze-
szklony obiekt spotkan. We wnetrzu zapro-
ponowano kuchnie i przestrzen do spedzania
czasu, organizowane sg tam imprezy okolicz-
nosciowe (fot. 2.). Przed obiektem zaprojek-
towano tawki oraz rabaty ogrodowe.

Na osiedlu znajduje sie rowniez boisko do
siatkowki.

Bryty budynkow sa zwarte, o zroznicowa-
nej wysokosci gzymsow (fot. 2.2.).

dziedzinca. 5) Wjazd do garazu. 6) Balustrady balkonéw; zrédto: fot. autora

Na wykonczenie elewacji sktadaja sie takie
elementy jak ptytkaklinkierowa w odcieniach
szaro$ci, antracytu oraz czerwieni, zastoso-
wano réwniez pomaranczowo rdzawe ptyty
na klatkach schodowych. Osiedle zachowuje
spojng estetycznie catos¢ pomimo duzej
mieszanki kolordéw, tekstur i materiatow. Na
klatkach schodowych zaprojektowano okna
w celowej dekompozycji (fot. 2.4.).

Rowniez zauwazalne na osiedlujest rozréz-
nienie w ksztattowaniu bryty. Réznice wyso-
kosci kondygnacji, kolorystyki, zréznicowane
balustrady balkondw. Balustrady boczne sa
azurowe, przez co jest mozliwos¢ zagladania

Fot. 2. Od lewej. 1) Przeszklony obiekt na Srodku osiedla. 2) Zblizenie elewacji. 3) Zagospodarowana przestrzen na dachu. 4) Elewacja i fragment
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Fot. 3. Osiedle Skalna w Tychach od ulicy Jaskowickiej; Zrodto: fot. autora

na sasiedni balkon, a frontowe sg perforo-
wane, dzieki czemu zapewniajg intymnos¢ na
balkonach od strony dziedzinca (fot. 2.6.).

Jak wida¢ (rys. 1.), wystepuje spdjnosc
architektury osiedla z otaczajaca zabudowa,
osiedle pasuje wysokoscig oraz stylem
wykonczenia do istniejacej zabudowy.

Od strony dziedzinca lokale mieszkalne
na parterze maja tarasy (fot. 2.4.) oraz jest
dostep dla ogotu mieszkancow do wspol-
nego ogrédka, co skutkuje tym, 7e o te cze$cé
dba wspoélnota, zachowujac czystos¢ na
catym osiedlu. Roznica w projektowaniu indy-
widualnych ogrédkéw w Norwegii wynika
w wiekszym stopniu z historii. Przejezdzajac
przez wsie, zauwazasie, izwolnostojgce domy
zazwy(Czaj nie majg ogrodzonych dziatek.

Na dachach budynkow zaproponowano
mieszkancom wspolne przestrzenie rekre-
acyjne. (fot. 2.3.) Z dachujest widok na miasto
i pobliskie gory.

Pod catym osiedlem znajduje sie parking
podziemny. Istnieje mozliwo$¢ instalacji
tadowarki do pojazdu elektrycznego z wta-
snym licznikiem zuzycia pradu dla kazdego
wtasciciela miejsca w garazu. Wijazdy do
garazy zaprojektowano poza dziedzincem
w zewnetrznej czesci osiedla (fot. 2.5.). W
garazach podziemnych znajduja sie réwniez
komorki lokatorskie.

Osiedle Skalna

Osiedle Skalna (fot. 3.) znajdujace sie
w Tychach przy ulicach Skalna i Jaskowicka
zaprojektowano w 2007 roku dla prywat-
nego inwestora. Autorem projektu jest pra-
cownia architektoniczna KRYJAK - Biuro
Projektow (rys. 4.). W latach 2009-2010
zostat wybudowany budynek numer 1,
numer 2 wybudowanow 2011 tylko do stanu

surowego. Jak podaje projektant, kryzys na
rynku budowlanym doprowadzit do wstrzy-
mania robét. Do prac wrécono w 2016 roku,
kiedy nowy inwestor wykupit inwestycje. Po
przeprojektowaniu i dostosowaniu projektu
do nowych warunkow zwiekszono program.
Osiedle sktada sie z 6 budynkdw wieloro-
dzinnych z dachami ptaskimi (fot. 3.) Budynki
113 sgnarzucie litery L i maja 4 klatki oraz
4 budynki, w kazdym po jednej klatce. Na
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Rys. 4. Zagospodarowanie osiedla Skalna
w Tychach; Zrédto: fot. autora

osiedlu nie ma zadnych barier architektonicz-
nych i jest tatwy dostep do wszystkich ele-
mentow zagospodarowania (rys. 4.).

Pomiedzy budynkami 1i3 zaprojektowano
przestrzenie wspélne, sitownie miejska i plac
zabaw dla dzieci. Zadne z osiedli nie jest ogro-
dzone (fot. 4.3.).

Tyskie budynki 2 i 4 maja nie majg prze-
strzeni wspélnych. Dziedzince budynkdw,
czylil, 3,516, s pétotwarte.

Wszystkie mieszkania majg wtasny bal-
kon, a kilka lokali na ostatniej kondygnacji ma
taras.

W piwnicach kazdego z budynkow znajduje
sie garaz i komorki lokatorskie (fot. 4.2).

Program obejmuje 247 mieszkan, od

Fot. 4. Od lewej. 1) Fragment elewacji z widoczng klatka schodowa, 2). Wjazdy do garazy,

3) Plac zabaw pomiedzy zabudowa, 4) Balustrady balkonéw. Zdjecia zabudowy osiedla Skalna,
od lewej widok z tarasu na budynek jednoklatkowy, po prawej na budynek L — 4-klatkowy,

zrodto: fot. autora



Tab. 1. Tabelaryczne przedstawienie réznic i podobienistw dwdch osiedli, norweskiego oraz polskiego

Nazwa

Tunkvartalet

Skalna

Latarealizadji

2019 -obecnie

2009-2019

Usytuowanie

Osiedle zlokalizowane w miejscowosci graniczacej z miastem
stotecznym. Oddalone od centrum miasta, jednak nie na
przedmiesciach

Osiedle zlokalizowane w sasiedztwie srodmiescia

Kontekst i otoczenie

Gtownie architektura mieszkaniowa, szeregowa zabudowa
jednorodzinna i nowo powstajace budynki wielorodzinne.
Podstawowe ustugi, takie jak sklepy, w bezposredniej bliskosci
osiedla

Duzaréznorodnos¢ architektoniczna, w poblizu znajduja sie
budynki wielorodzinne ijednorodzinne. Podstawowe ustugi,
takie jak sklepy, w bezpo$redniej bliskosci osiedla

Forma zabudowy

Zwarte jednostki mieszkalne na rzucie prostokata
Lub potaczonych prostokatéw tworzacych litere L

Zwarte jednostki mieszkalne narzucie prostokata lub
potaczonych prostokatow tworzacych litere L

Powierzchnia terenu

Brak danych

Uzytkowa 16 000 m?, zabudowy 4700 m? terenu 17 000 m?

0d 5 do 6 kondygnadji, gdzie w niektérych obiektach

Wysokos¢ zabudowy 0d 4 do 6 kondygnadjiplus garaz podziemny kondygnacja przyziemia stanowi rowniez parking podziemny
Stolarka Drewniana, okna trojszybowe PVC, okna dwuszybowe
Wentylacja Mechaniczna Grawitacyjna

Ogrzewanie i chtodzenie

Ogrzewanie i chtodzenie wentylacyjne oraz wodne
ogrzewanie podtogowe

Ogrzewanie kaloryferami, chtodzenie klimatyzatorami

Materiaty elewacyjne

Tynk elewacyjny, materiat drewnopodobny, ptyty elewacyjne,
balustrady stalowe

Sciany pokryte tynkiem i farba, balustrady z chromowanego
metalu, wypetnione mlecznym szktem

Garaze wspolne pod catym osiedlem. Komorki lokatorskie

Garaz pod kazdymz budynkéw. Komarkilokatorskie

troche miejsc do parkowania przy ulicy

Garaze w strefie pod budynkiem przy Klatkach schodowych wwydzielonej strefiew garazui pgm\edzy stanowiskami
postojowymi
Parkingi Brak wydzielonej strefy parkowania dla osiedla, Liczne miejsca parkingowe przy drodze prowadzacej

przez osiedle

Dojazd do osiedlai komunikacja kotowa

Poza stref osiedla, wszystkie dojazdy do budynkdéw
po zewnetrznej stronie osiedla

Przejazd przez $rodek osiedla z dostepem do garazy
i miejsc parkingowych

Dostep do budynku

7 poziomu parteru, zautomatyzowane drzwi. Bez barier
architektonicznych. Kazda klatka ma winde

Do czescibudynkéw podwyzszone, bez barier
architektonicznych, z delikatnymi spadkami. Do czesci
zpoziomu parteru. Kazda klatka ma winde

Liczba mieszkan

404 mieszkania

247 mieszkan

Mieszkania

0d 1-pokojowych do 4-pokojowych, najmniejsze mieszkanie
27 m?, najwieksze 115 m2

0d 1-pokojowych do 4-pokojowych, najmniejsze mieszkanie
32 m?, najwieksze 98 m?

lokali 1-pokojowych o powierzchni 32 m2do
mieszkan 5-pokojowych o powierzchni 98 m?
(rys.5)).

Budynki wykonczono w tynku struktural-
nym w kolorze ztamanej bieli, szarosci, oraz
zaakcentowano przyziemie i ostatnie kondy-
gnacje brazowym kolorem. Stolarka okienna
w kolorze cieptego drewna (fot. 4.1.).

Biate balustrady i oddzielenia na balko-
nach w starszych budynkach dajg poczucie
intymnosci, jednak wyrézniaja sie znaczaco
na tle elewacji. W nowszych zaprojektowano

Rys. 5. Rzuty wybranych mieszkan.

osobne balkony, tylko z balustrada, bez $cia-
nek rozdzielajacych (fot. 4.4.)

Réznice i podobienstwa dwéch
osiedli, norweskiego oraz
polskiego, przedstawiono

w tabeli 1.

Podsumowanie

Na  podstawie  dwdch  wybranych
przyktadéow mozna dostrzec, jak oma-
wiane osiedla, bedace w podobnym

0Od lewej mieszkania jedno-, dwu- i pieciopokojowe; zrédto: zasoby autora

W] 301440

segmencie rynku mieszkaniowego, przed-
stawiajag wiele podobienstw w sposobie
kreowania architektury —mieszkaniowej.
Niewatpliwym atutem wedtug autora
w  przypadku  obu  osiedli  jest
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nieprzyttaczajgca skala zabudowy, brak
barier architektonicznych i spdjnos¢ archi-
tektoniczna. Osiedle Skalna zaprojekto-
wano i zrealizowano wczesniej od osiedla
norweskiego, oba prezentujg jednak bardzo
podobny poziom. Minimalna liczba klatek
schodowych, réznorodny wybdr mieszkan,
dostep do miejsca garazowego, mieszkania
z tarasami. Nowoczesne rozwigzania tech-
nologiczne zastosowane w norweskim osie-
dlu, takie jak wentylacja mechaniczna, trzy-
szybowe okna czy ogrzewanie podtogowe,
znaczaco podnosza komfort uzytkownikdw.
Z duzym prawdopodobienstwem mozna
przyja¢, ze gdyby projekt tyskiego kom-
pleksu powstat kilka lat pdzniej, zapewne
zastosowano by podobne rozwigzania
technologiczne.

W przypadku przedstawionych osie-
dli najwieksza wedtug autora roznica jest
projektowanie przestrzeni wspélnych. Na
przyktadzie osiedla Tunkvartalet mozna
dostrzec, jak istotne jest inwestowanie
w przestrzenie, w ktorych mieszkancy moga
spedzac czas [4]. Imprezy okolicznosciowe
czy spotkania mieszkancow w specjalnie do
tego przeznaczonym domku (fot. 2.1.), grille
i spotkania na urzadzonym dachu uzytko-
wym z widokiem na miasto. Dla dzieci i mto-
dziezy przewidziano przestrzenie wydzielo-
nych miejsc zabaw. Zaprojektowano rowniez
angazujace spotecznos¢ ogrodki warzywne.
Wyeliminowano komunikacje kotowa z wne-
trzaosiedla.

W Polsce czesto czynnikiem determinuja-
cym zagospodarowanie terenu jest osiagnie-
cie jak najwiekszej powierzchni na sprzedaz.
W matym stopniuuwzgledniasie przestrzenie
wspblne, do rekreacji, wypoczynku, spotkan

czy spaceréw, zwiekszajacych integracje
mieszkancow.

Na przyktadzie osiedla Skalna widoczna
jest dobra tendencja rozwoju architektury
mieszkaniowe] w Polsce, jednak zauwazyc
mozna brak $wiadomosci spotecznej i brak
checiaktywnego wspottworzenia przestrzeni
wspolnych przez mieszkancow.

Niniejszy artykut moze stanowi¢ podstawe
dla architektéw do rozwazanh na temat jako-
$ci projektowania osiedli mieszkaniowych
w Polsce.
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Streszczenie: Artykut ma na celu porownanie
dwoch osiedli mieszkaniowych. Studia przy-
padku obejmuja badania osiedla Tunkvartalet
w Norwegii i osiedla Skalna w Polsce. Niniej-
sza publikacja moze stanowi¢ podstawe do
rozwazan i poszukiwan optymalnych rozwia-
zan projektowych w Polsce w zakresie kre-
owania Srodowiska mieszkaniowego.

Stowa kluczowe: Norwegia, Polska, srodo-
wisko mieszkaniowe, zrownowazone osiedle,
polskie, a norweskie srodowisko mieszka-
niowe, urbanistyka, architektura

Abstract: NORWEGIAN AND POLISH
MULTI-FAMILY HOUSING ENVIRONMENT.
TUNKVARTALET AND SKALNA HOUSING
ESTATE CASE STUDY. The article aims to
compare two housing estates. The case stud-
ies include studies of the Tunkvartalet hous-
ing estate in Norway and the Skalna housing
estate in Poland. This publication may be the
basis for consideration and search for opti-
mal design solutions in Poland in the field of
creating a residential environment.

Key words: Norway, Poland, housing environ-
ment, sustainable housing estate, Polish and
Norwegian housing environment, urban stud-
ies, architecture
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