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Wzrost cen materiatow budowlanych

a roszczenia wykonawcy

wattownie wzrastajgce od wielu miesiecy ceny materiatéw, a takze rosnqce
koszty pracy sprzetu i robocizny bardzo czesto prowadzq do sytuacji, w ktére;
faktycznie ponoszone koszty niezbedne do zrealizowania inwestycji okazujq
sie znacznie wyzsze od kosztéw zaktadanych na etapie zawierania umowy,
bqdz sktadania oferty na realizacje inwestycji budowlanej. W styczniu 2022 r.,
w poréwnaniu ze styczniem 2021 r., ceny materiatéw budowlanych wzrosty $rednio
0 28%, przy czym od poczgtku 2021 r., ceny drewna wzrosty o ponad 90%, a ceny
miedzi i stali nawet o ponad 100%'. Trend wzrostowy utrzymat sie réwniez w lutym
2022 r. Ceny materiatéw budowlanych w relacji do lutego 2021 r. wzrosty $rednio
0 27%, przy czym najmocniej (o 70%) wzrosty ceny izolacji termicznych?.

Trwajgca w Ukrainie wojna i zwig-
zane z nig sankcje gospodarcze w po-
wigzaniu z wystepujacym juz wczesnie;
szeregiem problemow zwigzanych epi-
demig COVID-19 sprawiajg, ze wsrdd
ekspertéw dominujg gtosy, iz wzrosty
cen utrzymajg sie takze w 2022 r. Wig-
zane jest to zardwno z wysokg inflacjg,
wzrostem cen paliw, czy energii, jak i po-
waznymi zaburzeniami w tancuchach
dostaw, majgcymi negatywny wptyw nie
tylko na wysokos¢ cen, ale takze na do-
stepnos¢ produktdw potrzebnych do re-
alizacji inwestyciji.

W kontekscie probleméw zwigza-
nych ze wzrostem cen oraz ograniczong
dostepnoscig materiatéw budowlanych

- wykonawcy czesto stajg przed dylema-
tem, czy kontynuowac realizacje nieren-
townej umowy, narazajgc sie na ponie-
sienie (nieraz bardzo dotkliwej) straty, czy
tez zdecydowac sie na zaprzestanie jej
realizaciji, biorgc na siebie ryzyko zwigza-
nych z tym daleko idgcych konsekwen-
cji? W przypadku kontynuowania umowy
aktualne staje sie tez pytanie: czy podej-
mowac prébe doprowadzenia do zmiany
jej treSci w sposob pozwalajgcy unikngé
(a co najmniej ograniczy¢) wysokos¢
straty, czy tez ograniczy¢ sie do docho-
dzenia swych roszczen po zakonczeniu
umowy, wzglednie z nich w ogole zrezy-
gnowac? Ponizej postaramy sie przybli-
zyC najbardziej typowe Sciezki prawne

pozwalajgce na podwyzszenie przewi-
dzianego w umowie wynagrodzenia,
a takze (w przypadku braku doprowa-
dzenia do zmiany umowy w drodze ne-
gocjacji) na dochodzenie przez Wyko-
nawce uprawnien przystugujgcych mu
w zwigzku ze wzrostem kosztow realiza-
¢ji inwestycji na drodze sgdowe;.

Zmiana umowy przez
strony

W przypadku spowodowanego
rosngcymi cenami wzrostu kosztow
realizacji inwestycji w sposéb groza-
cy poniesieniem istotnej szkody, wy-
konawca powinien przede wszystkim



rozwazy¢ wystgpienie o zmiang umo-
wy i stosowne do okolicznosci podwyz-
szenie przewidzianego w niej wynagro-
dzenia. Analize potencjalnie mogacych
wchodzi¢ w gre podstaw prawnych do
zmiany umowy nalezy oczywiscie roz-
pocza¢ od weryfikacji tresci danej umo-
wy. Umowy o roboty budowlane czesto
zawierajg postanowienia przewidujgce
mozliwos¢ dokonania w okreslonych
okolicznosciach zmiany wysokosci wy-
nagrodzenia naleznego Wykonawcy.
W praktyce czesto okazuje sie jednak,
ze zawarte w umowach tzw. ,klauzule
waloryzacyjne” nie umozliwiajg podwyz-
szenia wynagrodzenia w sposéb ade-
kwatny do skali szkody grozgcej wyko-
nawcy wskutek wzrostu cen. Nierzadko
(zwtaszcza w przypadku umowienia sig

na wynagrodzenie ryczattowe) zdarzajg
sie tez umowy niezawierajgce zadnych
regulacji pozwalajgcych na podniesie-
nie wynagrodzenia, nawet w przypad-
ku razgcego wzrostu kosztow realizacji
inwestycji z przyczyn ewidentnie nie-
zaleznych od wykonawcy (jak np. nie-
przewidywalny i gwattowny wzrost cen
materiatow i innych czynnikow produk-
cji budowlanej).

Nawet gdy w tresci danej umowy
brak jest postanowien pozwalajgcych
na adekwatne do potrzeb podwyzsze-
nie wynagrodzenia wykonawcy, strony co
do zasady mogg doprowadzi¢ do zmia-
ny umowy w sposob prowadzacy do
przywrécenia rownowagi kontraktowej
stron z czasu zawarcia umowy, mimo
zmienionej sytuacii.

Oczywiscie potrzebna jest do tego
zgodna wola obydwu stron. Jednakze
w przypadku, gdy wzrost kosztéw reali-
zacji inwestycji stawia wykonawce przed
dylematem, czy realizowac nierentowng
umowe, narazajgc sie na poniesienie
szkdd wigkszych niz te, ktdre ponidstby
w razie zaprzestania jej realizacji, czesto
rowniez inwestor bywa zainteresowany
uzgodnieniem stosownego podwyzsze-
nia wynagrodzenia, liczgc, ze pozwoli
to na szybsze i (z reguty) tansze zakon-
czenie inwestycji, niz miatoby to miejsce
w razie zerwania umowy z obecnym wy-
konawcg i dokonczenia jej przez nowe-
go po aktualnych cenach rynkowych.
W tym kontekscie nalezy tez pamietac
o ustawowych podstawach prawnych
(w szczegdlnosci tzw. klauzulach rebus
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sic stantibus szerzej ombdwionych w dal-
szej czesci artykutu), ktore w razie spet-
nienia okreslonych w nich przestanek
moga stuzy¢ wykonawcy do uzyskania
na drodze sgdowej stosownej zmiany
umowy i/lub dodatkowej ptatnosci, a tak-
ze mogg uzasadnia¢ oddalenie ewentu-
alnych roszczen inwestora skierowanych
przeciwko wykonawcy w zwigzku z za-
przestaniem realizacji umowy.

W przypadku inwestycji ,prywat-
nych”, co do zasady strony majg pet-
na swobode w zakresie uksztattowania
tresci fgczacej je umowy w sposéb ade-
kwatny do zmienionej sytuaciji. Nie ma
wiec w zasadzie przeszkdd ku temu, by
w drodze negocjacji inwestor prywat-
ny zgodzit sie na podwyzszenie wyna-
grodzenia wykonawcy nawet wowczas,
gdyby w pierwotnej umowie nie byto po-
stanowien przewidujgcych mozliwose
dokonania takiej zmiany.

dziane w ogtoszeniu o zamdwieniu lub
w dokumentach zamoéwienia (art. 455
ust. 1 pkt 1 p.z.p., odpowiednio art. 144
ust. 1 pkt 3 d. p.z.p.). W tym kontek-
Scie pozytywnie oceni¢ nalezy wprowa-
dzony od 1 stycznia 2021 r. obowigzek
okreslania w umowach zawartych na
okres dtuzszy niz 12 miesiecy posta-
nowien dotyczgcych zasad wprowa-
dzania zmian wysokosci wynagrodze-
nia wykonawcy - w przypadku zmiany
cen materiatow lub kosztoéw zwigza-
nych z realizacjg zamowienia (art. 439
p.z.p.). Tym niemniej zauwazy¢ trzeba,
ze wiele obecnie realizowanych zamé-
wien publicznych podlega jeszcze re-
zimowi uchylonego Prawa zamowien
publicznych z 29 stycznia 2004 r.,
w ktorym wprowadzanie tego rodzaju
klauzul waloryzacyjnych nie byto obo-
wigzkowe. Ponadto takze w przypadku
zamoOwien publicznych wszczetych po

, , Nawet gdy w tresci danej umowy brak jest
postanowien pozwalajgcych na adekwatne do potrzeb
podwyzszenie wynagrodzenia wykonawcy, strony
co do zasady moga doprowadzi¢ do zmiany umowy
W sposOb prowadzacy do przywrdcenia rownowagi
kontraktowej stron z czasu zawarcia umowy, mimo

zmienionej sytuaciji

O wiele bardziej skomplikowane
jest doprowadzenie do podwyzszenia
wynagrodzenia w umowach zawartych
w rezimie prawa zamdwien publicznych,
gdzie zasadg (art. 454 ustawy prawo
zamowien publicznych z 11 wrzednia
2019, tj. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1129 -
,p-z.p.") jest brak mozliwosci wprowa-
dzania istotnych zmian do umowy bez
przeprowadzenia nowego postepowania
0 udzielenie zamdwienia publicznego.
Takze jednak w tego rodzaju umowach
dopuszczalne sg zmiany w sytuacjach
okreslonych w art. 455 p.z.p. (odpo-
wiednio art. 144 ustawy prawo zamé-
wien publicznych z 29 stycznia 2004 r.
-,d. p.z.p.”).

Przede wszystkim mozliwo$¢ istotnej
zmiany umowy dopuszczalna jest w sy-
tuacji, gdy zmiany takie zostaty przewi-

31 grudnia 2020 r. najczesciej stoso-
wane w praktyce regulacje okreslajace
sposob ustalania zmiany wynagrodze-
nia z uzyciem odestania do ,wskaznika
zmiany ceny materiatow lub kosztéw”
ogtaszanego w komunikacie Prezesa
GUS (okreslanego z reguty dla szerszej
grupy materiatéw budowlanych) zwy-
kle nie pozwalajg na dokonanie zmiany
umowy w sposob adekwatny do wptywu
razgcego wzrostu cen konkretnych ma-
teriatdw kluczowych na wzrost kosztow
zrealizowania danej inwestycji.

W kontekscie nadzwyczajnego
wzrostu cen szczegoding uwage warto
zwrdci¢ na art. 455 ust. 1 pkt 4 p.z.p.
dopuszczajgcy mozliwos¢ zmiany umo-
wy 0 zamdwienie publiczne w sytuaciji,
gdy konieczno$¢ zmiany umowy spo-
wodowana jest okolicznosciami, kté-

rych zamawiajgcy, dziatajgc z nalezy-
tg starannoscig, nie mogt przewidziec,
o ile zmiana nie modyfikuje ogdlnego
charakteru umowy, a wzrost ceny spo-
wodowany kazdg kolejng zmiang nie
przekracza 50% wartosci pierwotne;j
umowy. Regulacja ta zasadniczo od-
powiada wczesniej obowigzujgcemu
przepisowi art. 144 ust. 1 pkt 1d. p.zp,
tak wiec przy spetnieniu ww. przesta-
nek mozliwa jest rowniez zmiana umo-
wy dotyczgcej zamowienia publiczne-
go podlegajgcego przepisom Prawa
zamowien publicznych z 29 stycznia
2004 r. W tym zakresie warto wspo-
mniec¢, iz zgodnie uchwatg KIO z dnia
26 maja 2020 r. (sygn. akt KIO/KD/20)
art. 144 ust. 1 pkt 3 stanowi samoistng
przestanke zmiany umowy i nie wyma-
ga przewidzenia w ogtoszeniu 0 zamo-
wieniu lub SIWZ. Tego rodzaju zmiana
umowy dopuszczalna jest takze wow-
czas, gdy w umowie przewidziano co
prawda klauzule waloryzacyjne, jed-
nak ,sg one niewystarczajgce do zni-
welowania niemoZzliwych do przewidze-
nia skutkow spowodowanych zmiang
okolicznosci realizacji umowy lub nie-
mozliwym do przewidzenia zakresem
zmiany”®. Jezeli wiec nieprzewidywalny
wzrost cen zaburzyt przyjetg pierwotnie
w umowie réwnowage ekonomiczng
stron, to przy spetnieniu ww. przesta-
nek konieczne stac sie moze dokonanie
w oparciu o art. 455 ust. 1 pkt 4 p.z.p.
(odpowiednio art. 144 ust. 1 pkt 1 d.
p.z.p.) stosownej zmiany umowy przy-
wracajgcej te rownowage*. Jak przy
tym trafnie wskazano w opinii Prezesa
Urzedu Zamowien Publicznych opu-
blikowanej 24.03.2022 r. za okolicz-
nosci mogace uzasadnia¢ dokonanie
Zmiany umowy W oparciu 0 wWw. prze-
pis nalezy uzna¢ m. in. gwattowng de-
koniunkture, ograniczenie dostepnosci
surowcdw oraz istotny wzrost cen ma-
teriatéw, jezeli zamawiajgcy nie mogt
obiektywnie przewidzie¢ ich zaistnienia
lub skali ich zaistnienia. Niewatpliwie
w petni trafne jest réwniez wyrazone
w ww. opinii stanowisko, ze ,konflikt
zbrojny w Ukrainie, jego zasieg oraz



transgraniczne, gospodarcze skutki,
zakwalifikowaC mozna jako zewnelrz-
ne zjawisko, ktdérego nie mozna byto
przewidzie¢, pomimo zachowania na-
lezytej starannosci™®.

W kontekscie trwajgcej epidemii
pamieta¢ nalezy tez o art. 15 r ust. 4
Ustawy Covidowej przewidujgcym, ze
zamawiajgcy po stwierdzeniu, ze okolicz-
nosci zwigzane z wystgpieniem Covid-19
(w tym np. wzrost cen materiatow i ogra-
niczona ich dostepnos¢) wptywajg na
nalezyte wykonanie umowy w sprawie
zamoOwienia publicznego, w uzgodnie-
niu z wykonawcg ma obowigzek doko-
nac¢ zmiany umowy o ktdrej mowa w art.
455 ust. 1 pkt 4 p.z.p. (odpowiednio art.
144 ust. 1 pkt 1 d. p.z.p.) w szczegdIno-
Sci przez: (i) zmiang terminu wykonania
umowy lub jej czesci lub czasowe za-
wieszenie wykonywania umowy lub jej
czesci; (i) zmiane zakresu $wiadczenia
Wykonawcy i odpowiadajgca jej zmiane
wynagrodzenia lub sposobu rozliczenia
wynagrodzenia wykonawcy - o ile wzrost
wynagrodzenia spowodowany kazdg ko-
lejng zmiang nie przekroczy 50% warto-
Sci pierwotnej Umowy.

W przypadku powziecia przez zama-
wiajgcego watpliwosci, czy wskazywa-
na przez wykonawce nieprzewidywal-
na zmiana okolicznosci (np. gwattowny
wzrost cen lub ograniczenie dostepno-
Sci materiatow) uzasadnia dokonanie
Zmiany umowy w sposéb przywracajg-
cy kontraktowg réwnowage stron, war-
to rozwazy¢ podjecie proby polubowne-
go rozwigzania sporu i unikniecia w ten
sposdb procesu sgdowego, wzglednie
jego istotnego skrécenia. Roszczenia
wykonawcy zwigzane ze zwigkszeniem
wynagrodzenia (dodatkowg ptatnoscia)
moga by¢ przedmiotem ugody przed sa-
dem powszechnym zawieranej w wyniku
ztozenia zawezwania do proby ugodo-
wej (art. 184 in. k.p.c.), jak i nawet juz
w trakcie toczacego sie procesu. Przy
poszukiwaniu porozumienia w kwestii
uregulowania dodatkowych ptatnosci
wyniktych z nieprzewidywalnej zmiany
stosunkow (np. wzrostu cen), warto roz-
wazy¢ rowniez skorzystanie z pomo-
cy mediatora - czy to wyznaczonego

przez sad, czy to uzgodnionego przez
strony przed wszczeciem postepowa-
nia sgdowego.

W tym kontekécie nalezy tez zwrécic
uwage na art. 54a ustawy o finansach
publicznych, zgodnie z ktérym zamawia-
jacy ,publiczni” mogg zawrze¢ ,ugode
w sprawie spornej naleznosci cywilno-
prawnej w przypadku dokonania oceny,
ze skutki ugody sg (...) korzystniejsze
niz prawdopodobny wynik postepowa-
nia sgdowego albo arbitrazowego”. Przy
spetnieniu okreslonych w tym przepisie
przestanek, zawarcie ugody nie tylko
nie stanowi naruszenia dyscypliny finan-
séw publicznych, lecz wrecz pozwala na
szybsze i mnigj kosztowne osiggniecie
kompromisu korzystnego dla obydwu
stron umowy bez potrzeby przeprowa-
dzania (czesto dtugotrwatego i kosztow-
nego) procesu.

Co robi¢ gdy brak zgody
Inwestora/Zamawiajgcego
na zmiane umowy?

W przypadku gdy inwestor nie chce
zgodzi¢ sie na dokonanie zmiany umo-
wy dostosowujgcej jej tres¢ do sytu-
acji zmienionej wskutek nieprzewidy-
walnego wzrostu cen, wykonawca staje
przed dylematem, czy w dalszym ciggu
realizowa¢ umowe i dochodzi¢ swych
uprawnien na drodze sgdowej, czy tez
poszukiwac sposobow umozliwiajgcych
zaprzestania dalszego wykonywania
umowy przy jednoczesnym podjeciu
dziatar w celu unikniecia (a przynajmniej
ograniczenia zwigzanych z tym negatyw-
nych konsekwencji).

Decydujgc o wyborze jednego z ww.
wariantow postepowania, wykonawca
powinien przede wszystkim zbadac, czy
W jego sprawie spetnione sg przestanki
uzasadniajgce zastosowanie tzw. klau-
zul rebus sic stantibus przewidzianych
w art. art. 357 k.c. oraz (w przypadku wy-
nagrodzenia ryczaftowego) w art. 632 §
2 k.c. Przepisy te umozliwiajg podwyz-
szenie przez sgd naleznego wykonawcy
wynagrodzenia w przypadku, kiedy po
zawarciu umowy doszto do nieprzewidy-
walnej zmiany stosunkéw (np. nieprze-

widywalnego wzrostu cen materiatow),
wskutek czego wykonawcy grozi ponie-
sienie razgcej straty. Ponadto sad mo-
ze réwniez orzec o rozwigzaniu Umowy.

Co do zasady, wspomniane powyzej
przepisy ustawowe majg zastosowanie
niezaleznie od tego, czy w tresci umo-
wy zawarte sg regulacje odnoszace sie
do tychze przepisow (por. np. wyrok SN
z 21 wrzesnia 2011 r,, | CSK 727/10).
Warto przy tym pamietac, ze choc¢ prze-
pisy te majg charakter wzglednie obowig-
zujgey (tj. co do zasady ich zastosowanie
moze by¢ wytgczone w drodze umowy),
to ich ewentualne wytgczenie dla swej
skutecznosci musi by¢ jednoznacznie
wskazane w tresci umowy. Oznacza to,
ze sam fakt wprowadzenia w umowie
klauzuli waloryzacyjnej, wzglednie wska-
zanie w niej, iz wynagrodzenie nie pod-
lega waloryzacji, nie wytgcza jeszcze
mozliwosci zastosowania ww. klauzul
rebus sic stantibus®.

By klauzula rebus sic stantibus zna-
lazta zastosowanie, dojs¢ musi do nad-
zwyczajnej zmiany stosunkéw. Gwat-
towany spadek podazy lub popytu
i zwigzana z nim zmiana cen - jako wynik
zdarzen o charakterze ekonomicznym -
moga by¢ kwalifikowane jako nadzwy-
czajna zmiana stosunkow. Tytutem przy-
ktadu wskaza¢ mozna, ze wzrost cen
stali w latach 2001-2003 (ok. 80%), czy
wzrost asfaltu w latach 2009-2012 (ok.
90%) zostat przez orzecznictwo uznany
za nadzwyczajng zmiane stosunkow’.

Zastosowanie klauzuli rebus sic
stantibus wymaga rowniez wystgpie-
nia po stronie uprawnionego podmio-
tu ,razgcej straty”. Strata powinna by¢
ponadprzecietna, nieobjeta normalnym
ryzykiem gospodarczym, prowadzaca
do zniweczenia pierwotnych kalkulacii
strony umowy, bgdz naruszenia rowno-
wagi umownej. Jak przy tym wskazat
Sad Najwyzszy: ,Nie musi to by¢ stra-
ta, ktora zachwiataby kondycjg finanso-
wg wykonawcy bgadz grozitaby mu upa-
dfoscig, wystarczy zwykta razgca strata
transakcyjna’®.

Konstrukcja klauzuli rebus sic stanti-
bus wymaga réwniez zaistnienia zwigz-
ku przyczynowego pomiedzy zmiang
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stosunkow, a zagrozeniem powstania
Jrazacej straty”. Oznacza to, ze zmiana
cen materiatéw bedacych niezbednymi
dla realizacji danej umowy musi stanowi¢
przyczyne ,razace;j straty”, ktéra zostata
doznana przez podmiot w zwigzku z re-
alizacjg kontraktu, a takze powodowac
jej razgca wysokosce.

Uprawnienie strony wynikajgce z art.
357 k.c. oraz art. 632 § 2 k.c. ma charak-
ter roszczenia procesowego i jest rosz-
Czeniem 0 zmiang umowy, CO 0znacza,
ze roszczenie to wygasa z chwilg catko-
witego wykonania zobowigzania umow-
nego. Z tego wzgledu wystgpienie z po-
wodztwem opartym o ww. podstawy
prawne powinno nastgpi¢ w czasie trwa-
nia umowy.

zamawiajgcego, na skutek czego wyko-
nawca musi nabywac¢ materiaty budow-
lane pdzniej, niz gdyby miato to miejsce
w przypadku robdt prowadzonych pla-
nowo. Roznica pomiedzy kosztem zaku-
pu materiatdw przy planowej realizacji,
a ceng za jakg faktyczne zostaty nabyte,
stanowi szkode wykonawcy.

W okreslonych okoliczno$ciach spo-
sobem rozwigzania problemu nierentow-
nego (generujgcego lub grozgcego ra-
zgcq stratg) kontraktu moze okazac sie
réwniez odstgpienie od umowy w opar-
ciu 0 postanowienia umowne (co jednak
w praktyce wystepuje dos¢ rzadko) lub
ustawowe. Wydaje sie, ze w sytuacjach,
w ktorych wskutek nieprzewidywalnych
i niezaleznych od stron zdarzen (np. nie-

, , Rozwazajgc odstgpienie od nierentownej umowy,
nalezy pamietac, ze rozwigzanie to wigze sig
z powaznymi ryzykami, takimi jak w szczeg6lnosci:
ryzyko kary umownej i/lub odszkodowania. Ryzyko to
czesto powigzane jest z mozliwoscig uruchomienia
zabezpieczenia prawidtowego wykonania umowy.
W przypadku inwestycji publicznych, odstgpienie
wigze sie réwniez z ryzykiem ewentualnego
wykluczenia z przetargéw publicznych w przysztosci

W sytuacjach (w praktyce dosc¢ cze-
stych), w ktoérych ponoszona przez wy-
konawce strata wynika nie tylko z oko-
licznosci niezaleznych od stron (np.
nieprzewidywalnego wzrostu cen ryn-
kowych), lecz réwniez ze zdarzen le-
zacych w sferze odpowiedzialnosci in-
westora, wykonawca moze dochodzi¢
swych roszczen odszkodowawczych
na podstawie art. 471 i n. k.c. Typowym
przyktadem tego rodzaju sytuacji mo-
ze by¢ opOznienie realizacji prac z winy

przewidywalny i gwattowny wzrost cen,
zwigzane z wojng lub epidemig braki
w dostawach materiatéw, badz brak lub
istotny wzrost kosztéw sity roboczej) re-
alizacja umowy w niezmienionej posta-
¢ci oznacza dla wykonawcy poniesienie
razgcej straty, brak zgody zamawiajgce-
go na wprowadzenie zmian do umowy,
mimo spetnienia prawnych przestanek
na wprowadzenie takiej zmiany, moze
by¢ traktowany jako brak z jego strony
wspdtdziatania potrzebnego do wykona-

nia umowy. Wydaje sie, ze taka postawa
inwestora w okreslonych okolicznosciach
stanowi¢ moze podstawe do odstgpie-
nia od umowy w oparciu o art. 640 k.c.
oraz art. 491 k.c. Jak wynika z art. 640
k.c, jezeli do wykonania dzieta potrzeb-
ne jest wspotdziatanie zamawiajgcego,
a tego wspdtdziatania brak, przyjmujgcy
zamOwienie moze wyznaczy¢ zamawia-
jacemu odpowiedni termin z zagroze-
niem, iz po bezskutecznym uptywie wy-
Znaczonego terminu bedzie uprawniony
do odstgpienia od umowy. W ocenie au-
toréw nalezy przy tym opowiedzie¢ sie
za prezentowanym w doktrynie stanowi-
skiem, ze wspomniany art. 640 k.c. mo-
ze by¢ stosowany per analogiam takze
do umoéw o roboty budowlane.
Rozwazajgc ewentualne odstgpie-
nie od nierentownej umowy, nalezy jed-
nak pamieta¢, ze rozwigzanie to cze-
sto wigze sig z powaznymi ryzykami,
w szczegdlnosci ryzykiem kary umownej
i/lub odszkodowania czesto powigzane
z ryzykiem uruchomienia zabezpiecze-
nia prawidtowego wykonania umowy.
W przypadku inwestycji publicznych od-
stgpienie wigze sie rowniez z ryzykiem
wykluczenia z przetargéw publicznych,
€O samo w sobie moze by¢ bardzo do-
tkliwe dla wykonawcy. Z tych wzgleddw
przed podjeciem przez wykonawce de-
cyzji 0 odstgpieniu od umowy niewat-
pliwie wskazane jest przeprowadzenie
whnikliwej analizy podstaw do takiego
dziatania, co w praktyce wigze sie tez
z opracowaniem juz wczesniej adekwat-
nej do sytuacji w danej sprawie strategii
dziatan prawnych, ktére mogg doprowa-
dzi¢ do spetnienia przestanek umozliwia-
jacych ztozenie skutecznego o$wiadcze-
nia 0 odstgpieniu od umowy. O

Przypisy

1 Usrednione dane wynikajace ze wskaznikéw cen publikowanych przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

2 https://www.wnp.pl/budownictwo/w-lutym-ceny-materialow-budowlanych-blisko-30-proc-w-gore,552007.html.

3 Opinia Prezesa UZP dot. dopuszczalno$ci zmiany umowy w sprawie zamowienia publicznego na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 1 i 4 oraz art. 455 ust. 2 Pzp - opublikowana

dn. 24.03.2022 r. (https://www.uzp.gov.pl).
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dn. 24.03.2022 r. (https://www.uzp.gov.pl).

6 Por. np. wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z 29.01.2020 r. sygn. akt VIl AGa 462/19.

7 Por. np. wyrok Sgdu Apelacyjnego w Warszawie z 06.11.2017 r., sygn. akt VI ACa 1462/13; wyrok Sadu Apelacyjnego w Biatymstoku z dnia 08.11.2007 r., sygn. akt | ACa

461/07.

8 Wyrok Sadu Najwyzszego z 9 sierpnia 2012 r., sygn. akt V CSK 366/11.
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