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Powszechne postrzeganie ,miejskosci” bazuje w duzym stopniu na dziedzictwie
spojnej zabudowy kwartatowej. Pierzeje mogq tworzy¢ harmonijne wnetrze
urbanistyczne, majgce pozytywny wptyw na doswiadczanie przesfrzeni przez jej
uzytkownikéw. Celem artykutu jest zbadanie wspdtczesnych tendencji projektowych
oraz kontekstowosci architektury w obrebie uzupetnient pierzei sSrodmiejskiej
zabudowy Wroctawia. Analizg objeto budynki zrealizowane po 2000 roku

w dzielnicy Otbin.

kanka miejska w postaci kilkukondygna-
Tcyjnej zabudowy kwartatowej, ktorej

fasady tworza reprezentacyjne $ciany
eksponowane wzdtuz ulic i ciggéw pieszych,
to dziedzictwo urbanistyki europejskiej ma-
jace znaczacy wptyw na zbiorowe wyobraze-
nie ,miejskosci”. | cho¢ w minionym stuleciu
podejmowano proby odejscia od tego mo-
delu, ,rozluzniajac” uktady budynkéw i zmie-
niajac ich proporcje w skali ulicy, to wtasnie
gestaiharmonijna zabudowa, oferujgca prze-
chodniom wiele réznorodnych bodzcow wi-
zualnych na poziomie wzroku oraz liczne
mozliwosci doswiadczania architektury, two-
rzy wnetrza urbanistyczne, w ktérych chet-
nie sie przebywa. Zwraca na to uwage Jan
Gehl, piszac: ,0d skali miasta, przez ska-
le przestrzeni miejskiej, az po mate jej frag-
menty i szczeliny - relacje przestrzenne
i wielkos¢ majg decydujgcy wptyw na nasze
doswiadczanie miejsca oraz potrzebe prze-
mieszczania sie i pozostawania wtasnie tu,
a nie gdzie indziej” [1, s. 162]. Warto$¢ pie-
rzei opiera sie na zasadzie jednorodnosci
przy jednoczesnym dopuszczeniu réznic.
Monika Zawadzka przyrownuje zabudowe
pierzejowa do ludzi stojacych blisko siebie
w szeregu [2, s. 380]. W takim uktadzie zo-
staje zachowana réwnowaga miedzy tym, co
zbiorowe, a tym, co indywidualne. Pomiedzy
elementami poszczegélnych fasad moga za-
chodzi¢ zaleznosci, ktére wzmacniajg odbior
ciggu kamienic jako catosci. ,Integralnos¢
pierzei tworzy sie w relacjach zawigzywanych

pomiedzy dowolnymi sktadowymi morfo-
logicznymi, do budowania wiezéw prze-
strzennych pomiedzy nimi, wykorzystujgc
abstrakcyjny jezyk geometrycznych pro-
porcji oraz mocne punkty kompozycyjne

fasad” [2,s.378]. Zawadzkawyrdznia miejsca-

zetkniecia-fasad® [2] jako te elementy, kto-
re przyczyniaja sie do tworzenia ,ztozone-
go obrazu formy urbanistycznej” [2, s. 376],
nadaja jej rytm i majg nieuswiadomiony dla
odbiorcy wptyw na jej postrzeganie. Spdj-
na pierzeja daje poczucie ciagtosci tkan-
ki miejskiej; ,(...) skutecznie wspiera ulice

w tworzeniu harmonijnego wnetrza, bedace-
go rodzajem tta zarowno dla zdarzen prze-
strzennych, jak i spotecznych, dla ktérych
ulica jest naturalng scena (...)" [2, s. 377].
Jak zauwaza Piotr Pyrtek: ,[p]oczucie piekna
w ujeciu miejskim wynika wiec ze spoistosci
wszystkich elementéw zagospodarowania
(kompozycji) przestrzeni, ich jakosci i stan-
dardu” [3, s. 133]. Zabudowa srodmiejska,
7 uwagi na jej wartosc historyczng i architek-
toniczna, ma réwniez ogromne znaczenie dla
wizerunku miasta [por. 3, s. 133]. Z tego po-
wodu utrzymanie zabudowy $rédmiejskiej

Fot. 1. Pétnocna pierzeja ul. Kluczborskiej w zachodniej czesci dzielnicy Otbin we Wroctawiu
z reprezentacyjnymi kamienicami z przetomu XIX i XX wieku; zrédto: fot. autorka
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w dobrym stanie, a nawet wiecej — ciagte
podnoszenie jakoSci przestrzeni na jej obsza-
rze, jest tak istotne. Architekci odgrywaja
w tym procesie znacznarole.

W XIX wieku w Europie na nowo ,odkryto”
przestrzen miejska. Stata sie ona terenem
niespiesznych spacerow, miejscem spedza-
nia wolnego czasu w kawiarniach, ktorych
liczne stoliki ustawiano bezposrednio przed
budynkami, na trotuarach. Ksztattowato
sie wowczas nowoczesne mieszczanstwo
i zmieniat stopniowo styl zycia, dla kto-
rego potrzebowano nowej oprawy. W tych
urbanistyczno-architektonicznych przemia-
nach przodowat Paryz2, jednak rowniez inne
miasta ulegaty woéwczas przeobrazeniom.
Spuscizng tamtego okresu sa reprezenta-
cyjne kamienice z przetomu XIX i XX wieku
w  $rodmiejskiej zabudowie kwartatowej
obecnewwielueuropejskichmiastach. Wyroz-
nia je czesto rozrzezbiona elewacja (wykusze
i balkony, nieraz niesymetrycznie rozmiesz-
czone) oraz zindywidualizowany detal, wej-
$cie do budynku zaakcentowane w wysokim
parterze, a niekiedy rowniez zastosowanie
kilku materiatow elewacyjnych lub tekstur
czy fantazyjne zwienczenie. Jednak tkanka
miejska podlega nieustannym przemianom.
Whpisanie nowo projektowanej zabudowy
w zastany kontekst jest sztuka budowania
relacji z otoczeniem. Wydaje sie oczywiste,
iz ,[ilnne zasady sytuowania budynkéw i pro-
jektowania stosowane sg dla zabudowy $rod-
miejskiej o zwartej zabudowie ze znacznym
udziatem obiektédw o wartosci historycznej,
inne na terenach osiedli mieszkaniowych wie-
lorodzinnych czy osiedlach zabudowy jed-
norodzinnej” [3, s. 133]. Nowa ingerencja
w istniejgca strukture zawsze powinna opie-
rac sie nawczesniejszym zrozumieniu miejsca.

We  Wroctawiu, ktdérego historyczna
tkanka miejska ulegta znacznemu zniszcze-
niu w wyniku dziatan Il wojny $wiatowej®, sto-
sunkowo wiele przedwojennej zabudowy
kwartatowej z bogatym detalem dekoracyj-
nym zachowato sie w srédmiejskiej dzielnicy
Otbin®. Po 1945 roku obszar ten wielokrot-
nie podlegat ré6znorodnymingerencjom urba-
nistyczno-architektonicznym, ktorych celem
byto uzupetnienie badz miejscowe prze-
ksztatcenie tkanki miejskiej.

Cel i metodyka

Podjete badania maja na celu przesledze-
nie tendencji projektowych w obrebie ksztat-
towania architektury uzupetniajacej pierzeje
w  zabudowie Srodmiejskiej  Wroctawia
w pierwszych dekadach XXI wieku na wybra-
nym, reprezentatywnym obszarze. Celem
analizy jest réwniez proba odpowiedzi na
pytanie o kontekstowos¢ wspotczesnej
architektury.

Sposréd 11 obiektow? zrealizowanych na
terenie Otbina w zastanym uktadzie pierzejo-
wym po 2000 roku (tab. 1.) do pogtebionej

Fot. 2. Wschodnié ierzeja ul. Mikotaja Sepa-Szarzyniskiego w potudniowej czesci dzielnicy

Otbin we Wroctawiu ztozona w wiekszosci z zabytkowych kamienic; zrédto: fot. autorka

analizy wytoniono osiem budynkéw miesz-
kalno-ustugowych uzupetniajgcych  zabu-
dowe kwartatowa, ksztattowang przez
zabytkowe kamienice czynszowe z przetomu
XIXi XX wieku®, wyrdzniajace sie w wigkszosci
bogatym i zindywidualizowanym detalem’.
W zamierzeniu autorki wybrany przedziat
czasowy ma pozwoli¢ uchwyci¢ moment
zaniku architektury postmodernistycznej
(w jej tradycyjnym rozumieniu), ktorej roz-
kwit przypadt w Polsce na lata 90. XX wieku®
oraz pierwsze lata XXI wieku, i ksztatto-
wanie sie ewentualnych nowych tendencji

projektowych w obrebie zabudowy mieszka-
niowej uzupetniajacej uktady pierzei.

Badania szczegdtowe, poprzedzone stu-
diami literatury, wykonano metoda empi-
ryczna, przeprowadzajgc m.in. wizje lokalne
i analizujgc dostepne materiaty. Fasady
wybranych do analizy budynkow badano
zaréwno z poziomu ulicy w kontek$cie pierzei,
oraz szerzej, w kontekscie wnetrza urbani-
stycznego - jak i z perspektywy projektanta,
ktory rzuty kondygnacji odnosi do zewnetrz-
nego wyrazu architektury.

—_- W

e granice admini

jne dzielnicy Otbin we Wroctawiu

== == = Granice obszaru chroniononego: Historyczny uktad urbanistyczny Przedmiescia Piaskowego,
stanowigcy czes¢ Srédmiescia we Wroctawiu - wpisany do Gminnej Ewidenciji Zabytkéw

. Lokalizacje wybrane do analizy (patrz: rysunki szczegotowe)

Rys. 1. Dzielnica Otbin we Wroctawiu — wspdtczesne granice administracyjne; obszar
Historycznego uktadu urbanistycznego Przedmiescia Piaskowego podlegajacy ochronie
wpisem do Gminnej Ewidencji Zabytkéw; oznaczenie lokalizacji poddanych analizie
szczegbtowej; zrodto: oprac. wtasne na podst.: [9], [10], [33]
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Fot. 3. Postmodernistyczny budynek
mieszkalno-ustugowy uzupetniajacy naroznik
ulic Prusa i Baryckiej; proj. T. Bzdega,

M. Wisniewski, 1994 r.; zrddto: fot. autorka

Kryteria badawcze przyjete do analizy
obejmowaty:
+ Sposob rozwiazania strefy parteru,
+ Sposob uksztattowania elewacji powyzej
parteru,
« sposdb zwienczenia budynku,
- zastosowane  materiaty
iuzytakolorystyke,
«indywidualny detal,
- relacje przestrzenne fasady we wnetrzu
urbanistycznym,
« przetozenie rozwigzania wnetrza (czesci
mieszkalnej) narozwigzania elewacyjne®.
Ponadto przeanalizowano, jaki wptyw
na sposob ksztattowania nowej zabudowy
miaty miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

elewacyjne

Czes¢ badawcza

Otbin jest zlokalizowany na potnocny
wschéd od centrum Wroctawia, w bezpo-
Srednim sasiedztwie Ostrowa Tumskiego;
we wspotczesnych granicach administracyj-
nych jego obszar ograniczaja ulice: od potu-
dnia - ul. Henryka Sienkiewicza, od zachodu
- Gen. Jozefa Bema oraz ul. Ksiecia Jézefa
Poniatowskiego, ul. Jednosci Narodowejlo,
ul. Namystowska oraz tory kolejowe na
odcinku od ul. Namystowskiej do rzeki; od pot-
nocy i wschodu - koryto Starej Odry (rys. 1.).
Centralnym punktem dzielnicy oraz jej domi-
nanta wysokos$ciowa jest neogotycki kosciot
p.w. $w. Michata Archaniotal® zlokalizowany
w parku Swietej Edyty Stein sgsiadujgcym
z pobliskim parkiem Stanistawa Totpy, przy
ktorym miesci sie historyzujacy gmach
Wydziatu Architektury Politechniki Wroctaw-
skiejt?; we wschodniej czesci znaczny obszar
zajmuja ogrody dziatkowe.

W tkance miejskiej Otbina dominuje obec-
nie zabudowa kwartatowa. Cho¢ obszar ten
przytaczono do miasta w 1808 roku, przez
kolejne dekady zachowat jeszcze wiejski cha-
rakter, a pierwsze kamienice czynszowe
zaczety tam powstawac dopiero pod koniec
XIX wiekul3 [8,s.131], por. [6], [11]. Zniszcze-
nia wojenne nie ominety réwniez tego rejonu
Wroctawia, jednak nie byty tak rozlegte, jak
miato to miejsce w innych dzielnicach miasta.

Zachowat sie dawny uktad ulic oraz przedwo-
jenna zabudowa z przetomu XIX i XX wieku
(obecna przede wszystkim w zachodniej
i potudniowej czesci dzielnicy - fot. 1., fot. 2.),
a takze obszary zabudowy z czaséw dwudzie-
stolecia miedzywojennego. Ponadto obecne
s3 budynki ze wszystkich okreséw powojen-
nej historii architektury Wroctawia: przy-
ktady socrealizmu, stylu miedzynarodowego
lat 60. i 70., zabudowa w stylu postmoder-
nizmu oraz najnowsze realizacje. Duza cze$¢
z nich stanowi ingerencje w zastany kontekst
urbanistyczny. W Il potowie XX wieku w Pol-
sce podejscie planistow i architektow do uzu-
petnien zabudowy $rédmiejskiej ulegato
kilkakrotnie zasadniczym zmianom. We Wro-
ctawiu, na terenie Otbina, gmachy mieszkalne
z lat 50. XX wieku powstate w stylu reali-
zmu socjalistycznego, m.in. budynki przy ul.
Nowowiejskiejt, stawiano, nie zawsze w petni
realizujgc przedwojenny uktad pierzejowy
(spotyka sie cofniecia w stosunku do kamie-
nic sasiednich, z pozostawieniem odstonie-
tych fragmentdw ich scian szczytowych). Styl
ten nie utrzymat sie jednak dtugo, gdyz juz
od 1955 roku nastapit zwrot w strone archi-
tektury ustandaryzowanej, projektowanej
zelementow prefabrykowanych®® [26]. Archi-
tekturazlat 60.i70. XX wieku, realizowana w
duchu typizacji, przewaznie nie uwzglednia
kontekstu zabudowy kwartatowejt6. Wedtug
wroctawskiego architekta Tadeusza Sawy-
-Borystawskiego nie bardzo wéwczas wie-
dziano, jak postepowac z historyczng tkanka
miejska [28, s.140]. Ponadto bloki powsta-
jace wedtug parametréw systemowych nie
korespondowaty z zabudowa przedwojenng
ani pod wzgledem gabarytow, ani wyrazu
architektonicznego. Efektem przenikania
sie sprzecznych ze soba sposobow ksztat-
towania miasta byt chaos - ,przestrzen nie-
bedaca ani osiedlowa, ani srodmiejska” [28,
s. 140]. Jednak juz w Il potowie lat 70. XX w.
w srodowisku architektow nastgpita zmiana
myslenia w kierunku powrotu do indywidu-
alizmu i ksztattowania zabudowy kwarta-
towej [28, s. 140]. W latach 80. rozpoczeto
uzupetnianie pierzei na masowg skale
[28, s. 141]. Obowiazujacy juz wowczas styl
postmodernistyczny pozwalat na poszukiwa-
nia indywidualnych rozwiazan architektonicz-
nych odwotujacych sie do kontekstu miejsca.
W 1982 r. pod kierunkiem architekta-
-urbanisty Andrzeja Gretschela (autora hasta
Jpowrdt do Srodmiescia”) powstato ,studium
dostepnosci terendw w centrum’, w obrebie
ktérego znalazt sie m.in. Otbin [28, s. 141,
142]. Studium stuzyto wdwczas jako mate-
riat pomocniczy do wydawania ,informacji
o0 terenie” - odpowiednika obecnej decyzji
o warunkach zabudowy [28, s. 142]. Na
obszarze Otbina znajduja sie liczne rezultaty
dziatan projektowych z lat 80.190. XX wieku,
ktore w znacznej mierze uzupetnity przedwo-
jenne kwartaty zabudowy?’ (fot. 3.), czesto

Fot. 4. Budynek mieszkalny wielorodzinny
przy ul. Rozbrat 8; proj. EXBUD Wroctaw SA,
2005 r.; zrodto: fot. autorka
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Rys. 2. Uzupetnienie zabudowy pierzejowej
przy ul. Rozbrat 8; zrédto: oprac. wtasne na
podst.: [10], [33]

Mieszkanie 1 Mieszkanie 2

Rys. 3. Budynek przy ul. Rozbrat 8 - rzut
kondygnacji mieszkalnej (powtarzalnej);
Zrédto: oprac. wtasne na podst.: [14]



nawigzujac wyrazem do zabudowy historycz-
nej. W nowym millenium rowniez obserwuje
sieingerencje w tkanke miejska polegajace na
uzupetnianiu uktadu pierzejowego. Reprezen-
tacyjne kamienice z konca XIX i poczatku XX
wieku, o indywidualnym charakterze i boga-
tym detalu, przez wiele lat zaniedbane i nisz-
czejace, w ostatnich latach na terenie catego
Otbina stopniowo sa odrestaurowywane.
Do niedawna stanowity rodzaj tta, z ktérego
grono ekspertow i pasjonatow wydobywato
interesujace, lecz ledwo zauwazalne detale;
obecnie odzyskuja dawna Swietnos¢. Ana-
liza objeto osiem realizacji, ktore znajduja sie
wich bezposrednim sasiedztwie.

Przeglad miejscowych planéw zagospo-
darowania  przestrzennego  obowigzuja-
cych na terenie Otbina wykazat, iz tylko dwa
z obiektéw poddanych analizie znajduja sie na
obszarach objetych MPZP - inwestycja zlo-
kalizowana przy ul. Jednosci Narodowej 160
orazinwestycja przy ul. Wyszynskiego 56. Ich
ewentualny wptyw na sposob ksztattowania
zabudowy plombowejzostanie opisany w dal-
szej czesciartykutu.

Lokalizacja: Rozbrat 8

Zachodnia pierzeje zabytkowych kamienic
przy ulicy Rozbrat 8 uzupetnia szesciokondy-
gnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny
z poddaszem uzytkowym (proj. EXBUD Wro-
ctaw SA, 2005 1) z przetomu XX i XXI wiekué,
wybudowany na pustej dziatcel® Szero-
kos¢ fasady nowego obiektu (ok. 14 m) jest
zblizona do wymiaru sasiedniej kamienicy,
za$ szerokosci elewacji pozostatych kamie-
nic wahajg sie w przedziale 15,5-20,5 m
(rys. 2.). Architektura budynku wpisuje sie
w nurt postmodernizmu - elewacje frontowg
wyrdzniajg dwa poétokragte wykusze (dos¢
ciezkie w wyrazie) zawieszone powyzej kondy-
gnacji parteru i wysuniete 2 m przed lico ele-
wacji, Z naprzemiennymi poziomymi pasami:
nisko osadzonych okien i petnej sciany, zakon-
czone w sposob asymetryczny (potudniowy,
konczacy ciag kamienic, jest wyzszy). Okna
te, o czerwonym kolorze stolarki, chronione
potréjnym relingiem balustrady, takze czer-
wonym, kontrastuja z kremowym tynkiem,
w gornej czesci elewacji poprzecinanym
pasami w tym samym kolorze (fot. 4.). Linie
podziatu kolorowych paséw miaty zapewne
nawigzywa¢ do linii gzymsow zabudowy
w tej pierzei. Cztery historyczne kamienice
stojace w najblizszym sasiedztwie, na pot-
noc od wspotczesnego obiektu, zaprojekto-
wano w uktadzie symetrycznym; w centralnej
czesci elewacji mieszczg sie wykusze lub bal-
kony. W przypadku nowego budynku zasto-
sowano odwrotng zasade: centralna czes¢
jest ptaska, z symetrycznym uktadem wyku-
szy po bokach. W pewien sposob zachowano
wiec zgodno$¢ rytmu charakterystycznego
dla znacznej dtugosci pierzei. Zastosowana
owalna forma nie jest oczywista, ale pojawia

Fot. 5. Budynek mieszkalny wielorodzinny

z ustugami Silver House przy ul. Jednosci
Narodowej; proj. Pracownia Architektoniczna
NEW LINE - Pawet Szkoda
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Rys. 4. Uzupetnienie zabudowy pierzejowej
przy ul. Jednosci Narodowej; Zrodto: oprac.
wtasne na podst.: [10], [33]

sie kilkakrotnie w tym wnetrzu urbanistycz-
nym - w zaokraglonym (powyzej parteru)
narozniku kamienicy zlokalizowanej naprze-
ciwko, zwienczonym dodatkowo koputg, oraz
w formach balkonow kilku innych przedwo-
jennych kamienic, a takze postmodernistycz-
nego budynku zlokalizowanego na naroznej
parceli, u wejscia na ulice Rozbrat od pot-
nocy. Dla przechodnia poruszajacego sie
od strony parku Totpy ulica Rozbrat w kie-
runku potudniowym walcowaty wykusz sta-
nowi optyczne zamkniecie tej czesci pierzei.
Zewnetrzne krawedzie pola niewielkich okien
mieszczacych sie w $rodkowym, dwuosio-
wym pasie elewacji powyzej parteru, pokry-
waja sie odpowiednio z dolng i gorna linig
okien pierwszej oraz ostatniej kondygnagji
kamienicy obok. W parterze, rozwigzanym w
sposob asymetryczny, znalazty sie lokal ustu-
gowy i przejazd bramny, ktéry zlokalizowano
pod poétnocnym wykuszem. Wejscie do cze-
Sci mieszkalnej budynku nie zostato na ele-
wacji w zaden sposob zaakcentowane i jest
dostepne z podcienia w bramie. Analiza rzutu

Fot. 6. Budynek przy ul. Jednosci Narodowej
93/93a jako zamkniecie osi widokowej; proj.
EXBUD Wroctaw SA, 2017 r.; zrédto: fot.

autorka
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Rys. 5. Budynek przy ul. Jednosci Narodowej

93/93a - rzut kondygnacji mieszkalnej;
zrédto: oprac. wtasne na podst.: [14]

kondygnacji powtarzalnej zdradza, iz za iden-
tycznym wyrazem zewnetrznym po dwoch
stronach osi symetrii fasady kryja sie dwa
typy mieszkan na kondygnacji: dwu- i trzy-
pokojowe [14] (przektada sie to na niesyme-
tryczne rozwiazanie elewacji tylnej; rys. 3.).

Lokalizacja: Jednosci Narodowej

91,93/93ai97

Historyczny ciag kamienic wschodniej pie-
rzei ulicy Jedno$ci Narodowej rozpoczyna
sie — od strony pétnocnej — naprzeciwko
wlotu ulicy Stowianskiej i biegnie na potu-
dniowy zachdd przez kilka kwartatéw zabu-
dowy. Cigg ten przebiega az do bramy Liceum
Ogolnoksztatcagcego Nr 1 przy ul. Ksiecia
Jozefa Poniatowskiego 11. Po 2000 roku,
na odcinku ulicy Jednos$ci Narodowej od ul.
Kluczborskiej do wlotu ul. Ksiecia Jézefa
Poniatowskiego, zrealizowano trzy budynki
mieszkalne wielorodzinne z ustugami w par-
terach. Dwa z nich tworzg trojkatne wciecie
w pierzei ulicy, akcentujac przy tym moment
zatamania kierunku ulicy Jednosci Narodo-
wej (rys. 4.) i utrzymujac dawny uktad urbani-
styczny. Pod numerem 91 miesci sie budynek
Silver House?9 (proj. Pawet Szkoda, wspot-
praca: Anna Misiura, tukasz Kabarowski,
Michat Muca, Marcin Zadworny, 2006 r.);
obiekt sasiedni, pod adresem 93/93a (proj.
PROEXBUD Wroctaw Sp. z 0.0.) ukofczono
w 2017 roku. Centralny element kompozy-
¢ji fasady Silver House stanowi asymetrycz-
nie umieszczony 5-kondygnacyjny lekko
,wybrzuszony” wykusz, pokryty potyskujaca
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cegty klinkierowa (nawiazanie materiatowe
do pobliskich kamienic), dajaca rysunek swia-
ttocienia na $cianie (fot. 5.); przylegajacy don
znacznie mniejszy wykusz stanowi potgczenie
z kamienicg od strony potudniowej. Ponadto
zaprojektowano dwa typy tréjkatnych balko-
néw: jedne natozone, drugie taczace dominu-
jacy wykusz z licem elewacji. Dzieki zabiegowi
kumulacjii wrazeniu przesuwania (nasuwania)
sie bryt uzyskano dynamiczny uktad elemen-
téw (wrazenie ruchu), podkreslajacy kierunek
wciecia w pierzei. Dodatkowo rozcztonkowa-
nie fasady zmniejsza optycznie jej szeroko$¢
(ok. 19 m), mieszczaca sie w przedziale zroz-
nicowanych szerokosci elewacji tworzacych
ten odcinek pierzei (ok. 9,5-20 m). Delikatne
metalowe balustrady i takiez zwiencze-
nie elewacji (jako reminiscencja gzymsu) to
wspoétczesne detale przydajace bryle lekko-
$ci. Wysokos¢ parteru jest porownywalna
7 wysokoscig parteru sasiednich kamienic.
W przyziemiu zlokalizowano ustugi oraz prze-
jazd bramny; na osi symetrii wykusza, we
wnece miedzy lokalami ustugowymi, znala-
zto sie gtéwne wejscie do czesSci mieszkal-
nej budynku. Projekt ten nosi jeszcze pewne
cechy postmodernizmu. Uzupetnienie pie-
rzei poprzez te ingerencje jest jedng z bardziej
udanych wroctawskich realizacji architektury
kontekstowej tego typu.

Inwestycja przy ulicy Jednosci Narodo-
wej 93/93a powstata w miejscu i w granicach
wyburzonego w 2015 r. przedwojennego,
trzykondygnacyjnego  zespotu kamienic.
W architekturze nowego budynku réw-
niez przewaza kontekstowos¢, wymuszona
w duzej czesci przez zastany uktad urbani-
styczny. Owalny naroznik z balkonami sta-
nowi zamkniecie osi widokowej ulicy Jednosci
Narodowej w kierunku pétnocnym (fot. 6.).
Nietypowe uksztattowanie niewielkiej dziatki
oraz nakazany przebieg linii zabudowy?!
miaty znaczacy wptyw na sposob rozmiesz-
czenia mieszkan w tym niewielkim obiekcie
[14] (rys. 5.). Aby uzyskac wieksza powierzch-
nie mieszkalng, dwie prostopadte Sciany
wysunieto w formie wykusza??. Oktadzina
Z jasnego piaskowca w potaczeniu z jasnymi
odcieniami wyprawy tynkarskiej (piaskowy
i jasnoszary) wspotgra z kolorystyka otocze-
nia. Dla dolnego balkonu oraz tarasu najwyz-
szej kondygnacji zaprojektowano balustrady
z metaloplastyki (wykorzystany motyw poja-
wia sie réwniez w gérnej czesci balustrad
pozostatych balkonéw). Ten zindywidualizo-
wany detal ma zapewne podkreslac range
obiektu jako wspotczesnej kamienicy, jednak
stosowany miejscowo, w innej kolorystyce niz
pozostate elementy metalowe (balustrady,
obrobka blacharska), nie do kofica wspotgra
z catoscia.

Dwie kondygnacje ustug, ponad ktérymi
znajduje sie wysunieta czes¢ mieszkalna,
niekorzystnie wptywaja na proporcje bryty,
w wyniku czego czes¢ przyziemia wydaje sie

L

Fot. 7. Wschodnia pierzeja ul. Jednosci
Narodowej (fragment) z widocznymi
uzupetnieniami; w czesci srodkowej budynek
mieszkalno-ustugowy z 2011 roku; proj.
Tomasz Potiechin, Artur Mletzak; zrédto: fot.
autorka
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Rys. 6. Uzupetnienie zabudowy pierzejowej
przy ul. Jednosci Narodowej 160; zrodto:
oprac. wtasne na podst.: [10], [33]

przeskalowana. Brytowe nawigzanie do tej
linii mozna znalez¢ dopiero kilka kamienic
dalej, w formie wykusza budynku nr 97. Czy-
tanie tego uktadu w catosci pierzei zmienia
jego odbidr. UkorAczony w 2011 r. budynek
mieszkalny wielorodzinny zaprojektowano
w sposob oszczedny wizualnie, zachowujac
pewne cechy kamienicy: symetryczny uktad
(podobnie jak budynki w najblizszym sasiedz-
twie) z prostopadtosciennym wykuszem, do
ktorego z dwdch stron przylegaja balkony.
Bryta wykusza znajduje sie w dynamicznych
relacjach z wykuszami sasiednich kamienic
i koresponduje gabarytowo z bryta balkonow
budynku nr 93/93a. ,Ludzka” skala obiektu
(szer. fasady ok. 15 m) oraz wpisanie sie
w kolorystyke tej czesci pierzei (z6tcien z sza-
roscig) wtapia budynek w otoczenie, ,wycofu-
jac” go dorolitta (fot. 7.).

Lokalizacja: Jednosci Narodowej 160

W poétnocnej czesci ulicy Jednosci Naro-
dowej pod numerem 160 zrealizowano
7-kondygnacyjny budynek mieszkalny wie-
lorodzinny z ustugami w parterze (Osiedle
Jednosci, proj. Pracownia Projektowa APP
Konarzewski, 2016 .),tgczac ciag kamienic ze
wspodtczesng zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinng?® (inwestycja Stowianskie Wzgorze,

proj. Kurytowicz&Associates, 2012 r.). Budy-
nek autorstwa APP Konarzewski to jedna
zdwochrealizacji sposrod analizowanej zabu-
dowy plombowej, zlokalizowana na terenie
objetym planem miejscowym w momencie jej
powstawania®* (nr 320, uchwalonyw 2009r)
[31]; wedtug planu jest to obszar zabu-
dowy $rédmiejskiej [31, s. 7]. Jako jedyna
7 analizowanych realizacji Osiedle Jednosci
jest zlokalizowane poza granicami obszaru
chronionego - Historycznego uktadu urba-
nistycznego Przedmiescia Piaskowego (zob.
rys. 1), jednak trzy dziewietnastowieczne
kamienice sasiadujace z nim od pdétnocnego
wschodu znajduja sie w Wojewddzkiej Ewiden-
qji Zabytkéw i sa chronione zapisami MPZP
[31]. Ponadto caty teren objety planem znaj-
duje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
[31,s.7].

Bryta nowego obiektu dobrze wpisuje sie
wzastany konteksturbanistyczny. Wprawdzie
dtugos¢ jego fasady (ok. 51 m) jest zblizona
do tacznej dtugosci elewacji przylegajgcych
kamienic (ok.54,5m, por.rys.6.),autorzy pro-
jektu celowo zastosowali takie srodki wyrazu
- cofniecie ostatniej kondygnacji w $rodko-
wej czesci bryty, réoznorodne materiaty ele-
wacyjne (oktadzina ceglana, tynk; ponadto
zastosowano kilka rodzajow balustrad)
o odmiennej kolorystyce (biel, popiel, gra-
fit, kolor ceglasty) - aby odbiorca miat wra-
zenieistnienia w pierzei odrebnych budynkdw
zamiast jednego; w ten sposéb nawigzano do
historycznych podziatéw kwartatu [23]. Pra-
cownia Kurytowicz&Associates zastosowata
nieco wcze$niej podobne rozwigzania?®, stad
dtuga na ponad 88 m elewacja Stowianskiego
Wzgdrza od strony ul. Jednosci Narodowej
réwniez zostata wizualnie rozcztonkowana,
sprawiajac  wrazenie istnienia tam kilku
budynkow?6. Dzieki wymienionym zabie-
gom projektowym nastepuje ptynne pota-
czenie miedzy obiema inwestycjami, tak ze
z poziomu przechodnia trudno rozstrzygnac,
gdzie konczy sie jedna, a gdzie zaczyna druga.
Uzyskano réwniez harmonijne potgczenie
z sasiadujgcymi budynkami  historycz-
nymi (fot. 8.). Dwa najblizsze sa nizsze
0 jedng kondygnacje od nowej zabudowy,
jednak gorne krawedzie ich gzymséw nie-
mal pokrywaja sie z linig gornej krawedzi
$ciany zewnetrznej w srodkowej czesci ana-
lizowanego budynku. Elewacje kamienic nie
sg rozrzezbione brytowo - z ptaskich fasad
z dekoracja w postaci gzymsow, naczotkow
i opasek okiennych wychodza azurowe bal-
kony?’” (2 lub 3). W ptaskiej fasadzie Osie-
dla Jednosci zastosowano naprzemienny
uktad paséw portfenetrow i loggii, co zwiek-
sza réznorodnos¢ wizualng i wzbogaca
Swiattocienorazprzydajemasywnejbrylewra-
zenia lekkos$ci; ponadto geste rozmieszczenie
w Scianie elewacji otworéw o proporcjach
(dot. zwt. wysokosci) zblizonych do wielko-
$ci okien zabytkowe] zabudowy sgsiedniej?®
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Fot. 8. Budynek przy ul. Jednosci Narodowej
160 z 2016 roku uzupetniajacy ciag XIX-
-wiecznych kamienic oraz zabudowy
wspotczesnej - widok wnetrza
urbanistycznego w kierunku potudniowo-
-zachodnim; proj. Pracownia Projektowa
APP Konarzewski; zrédto: fot. autorka

Rys. 7. Budynek przy ul. Jednosci Narodowej
160 - rzut kondygnacji mieszkalnej
(powtarzalnej); oprac. wtasne na podst.: [24]

oraz widoczna préba wzajemnego powigza-
nia krawedzi otworow i podziatow okiennych
starego budynku z nowym wzmacnia spdj-
nos¢ pierzei.

Strefa przyziemia analizowanego obiektu
nie wyrdznia sie znacznie na tle wyzszych
kondygnacji. Wysoko$¢ otworéw okiennych
i drzwiowych zaplanowano jako zblizona do
tychze wysokosci w parterze kamienic sgsied-
nich (cho¢ wprowadzono wiekszg szeroko$¢
witryn). Wejscie do strefy mieszkalnej przy
ul. Jednosci Narodowej zlokalizowano we
wnece, pomiedzy lokalami ustugowymi, bez
wizualnych wyréznien. Stanowi to kontynu-
acje zasady obecnej w parterach sasiaduja-
cych zabytkowych budynkéw i czyni pierzeje
spdjng na poziomie ruchu pieszego. Dzieki
powyzszym zabiegom miejsce-zetkniecia-
-fasad [2] - wspotczesnego budynku i histo-
rycznej kamienicy — nie odczytujemy jako
ostrej krawedzi podziatu miedzy nowym
a starym elementem tkanki miejskiej.

Elewacja frontowa tylko jednej przylegaja-
cej kamienicy jest aktualnie odrestaurowana.
Kolorystyka tego obiektu - biel i piaskowy
odcien cegty, jak réwniez zastosowane
w sasiedztwie podobne materiaty, stanowig
dodatkowy czynnik spojnosci pierzei.

Dla terenu, na ktérym zrealizowano ana-
lizowany projekt (5SMW-U/1), poza okre-
Sleniem wysokosci zabudowy (do 23 m)
w planie znalazt sie ogolny zapis majacy
wptyw na sposéb ksztattowania wspotcze-
snej architektury na tym obszarze: ,obowia-
7Uja szczegoblne wymagania architektoniczne
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Fot. 9. Nowa realizacja w miejscu dawnego
kina Polonia - budynek mieszkalno-
-ustugowy przy ul. Zeromskiego 53
zrealizowany w 2018 roku; zrédto: fot.
autorka
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Rys. 8. Uzupetnienie zabudowy pierzejowej
przy ul. Zeromskiego 53; zrédto: oprac.
wtasne na podst.: [10], [33]

oraz wyeksponowanie zabudowy od strony
placu, o ktorym mowa w pkt 3, oraz tere-
néw 1KDZ/1 [ul. Jednosci Narodowej - przyp.
autorki] oraz 2KDL/2" [31, s. 13]. Mdogt on
by¢ decydujacy dla wprowadzenia réznorod-
nych materiatow elewacyjnych. Na dynamike
pierzei ma wptyw miedzy innymi dwukondy-
gnacyjny przejazd bramowy, rowniez uregu-
lowany zapisami planu??, zlokalizowany na
styku dwoch wspétczesnych inwestydji, jed-
nak w kontekscie uskokdw brytowych w gor-
nych partiach elewacji obu realizacji wpisuje
sie w 0golna zasade ksztattowania tej nowej
architektury.

Analiza rzutu kondygnacji mieszkalnej [24]
(rys. 7.) i fasady od strony ul. Jednosci Naro-
dowej pozwala stwierdzi¢, iz powtarzalny

uktad 3-pokojowych mieszkan zostat prze-
tamany obecnoscia lokalu o innym podziale
pomieszczen, co znalazto swoje odzwier-
ciedlenie w podziale elewacji (pas najszer-
szych loggii rozdzielajacy dwie ptaszczyzny
wykonczone cegta elewacyjng o réznej kolo-
rystyce), a takze, iz pas loggii nalezacych do
najwiekszych mieszkan, znajdujacych sie nad
przejazdem bramowym, stanowi tgcznik mie-
dzy dwiema odmiennymi czesciami fasady
(w tynkuigrafitowej cegle), wizualnie nalezac
juzraczej do czesci sasiedniej.

Lokalizacja: Zeromskiego 53

Budynek przy ulicy Zeromskiego 53 zbu-
dowano (2018 r.) na miejscu przedwojennego
obiektu, w ktérym miescito sie jedno z wro-
ctawskich kin studyjnych — od 1945 r. kino
Polonia®© [32]. Nie powiela on jednak dawnej
linii zabudowy (wysunietej przed lico sasied-
niego budynku), a kontynuuje linie przyle-
gajacej od poétnocy zabytkowe] kamienicy
(rys. 8.) z asymetrycznie rozplanowanymi
elewacjami®l. Dwa inne budynki w pierzei
(w tym zamykajacy ja od potudnia obiekt
w stylu socrealistycznym, réwniez z uskokiem
wzgledem ,sasiada”) sa niemal pozbawione
detalu. Historyczna zabudowa w obrebie
wnetrza urbanistycznego, w ktérym znaj-
duje sie opisywany budynek, a takze w dal-
szym sasiedztwie, przez dekady niszczejaca,
w ostatnich latach podlega restauracji; mie-
dzy innymi pieczotowicie odtwarzany jest
detal32. Nowa zabudowa miata szanse pod-
nies¢ estetyke pierzei, a tym samym jakos¢
wnetrza urbanistycznego, jednak budy-
nek z 2018 r. swojg obecnoscig podkresla
tylko lokalno$¢3®  przestrzeni w skali mia-
sta, przywodzac na mysl architekture osie-
dlowa, jaka obecnie nie powinna stanac¢
w historycznej zabudowie $rédmiejskiej
duzego miasta (fot. 9.). Jego fasada stanowi
reminiscencje estetyki ekonomicznych blo-
kow mieszkalnych. Cechujejamonotonia; tynk
jasnozéttego koloru co druga kondygnacje
przedzielaja biate pasy (ich wprowadzenie nie
jest zrozumiate, gdyz kontrastujg z wertykal-
nym podziatem elewacji sasiednich). Fronty
balkondéw (rozmieszczone w zdwojonych
uktadach, jedne nad drugimi, przysadziste
w proporcjach wzgledem catosci) wykonano
z jasnych ptyt, co wizualnie przydaje im cie-
zaru i niekorzystnie wptywa na odbior ele-
wacji. Wysoko$¢ pomalowanego na ciemny
grafit parteru jest znacznie mniejsza niz
wysokos¢ parteru przylegajacej kamie-
nicy. Mieszcza sie tam dwa lokale ustu-
gowe, wjazd do garazu podziemnego (?)
oraz przejazd bramny do znajdujacej sie
w parterze strefy garazowej. Wejscie do
strefy mieszkalnej miesci sie we wnece
pomiedzy lokalami ustugowymi. Ostat-
nia kondygnacja (dach ptaski) jest cofnieta
w stosunku do linii fasady, przez co z poziomu
ulicy budynek wydaje sie nizszyidostosowany
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B zabudowa T
[l Budynok w wykazie Gminne] Ewidench Zabyikew @
[l Budynek objsty anallza, zrealizowany po 2000 T.

Rys. 9. Uzupetnienie zabudowy pierzejowej
przy ul. kard. Stefana Wyszyriskiego 56;
zrodto: oprac. wtasne na podst.: [10], [33]

wysokoscig do Linii gzymsu zabudowy sasied-
niej. Jednak szerokos¢ fasady (ok. 32,5 m)
czyni go najdtuzsza bryta w pierzei (szero-
kos$¢ sasiedniej kamienicy to zaledwie ok.
21 m); tym samym ma on znaczacy wptyw na
jej odbidr.

Lokalizacja: Wyszynskiego 56

Budynek mieszkalny wielorodzinny przy
ulicy Wyszynskiego 56 (proj. Mackdéw Pra-
cownia Projektowa, 2022 r.) uzupetnia frag-
ment zachodniej pierzei ulicy, ksztattowanej
przez zabudowe przedwojenng* (fot. 10).
Wszystkie siedem kamienic z tego ciggu
(z przetomu XIX i XX w., sze$¢ o niesy-
metrycznym uktadzie elewacji; zindywi-
dualizowany detal), w ostatnich latach
odrestaurowanych (przewaga kremowych
odcieni elewacji, a takze kolory popiel i
ceglasty), znajduje sie w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw [33]. Jest to druga z dwoch spo-
$réd analizowanych inwestycji, ktéra znaj-
duje sie na obszarze objetym miejscowym

. = e
Fot. 10. Uzupetnienie zabytkowej zabudowy
pierzejowej przy ul. kard. Stefana
Wyszyrskiego - budynek mieszkalno-
-ustugowy; proj. Mackéw Pracownia
Projektowa, 2022 r.; Zzrédto: fot. autorka

N

Fot. 11. Brama wejsciowa do budynku
Wyszynskiego 56; proj. Mackéw Pracownia
Projektowa, 2022 r.; zrédto: fot. autorka

planem  zagospodarowania  przestrzen-
nego (uchwalony w 2013 r) [34]. Plan jed-
noznacznie kategoryzuje go jako obszar
zabudowy srodmiejskiej [35, s. 8]. Zgodnie
z zapisami MPZP teren lezy w strefie ochrony
konserwatorskiej [35, s. 3], zatem kazdora-
zowa ingerencja architektoniczna przed uzy-
skaniem pozwolenia na budowe wymaga
otrzymania pozytywnej opinii Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkéw>. W obrebie
szczegOtowych zapiséw dla nowej zabudowy
(na obszarze, gdzie zlokalizowano budynek
z 2022 r) analizowany plan ustala jej mak-
symalng wysokos¢ (23 m), utrzymanie funk-
¢ji mieszkaniowej na kondygnacjach powyzej
parteru i orientacyjng lokalizacje przejazdu
bramowego; dopuszczone sg dachy ptaskie
[35, 5. 16-17]. MPZP umozliwia takze wysu-
niecie czesci budynku poza linie zabudowy
- wykonanie wykuszy, ustalajac ich maksy-
malne wymiary [35, s. 9]. Inne ustalenia nie
maja znaczacego wptywu na wyraz architek-
toniczny fasady. Ponadto w planie znajduje

sie ogdlnikowy zapis: ,0bowigzuja szczegolne
wymagania architektoniczne oraz wyekspo-
nowanie zabudowy od strony terendw prze-
znaczonych na cele publiczne oraz od strony
przylegtych ulic” [35, s. 9], dajacy zaintereso-
wanym swobode interpretacji*®. Na niewiel-
kich, wybranych obszarach w granicach planu
przedmiotem ochrony konserwatorskiej
uczyniono ,kamienicowy charakter zabu-
dowy odtwarzajacy jej historyczny podziat
poprzez dobdr artykulacji i dekoracji elewacji
budynkéw” [35, s. 10]. Dla terenu, na ktérym
znajduje sie analizowany budynek (3MW-U),
nie ustalono takich wytycznych. Stad moz-
liwe byto zaprojektowanie budynku o jedno-
rodnej fasadzie, ktorej szerokos¢ to ok. 55 m,
podczas gdy szerokosci kamienic sasiednich
wynoszg ok. 18 m (rys. 9.).

Powtarzalny uktad mieszkan [19] ma swoje
odzwierciedlenie w dziewiecioosiowej ele-
wacji (rys. 10.). Powyzej parteru tworzy j3
ciag biatych ram wypetnionych podtuznymi,
ciemnymi wnekami z przestrzenig loggii
i przeszklonym naroznikiem pokoju dzien-
nego. Zgodnie z dopuszczeniem w planie
wykonano wykusze, podkreslone brytowo
jako wypietrzenia w poziomie najwyzszej
kondygnacji  (ostatnia kondygnacja cof-
nieta, dach ptaski). Owe brytowe wypietrze-
nia maja zapewne nawigzywac do szczytow
sasiednich kamienic i wraz z wykuszami dzie-
li¢ wizualnie fasade na mniejsze odcinki,
jednak powtarzalny uktad ciemnych wnek
dla catego budynku przesadza o domina-
¢ji kierunku horyzontalnego w rozplano-
waniu elewacji. W parterze od strony ulicy
mieszcza sie trzy lokale ustugowe i przejazd
bramny. Strefa wejsciowa do cze$ci miesz-
kalnej zostata przeszklona i lekko cofnieta
w stosunku do lica witryn. Dzieki indywidual-
nie zaprojektowanym, eleganckim uchwytom
i mozliwosci wgladu do holu wejsciowego
zaprojektowanego z dbatoscia o detal uzy-
skano efekt reprezentacyjnosci (fot. 11.).
Jednak mimo deklaracji inwestora, iz obiekt
zostat ,[pJomyslany w taki sposéb, by harmo-
nijnie wspétgrac z otoczeniem. Otoczeniem,
ktore w ten sposéb przywracamy miesz-
karncom” [37] - budynek przyttacza swym

T O F
[_[, u
7 o b | ;
| e —
1
/9 Rys. 10. Budynek przy ul. kard. Stefana Wyszynskiego 56 - rzut 3. pietra;

Zrédto: oprac. wtasne na podst.: [37]
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[ Budynek w wykazie Gminnej Ewidencii Zabytkéw EB
[l Budynek objety analiza, zrealizowany po 2000 r.

Rys. 11. Uzupetnienie zabudowy pierzejowej
przy ul. Mikotaja Reja 55; zrédto: oprac.
wtasne na podst.: [10], [33

=

Fot. 12. Nowa plomba przy ul. Mikotaja Reja
55, proj. Tomasz Ziaja, 2023; zrddto: fot.
autorka

rozmiarem w relacji z sgsiadujacag zabudowa.
Kontrastowe zestawienie bieliiciemnego gra-
fitu, podkreslone przez pewng ,totalnos¢”
w wyrazie — nie wspétgra z zabytkowym kon-
tekstem. Obiekt ten nosi takze cechy wspot-
czesnej architektury osiedli mieszkaniowych,
jednak z racji dos¢ prestizowej lokalizacji (bli-
skos¢ Ogrodu Botanicznego, eksponowana
dziatka), zgodnie z zapisami planu - zadbano
0 jego odpowiednio wysoka jakos¢3”. Este-
tyka obiektu, na ktora zdecydowali sie
projektanci, reprezentuje wiodacy, neomo-
dernistyczny styl pracowni MPP (zob. [21]).
Budynku przy ulicy Wyszynskiego 56 w kon-
tekscieistniejacychkamienic nie odczytujemy
jako budulca tej samej tkanki. Zamiast two-
rzy¢ z nimi harmonijna catos¢ - przyttacza

Fot. 13. Dtugie cienie balkonéw na fasadzie
budynku powstajacego przy ul. Mikotaja Reja
55; zrédto: fot. autorka

je, ,krzyczy” swoja obecnoscia. Jedyne, co je
taczy, to fakt, iz oba typy zabudowy - kamie-
nice i nowe uzupetnienie pierzei - stano-
wig reprezentatywny przyktad architektury
mieszkaniowej swoich czaséw. Oba jezyki
architektoniczne dzieli formalna przepasc.
W kontekscie wnetrza urbanistycznego
zostaje utrzymane wrazenie przerwanej Cig-
gtosci — po drugiej stronie ulicy stojg dwa
punktowce mieszkalne sprzed kilku dekad
nierespektujace  zabytkowego  uktadu
pierzejowego.

Lokalizacja: Reja 55

Budynek zlokalizowany przy ulicy Reja 55
na jej odcinku pétnocnym (proj. Tomasz Ziaja,
planowane zakonczenie budowy to lipiec
2023 1) zastgpit powojenny dwukondygna-
cyjny budynek lokalnej administracji. Nowy
obiekt sasiaduje z zabytkowymi kamienicami
powstatymiw pierwszych dwoch dekadach XX
wieku i jest najdtuzszy w tym uktadzie (ok. 43
m, rys. 11.). Na linii styku z kamienicg od potu-
dniowego zachodu linia pierzei ulega zatama-
niu, dzieki czemu miejsca-styku-fasad [2] nie

Rys. 12. Budynek przy ul. Mikotaja Reja 55 - rzut 3. kondygnacji;
Zrédto: oprac. wtasne na podst.: [20]

s3 czytane w jednym ciagu, zas nowy budy-
nek jest najlepiej eksponowany od strony
skrzyzowania ulic Reja i Walecznych poprzez
istniejace otwarcie widokowe. Od standardo-
wej zabudowy deweloperskiej te realizacje
odréznia przede wszystkim wysoki, stromy
dach (prawdopodobnie wymdg uzyskanych
warunkow zabudowy) pokryty grafitowa bla-
cha na rabek stojgcy, ktérego potac poprzety-
kana jest podobnie wykonczonymi lukarnami
(fot. 12.). Proporcje okien w grafitowych opa-
skach w stosunku do ptaszczyzny otynkowa-
nej na biato elewacji oraz metalowe, azurowe
balustrady balkonéw z dodatkowymi pozio-
mymi elementami (wzbogacenie rysunku cieni
na elewadji, fot. 13.) przydaja catosci wrazenia
lekkosci. Nowy budynek, znajdujacy sie w oto-
czeniu fasad nieodrestaurowanych kamienic
0 jasnych odcieniach tynku i dos¢ oszczednym
detalu, nie odcina sie znaczaco od zastanego
kontekstu. Odejscie od symetrycznego uktadu
fasady, odzwierciedlajgce rozktad mieszkan
[20] (rys. 12.) poprzez stworzenie kilku pota-
czonych w pionie pasow okien, koresponduje
z podkreslonym poprzez pilastry kierunkiem
wertykalnym w elewacjach obu sasiednich
kamienic. Linia odcinajaca wizualnie parter od
pozostatych kondygnacji jest znacznie obni-
zona wobec wysokich parteréw zabudowy
sasiedniej. Podobnie jak we wczesniej opisa-
nych przypadkach rowniez w tej inwestycji
w strefie przyziemia przewidziano ustugi
(jedna z trzech jest dostepna od strony dzie-
dzinca) i przejazd bramny, a takze zjazd do
garazu. Dos¢ nietypowym rozwigzaniem jest
zlokalizowanie wejs¢ do klatek schodowych
od strony podwodrza. Mozna to jednak ttu-
maczy¢ obecnoscig zabudowy mieszkalnej
w oficynie; przeniesienie strefy wejSciowej dla
wszystkich od strony dziedzinca wytwarza
kameralng przestrzeh razem z zaplanowang
zielenia, uzytkowana tylko przez mieszkancéw.

Wyniki z przeprowadzonych badan ujeto
w tabeli 2.

Podsumowanie

Na badanym obszarze, w wybranym prze-
dziale czasowym, daje sie zauwazy¢ rdzno-
rodne tendencje w ksztattowaniu architektury
uzupetniajacej historyczng tkanke miejska
w uktadzie kwartatowym. W | dekadzie XXI
wieku architektura postmodernistyczna zasad-
niczo zanika, ustepujac stopniowo pola neo-
modernizmowi, ktéry najpetniej przejawia sie
w realizacji budynku mieszkalno-ustugowego
w pierzei ulicy Wyszynskiego z 2022 roku.
Projekt ten jednak nie pozostaje w wystarcza-
jacych relacjach kontekstowych (formalno-
-przestrzennych) z sasiadujaca zabudowa
historyczng, tak aby stworzy¢ z nig spojny
uktad pierzejowy. Oderwany od kontekstu,
zdaje sie budynkiem przeniesionym z jednego
ze wspbtczesnych komplekséw deweloper-
skich. Podobne wrazenie ,przeniesienia z kon-
tekstu osiedlowego” (spoza obszaru zabudowy
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Indywidualny detal
Rysunek Linii
wertykalnych na tynku
(mato widoczny)

i sufitu loggii; brama
wejsciowa (klamki)
Obrobka blacharska
lukarn; balustrady
balkonow (mato
charakterystyczne)

Wykoniczenie wewn. Scian

kondygnacja
Dach ptaski, od
strony ulicy
ostatnia
kondygnacja
cofnieta, taras
Dach ptaski,
ostatnia
kondygnacja
miejscowo cofnieta;
tarasy
blacha narabek
stojacy; lukarny

Dach/ ostatnia
Dach stromy kryty

Gtowne wejscie
Wejscie
wpodcieniu,
brak zaakcentowania
w elewacji
W podcieniu,
asymetrycznie
wzgledem elewacji;
indywidualny detal
Brak wejscia od
strony ulicy

Kolorystyka
loggii)

biel, ciemny grafit,
jasny szary (petne
fronty balustrad)
Biel, ciemny grafit,
ptyty wkolorze
miedzianym (wneki
Biel, ciemny grafit

Cytrynowa z6t¢,

Materiaty
elewacyjne
Tynk
Tynk
Tynk

Styk fasad
0d strony potnocno-
-wschodniej styk z zabytkowa
kamienica - brak powiazan,
dysonans w postaci znacznej
réznicy wysokosci parteru; od
strony potudniowo-zachodniej
- wtrakcie realizacji
0d strony pétnocnej
i potudniowej sasiedztwo
zabytkowych kamienic;
wysokos$¢ budynkéw zblizona,
wyrazny brak wzajemnych
powigzan
0d strony pétnocnej
i potudniowej sasiedztwo
zabytkowych kamienic;
wysoko$¢ budynkow zblizona,
od strony wschodniej
nawigzanie do pilastrow
kamienicy
w postaci pionowych pasow
okiennych

Szer. fasady
[wzgledem kamienic
wpierzei]
Wieksza
Znacznie wieksza
Wieksza

Dynamika
elewacji
Elewacja
statyczna
Elewacja

dynamiczna
Elewacja
dynamiczna

Rytm
Uktad osiowy
mieszany,
7przewaga
horyzontalnego
Uktad osiowy
mieszany
7przewaga
horyzontalnego
Uktad osiowy
nieregularny,
pionowy

Tektonika elewadji
od strony ulicy
Elewacja ptaska

Urozmaicona;

2 wykusze
podkreslone
wypietrzeniem bryt
w gornej czesci,
cofniecie ostatnie]
kondygnacji
Elewacja ptaska

Symetria
Wystepuje:
[-VIkond.
Nie
wystepuje
(dodany 1
,modut”)
Nie
wystepuje

Budynek
ilokalizacja
Budynek mieszkalno-
-ustugowy
ul. Stefana Zeromskiego
53
Budynek mieszkalno-
ustugowy Wyszyniskiego
56
ul. kard. Stefana
Wyszyfiskiego 56
Budynek mieszkalno-
ustugowy
ul. Mikotaja Reja 55

Zrédto: oprac. wtasne

Srodmiejskiej) odnosi sie w odbiorze realiza-
cji z 2018 roku przy ulicy Zeromskiego 53. Te
przyktady wskazujg na brak dbatosci o spéjne
wnetrze urbanistyczne. Rownolegle powstaje
zabudowa oszczedna w wyrazie, lecz silniej
wpisujaca sie w uktad pierzejowy, ktorej przy-
ktadem jest bedaca na ukonczeniu realizacja
przy ulicy Reja 55. To faktyczna ,architektura
tta’, bez ambicji dominacji nad otoczeniem.
Realizacja przy ul. Jednosci Narodowej 160,
dzieki zastosowaniu zabiegow przestrzennych
i materiatowych, reprezentuje typ zabudowy
wspotczesnych osiedli mieszkaniowych jedno-
cze$nie respektujacej lokalne uwarunkowania
historyczne. Trudno jednoznacznie przesadzic,
w ktdrg strone tendencje beda silniejsze, jed-
nak wizualizacje nowego budynku powsta-
jacego przy ulicy Zeromskiego 51 wskazuja
na neomodernizm osadzony w kontekscie
miejsca.

Dwie z analizowanych inwestycji znaj-
duja sie na terenie objetym MPZP. Podczas
badan dostrzezono luke w zapisach obowig-
zujacego planu, skutkujacg mozliwoscia stwo-
rzenia braku jednorodnego uktadu pierzei
przy ul. Wyszynskiego. Wymagane uzyska-
nie pozytywnej opinii od Wojewodzkiego (a
wtasc. Miegjskiego) Konserwatora Zabytkow
dla przedstawionego projektu budynku przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe okazato
sie niedostateczng ochrong zabytkowej pie-
rzei przed jej wizualnym zdominowaniem przez
wspotczesngingerencje architektoniczng.

Na podstawie dostepnych materiatdéw
mozna stwierdzi¢, iz w nowo projektowane]
zabudowie plombowej przewaza liczba sto-
sunkowo nieduzych mieszkan, jednostronnie
przewietrzanych, co skutkuje lokalizacja bal-
kondw Lub loggii od strony ulicy (cho¢ w danej
lokalizacji np. zanieczyszczenie hatasem oraz
zanieczyszczenie powietrza moga nie sprzy-
ja¢ rekreacji). Ponadto przewaznie stosuje
sie dachy ptaskie, a efekt dopasowania do
dachow spadzistych zabudowy sasiedniej
uzyskuje sie dzieki cofnieciu ostatniej kondy-
gnacji wzgledem linii zabudowy.

Analiza jednoznacznie wykazata realiza-
cje ustug w strefie przyziemia nowo powstaja-
cych budynkdw, co bedzie sprzyjac aktywizadji
ruchu pieszego w ich otoczeniu; ustugi maja
jednak najczesciej charakter lokalny (sg to
gtownie sieciowe sklepy spozywcze). Jedno-
cze$nie niemal we wszystkich obiektach stwier-
dzono brak formalnego akcentowania strefy
wejsciowej do czesci mieszkalnej®8, ktéra naj-
czesciej jest lekko cofnieta w stosunku do lica
witryn ustugowych (w ten sposéb zapewnione
jest zadaszenie nad drzwiami wejsciowymi).
Wydaje sie, ze jest to nowo obserwowane zja-
wisko, gdyz jeszcze wiele budynkéw postmo-
dernistycznych z lat 80. i 90. XX wieku ma
eksponowang strefe wejsciowa. Tendencja sto-
sowania takich rozwigzan formalnych wyma-
gataby jednak dodatkowych analiz na wiekszej
probie badawczej.
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Streszczenie: Historyczna tkanka miej-
ska uksztattowana przez zabudowe kwarta-
towa stanowi dziedzictwo majace wptyw na
postrzeganie ,miejskosci”. Spojna zabudowa

Rzepine (lezaca u zbiegu dzisiejszych ulic Kretej i Stowianskiej)
[5,s. 289, s. 371] oraz tereny ,potozone na zachdd i potudnie,
az do Odry w rejonie Kepy Mieszczanskiej i Pola Maciejowego
w okolicy dzisiejszego pl. $w. Macieja” [5, s. 289). Z biegiem
czasu nazwa wyszta z uzytku; zaczeto jej ponownie uzywac
w 1972 r, kiedy to pojawita sie w wydaniu urzedowego planu
miasta Wroctawia [8,s. 128], [5, 5. 289].

5Podana liczba dotyczy wszystkich budynkéw uzupetniajacych
zabudowe pierzejowa we wspotczesnych granicach administra-
cyjnych Otbina (wg [9]), ktére zostaty ukonczone po 2000 roku
lub s3 na ukonczeniu w momencie powstawania niniejszego
opracowania.

6Uktad ten jest wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow jako
JHistoryczny uktad urbanistyczny Przedmiescia Piaskowego,
stanowiacy czes¢ Srodmiescia we Wroctawiu” - ,Historyczny
uktad urbanistyczny przedmiescia w rejonie ul. ksiecia Jozefa
Poniatowskiego, ul. Jednosci Narodowej, zabudowy w rejonie ul.
kardynata Stefana Wyszynskiego, ul. Nowowiejskiej i ul. Odona
Bujwida, wraz z zespotem budowlanym dawnego browaru i bul-
warem wzdtuz Starej Odry we Wroctawiu” [10].

7Detale kamienic czynszowych realizowanych we Wroctawiu
w 2 ostatnich dekadach XIX wieku nawigzywaty najczesciej do
renesansu; pozniejsze lata zaowocowaty zindywidualizowanymi
przyktadami seces;ji [6,s.90-91] por. [11,s. 120-124]

8W latach 1992-93 zostat zrealizowany dom towarowy ,Sol-
pol I’ (proj. AR-5) - ,ikona” wroctawskiego postmodernizmu,
w latach 1995-96 kamienica z wielobarwnym ryzalitem przy ul.
Wybrzeze Wyspiafskiego 36 autorstwa W. Jarzabka (architekt
z grupy AR-5); inne charakterystyczne obiekty to m.in.: hotel
Park Plaza (proj. EL Studio) otwarty pod koniec 1999 r.i Parking
wielopoziomowy oddany do uzytku w 2000 roku (proj. S.J. Mil-
ler, wspdtpraca: P. Jaszczuk).

pierzejowa tworzy harmonijne wnetrze urba-
nistyczne, ktore pozytywnie oddziatuje na
uzytkownikow przestrzeni. Budowa nowego
obiektu w istniejacej pierzei ulicy wpisuje go
w otoczenie, tworzac ich relacje. Sposdb zbu-
dowania tej relacji jest zawsze interesujacy
- zarowno w aspekcie samego projektu, jak
i jego analizy. Celem artykutu jest przesledze-
nie wspotczesnych tendencji projektowych
w obrebie uzupetnien srédmiejskiej zabudowy
Wroctawia w uktadzie pierzejowym. Analizg
objeto budynki zrealizowane po 2000 roku
w dzielnicy Otbin.

Stowa kluczowe: zabudowa pierzejowa, zabu-
dowa srédmiejska, architektura kontekstu,
zabudowa Otbina, Wroctaw

Abstract: COMPLEMENTIONS OF THE
FRONTAGE BUILDINGS IN THE OtBIN DIS-
TRICT OF WROCEAW AFTER 2000. The his-
torical urban fabric shaped by the quarters of
tenement housing is a heritage that has influ-
enced our perception of ,urbanity”. Coherent
frontage development creates a harmonious
urbaninterior that positively affects the users
of the space. The construction of a new build-
ing in the existing street frontage fits it into
the context of the surroundings. The way this
relationship is created is always interesting -
from the point of view of both the project and
its analysis. The article aims to examine con-
temporary design trends within the additions
to the downtown development of Wroctaw
(Poland) in the frontage arrangement. The
analysis covered buildings erected after 2000
in the Otbin district.

Keywords: frontage buildings, downtown
buildings, context architecture, Otbin archi-
tecture, Wroctaw

9W miare dostepno$ci materiatéw do analizy.

10 Jak podaje Zygmunt Antkowiak: ,0Obecna linig ulicy prowadzit
niegdys prastary trakt do Trzebnicy, Olesnicy i dalej do Wiel-
kopolski. Po drodze, na terenie obecnego miasta, lezaty dawne
wsie polskie: po prawej Otbin i nieco dalej na pétnoc Rzepina”;
pierwsza wzmianka o tej szosie pojawia sie w zapisach z 1315r.
[7,5.78].

1 Proj. Alexis Langer, 1862-1871.

12 Dawna Szkota Rzemiost Budowlanych i Wyzszej Szkoty Budowy
Maszyn; proj. Karl Klimm pod kier. Richarda Pliddemanna,
1901-1904.

15 Wzrost zainteresowania inwestorow wielorodzinnym budow-
nictwem mieszkaniowym nastapit w latach 40. XIX w. [6, s.
85]; lecz dopiero ,[n]a poczatku lat 70. XIX w. zanotowano we
Wroctawiu niespotykany dotad wzrost inicjatyw budowlanych
koncentrujacych sie przede wszystkim na budownictwie miesz-
kalnym” [6,s.87]. W 1875 r.wydano ustawe o liniach requlacyj-
nych, za$ plany regulacyjne dla terenow dawnych wroctawskich
przedmies¢ opracowano w latach 80. XIX w. [6, s. 89] Po wta-
czeniu tych terendw w granice miasta na rozlegtych parcelach
zaczeto wytyczac dziatki pod zabudowe kwartatowa; powsta-
waty wowczas m.in. tzw. prywatne ulice, ktorych przyktadem
na Otbinie jest dzisiejsza ul. Mikotaja Reja (dawn. Hedwigstr.)
czy Jana Matejki (dawn. Monhauptstr) [25]. Od lat 60. XIX
wieku uchwalano réwniez nowe przepisy majace duzy wptyw
na sposob ksztattowania zabudowy mieszkalnej; zob. [6].
Agnieszka Tomaszewicz w ksigzce Wroctawski dom czynszowy
1808-1918 dokonata szczegétowego opracowania na temat
poszczegdlnych kamienic z tego okresu [11]; i tak np. przy obec-
nej ul. Wyszynskiego (dawne Adalbertstr. i Neue Adalbertstr.)
w latach 1861-1910 powstaty tacznie 83 mieszkalne budynki
frontowe (do 1861 . nie byto ich wcale), w tym samym czasie



przy ul. Sienkiewicza (dawn. Sternstr.) wybudowano ich 109,
przy ul. Nowowiejskiej (dawn. Michaelisstr.) - 66 (z czego az 17
w latach 1901-1910), a przy ul. Zeromskiego (dawn. Weinstr.)
- 55; dla przyktadu przy mniejszych ulicach w latach 1871~
1910 zrealizowano - przy ul. Matejki (dawn. Monhauptstr.) 29
takich obiektow, a przy ul. Rozbrat (dawn. Bockstr.) w tym cza-
sie powstato ich 7; przy ul. Ukrytej (dawn. Fiedlerstr.) dopiero
w latach 1901-1910 wybudowano 17 mieszkalnych budyn-
kéw frontowych; ul. Barlickiego (dawn. Schleiermacherstr.), ul.
Cinciaty (dawn. Eschenloerstr.), ul. Krzywa (dawn. Kletkestr.),
ul. Mosbacha (dawn. Pinderstr.), ul. Orzeszkowej (dawn. Reu-
terstr) oraz ul. Westerplatte (dawn. Friesenpl.), a takze obecna
cze$¢ ul. Jaracza (dawna Libeckerstr.) do 1910 . pozostaty nie-
zabudowane [11,s. 149-157].

L4Kamienice zlokalizowane przy ul. Nowowiejskiej 31/Stefana
Zeromskiego 48, ul. Nowowiejskiej 34-34a, ul. Nowowiejskie]
40/Norberta Barlickiego 30, ul. Nowowiejskiej 56-58/ kard.
Stefana Wyszynskiego 96-98, ul. Nowowiejskiej 60-80/kard.
Stefana Wyszyriskiego 99-103, ul. Nowowiejskiej 100-104a.

15W grudniu 1954 r. na Wszechzwiazkowej Naradzie Budow-
nictwa w Moskwie Nikita Chruszczow, | sekretarz Komitetu
Centralnego KPZR, skrytykowat architekture socrealistyczna,
zarzucajac jej zbytnia dekoracyjnosc [26, s. 181]. Echem tego
wystapienia w Polsce byta uchwalona w marcu 1956 roku rezo-
lucja poddajaca krytyce architekture i urbanistyke z lat 1949-
1955([26,s.182 za: [27]).

16Na terenie Otbina spotyka sie wolnostojace budynki z tego
okresu, ktorych uktad urbanistyczny razaco lekcewazy zastany
kontekst, np. dwa bloki mieszkalne postawione w uktadzie pro-
stopadtym do ul. Wyszynskiego (nr 55 i 59), w rejonie skrzy-
zowania z ul. Sienkiewicza, w sasiedztwie fragmentu ciggu
zabytkowych kamienic o znacznie nizszej wysokosci. Zdarzaja
sie rowniez przyktady miejscowego uzupetnienia zabudowy
pierzejowej - jednym z nich jest blok mieszkalny z 1970 r. zlo-
kalizowany w pétnocnej czesci wschodniej pierzei ul. Jednosci
Narodowej 155.

7 M.in. budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Baryckiej 1-3
(proj. T. Bzdega, M. Wisniewski, 1994 r.), budynek mieszkalno-
-ustugowy przy ul. Bolestawa Prusa 16a, 16b (proj. S. Lose,
1988 r) czy odtwarzajacy znaczna czes¢ kwartatu zespot
budynkéw mieszkalno-ustugowych przy pl. Bema i wzdtuz
skweru Skaczacej Gwiazdy (kwartat ,A”: proj. L. Konarzewski,
Regina Bankowska-Konarzewska, E. Grudziecka, R. Grudziecki,
1984-93[29].

18 Projekt budowlany zostat opracowany w 2000 1. [14].

19 Powodem braku zabudowy byty trudne warunki: wysoki poziom
wod gruntowych [13]; sasiedni teren o podobnej szerokosci
pozostat niezabudowany.

O Realizacja uzyskata Il nagrode w konkursie Piekny Wroctaw
2006 [15]; konkurs jest organizowany corocznie przez Towa-
rzystwo Mitodnikéw Wroctawia oraz Prezydenta Wroctawia.

21 Zachowany zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy [14].

22 \Wysuniecie 0 1,5 m - zgodne z wydanymi warunkami zabu-
dowy [14].

23 Obiekt ten wytaczono z analizy, a takze nie ujeto w tabeli 1.,
gdyz nie zalicza sie do zabudowy plombowej i w momencie
realizacji (2012 r.) nie sgsiadowat bezposrednio z zadnym histo-
rycznym budynkiem.

24 Projekt sasiedni, autorstwa pracowni Kurytowicz&Associates,
powstawat od 2008 r., a zatem od czasu, gdy plan nie byt jesz-
cze uchwalony; zob. [30].

25 Obie inwestycje rozni przede wszystkim obecnos¢ balkondw -
w jednej, i loggii w drugiej.

26 Domykajaca pierzeje zabudowa wspétczesna stanowita istotny
punkt odniesienia i kontekst architektoniczny dla projektowa-
nej plomby.

27Podobna zasada obowiazuje w architekturze zabytkowych
kamienic po przeciwnej stronie ulicy.

28 Podobnie jest w sgsiednim obiekcie od potudniowego zachodu.

29Wymog jego lokalizacji oraz gabaryty byty podyktowane
koniecznoscig zapewnienia dojazdu do stacji paliw znajdujacej
sie na dziatce na tytach inwestydji [24].

SOW przestrzeni wejsciowej do czesci mieszkalnej umieszczono
replike charakterystycznego muralu znajdujacego sie na fasa-
dzie dawnegokina.

S1Uskok w pierzei pojawi sie dopiero przy kolejnym budynku,
ktory obecnie jest w fazie budowy i nie zostat ujety w niniej-
szejanalizie.

32 przyktadem kamienica od pdtnocy: w pierzei ul. Zeromskiego
doszczetnie zniszczona fasada zostata odrestaurowana ok.
2016r.

35 W rozumieniu: redukcji potrzeby reprezentacyjnosci na rzecz
ekonomiii utylitarnosci.

34 Wedtug informacji na stronie internetowej pracowni projekt
opracowano w 2017 roku, za$ realizacje ukonczono w 2020 1.
[21], natomiast na stronie dewelopera zamieszczono daty reali-
zacji: 2020-2022 r. [19]; wedtug obserwacji autorki do 2022 .
na terenie inwestycji prowadzono jeszcze prace realizacyjne.

35 We Wroctawiu w latach 2011-2022 1. (do 7.01.2023) niektore
zadania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow petnit Miejski
Konserwator Zabytkow [36].

36Rada Miejska Wroctawia odrzucita uwage do wytozonego pro-
jektuplanu (z 19.11.2012r.), w ktérym domagano sie doprecy-
zowania tego zapisu [35, 5. 34].

37wyzszego standardu moga by¢ wykonczenia wnek loggii z
metalowymi ptytamiw kolorze miedzi.

38 Poza opisanym przypadkiem z ul. Wyszynskiego56; za pewien
rodzaj akcentu mozna tez uznac osiowy uktad, w jakim rozwia-
zano strefe wejsciowa do budynku Silver House.
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