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Mozliwosci adaptacji poddaszy na cele

uzytkowe w zabhudowie miejskie]
Z konca XIX i poczatku XX wieku

mgr in2. arch. Agnieszka Bojarowicz, Politechnika Swietokrzyska w Kielcach,
dr hab. inz. Andrzej Zaboklicki, profesor Uniwersytetu Technologiczno Humanistycznego

im. K. Putaskiego w Radomiu

1. Wprowadzenie

W zagadnieniach rewaloryzacji staromiejskich zespo-
tow urbanistycznych jednym z technicznych problemow
jest adaptacja poddaszy na cele uzytkowe. Atrakcyj-
nosc¢ nieruchomosci zlokalizowanych w historycznych
centrach miejskich powoduje duze zainteresowanie,
a nawet presje na powiekszanie powierzchni uzytko-
wych w istniejgcych obiektach wznoszonych w koncu
XIX'i poczatku XX wieku.

W zakresie tego typu dziafan projektowych i wykonaw-
czych znajdujemy dwa podstawowe kierunki postepo-
wania:

* nadbudowa, czesto z przebudowg ostatniej kondy-
gnacji budynkow,

* przebudowa poddaszy z ich adaptacjg na cele uzyt-
kowe.

Na rysunku 1 i 2 przedstawiono dwa przykfady prze-
budowy i nadbudowy budynkéw z konca XIX i poczat-
ku XX wieku zlokalizowanych w zwartej zabudowie Pa-
ryza i Wiednia.

Historyczne zespoty urbanistyczne, jesli nawet nie sg
wpisane do rejestru zabytkow, stanowig swoisty kra-
jobraz kulturowy, z ktérym utozsamia sie lokalna spo-
teczno$¢. Przeksztatcenia przestrzenne w istniejgcych
zespotach urbanistycznych wymagajg zatem odpowied-
niego postepowania oraz dobrej znajomosci istniejagcych
wartosci kulturowych, aby przyjety sposéb dziatania nie
dopuszczat do zywiotowych i niekontrolowanych prze-
mian prowadzacych w efekcie do zubozenia i dewasta-
cji tych wartosci. Zagadnienia nadbudowy, przebudo-
wy i adaptacji przestrzeni dachowych na cele uzytkowe
mieszcza sie w problematyce ochrony zabytkowego hi-
storycznego krajobrazu kulturowego.

Na podstawie dostepnych materiatow Miedzyresorto-
wej Komisji ds. Rewaloryzacji Miast i Zespotéw Staro-
miejskich przez rewaloryzacje zespotow miejskich be-
dziemy rozumieli catoksztatt dziatarn gospodarczych
na rzecz przywrocenia i utrwalenia tym zespotom ich hi-
storycznych waloréw, nadania im wspétczesnych tresci

oraz funkcjonalnej i kompozycyjnej integracji z cato-
$cig organizmow miejskich. Wielowiekowe nawarstwie-
nia stylowe obejmujgce niejednokrotnie setki lat powo-
duja, ze zagadnienia ogolnie pojetej rewaloryzacji nie
prowadza do dazenia wprowadzania jednolitych form,
zgodnosci kontekstu przestrzennego i detalu architekto-
nicznego charakterystycznych dla danego okresu histo-
rycznego. Zabudowa miejska z konca XIX i poczagtkow
XX wieku przez wiele lat niedoceniana i czgsto skaza-
na na likwidacje jest coraz czesciej postrzegana jako
wartosc¢ kulturowa nierozerwalnie zwigzana z rozwojem
miasta. Warto w tym miejscu przytoczy¢ stowa profe-
sora Edmunda Matachowicza, ze ,,...wartosci uzytko-
we zabudowy XIX i XX wiecznej sg wieksze nawet niz
staromiejskiej, gdyz stanowi ona znaczny procent ca-
tosci zasobdéw mieszkaniowych, a jej zalety funkcjonal-
ne i przestrzenne sg zauwazalne wyraznie, pomimo jej
niskiego standardu wyposazenia...”.

Trzeba rowniez pamigta¢ o tym, ze niewtasciwa ocena
wartosci budynkow w miejskiej zabudowie konca XIX
i poczatkow XX wieku oraz ustalanie zakresu ich prze-
budowy i nadbudowy pod katem wyfgcznie korzysci fi-
nansowych spowodowaty duze nieodwracalne szko-
dy w przestrzeni urbanistycznej wielu miast w Polsce
i Europie.

W niniejszej publikacji podjeto probe omdwienia proble-
matyki zwigzanej z zagadnieniem technicznym, jakim
jest przeksztatcanie i adaptacja poddaszy budynkow
na cele uzytkowe. Tematyka ta jest jednym z elementow
ztozonego problemu, jakim jest rewaloryzacja zespotow
miejskich. W opracowaniu przedstawiono ogolng cha-
rakterystyke najczesciej wystepujgcych rozwigzan pro-
jektowych konstrukcji dachowych w budynkach wzno-
szonych w tradycyjnych technologiach budowlanych
na przetomie XIX i XX wieku w zwartej zabudowie miej-
skiej, ktora niejednokrotnie podlega ochronie konser-
watorskiej. Podjeto rowniez probe wprowadzenia do ze-
stawu prac przedprojektowych analizy widokowej, ktéra
w okreslonych sytuacjach moze by¢ pomocna w zakre-
sie podejmowanych decyzji w sprawach sposobu i za-
kresu przebudowy dachéw.

2/2016



Rys. 1. Przebudowa i nadbudowa eklektycznej i secesyj-
nej kamienicy w XVI dzielnicy Paryza pod kgtem wprowa-
dzenia nowoczesnej funkcji hotelowej (fot. A. Zaboklicki)

W publikacji oméwiono réwniez problematyke mozliwo-
Sci wprowadzania wspoétczesnych funkcji uzytkowych
w nastepujacych aspektach:

* spetnienie wymagan w zakresie obowigzujgcych wa-
runkéw technicznych (wymiardw pomieszczen, o$wie-
tlenia naturalnego, wentylacji),

e zapewnienie bezpieczenstwa pozarowego (pomiesz-
czen i drog ewakuacyjnych),

* spetnienie wymagan ochrony cieplnej,

 spetnienia warunkéw zabudowy wynikajacych z wy-
magan konserwatorskich oraz planow zagospodaro-
wania przestrzennego.

2. Studium widokowe wnetrza urbanistycznego
w strefie ochrony konserwatorskiej w aspekcie
mozliwos$ci ksztattowania adaptowanej
przestrzeni poddasza

Adaptacja poddaszy kamienic zlokalizowanych w strefie
ochrony konserwatorskiej wigze sie z wymogiem spet-
nienia warunkow okreslonych przez odpowiednie stuzby
konserwatorskie. Ochrone konserwatorskg nalezy rozpa-
trywac¢ w dwoch aspektach. Po pierwsze jako ochrone
indywidualnej kamienicy bedacej obiektem zabytkowym
wpisanym do rejestru zabytkdéw i po drugie jako ochro-
ne wnetrza urbanistycznego, ktérego kamienica jest nie-
odtgcznym elementem. Jesli kamienica jest obiektem
zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkéw, to mozli-
wosci prowadzenia prac remontowych sg ograniczone
i sprowadzajg sie czesto do dziatan budowlano-konser-
watorskich dopuszczonych wczesniej uzgodnionym pro-
gramem. Jednym z elementow prac projektowych zwig-
zanych z przeksztafceniami przestrzennymi zabytkowego

Rys. 2. Nadbudowa kamienicy mieszczariskiej z korica XIX
wieku w centrum Wiednia (fot. A. Bojarowicz)

wnetrza urbanistycznego sg prace studialne obejmuja-
ce analizy widokowe pozwalajace na okreslenie zakre-
su wprowadzanych zmian.

Rozwazania dotyczace mozliwosci adaptacji na cele uzyt-
kowe istniejacych poddaszy w kamienicach mieszczan-
skich wznoszonych na przefomie XIX i XX wieku w warun-
kach zwartej zabudowy miejskiej wymagajg spetnienia
0golnych warunkow ochrony konserwatorskiej w odnie-
sieniu do historycznego wnetrza urbanistycznego. Naj-
czestszym warunkiem wprowadzenia funkcji uzytkowe;j
w istniejgcg przestrzer dachowg kamienic miejskich jest
utrzymanie nastepujacych parametréw:

* dotychczasowej wysokosci gzymsu gtownego bu-
dynku liczonej od poziomu ulicy,

* utrzymania istniejgcego spadku potaci dachowej,

* zmiany kata nachylenia potaci dachowej w sposéb
wynikajacy z przeprowadzonej analizy widokowe;j.
Ocenie mozliwosci zmiany kata nachylenia potaci da-
chowych stuzg prace studialne w zakresie analizy wi-
dokowej. Ponizsze analizy studium widokowego wyko-
nano dla obiektéw znajdujacych sie w strefie ochrony
konserwatorskiej, nie bedacych budynkami zabytko-
wymi wpisanymi do rejestru zabytkow. W takim przy-
padku ochrong objete jest wnetrze urbanistyczne ulicy
wraz z jego zabudowa, a czesto bezwzglednym warun-
kiem prowadzenia prac adaptacyjnych poddasza jest
zachowanie wysokosci gzymsu kamienicy mieszczan-
skiej. W przypadku obiektéw zabytkowych wskazane
jest indywidualne podejscie do obiektu, a podstawe
do wykonania analizy stanowig szczegétfowe wyma-
gania konserwatorskie. Indywidualnie nalezy rowniez
rozpatrywac zabudowe przy ulicach o duzym spadku,
gdzie istnieje mozliwo$¢ obserwaciji dachu z poziomu
wyzszedgo niz poziom posadzki ulicy wzdtuz elewaciji
kamienicy objetej analiza.

Parametrami wptywajgcymi na wynik studium widoko-
wego wnetrza urbanistycznego ulicy sa:

» szerokosc ulicy oznaczona na rysunkach 3 i 4 jako
parametr Lu,

* liczba kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ kamienic

2/2016

dAMONITE0Hd ATNIALYUY

39



ARTYKULY PROBLEMOWE

40

2

HA=16m
Hi=1dm
Hi=85m

'Il.

Lut=Tm

- -

Rys. 3. Analiza widokowa kamienicy uwzgledniajgca
liczbe kondygnaciji oraz szerokosc ulicy do 11 m (rys. A.
Bojarowicz)

w pierzejach liczona od poziomu nawierzchni ulicy do po-
ziomu gzymsu nad ostatnig kondygnacjg, oznaczona
na rysunkach 3 i 4 jako parametr H,

* dopuszczalny kgt nachylenia potfaci dachowej wyni-
kajacy z przyjetego punktu obserwacji oznaczony na ry-
sunkach 3 i 4 jako parametr a.

Zatozenia do analizy widokowej wnetrza urbanistyczne-
go zwartej zabudowy miejskiej z konca XIX i poczatku
XX wieku przyjeto na podstawie wiasnych badan, po-
miaréw i obserwaciji, przeprowadzonych w historycz-
nej zabudowie miasta Kielce, opierajgc sie na ulicach
Sienkiewicza, Wesofej, Hipotecznej, Ewangelickiej, Sto-
wackiego i Sniadeckich oraz na podstawie XIX-wiecznej
zabudowy Miasta Kazimierzowskiego w Radomiu, ulic
Radwanskiej i Szewskiej. Przyktadowo, szerokos$ci po-
szczegoblnych ulic ksztattujg sie nastepujaco: ul. Sienkie-
wicza na odcinku miedzy ul. Matg a ul. Paderewskiego
od 13,5 m do ok. 21 m, ul. Wesota ok. 11 m, ul. Ewan-
gelicka ok. 13 m, ul. Hipoteczna ok. 13 m, ul. Stowackie-
go ok. 19 m, ul. Sniadeckich ok. 12 m. Szerokos$¢ ulicy
w zwartej obustronnej zabudowie oznaczona na rysun-
kach 3 i 4 wynosi od 11 m do 21 m. Wysokos¢ budyn-
kow jest uzalezniona od liczby kondygnacji nadziem-
nych oraz ich wysokoéci. Przyjmujgc, ze budynki majg
od 2 do 4 kondygnacji, to wysoko$¢ budynkow liczo-
na do gzymsu wynosi od 8,5 m do 16,0 m.

W prezentowanej propozycji prowadzenia analizy przy-
jeto, ze wystepujace w kamienicach poddasza sg nie-
uzytkowe, a te uzytkowane nie spetniajg obowigzuja-
cych w tym wzgledzie wymagan. Kat pochylenia pofaci
dachowych wynosi od 18° do 25° w zaleznosci od wy-
stepujgcych rodzajéw drewnianych wigzan dachowych.
Jesli drewniane wigzary dachowe sg pozbawione $cia-
nek kolankowych, to przy istniejgcych spadkach potaci
wprowadzenie funkcji uzytkowych jest niemozliwe lub
mocno ograniczone i niekorzystne z ekonomicznego
punktu widzenia. Czesto zmiana kata nachylenia pota-
Ci jest jedynag mozliwoscig wprowadzenia funkcji uzyt-
kowej w istniejgca przestrzen dachowa. Prezentowa-
ne ponizej propozycje prowadzenia analizy widokowej
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Rys. 4. Analiza widokowa kamienicy uwzgledniajgca liczbe
kondygnacji i szerokosc ulicy do 21 m (rys. A. Bojarowicz)

wnetrza urbanistycznego zlokalizowanego w strefie
ochrony konserwatorskiej sg rozwazaniami poprzedza-
jacymi prace projektowe adaptacji poddaszy.

Mozliwosci wprowadzenia funkcji uzytkowej w istnieja-
cej przestrzeni poddasza wymagajg rozwazenia naste-
pujacych zagadnien.

* Mozliwos¢ zwigkszenia kata nachylenia dachu
do maksymalnej wielkosci kata widokowego elewa-
cji budynku (o) wyznaczonego na podstawie prze-
prowadzonej analizy widokowej wnetrza urbani-
stycznego ulicy.

Na rysunku 5 przedstawiono zakres mozliwosci zwigk-
szenia kgta nachylenia potaci dachowej maksymalnie
do wielkosci o, wynikajgcej z analizy widokowej. Moz-
liwos¢ zwiekszenia kata nachylenia pozwala na realiza-
cje funkciji uzytkowych w przestrzeni dachowej. Takie
rozwigzanie potaci dachowych nie powoduje koniecz-
nosci zasadniczych zmian w przyjetych rozwigzaniach
drewnianej konstrukcji dachowej. Zarowno oddziatywa-
nie atmosferyczne, jak i sposob przenoszenia obcigzen
ulegajg niewielkim zmianom. Przebudowa drewniane;
konstrukcji bedzie optacalna ze wzgledéw ekonomicz-
nych pod warunkiem, ze drewniane elementy konstruk-
cyjne znajdujg sie w dobrym stanie technicznym.
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Rys. 5. Zwiekszenie kata nachylenia pofaci dachowej do
wielkosci kagta obserwacji « okreslanego w analizie wido-
kowej (rys. A. Bojarowicz)
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Rys. 6. Dach o niesymetrycznych potaciach (rys. A.
Bojarowicz)

* Mozliwos$é przebudowy dachu poprzez wprowa-
dzenie potaci niesymetrycznych, np. mansardowych
i uskokowych.

Kiedy zastosowany kat nachylenia potaci dachowych
jest zbyt maty oraz w przypadku dopuszczenia do do-
wolnego ksztattowania wysokosci gzymsu i ksztattu po-
taci od strony podworza, mozemy zastosowac rozwig-
zania przedstawione na rysunkach 6 7.

Na rysunkach 6 i 7 przedstawiono rozwigzanie, w ktorym
uksztaftowanie potaci dachowej od strony ulicy wynika
z analizy widokowej i okreslonej wielkosci kata obserwa-
cji «. Na rysunku 7 wykonany uskok w potaci pozwala
na wydzielenie nieuzytkowej powierzchni i wprowadze-
nie doswietlenia wnetrza oknem pionowym. Od strony
podwdrza dopuszczone bardziej dowolne ksztattowanie
bryty dachu umozliwia takie rozwigzanie pofaci dacho-
wych, ktére pozwala na uzyskanie duzych powierzch-
ni uzytkowych.

Powyzsze rozwigzania uzytkowych poddaszy wyma-
gaja gtebszej ingerencji w istniejaca strukture drewnia-
nych konstrukcji dachowych. W przypadku gdy drew-
niana konstrukcja wiezby dachowej ulegta powaznym
uszkodzeniom i destrukciji, nalezy rozwazy¢ mozliwos¢
wykonania nowej konstrukcji dachowej z wykorzysta-
niem wspotczesnych rozwigzan materiatowo-techno-
logicznych.

Na rysunku 8 przedstawiono zastosowang przy ada-
ptacji poddasza zabytkowego budynku zespolong kon-
strukcje stalowo-drewniana.

* Mozliwosé przebudowy dachu poprzez cofnie-
cie frontowej potaci dachowej wraz z wprowadze-
niem tarasu.

Na rysunku 9 przedstawiono przyktadowe rozwigzanie
architektoniczno-budowlane dachu niesymetrycznego
z cofnietg potacia i tarasem.

Rozwigzanie takie stwarza mozliwo$¢ zaprojektowania
powierzchni uzytkowej 0 wymaganej wysokosci oraz bar-
dzo dobrym doswietleniu wnetrz. Bez wzgledu na istnie-
jacy rodzaj drewnianej wigzby dachowej konstrukcja da-
chu powinna posiada¢ charakter podporowo-ptatwiowy.
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Rys. 7. Dach niesymetryczny z uskokiem umozliwiajgcym
wprowadzenie okien pionowych (rys. A. Bojarowicz)
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Rys. 8. Stalowo-drewniana konstrukcja dachu zastoso-
wana przy adaptacji przestrzeni dachowej zabytkowego
budynku (fot. A. Zaboklicki)

Rys. 9. Przykfadowe rozwigzanie konstrukcyjne przebudo-
wy dachu z przeznaczeniem przestrzeni na cele uzytkowe
(rys. A. Bojarowicz)

Rys. 10. Wizualizacja dachu niesymetrycznego z tarasem
(rys. A. Bojarowicz)
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Na rysunku 10 pokazano przyktadowg wizualizacje ta-
rasowej przebudowanej wiezby dachowe;.

3. Charakterystyka poddaszy budynkow
wznoszonych w tradycyjnych technologiach

W kamienicach mieszczanskich z konca XIX i poczatku
XX wieku konstrukcje dachowe byty realizowane w po-
staci drewnianych wigzan dachowych. Z reguty stoso-
wano dwa podstawowe systemy konstrukcyjne wiezb
dachowych:

* drewniane konstrukcje rozporowe w postaci jetko-
wych wiezb dachowych podpieranych pojedynczymi
lub podwdéjnymi scianami stolcowymi,

* drewniane konstrukcje o charakterze podporowym
w postaci ptatwiowych wiezb dachowych.

Wykonanie dachu w postaci drewnianej konstrukgciji jet-
kowej utrudnia wprowadzenie funkcji uzytkowej w prze-
strzen dachowag z uwagi na sposob rozmieszczenia
drewnianych elementéw konstrukcyjnych, pomimo
ze konstruowano wieksze katy nachylenia potaci da-
chowych. Realizacji jetkowych konstrukcji dachowych
towarzyszyty rozwigzania techniczne drewnianych stro-
pow belkowych. Drewniana belka stropowa nad ostat-
nig kondygnacjg budynku oprocz funkcji wynikajacej
ze spetnienia warunkow stropu petnifa réwniez role $cig-
gu rbwnowazgcego sity rozporowe powstajgce w wy-
niku pracy statycznej wigzania jetkowego. Wiezba jet-
kowa tradycyjnie zwigzana jest z dachami stromymi,
ale byfa stosowana réwniez w dachach kamienic o na-
chyleniu pofaci 25-35°. Dla budynkow o wigkszej roz-
pietosci Scian nosnych stosuje sie wigzby jetkowe typu
stolcowego. Dachowe $ciany stolcowe to ustroje pta-
skie, szkieletowe, na ktore sktadajg sie podpierajgce
jetki oczepy, oparte na stupach kotwionych w podwa-
linach. Na rysunku 11 przedstawiono dachowg wigzbe
jetkowa podpartg pojedyncza Sciang stolcowa, ktora
przy kacie nachylenia potaci dachowych wynoszgcym
35° stwarza mozliwos¢ adaptaciji tej przestrzeni na cele
uzytkowe. W przypadku wigkszych rozpigtosci da-
chow stosowane sg wigzania jetkowe z jetkg podpartg

Rys. 11. Tradycyjny drewniany wigzar dachowy typu jet-
kowego podparty pojedyncza sSciankg stolcowa (rys. A.
Bojarowicz)
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Rys. 12. Drewniany wigzar jetkowy z jetka podpartg
podwdjng Sciang stolcowa (rys. A. Bojarowicz)

podwojng sciang stolcowa, co przedstawiono na rysun-
ku 12. W obu przypadkach przy wprowadzaniu nowych
funkcji uzytkowych i adaptacji poddasza nalezy pamie-
ta¢ o rozwigzaniu konstrukcyjno-technologicznym ist-
niejacych stropow belkowych. Niejednokrotnie te stro-
py nie beda w stanie przenosic¢ obcigzen uzytkowych
i oddziatywania wigzby dachowe;.

W kamienicach mieszczanskich konca XIX i poczatkow
XX wieku, z uwagi na znaczng rozpigto$¢ dachu pokry-
wajgcego dwutraktowe podtuzne uktady konstrukcyjne
budynkow wynoszgce od 11 m do 15 m stosowano jet-
kowe wigzby dachowe o wigzarach petnych i pustych.
Rozwigzania takie byty wykonywane w uktadach wigzb
dachowych niezaleznych od konstrukciji stropowych.
Przykfad takiej wigzby pokazano na rysunku 13. Roz-
pietos¢ wiezby jetkowej oraz kat nachylenia potaci da-
chowej wynoszacy 30° pozwalajg na adaptacje prze-
strzeni dachowej na uzytkowe poddasze.

W wigzbach jetkowych krokwie tworzgce konstrukcje
dachowg pozostajg w rownowadze dzieki zapewnio-
nemu przenoszeniu od nich sit rozporowych na strop.

AT,
Rys. 13. Wigzanie jetkowe o duzej rozpietosci dachu
kamienicy z Il pofowy XIX wieku w Kielcach. Wigzary pefne
oparte zostaty na belkach wigzarowych, a wigzary puste
opierane sg na podstopkach zamocowanych w przejmach
(fot. A. Zaboklicki)

2/2016



W wigzbach pfatwiowo-kleszczowych zaktada sie, ze kro-
kwie na wszystkich podporach spoczywajg swobodnie.
Taki system opar¢ zmienia schemat statyczny catego
ustroju. Moze on funkcjonowac bez $ciggdw, co pozwa-
la na fagodniejsze nachylenie potaci dachowych. Ten
typ wiezby stosowa¢ mozna w dachach stromych oraz
ptaskich, o nachyleniu wynoszacym 12°. Mamy takze
mozliwosc¢ przekrycia wigkszych rozpigtosci scian ze-
wnetrznych. Swobodne opieranie krokwi na podporach,
w tym wypadku na pfatwi posredniej, umozliwia tatwg
jej wymiane oraz uzupetnianie w czasie robot zwigza-
nych z przebudowg dachu.

Rozrézniamy kilka typow wigzb ptatwiowo-kleszczowych.
Ponizej omdwiono najczesciej wystepujace w budyn-
kach mieszkalnym wigzary o stolcu podwojnym oraz
potréjnym. Podobnie jak w przypadku stolcowych od-
mian wigzb jetkowych, na wiezbe skfadajg sie wigzary
pefne i pomiedzy nimi, w odstepach do 4,5 metra wia-
zary puste. Konstrukcje stolca tworzy para ram spieta
poprzecznie kleszczami. Kleszcze przedtuzone poza
stupem ujmujg takze krokwie wigzaréw petnych. Wraz
z krokwig i sftupami kleszcze tworzg wezet przestrzenny
— geometrycznie sztywny trojkat. Na rysunku 14 przed-
stawiono typowg ptatwiowo-kleszczowg wiezbe, kto-
ra z uwagi na charakter pracy pozwala opierac ptatwie
stropowe na niewysokich, murowanych sciankach ko-
lankowych. Pozwala to na wprowadzenie w przestrzeni
dachowej funkcji uzytkowej (h > 2,20 m) dla kata po-
chylenia potfaci dachowej wynoszgcego 20°.

Czestym rozwigzaniem konstrukcyjnym w kamienicach
z poczatku XX wieku sg wiezby ptatwiowo-kleszczo-
we ze sciankami kolankowymi. W ustrojach ze $ciankg

Y ooe=26

1 5
.‘ h>250 cm he<60cm | '

Rys. 14. Wiezba pfatwiowo-kleszczowa o stolcu podwdj-
nym pozwalajgca na wprowadzenie murowanych scianek
kolankowych z uwagi na znikomg wartosc Sify rozporowej
dziafajgcej na platew stropowa (rys. A. Bojarowicz)

h=135cm ;

Rys. 15. Wiezba pfatwiowo-kleszczowa ze Sciankg kolan-
kowag (rys. A. Bojarowicz)

h >250 cm

kolankowg ptatew stropowa spoczywa na drewnianych
stupkach usztywnionych wzdtuznymi mieczami, ktore
spoczywajg na podwalinie. Statecznos$¢ wigzarom pet-
nym zapewniajg ukosne zastrzaty. Wigzary w obrysie
pieciokatnym uzyskujg sztywnos¢ dzieki dodatkowym
tréjkatnym podziatom, jakie dajg zastrzaly i kleszcze
ze stupem ptatwi kolankowej. Wsréd wiezb ze scianka
kolankowg w budynkach mieszkalnych dominuje od-
miana dwustolcowa.

W wiezbach ze sciankami kolankowymi wystepujg bar-
dziej ptaskie dachy, ale konstrukcja pozwala na wpro-
wadzenie poddasza uzytkowego, czasami bez stoso-
wania pracochtonnej przebudowy dachu. Na rysunku
15 pokazano przyktadowe rozwigzanie dachu ptatwio-
wo-kleszczowego z drewniang $ciankg kolankowa, po-
zwalajgce przy kacie nachylenia potaci dachowej okoto
14° na uzyskanie wymaganej warunkami technicznymi
wysokos$ci pomieszczen uzytkowych.

4. Warunki techniczne w zakresie uzytkowania
adaptowanych poddaszy

Adaptacja poddasza na cele uzytkowe w istniejgcym bu-
dynku wymaga dostosowania catej kondygnacji budyn-
ku do obowigzujgcych warunkéw technicznych, ale wig-
ze sie rowniez z koniecznoscig przystosowania catego
obiektu do obowigzujgcych przepiséw prawa budow-
lanego. Przebudowa istniejgcej przestrzeni dachowej
moze skutkowaé koniecznoscig wprowadzenia zmian
na pozostatych kondygnacjach budynku oraz w zago-
spodarowaniu terenu. Problematyka projektowa zwig-
zana z adaptacjg poddasza na cele uzytkowe wymaga
opracowania zarowno kompleksowej koncepcji funkcjo-
nalno-przestrzennej, jak i szczegdtowego projektu bu-
dowlano-architektonicznego. Jesli na podstawie wcze-
Sniejszych prac koncepcyjnych i analizy widokowej oraz
ekspertyzy dotyczgcej stanu technicznego obiektu i wy-
danej na tej podstawie pozytywnej opinii stuzb konser-
watorskich bedzie mozliwa adaptacja poddasza na cele
uzytkowe, to konieczne bedzie przeanalizowanie i opra-
cowanie nastepujgcych zagadnien:

e parametrow technicznych w zakresie pomieszczen
uzytkowych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

* naturalnego oswietlenie pomieszczen uzytkowych,
* ochrony cieplnej kondygnaciji poddasza,

* wentylacji pomieszczen i przestrzeni dachowej,

e ochrony pozarowej adaptowanych pomieszczen.

4.1. Wymagania w zakresie pomieszczen uzytko-
wych

Wprowadzenie funkcji uzytkowej w istniejgca przestrzehn
poddasza wigze sie z dostosowaniem wysokosci po-
mieszczen do wielkosci zgodnej z wymaganiami dla
danej funkcji. Aby spetni¢c wymagania dotyczace wy-
sokosci adaptowanych pomieszczen, nalezy rozwa-
zy¢ zmiane geometrii dachu lub wprowadzi¢ odpowied-
nie modyfikacje konstrukcji wiezby dachowej. Wnioski
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z przeprowadzonej analizy widokowej wnetrza urba-
nistycznego ulicy pozwalajg na przyjecie wtasciwych
rozwigzan w zakresie przebudowy dachu, obejmuja-
ce zarowno zwiekszenie spadku potaci dachowych jak
i zmiany ksztattu dachu. Projektowana przebudowa ist-
niejgcej konstrukcji wigzby dachowej jest zalezna od ro-
dzaju wiezby dachowej oraz jej stanu technicznego.
Warunki techniczne okreslajg takze wymagania dotycza-
ce powierzchni uzytkowej pomieszczen, gdyz z uwagi
na ukosne ptaszczyzny sufitow, kwalifikacja powierzch-
ni uzytkowej jest zroznicowana. Z powodu skoséw da-
chowych i zmiennej wysokosci pomieszczenia na pod-
daszu wymagajg wiekszej kubatury niz pomieszczenia
na pozostatych kondygnacjach. Zmiana sposobu uzyt-
kowania ostatniej kondygnaciji kamienicy i zwiekszenie
liczby kondygnacji uzytkowych moze wigzac sie z ko-
niecznoscig wprowadzenia do budynku dzwigdéw oso-
bowych. Przebudowa dachu, a w szczegdélnosci pod-
niesienie kalenicy, spowodowac¢ moze zmiang kategorii
wysokosci budynku, co w nastepstwie moze prowadzi¢
do zmiany kwalifikacji pozarowej obiektu. Wprowadzona
zmiana wysokos$ci budynku moze skutkowac¢ konieczno-
$cig rozwigzania zaostrzonych wymogow pozarowych
oraz oddziatywaniem na sasiednie dziatki.

Odrebnym problemem technicznym wymagajgcym roz-
wigzania jest komunikacja pionowa. Przy zmianie spo-
sobu uzytkowania poddasza klatka schodowa moze
wymagac przebudowy, a niekiedy konieczna jest bu-
dowa nowej klatki schodowe;j.

4.2. Oswietlenie naturalne pomieszczen
Pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi,
a w szczegolnosci pomieszczenia mieszkalne, wyma-
gaja oswietlenia Swiattem naturalnym. Specyfika prze-
strzeni poddasza wigze sig z rozwigzaniami techniczny-
mi pozwalajgcymi na wprowadzenie otworow okiennych
takich jak okna dachowe, lukarny czy okna kolankowe.
Wybor technologii i typu okna zalezy czesto od wytycz-
nych konserwatorskich oraz wynikdw przeprowadzone;j
wczesniej analizy widokowej i oceny konstrukcji dachu.
Kazdy rodzaj okna wigze sig z innymi wtasciwosciami
uzytkowymi oraz odmiennie wplywa na estetyke budyn-
ku. Ze wzgledow uzytkowych znaczenie ma wysokos¢
wbudowania okna, w szczegodlnosci okna potaciowego
oraz sposob otwierania skrzydet okiennych.

4.3. Ochrona cieplna kondygnacji poddasza
Technologia docieplenia catej nowej kondygnaciji pod-
dasza powinna zostac zaprojektowana z uwzglednie-
niem nastegpujgcych zagadnien:

* wyboru technologii prac izolacyjnych, uwzglednia-
jacej parametry materiatowe oraz mozliwosci realiza-
Cji robot,

* bezpieczenstwa pozarowego pomieszczen uzytko-
wych i drég ewakuacyjnych,

Zagadnienie wtasciwej ochrony cieplnej projektowa-
nych kondygnacji poddaszy uzytkowych wymagaja

indywidualnego opracowania szczego6tow technicznych
w zakresie pokrycia dachéw, odprowadzenia wod opa-
dowych, rozwigzania podfdég w warunkach istniejacych
lub wymienianych stropéw w budynku.

4.4. Wentylacja pomieszczen i przestrzeni dachowej
Powstate w wyniku adaptacji poddasza pomieszczenia
uzytkowe nalezy przede wszystkim wentylowac grawi-
tacyjnie, a w przypadku braku odpowiedniej wysokosci
trzonow wentylacyjnych, mozna stosowac¢ wspomaga-
nie kinetyczne. W trakcie projektowania pomieszczen
nalezy zwroci¢ uwage na nastepujgce zagadnienia:

» zwigkszenie wysokosci isthiejgcych komindw,

e zwiekszenie liczby kanatéw wentylacyjnych poprzez
rozbudowe istniejgcych kominéw bgadz budowe no-
wych.

Oproécz zagadnien zwigzanych z wentylacjg projektowa-
nych pomieszczen uzytkowych na kondygnacji podda-
sza nalezy koniecznie rozwigza¢ wentylacje przestrze-
ni i potaci dachowych. Adaptacja przestrzeni dachowe;j
i przebudowanych potaci dachowych po zaprojektowaniu
pomieszczenh uzytkowych na poddaszu zmienia w zasad-
niczy sposob warunki termodyfuzyjne. Jednym ze spo-
sobow eliminowania zagrozenh wynikajgcych ze zmiany
warunkéw cieplno-wilgotnosciowych jest wprowadze-
nie naturalnych systemdéw wentylacyjnych.

4.5. Warunki ochrony pozarowej adaptowanych
pomieszczen

W projektowaniu przebudowy i adaptacji poddaszy
na cele uzytkowe nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, ze do-
stosowaniu do wymagan przeciwpozarowych podlega
caty budynek, a nie tylko nowo powstate pomieszcze-
nia w istniejgcej przestrzeni dachowej. Ochrone poza-
rowa nalezy rozwazac, uwzgledniajgc bezpieczenstwo
pozarowe konstrukcji oraz wymagane parametry tech-
niczne dla drég ewakuacyjnych. Klatki schodowe w ka-
mienicach mieszczanskich z przetomu XIX i XX wieku
czesto nie spetniajg wspofczesnych wymogow dotycza-
cych drog ewakuacyjnych, a dotyczy to gtéwnie zbyt
waskich biegdéw schodowych, niedopuszczalnej szero-
kosci spocznikdw oraz niewfasciwego rozwigzania ba-
lustrad schodowych. Rowniez sposob otwierania drzwi
wejsciowych stanowi bariere w uzgodnieniach bezpie-
czenstwa pozarowego budynku. Dostosowanie klatek
schodowych do wspétczesnych wymagan bezpieczen-
stwa pozarowego stanowi czesto powazny problem
techniczny. Jezeli odstepstwa od warunkéw technicz-
nych sa niewielkie, to mozna podjg¢ dziatania dosto-
sowujgce klatki schodowe i korytarze do obowiagzuja-
cych wymagan. W przypadku wigkszych niezgodnosci
konieczne sg dziatania zmierzajgce do:

* przebudowy klatki schodowej niejednokrotnie ze zmia-
ng jej konstrukciji,

* wprowadzenia kompensat w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego budynku, ktore beda podstawg do uzyska-
nia odstepstw w Panstwowej Strazy Pozarnej.
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Przy projektowaniu adaptacji poddaszy w istniejgcych
budynkach wymagania dotyczace klasy odpornosci
ogniowej elementdw moga ulec zasadniczym zmianom.
Dotyczy to zaréwno stosowanych materiatdw budow-
lanych, jak i technologii wykonania uktadow i elemen-
tow konstrukcyjnych. Trzeba réwniez pamigtac o tym,
ze zmiana kwalifikacji pozarowej budynku moze rzu-
towac na koniecznos¢ wprowadzenia odpowiednich
zmian w zagospodarowaniu terenu.

5. Techniczne mozliwosci przebudowy
drewnianych wiezb dachowych

W problematyce przebudowy drewnianych wigzb da-
chowych w wyniku adaptacji poddaszy i dostosowania
do uzytkowania nowych kondygnacji budynkow koniecz-
na jest analiza techniczna i ekonomiczna zamierzonych
prac budowlano remontowych. Jezeli drewniane kon-
strukcje dachowe znajdujg sig¢ w dobrym stanie tech-
nicznym, to nalezy dazyc¢ do ich utrzymania, a wprowa-
dzane zmiany nalezy projektowa¢ w sposob stwarzajgcy
mozliwosci maksymalnego wykorzystania istniejacych
elementéw konstrukcyjnych.

W przebudowie drewnianych wiezb dachowych typu
rozporowego, a wiec gtownie stosowanych wigzan jet-
kowych, nalezy zwréci¢ szczegbing uwage na naste-
pujace zagadnienia:

* zapewnienie bezpiecznego przenoszenia sity rozpo-
rowej w miejscu oparcia wigzby, co moze wigzac sie z li-
kwidacjg scianek kolankowych oraz przebudowg stro-
pow ostatniej kondygnacji budynku,

* zapewnienie bezpiecznego przenoszenia pasmowych
obcigzen od stolcéw dachowych na konstrukcje istnie-
jacych stropow przy zmianie konstrukcji wigzby z jet-
kowej na ptatwiowa.

Z uwagi na zwigkszone obcigzenia uzytkowe stropu nad
ostatnig kondygnacjg budynku projektowanie nowych
poddaszy wigze sie czesto z koniecznoscig przebudo-
wy tych stropow. Wprowadzenie niezaleznych nowych
uktadow stropowych moze stanowi¢ podstawe do pro-
jektowania wiezb o charakterze podporowym, a wigc
ptatwiowych. Takie rozwigzania pozwalajg na zmniej-
szenie kata pochylenia potaci dachowych i odcigze-
nia zewnetrznych scian budynkéw. Przebudowy drew-
nianych konstrukcji dachowych zwigzane ze zmiang
ksztattu dachu, zmiang kata nachylenia potaci dacho-
wych oraz niejednokrotnie zwigzane ze zmiang uktadu
konstrukcyjnego wymagajg opracowania indywidual-
nego projektu.

6. Podsumowanie

W wielu o$rodkach miejskich w Polsce prowadzone sg
aktualnie prace rewaloryzacyjne zespotéw urbanistycz-
nych, o réznym statusie formalnoprawnym, niejedno-
krotnie w ramach szerokiego dziatania, jakim jest rewi-
talizacja obszaréw zurbanizowanych. Przeksztatcenia

przestrzenne w istniejagcych zespotach urbanistycz-
nych wymagajg odpowiedniego postepowania oraz do-
brej znajomosci istniejacych wartosci kulturowych, tak
aby przyjety sposob dziatania nie dopuszczat do zy-
wiotowych i niekontrolowanych przemian prowadza-
cych w efekcie do zubozenia i dewastacji tych wartosci.
W publikacji poruszono jeden z licznych probleméw re-
waloryzacji zespotow urbanistycznych z konca XIX i po-
czatkéw XX, jakim jest adaptacja poddaszy budynkow
na cele uzytkowe. Dobre rozpoznanie wartosci kulturo-
wych oraz dobrze przygotowana dokumentacja przed-
projektowa moga zapewnic¢ wiasciwg realizacje prac ak-
ceptowang przez lokalng spotecznosc.
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