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Tematem pracy jest okreslenie specyficznych cech budynkdw plombowych wyrdzniajgcych ten typ
zabudowy sposrdd innych tematdw podejmowanych w pracy architekta. Przedstawiono kilka
wiasnych projekiéw wykonanych na zamdwienie réznych inwesfordw w miastach Gémego Slaska
oraz dwie prace dyplomowe pod kierunkiem autora.

a podstawie przeprowadzonej anali-

zy podjeto probe opisania wspol-

nych, faczacych je rozwigzan projek-
towych. Celem pracy jest okreslenie 1gcza-
cych je cech przestrzennych — szczegdlnie
form architektury nawigzujgcych do zabytko-
wego kontekstu ich lokalizacji, powtarzajg-
cych sie rozwigzan funkcjonalnych. Wskaza-
no takze na znaczenie tego typu uzupetnien
zabudowy w procesie rewitalizacji srodmiej-
skich struktur miast regionu. Nie rozwinieto
specyficznych dla tego typu budynkéw za-
gadnien konstrukcji budowlanych. Nalezg
one do dziedziny nauk technicznych — majg
specjalistyczny charakter i zastugujg na od-
rebne opracowanie.

Zastosowano metode ,studia przypadkow”
polegajacg na omowieniu wybranych przy-
ktadow ilustrowanych rysunkami przedsta-
wiajgcymi istotne fragmenty projektow!. Wy-
odrebniono wspolne, taczgce je cechy. Zda-
niem autora opracowanie moze by¢ punktem
wyjscia do szerszej, poglebionej analizy te-
go typu zabudowy, opartej na wiekszej ilosci
przykfadéw opracowan studialnych, projek-
towych, a zwlaszcza zrealizowanych w ostat-
nich latach budynkéw plombowych.

Budynki plombowe jako czynnik

ozywienia centréw miast

Po latach zaniedban widocznych w wie-
lu polskich miastach w latach 90. ubiegtego
wieku nastgpito zahamowanie proceséw pro-
wadzgcych do ich przestrzennej i spotecz-

1Z Zastosowana metoda moze byc zaliczona do ,studium przy-
padku”. Wg E. Kurylowicz: ,studium przypadku jest bada-
niem empirycznym, w kiérym przeprowadza sie analizy zjawi-
ska dziejacego sie wspdiczesnie wraz z jego rzeczywistym kon-
tekstem (...)" [1].

nej degradacji. Przyczynity sie do tego zmia-
ny ustrojowe, poprawiajgca sie sytuacja eko-
nomiczna kraju, przywrocenie demokracii
oraz samorzgdnosci. Po przystgpieniu Pol-
ski do Unii Europejskiej w 2004 r., w ramach
programéw pomocowych, pojawity sie moz-
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liwosci pozyskania znacznych $rodkéw fi-
nansowych przeznaczonych na odnowe pol-
skich miast. Korzystajgc z tych mozliwosci,
w wielu z nich przystgpiono do rewitalizacji
starych dzielnic. Rewitalizacji sg poddawa-
ne zabytkowe centra i otaczajace je dzielni-
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Rys. 1.1 2. Projekt budynku plombowego w narozniku ulic Dolnych Watéw i Jana Matejki
w Gliwicach. Rzut parteru, elewacja potudniowa (proj. A. Grzybowski, 1986 r.)



ce mieszkaniowe. Podczas procesow prze-
ksztatcen, ktérych celem jest rewaloryza-
cja zaniedbanych obszardw, czesto wyste-
puje potrzeba uzupetnienia istniejgce] struk-
tury urbanistycznej nowymi obiektami. Wy-
petniajgce je nowe budynki przywracajg cia-
gto$¢ tkanki urbanistycznej, uzupetniajg lu-
ki powstale na skutek wczesniejszych wybu-
rzen odczuwanych przez mieszkancow ja-
ko przejaw degradacii przestrzeni. Pokazujg
one, ze budynki plombowe? lokowane w bez-
posrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudo-
wy sg waznymi elementami rewitalizacji rozu-
mianej nie tylko jako dziatania w skali urbani-
stycznej dotyczgcej catych dzielnic, ale tak-
ze dziatan projektowych w skali architekto-
nicznej, najczesciej w aspekcie konserwator-
skim, majgcych na celu przywrocenie dzie-
dzictwa kulturowego zespotdw urbanistycz-
nych, ktorych czescig sg nowe budynki plom-
bowe?. Takie dziatania $wiadczg o zywotno-
$ci miasta i, jesli dobrze wpisujg sie¢ w miej-
ski krajobraz, podnoszg atrakcyjnos$¢ dzielni-
cy, w ktorej powstaja. Dziatki nadajace sie do
wykorzystania dla opisywanego budownic-
twa plombowego to wynik rozbiorek zuzytych
technicznie obiektow, do czego w warunkach
gornoslgskich przyczynialy sie szkody gorni-
cze. Cze$¢ z nich to istniejgce do dzis pozo-
stafosci dziatan wojennych. W wielu wypad-
kach wystepujg problemy nieuporzadkowa-
nej wiasnosci tych dziafek. Trzeba zaznaczyc,
ze problemy tego typu zabudowy dotyczg nie
tylko gornoslgskiej konurbaciji, ale wszystkich
polskich miast.

Jeszcze w latach 90. XX wieku przewaza-
jacym wzorcem poszukiwania miejsca za-
mieszkania bylo przenoszenie sie do no-
wych osiedli, najczesciej peryferyjnie ulo-
kowanych wzgledem historycznych centrow
miast. Osiedla te zapewnialy mieszkania
0 wyzszym komforcie — dobrze nastonecz-
nione, wyposazone w fazienki oraz centralne
ogrzewanie, takze dostep do terendw zieleni

czy rekreacji. Stare dzielnice, ze wzgledu na
wieloletnie zaniedbania, nie byty atrakcyjnymi
,miejscami do zycia”. Dzieki podjetej w ostat-
nich latach szeroko zakrojonej przebudowie i
odnowie miast zauwaza sie zwiekszone zain-
teresowanie nabywaniem, a takze wynajmo-
waniem mieszkan w $rédmiesciach oraz cen-
trach miast. Wyraza sie to radykalnym wzro-
stem cen dziatek i budowanych tam miesz-
kan. Wielu mieszkancow zaczeto dostrze-
ga¢ korzysci wynikajace z zamieszkiwania
w centrach czy dzielnicach powstatych przed
1945 rokiem. Doceniono fakt, ze mieszka-
nie w starych, ale poddanych rewitalizacji
dzielnicach zapewnia lepszy niz w nowych
osiedlach dostep do centréw z bogatg ofer-
tg ustug handlu, kultury oraz administracji,
a dawne dzielnice majg przestrzenie pu-
bliczne z tradycyjnie uksztattowanymi ulicami
i placami, czesto wiasny, niepowtarzalny kli-
mat. Mieszkanie w zabytkowych budynkach
dostosowanych do wspotczesnych standar-
doéw stato sie atrakeyjne. Ich wartosci do-
strzegane sg takze przez miodsze pokole-
nie. Tendencja ta faczy si¢ z wigkszym niz
w poprzednich dziesiecioleciach zaintereso-
waniem zabytkami przeszio$ci®.

Wybrane przykiady projektéw

budynkéw plombowych

w miastach regionu

gérnoslaskiego i jego

pogranicza®

W niniejszym opracowaniu pokazano kilka
koncepcji projektowych uzupetnienia istnie-
jacej zabudowy jako cze$ci procesow prze-
ksztalcen miast podejmowanych na Gor-
nym Slaskué. Prezentowane projekty zosta-
ty wykonane w latach 1986-2014 na zamo-
wienie roznych inwestorow, w tym prywat-
nych przedsigbiorcéw zamierzajgcych wy-
budowac obiekty mieszkalne lub ustugowo-
-mieszkalne na dziatkach w $rodmiejskiej
zabudowie.

Rys. 3. Projekt budynku mieszkalnego

z ustugami w parterze przy ul. Przedszkolnej
w Rudzie Slgskiej — Goduli. Widok z naroznika
ulic, rzut parteru, widok aksonometryczny
(proj. A. Grzybowski, 1986 r.)

2Budynki plombowe to obiekty umieszczone w istniejacej, zwar-
tej zabudowie, uzupelniajg jg i najczesciej stykaja sie z sasied-
nimi obiektami.

3 Rewitalizacja to przywrdcenie utraconych wartodci uzytkowych
i kulturowych zabytkow architektury oraz urbanistyki [2]

#Na temat zmieniajgcych sie preferencji w wyborze miejsc za-
mieszkania wypowiedz autora w miesieczniku ,Slask’ [3]
s.20-22

5Wsrod omawianych przykladow znajduje sie projekt budynku
zlokalizowany w Bielsku-Biatej. Miasto to znajduje sie na pogra-
niczu Gérnego Slaska i Malopolski, jest czescig Pogérza Sla-
skiego, nalezalo do dawnych ksiestw Cieszynskiego i Zatorsko-
-Oswiecimskiego, pdzniej do Galicji Zachodniej. Przez niektd-
rych historykéw uznawane jest za miasto lezace w granicach
historycznej prowincji Gorny Slask wg [4].

6\ latach 2014-2020 w wojewddztwie $laskim byly prowadzo-
ne programy rewitalizacji w ramach konkursu ,Modelowa rewi-
talizacja miast”.

Rys. 4. i 5. Budynek mieszkalny z ustugami w parterze w narozniku ulic Sokolskiej i Opolskiej w Katowicach. Widok z poziomu ulicy i widok
z lotu ptaka od strony dziedzinca ( proj. A. Grzybowski, 2006 r.)
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Rys. 6. Nieistniejgcy juz budynek dawnej fabryki ,Concordia” przy ul Sokolskiej w Katowicach.
W glebi widoczny budynek Filharmonii Slgskiej (fot. A. Grzybowski)
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Rys. 7., 8., 9. Projekt mieszkalno-ustugowego budynku plombowego przy ul Jagiellonskiej 14
w Katowicach. Rzuty kondygnacji mieszkalnej i apartamentu na poddaszu, elewacja.
(proj. A. Grzybowski, 2007 r.).

Budynek plombowy

w Gliwicach

W 1986 roku powstat projekt budynku plom-
bowego przy ul. Dolnych Walow — Matejki
w Gliwicach (rys. 1-2.). Ten narozny budynek
znajduje sie w obrebie starego miasta, we-
wnatrz linii nieistniejgcych juz dawnych mu-
réw miejskich. Zaproponowano umieszczenie
w parterze usfug handlu, a na wyzszych
kondygnacjach pomieszczenia biurowe. Ze
wzgledu na lokalizacje w strefie ochrony kon-
serwatorskiej wysokos$¢ budynku wraz z uzyt-
kowym poddaszem jest ograniczona do czte-
rech kondygnacji. Nawigzujac do charaktery-
stycznych dla tej czesci miasta kamienic z wie-
zyczkami licznie wystepujacych na gliwickiej
starowce, zaproponowano zaakcentowanie
naroznika proponowanego budynku plombo-
wego niewielkg wiezyczka wienczacg gtéwng
Klatke schodowa budynku.

Dom narozny w Rudzie §Iqskiej

Podobne rozwigzanie, lecz na terenie
wspolczesnego osiedla mieszkaniowego,
przedstawia projekt domu naroznego przy
ul. Przedszkolnej w Rudzie Slaskiej - Goduli.
Powstat w 1989 r. na zamowienie spotdzielni
mieszkaniowej jako propozycja wypefnienia
naroznika pomiedzy pochodzgcymi z lat 70.
ubiegtego wieku budynkami mieszkalnymi
z wielkiej ptyty (rys. 3.). Osiedle to znajduje
sie w centralnej czesci robotniczej dzielnicy
miasta, w sgsiedztwie pochodzgcych z po-
czatku XX wieku ceglanych doméw miesz-
kalnych, dawnego szpitala i ko$ciota parafial-
nego o architekturze charakterystycznej dla
tworzacej sie¢ wowczas przemystowej konur-
bacji”. Tworzg one zabytkowy kontekst pro-
jektowanego budynku. Zlokalizowany w cen-
tralnej czesci robotniczej dzielnicy miasta bu-
dynek zawiera pomieszczenia usfug han-
dlu oraz matej gastronomii. Umieszczono je
w parterze obiektu i wysunieto przed lico ele-
wacji wyzszych kondygnaciji. Przejazdowa
brama umozliwia dostawe zaopatrzenia oraz
dojazd do osiedlowego wnetrza. Na kondy-
gnacjach od Il do VI znajduja sie 24 mieszka-
nia o réznej wielko$ci dostepne z dwoch kla-
tek schodowych i galerii. Zaproponowano
wykonczenie czgsci elewacji budynku okfa-
dzing z cegly klinkierowej jako nawigzanie do
znajdujacych sie w poblizu, pochodzgcych
z poczatku XX wieku ceglanych domow
mieszkalnych, dawnego szpitala, a takze ko-
Sciota parafialnego.

7Ten rodzaj zabytkowej zabudowy miejskiej okreslany jest przez
stuzby konserwatorskie jako ,historyzm prosty”.



Budynek mieszkalno-ustugowy

w Katowicach (ul. Sokolska

i Opolska)

Projekt budynku mieszkalno-ustugowego
w narozniku ulic Sokolskiej i Opolskiej w Kato-
wicach powstat w 2006 1. (rys. 4-5.). Jest zlo-
kalizowany na dziafce w centrum miasta. Mie-
Scita sie tam niewielka fabryka produkcji che-
micznej ,Concordia” dzialajgca w latach mie-
dzywojennych i po roku 1945 (rys. 6.). Zosta-
fa wyburzona przed kilkoma laty, a na jej miej-
scu utworzono parking®. Do dziatki przylega
zabytkowa siedziba Filharmonii Slaskig]. Wia-
Sciciel terenu zaproponowal wykonanie kil-
ku wersji koncepcji zabudowy naroznej. Po-
wstaly propozycje budynku mieszczacego
w parterze wnetrza dla ustug, handlu i gastro-
nomii. Od strony ruchliwej ulicy Sokolskiej,
w czesci przylegte] do budynku Filharmo-
nii, zaproponowano umieszczenie niewielkie-
go hotelu oraz pomieszczen biurowych, a od
strony spokojniejszej ul. Opolskiej zaprojekto-
wano czes¢ mieszkalng z apartamentami do-
stepnymi z galerii. Pod budynkiem, w obrysie
dziafki, przewidziano dwie kondygnacje pod-
ziemnych parkingow.

Budynek mieszkalno-ustugowy

przy ul. Jagiellonskiej

w Katowicach

Kolejny projekt budynku plombowego
w zabytkowym otoczeniu powstat w roku
2007. Budynek mieszkalno-ustugowy zloka-
lizowany przy ul. Jagiellonskiej 14 w Katowi-
cach znajduje sie w reprezentacyjnej, $réd-
miejskiej dzielnicy miasta (rys. 7-9.). Z pro-
jektowanym obiektem sasiadujg kamienice
z przefomu XIX i XX wieku. Ich neostylowe fa-
sady tworzg pierzeje ulicy. Obszar ten, podob-
nie jak cata dzielnica, jest objety ochrong kon-
serwatorska. Na parterze i na pierwszym pie-
trze zaprojektowano pomieszczenia banku.
Na wyzszych kondygnacjach zaproponowa-
no mieszkania o roznej wielko$ci. Pietra miesz-
kalne rozwigzano w dwaoch wersjach — z dwo-
ma lub trzema mieszkaniami na kondygna-
cji. Ostatnie pietro zajmuje apartament z zielo-
nym tarasem osfonietym od ulicy fukowatg at-
tykg. W kondygnacji podziemnej zaprojekto-
wano kilka stanowisk parkingowych. Budynek
jest obsfugiwany centralnie umieszczong klat-
kg schodowg i windg osobowg. Gléwna fasa-
da w pierzei ulicy kontynuuje linie podziatow
kondygnacji widoczne na elewacjach sasied-
nich kamienic. Podobnie — mansardowy dach
oraz fukowata attyka wienczaca elewacje na-
wigzujg do artykulacji elewacji sgsiadujgcych
mieszczanskich kamienic (rys. 10.).

Zespot zabudowy ustugowo-

-mieszkaniowej w Bielsku-Biatej

Podobny temat — zabudowy plombowe]
w centrum miasta, prezentuje projekt zespo-
fu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej przy
ul. Romana Dmowskiego w Bielsku-Biatej wy-
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Rys. 11., 12. Projekt budynku plombowego w narozniku ulic Dmowskiego i Stojatowskiego
w Bielsku-Biatej. Plan zagospodarowania, widok aksonometryczny, schemat przekroju
budynku. (proj. A. Grzybowski, 2008 r.)

konany w roku 2008 (rys. 11-14.). Na zamo-
wienie prywatnego przedsiebiorcy zaprojek-
towano tam narozny budynek z dwu- lub trzy-
poziomowym podziemnym parkingiem. Na
sgsiadujace] dzialce wznosi sie rozbudowa-

8W 2016 r. wybudowano na czesci dziatki hotel. Na pozostatej
powstaje obecnie budynek mieszkalny.
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ny w ostatnich latach gmach Urzedu Mia-
sta. Ze wzgledu na sgsiedztwo zabudowy
0 réznej wysokosci zaprojektowano obiekt
0 wysokosci od pieciu do o$miu kondygna-
cji wznoszgcey sie w kierunku naroznika ulic.
Na pierwszych dwoch kondygnacjach zapro-
ponowano umieszczenie ustug handlu i ad-
ministracji, a na wyzszych kondygnacjach
mieszkania z zielonymi tarasami na dachach.
Od strony wewnetrznego dziedzifnca zapro-
jektowano rekreacyjny taras oraz zjazd do
podziemnych parkingéw. Podobnie jak w in-
nych przyktadach projektowany budynek znaj-
duje sie w strefie ochrony konserwatorskiej.
W zwigzku z tym prezentowane opracowanie
wymagalo uzgodnien z miejskimi stuzbami
konserwatorskimi.
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Streszczenie: Na przykladach szesciu wia-
snych projektow budynkoéw plombowych
i dwoch prac dyplomowych wykonanych pod
kierunkiem autora pokazano wystepujgce
w analizowanych projektach rozwigzania funk-
cjonalne, przestrzenne oraz konstrukcyjne cha-
rakterystyczne dla tego typu zabudowy. Pro-
jekty te powstaty w latach 1986-2014 jako ele-
ment trwajgcego procesu rewitalizacji miast re-
gionu. Zaznaczono wielofunkeyjny charakter
prezentowanych budynkoéw. Podkreslono spe-
cyficzne cechy tego typu obiektow. Wynikajg
one z lokalizacji na niewielkich dziatkach, ko-
niecznosci uwzglednienia zalecen konserwa-
torskich, a takze koniecznosci indywidualnego
projektowania konstrukciji budynkow celem do-
stosowania do sasiadujgcej zabudowy. Celem
artykutu jest okreslenie swoistych cech ksztat-
towania budynkow plombowych oraz znacze-
nia urbanistycznych i konserwatorskich uwa-
runkowan ich projektowania w $rédmiejskiej
strukturze miast na Gormym Slasku.

Stowa kluczowe: architektura Gomego Sla-
ska, budynki plombowe, rewitalizacja miast
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WIDOK Z ULICY DMOWSKIEGO
W KIERUNKU POZNOCNYM

Rys. 13. i 14. Widoki perspektywiczne budynku plombowego od strony dziedzinca i z poziomu
ulic ks. Stojatowskiego i Dmowskiego w Bielsku-Biate;.

Abstract: FILLING BUILDINGS AS AN
ELEMENT OF REVITALIZATION OF UPPER
SILESIAN CITIES. Examples of six own de-
signs of infill buildings and two diploma the-
ses prepared under the supervision of the au-
thor, show the functional, spatial and struc-
tural solutions found in the analyzed designs,
characteristic for this type of development.
These projects were created in the years 1986
- 2014 as part of the ongoing process of re-
vitalizing the cities in the region. The multi-
functional character of the presented build-
ings is marked. The specific features of this
type of objects are emphasized. They result
from the location on small plots of land, the
need to take into account conservation rec-

ommendations and the need for individual
designed building structures to be adapted to
the neighboring buildings. The aim of the arti-
cle is to define the specific features of the for-
mation of infill buildings and the significance
of urban planning and conservation condi-
tions for their design in the downtown struc-
ture of cities in Upper Silesia.

Keywords: architecture in Upper Silesia, infill
buildings, revitalization



