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1982 roku na Wydziale Architektury
Politechniki Warszawskiej w ramach
programu PR5 (byty to rzgdowe pro-

gramy, pigty dotyczyt budownictwa i mieszkal-
nictwa) zostat uruchomiony program wdroze-
nia w warunkach polskich taniego, energoosz-
czgdnego budownictwa mieszkaniowego jed-
norodzinnego opartego na lekkim szkielecie
drewnianym. Projekt zostat nazwany SJOM /
system jednorodzinnych osiedli mieszkanio-
wych.

Mysl, ktéra wyprzedzita czas

Kierownikiem projektu byt prof. Stanistaw To-
bolczyk, a ja bytem cztonkiem zespotu. Wzigw-
szy pod uwage owczesne realia, wprowadze-
nie do powszechnego stosowania zupetnie
nieznanego systemu wydawato sie zadaniem
karkofomnym. Na poczatku wdrazania syste-
mu program byt przyjmowany z ogromng re-
zerwg przez inwestorow, ale tez przez znaczng
czes$¢ srodowiska zawodowego. Mimo oczywi-
stych juz wtedy oznak kryzysu energetyczne-
go uwazano, ze ten system w polskich realiach
jest nieprzydatny z uwagi na przywigzanie po-
tencjalnych inwestorow do tradycyjnych tech-
nologii ceramiczno-zelbetowych. Powszech-
ny wtedy system budowy budynkdéw miesz-
kalnych spotdzielczych opartych na niezwykle
energochtonnych technologiach Zzelbetowych
byt powszechnie akceptowanym standardem.

Program tamat zatem wiele utartych sche-
matow, a przede wszystkim zakfadat, ze bu-
downictwo spotdzielcze moze by¢ realizowa-
ne réwniez przy pomocy budownictwa jedno-
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Zaréwno system dsd/3dT, jak i TCL, sq wykorzystywane przez
studentéw Wydziatu Architektury Politechniki Warszawskiej joko
Jharzedzia” w pracach dyplomowych inzynierskich

i magisterskich. Jest wiec nadzieja na upowszechnienie tych
technologii w fakim stopniu, na jaki zastuguja.

rodzinnego. Brzmiato to wtedy niemal jak he-
rezja, bo z powodow doktrynalnych uwaza-
no, ze ten rodzaj budownictwa mieszkaniowe-
go moze byc¢ realizowany w Polsce tylko w sys-
temie budownictwa indywidualnego, prywat-
nego. Istota systemu strukturalnego polegata
na wykorzystaniu do budowy jednostek miesz-
kalnych jednorodzinnych elementdéw drewnia-
nych drobnowymiarowych jedynie o przekro-
ju5x10/15cmi5x 20 cm. Poza tym zatozono,
ze jednostki mieszkalne powinny byé budowa-
ne bez konieczno$ci uzycia ciezkiego sprzetu
(koszty). Dlatego ciezar najciezszego elemen-
tu strukturalnego budynku nie mogt przekro-
czy¢ kilkudziesieciu kilogramow — tak by trzech
czy czterech ciesli mogto bez trudu go unies¢
i przenie$¢ we wiasciwe miejsce. Cho¢ istota
systemu polegata przede wszystkim na stwo-
rzeniu modeli jednostek mieszkalnych z modu-
tow 5 x 10/15 cm i 5 x 20 cm o minimalnym zu-
zyciu materiatéw przy jednoczesnie wysokich
walorach strukturalnych i energetycznych. Za-
tozono, ze jednostki mieszkalne powinny by¢
zardwno energooszczedne jak i niskoenerge-
tyczne. Tu uwaga na marginesie: czesto utoz-
samia sie te dwa pojecia, a to btgd. Budynek
energooszczedny to ten, do budowy ktérego
wykorzystano materiaty i gotowe produkty bu-
dowlane, do produkciji ktérych zuzyto minimal-
nych ilosci energii (tzw wskaznik Coela-Lar-
sona). Z kolei niskoenergetyczny to ten, ktore-
go m.in. wsp. E jest relatywnie najnizszy, a za-
tem o jak najlepszej charakterystyce energe-
tycznej. Wynika z tego, ze budynek moze by¢
niskoenergetyczny, cho¢ niekoniecznie ener-

gooszczedny, i odwrotnie. |deatem jest, zeby
miat oba te walory. Chcielismy za wszelkg ce-
ne spetni¢ oba te warunki. No i byt jeszcze je-
den, najwazniejszy, bo przesadzajgcy o powo-
dzeniu programu - koszt budowy. W poczat-
kach lat 80. ta technologia byta w Polsce zupet-
nie nieznana, zatem ustalenie precyzyjnie na
podstawie déwczesnych wskaznikow kosztory-
sowych przewidywanych kosztow budowy by-
to niezmiernie trudne i obarczone sporg mozli-
woscig btedu. Mimo, ze technologia byta opar-
ta o te same moduly strukturalne jak w tzw.
technolgii kanadyjskiej (2 x 4 cale i 2 x 8 cali)
to w niczym jej nie przypominata. Zalezafo nam
bowiem na uniknieciu btedéw strukturalnych
tzw. technologii kanadyjskiej, przede wszyst-
kim tzw efektu ,ptywania”, ktory nierzadko wy-
stepuje w budynkach realizowanych w syste-
mie kanadyjskim.

System modutowy

liniowy - dsd/3dT

Istota systemu dsd/3dT polega na pefnej ko-
ordynacji ukfadu funkcjonalno-przestrzennego
jednostki mieszkalnej z uktadem strukturalnym,
konstrukcyjnym budynku. Wszystkie ptaszczy-
zny budynku — $ciany zewnetrzne, wewnetrz-
ne, stropy, potacie dachowe — stanowig jedno-
litg strukture konstrukcyjng i kazdy element bu-
dynku spetfnia swoje $cisle ustalone zadanie
konstrukcyjne.

Nie kazdy ukfad funkcjonalno-przestrzen-
ny jednostki mieszkalnej jest odpowiedni, ra-
cjonalny dla zastosowania go w systemie
dsd/3dT. | odwrotnie. Rozwigzania strukturalne
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systemu narzucajg pewne modele funkcjonal-
no-przestrzenne jednostek mieszkalnych, nie-
zaleznie od ich wielkosci. Reguty ich ksztatto-
wania sg uniwersalne, niezaleznie od tego, jak
duzg jednostke mieszkalng zamierzamy zapro-
jektowac i zrealizowac. Uproszczony schemat
ilustruje formute strukturalng systemu dsd/3dT
jako zbioru ptaszczyzn wielokierunkowych two-
rzacych spojng strukture konstrukeyjng. Wy-
obrazmy sobie kartke papieru — jest na wiot-
ka. Jesli te samg kartke papieru ziozymy wie-
lokrotnie, w harmonijke, uzyskamy inng struk-
ture — znacznie sztywniejsza, o wyzszych wa-
lorach strukturalnych. Tak uksztattowana kart-
ka moze ,dzwigng¢” np. nozyczki, a wiec cie-
zar wielokrotnie wigkszy od ciezaru niej same;j.
Ale jesli zgnieciemy jg w kulke, tak jak to cza-
sami robimy przed wrzuceniem do kosza, uzy-
skamy najbardziej sprawng strukturalnie kon-
strukcje z papieru. Wielokierunkowa kartka pa-
pieru okazuje sie najefektywniejszg struktural-
nie z tych trzech postaci kartki. Jak pokaza-
fa praktyka, tego typu rozwigzania okazaty sie
efektywne nie tylko przestrzennie, lecz takze
strukturalnie. Zresztg w tym systemie przyjmu-
je sie zasade, ze strzatka ugiecia dla elemen-
tow nosnych (belki podciggowe, belki ptatwio-
we, krokwiowe oraz stropy) nie powinna prze-
kracza¢ 1,5 cm, niezaleznie od rozpietosci. Wy-
nika to z faktu, ze wykonczenie $cian w syste-
mie wykonuje sig z ptyt gipsowo-kartonowych

i zbyt duze ugiecia elementéw powodujg — co
prawda niegrozne — pekniecia, ktore dla inwe-
storow sg oznakg niedoskonatosci budynku
i jego nietrwatosci.

Struktury ptaszczyznowe, wielokierunkowe
mozna bez trudu dostrzec w $wiecie przyrody,
u roslin i zwierzat. O tym jednak wiecej w trze-
ciej czesdci cyklu o modutach biomimikrycz-
nych. Ograniczone ramy artykutu nie pozwala-
ja na doktadniejszg charakterystyke idei struk-
turalnej budynkéw realizowanych w systemie
dsd/3dT, ale poréwnanie do trzech ,stanéw
skupienia” Kkartki papieru do$¢ prosto inter-
pretuje zasade systemu. System dsd/3dT wy-
musza pewne rozwigzania funkcjonalno-prze-
strzenne, nie sg one jednak na tyle ,dokuczli-
we”, by byly nie do zaakceptowania przez po-
tencjalnych inwestoréw. Tym bardziej, ze ce-
ng za te pozorne ograniczenia jest znacznie
nizsza ostateczna cena budynku. W tym sys-
temie przestrzenie poddasza pozbawione sg
elementow strukturalnych znanych nam z roz-
wigzan tradycyjnych wiezb dachowych, jak stu-
py podtrzymujace pfatwie, miecze, $ciggi itp. A
to sprawia, ze te przestrzenie moga by¢ w pet-
ni uzytkowe wg zasady, ze kazdy metr, a wia-
Sciwie kazdy metr szescienny, jest przestrzenig
uzytkowag. W rozwigzaniach funkcjonalno-prze-
strzennych jednostek mieszkalnych w systemie
dsd/3dT nie wystepuja przestrzenie nieuzytko-
we. Nalezy pamigta¢, ze koszt budowy tego ro-

dzaju przestrzeni przy do$¢ czestym obowigz-
ku stosowania pochytych potaci dachowych
jest dwu-, a nawet trzykrotnie nizszy niz koszt
budowy powierzchni parteru! Jest to o tyle
istotna uwaga, ze dwa budynki o identycznej
powierzchni uzytkowej — jeden parterowy, dru-
gi z poddaszem lub poddaszami - mogg sie
roznic¢ ostatecznym kosztem budowy. W syste-
mie dsd/3dT jest to reguta. Warto o tym pamie-
ta¢, dokonujac wyboru, szczegdlinie jesli decy-
dujemy sie na budowe domu we wiasnym za-
kresie, czyli w tzw. systemie gospodarczym. Tu
oszczedno$ci mogg by¢ naprawde znaczne.

Program SJOM mimo poczatkowych kio-
potéw rozwijal sie bardzo dobrze i w ramach
budownictwa spofecznego, tj. finansowane-
go ze srodkdéw publicznych — podobnie zresz-
tg jak byto to w przypadku budownictwa wielo-
rodzinnego. Tym bardziej, ze na biezagco moz-
na byto sprawdzi¢ przy kolejnych inwetycjach,
czy regufa trzech minimow: energii koniecz-
nej do budowy jednostki mieszkalnej, eksplo-
atacji (przede wszystkim ogrzewania) i osta-
tecznych kosztéw budowy sie sprawdza. Mi-
mo wielu niesprzyjajacych okolicznosci udato
sie w latach 80. przeprowadzi¢ w ramach pro-
gramu SJOM kilka projektow, ktore catkowicie
spetnialy nasze pierwotne zatozenia.

Istotnym zatozeniem programu byt przymus
— przez nas narzucony — realizowania jedno-
stek osiedlenczych w zabudowie zwartej. Wy-
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chodzilismy z zafozenia, ze warunkiem ko-
niecznym do realizacji przedsiewzie¢ inwesty-
cyjnych w ramach budownictwa spotecznego
jest uzyskanie relatywnie wysokiego wskazni-
ka gestosci zaludnienia obszaru, co najmnigj
poréwnywalnego z uzyskiwanym w zabudo-
wie budownictwa wielorodzinnego. To w kon-
sekwencji wymusito zdefiniowanie tzw modu-
tu spotecznego jednostki mieszkalnej, o takiej
powierzchni uzytkowej, ktéra mogtaby by¢ do-
finansowana ze $rodkow publicznych. Okaza-
fo sig, ze takim modutem powierzchniowym
jest wartos¢ ok 85-90 m? dla jednej jednostki
mieszkalnej przeznaczonej dla czterech oséb
- dwoje rodzicéw plus dwojka dzieci. Projek-
towanie i realizowanie mniejszych jednostek
mieszkalnych w tym systemie wtedy nie miafo
sensu. Koszt budowy 1 m2 powierzchni uzyt-
kowej w systemie dsd/3dT jest nieproporcjo-
nalny w stosunku do powierzchni jednostki
mieszkalnej. Roznica pomiedzy kosztem bu-
dowy (nie ceng) jednostki mieszkalnej o pow.
np 60-65 m? a 85-90 m? byta kilkuprocento-
wa, wiec nie byto powodu, by jg propagowac.
W ramach tego programu byly projektowa-
ne i realizowane jednostki mieszkalne o mo-
dufach powierzchniowych 120, 150 a nawet
180 m? powierzchni uzytkowej, jednak ci inwe-
storzy, ktorzy decydowali sie na wieksze jed-
nostki mieszkalne, otrzymywali niewielkie fi-
nansowe wsparcie w ramach programu lub
nie otrzymywali go w ogole. Ale to byt ich wy-
bor. Niestety, w 1989 roku razem ze zmiana-
mi w Polsce program w ramach budownictwa
spotecznego zakonczyt swoj zywot. Mieszka-

nie stalo sie towarem rynkowym i jako takie
przestato by¢ z czasem dofinansowywane ze
Srodkow publicznych.

Po latach system dsd/3dT zostal znacznie
zmodyfikowany, ulepszony, pojawito sie na pol-
skim rynku budowlanym wiele — wczesniej nie-
dostepnych — materialow, ktdre pozwalaja reali-
zowaé budynki w tym systemie bez tych kiopo-
tow i trudnosci technologicznych, jakie byty na-
szym udziatem w latach 80. Czas budowy jed-
nostek mieszkalnych w systemie dsd/3dT za-
zwyczaj nie przekracza trzech miesiecy, a ce-
na (nie koszt budowy ) u deweloperéw, z kto-
rymi wspotpracuje, obecnie nie przekracza
2,5 tys zt za 1 m2 powierzchni uzytkowej domu
juz wykonczonego.

Znakomitg idee wprowadzili w zycie Fino-
wie, ktorzy z niebywatym sukcesem realizu-
ja swoj projekt pod nazwg MWT (The Modern
Wodden Town Project). Idea projektu polega-
ta i polega (projekt jest nadal realizowany) na
budowie w ramach budownictwa spotecznego
mieszkan w zabudowie jedno i wielorodzinnej
w technologii drobnowymiarowego szkieletu
drewnianego. Powdd realizacii jednostek osie-
dlenczych na terenach obrzeznych miast byt
oczywisty — nizsze ceny gruntdw. Charakter
nowo powstatych jednostek osiedlenczych wg
tworcow programu jest ,,powrotem do korzeni”,
budownictwa opartego o technologie drew-
niang, jednak juz najnowszej generacji — bez
btedéw technologicznych, a przede wszyst-
kim przestrzennych jakie wczesniej popetniano
w finskim budownictwie i osadnictwie.

Moje doswiadczenia z programu SJOM jak

i zdobywana pdzniej wiedza — az do chwi-

li obecnej — pozwolity mi na opracowanie kon-

cepcji jednostek mieszkalnych jednorodzin-

nych w ramach systemu dsd/3dT w zabudo-

wie zwartej opartych o moduty ptyty podfogo-

wej na planie :

* kwadratu — modut O

* prostokata — modut |

» tamanego” prostokgta — modut L

* podwojnego prostokata — modut Z.

Ze wzgledu na rygorystyczne zatozenia prze-

strzenne zostaty opracowane jednostki miesz-

kalne o modutach powierzchniowych 60, 90,

120 i 150 m?@ powierzchni uzytkowej = 7,5 m2—

z zastrzezeniem, ze jednostki mieszkalne o po-

wierzchni 60 m? zostaty zaprojektowane na wy-

razny wymog potencjalnego inwestora. W ra-

mach systemu powstata ,rodzina” jednostek

mieszkalnych, poniewaz podstawowe cztery

typy powierzchniowe, oparte na czterech pod-

stawowych ptytach podfogowych, majg swoje

warianty. Razem z modutami jednostek miesz-

kalnych zakladam modutowe jednostki osie-

dlencze wg wielkosci :

* jednostki osiedlencze typu R - rodzinne ok.
15 jednostek mieszkalnych

* jednostki mieszkalne typu S - sgsiedzkie ok.
30 jednostek mieszkalnych

* jednostki mieszkalne typu K — kolonia ok. 60
jednostek mieszkalnych.

Ten modularny podziaf na jednostki osiedlen-

cze ma swoje powody: jeden logistyczny,

drugi infrastrukturalny. Logistyczny wynika

stad, ze dla niewielkich firm deweloperskich,

a do takich jest przede wszystkim skierowa-



na idea ewentualnego programu — nazwaftem
go SJOM I (spoteczne jednostki osiedlencze
i mieszkalne) — przedsiewziecia typu 15, 30 i 60
stanowig kolejne stadia inwestycyjne (zwigza-
ne z zatrudnieniem, wyposazeniem w sprzet,
procedurami zwigzanymi z zatwierdzeniem do-
kumentaciji itp.). Oczywiscie ten podzial jest
niezwykle subiektywny i wynika jedynie z do-
tychczasowego doswiadczenia realizacji bu-
dynkow i zespotow osiedlenczych w tym syste-
mie technologicznym. Powdd infrastrukturalny
takiego podziatu jest bardziej ztozony. Ot6z za-
ktadam, ze nawet na terenach bez uzbrojenia
kanalizacyjnego mozna bylo realizowac jed-
nostki osiedlencze w zabudowie zwartej. Od-
woluje sie tu do doswiadczen dunskich. W tym
kraju jest niezwykle rozproszona struktura sie-
ci oczyszczalni $ciekdw, a jednoczesnie Da-
nia jest krajem, w ktérym prawie 100 % $ciekow
komunalnych jest przesytanych do oczyszczal-
ni sciekow. System jest sprawny i niezwykle
skuteczny. Oczywiscie warunki naturalne te-
go kraju zdeterminowaly te zasade, ale moz-
na cho¢ w czesci skorzysta¢ z dunskich do-
$wiadczen. Swojg idee prezentowali przed la-
ty na targach EKO w Poznaniu. Wtedy moty-
wem przewodnim ich prezentacji byt plac za-
baw dla dzieci, pod ktérym umieszczono bez-
obstugowg oczyszczalnie Sciekdw. Tak wiec
moduly jednostek osiedlenczych skoordyno-
wane z mozliwymi modutami potencjalnych lo-
kalnych oczyszczalni — sytuowanymi w obrebie
jednostki osiedlencze;.

Jeszcze jedng zaletg systemu dsd/3dT jest
i ta, ze jednostki mieszkalne mozna sytu-
owac na terenach o obnizonej no$nosci grun-
tu. Z racji systemu technologicznego budyn-
ki dosfownie sytuowane sg na plycie tarczowej
gr. maksimum 15 cm, odpowiednio profilowa-
nej. Ostrogi ptyty zagtebione sg nie wiecej niz
60 cm ponizej gruntu, a ciezar samych budyn-
kow jest od 8 do 10 razy mniejszy niz budyn-
kow realizowanych w technologiach ceramicz-
no-zelbetowych.

Doswiadczenia programu SJOM z lat 80.
i programu MWT skfaniajg do refleksii i zasta-
nowienia sie, czy przy tak ogromnym deficycie
mieszkan w Polsce i jednocze$nie niezwykle
,ptytkim” rynku mieszkaniowym, ograniczo-
nych mozliwosciach finansowych najmtodsze-
go pokolenia, nie dokona¢ weryfikacji pogla-
dow dotyczgcych sposobow na rozwoj budow-
nictwa mieszkaniowego. Samo dofinansowa-
nie bezposrednie czy posrednie jest rozwigza-
niem utomnym, prowadzi zazwyczaj do wzro-
stu cen metra kwadratowego oferowanych na
rynku mieszkan.

System modutowy

plaszczyznowy TCL

Niezwykle dynamicznie rozwijajaca sie tech-
nologia z grupy dsd jest technologia TCL. Tim-
ber Cross Laminated. Otéz z drobnowymia-
rowych elementéw drewnianych ksztattowa-
ne sg bloki $cienne, stropowe, dachowe. Sa
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one skfadane w nieparzystych warstwach 3, 5,
7 i wiecej zaleznie od charakteru elementu bu-
dynku jak i przewidywanej funkcji konstrukcyj-
nej. Zaletg technologii jest krotki czas monta-
zu budynkdw, nawet o funkcji uzytecznosci pu-
blicznej. Tradycyjne technologie w tym wyscigu
zdecydowanie przegrywajg. Poza tym z punk-
tu widzenia ekologicznego material struktural-
ny jest odtwarzalny, a jego ,produkcja” wyma-
ga jedynie energii stonecznej — na szczescie
ta jest darmowa, przynajmniej na razie. Mon-
taz jest prosty, cho¢ wymaga ciezkiego sprze-
tu, podobnie jak w przypadku budynkow reali-
zowanych w technologiach ceramiczno-zelbe-
towych czy stalowych. Niewielki w poréwnaniu
do betonu ciezar ptyt stropowych TCL pozwala
uzyskiwac spore rozpietosci, bez dodatkowych
wzmocnien — juz nawet do 18 m. Taka warto$¢
jest zresztg podawana w folderach reklamo-
wych firm zajmujgcych sie produkcja ptyt TCL.
Nie bez znaczenia jest rowniez i to, ze budyn-
ki zrealizowane w tej technologii znacznie le-
piej sie ,zachowujg” podczas ruchow tekto-
nicznych, sg po prostu bezpieczniejsze dla ich
uzytkownikéw. Podejrzewam, ze ta cecha, po-
za wspomnianymi, wptyneta na tak dynamicz-
ny rozwoj tej technologii w tych krajach, nie tyl-
ko zresztg w Europie, gdzie zdarzajg sie trze-
sienia ziemi. =
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24.Targi Budowlane

BUD-GRYF

19. Targi Energii
Konwencjonalnej i Odnawialnej

ENERGIA

NAJWIEKSZE TARGI BUDOWLANE
W REGIONIE ZACHODNIOPOMORSKIM

Targi BUD-GRYF i ENERGIA
- Platforma spotkan z architektami,
inwestorami i dystrybutorami
« Jedyne takie targi w regionie
« Tu spotkasz klientéw z pétnocno-
zachodniej Polski

Pokaz sie na targach w Szczecinie
- tu rozpoczyna sie sprzedaz

- Region sprzyjajacy inwestycjom

+ Rozwijajace sie strefy ekonomiczne

« Rozwoj gospodarczy napedza
mniejsze inwestycje

BUD
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MIEDZYNARODOWE TARGI SZCZECINSKIE
ul. Struga 6-8, 70-777 Szczecin
tel. 91 464 44 01, office@mts.pl





