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Artykut przedstawia sfruktury urbanistyczne wybranych
todzkich osiedli mieszkaniowych z lat 1950-1990

w kontekscie przeprowadzonych badan nad metodami
ksztattowania przestrzeni. Badanie obrazuje proces
pierwotnego odejscia od formy tradycyjnego kwartatu
miejskiego z lokalami ustugowymi zlokalizowanymi

w parterze, aby pod koniec okresu badawczego znow
do niego powrdci¢, jednak w zmodernizowanym

I bardziej ekonomicznym uktadzie. Przyktady osiedli
Batuty | oraz Radogoszcz-Wschod udowadniajg, ze
pomimo 30 lat réznicy kompozycja urbanistyczna
oparta o kwartaty miejskie pozostata najbardzie]
miastotworczg formg zabudowy w Srodowisku
zurbanizowanym. Ponadto czytelny, funkcjonalny

I wygodny uktad urbanistyczny swiadczy o jakosci
catego osiedla mieszkaniowego.

ieszkania na terenie osiedli zbu-
M dowanych w okresie Polskiej Rze-

czypospolitej Ludowej stanowig
obecnie niecate 60% wszystkich zasobow
mieszkaniowych w kraju [1]. Budynki wie-
lorodzinne, czesto powstate na rozlegtych
i wczesniej niezabudowanych terenach, zdo-
minowaty przestrzen wiekszosci polskich
miast. Analiza ewolucji ich struktury urbani-
stycznej odzwierciedla zmiany w podejsciu
do projektowania kompleksowej zabudowy
wielorodzinnej w miescie. Réznorodnos¢
kompozycji ukazuje proces poszukiwania

mozliwie najlepszego standardu zamieszka-
nia zbiorowego, uwzgledniajacego trudne
uwarunkowania ekonomiczne.

Cel i metodyka

Artykut przedstawia struktury urbani-
styczne wybranych todzkich osiedli miesz-
kaniowych z lat 1950-1990 w kontekscie
przeprowadzonych badan nad metodami
ksztattowania przestrzeni. Badanie obra-
zuje proces odejscia oraz powrotu do formy
tradycyjnego kwartatu miejskiego jako naj-
bardziej miastotworczej formy zabudowy.

Artykut stanowi takze probe zabrania gtosu
w dyskusji o jakosci osiedli mieszkaniowych
realizowanych w okresie istnienia Polskiej
Rzeczypospolitej Ludowej. Okres badaw-
czy zostat podzielony na cztery dziesiecio-
lecia. Nastepnie wybrano po jednym osiedlu
mieszkaniowym stanowigcym reprezentanta
kazdego z nich. Cztery opisywane przyktady
zostaty wyselekcjonowane w takisposob, aby
maksymalnie réznity sie miedzy sobg struk-
tura urbanistyczna, ktoéra jest zarazem cha-
rakterystycznadla czasow, w jakich powstaty.

Przyjeto metode pordéwnawczg, zesta-
wiajac ze soba charakterystyczne cechy
struktury urbanistycznej wybranych osie-
dli mieszkaniowych, takie jak: powierzchnia,
powierzchnia zabudowy, wskaznik intensyw-
nosci zabudowy, liczba mieszkancéw, liczba
kondygnacji,kompozycjaurbanistyczna, loka-
lizacja lokali ustugowych oraz technologia
wykonania budynkéw mieszkalnych. Bada-
nia zostaty przeprowadzone na podstawie
analizy tekstow zrodtowych, historycznych
zdje¢ lotniczych, ortofotomap, oryginalnych
projektow zagospodarowania terenu oraz
obserwacji empirycznych na terenie osie-
dli mieszkaniowych. Weryfikacja aktualnej
struktury urbanistycznej osiedla z oryginal-
nymi zatozeniami projektowymi byta mozliwa
m.in. dzieki wizytom w archiwach lokalnych
spotdzielni oraz wspolnot mieszkaniowych.
Opracowane rzuty umozliwity obliczenie opi-
sanych wspotczynnikéw urbanistycznych dla
poszczegodlnych osiedli, a takze przygotowa-
nie schematycznych przekrojow urbanistycz-
nych, ktérych celem jest petniejsza ilustracja
ewolucji zabudowy poszczegolnych osiedli
mieszkaniowych.
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lokalizacja wybranych t6dzkich osiedli mieszkaniowych w skali miasta
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Rys. 1. Lokalizacja wybranych tédzkich osiedli mieszkaniowych w skali miasta; zrédto: autor

Kontekst

Przed Il wojna Swiatowa tédz oferowata
niska jakos¢ warunkow zycia dla swoich miesz-
kancow. Gtéwnym powodem byt dotychcza-
sowy dynamiczny i nieuporzadkowany rozwoj
miasta, ukierunkowany gtéwnie na dziatal-
nos¢ przemystowg [2]. Miasto musiato stawi¢
czota rosngcym skutkom migracji ludnosci

wiejskiej do duzych zurbanizowanych aglo-
meracji. Powojenne analizy przeprowadzone
przez nowe wtadze miasta wskazaty na gtowne
problemy todzi: zaniedbania w gospodarce
komunalnej, chaotyczna zabudowe oraz loka-
lizacje licznych zaktaddw przemystowych we
wszystkich dzielnicach [2]. Nadrzednymi ide-
ologicznymi celami powojennych wtadz stato

Tab. 1. Charakterystyka zabudowy wybranych osiedli mieszkaniowych; Zzrédto: autor

N
M skALA
1km 5km

sie ujednolicenie struktury zabudowy miasta,
likwidacja podziatéw spotecznych oraz sepa-
racja funkcji mieszkaniowej, handlowo-ustu-
gowej i przemystowej [2]. W zwiazku z tym
zlecono urbanistom oraz architektom przygo-
towanie pierwszych plandw przebudowy i upo-
rzadkowania todzi celem tworzenia nowego
socjalistycznego miasta.

0s. Batuty | 0s. Teofilow 0s. Retkinia 0s. Radogoszcz-Wsch.
rok oprac. proj. 1950 1962(a), 1965(h), 1967(c) 1972 1981
powierzchnia 0,34 km? 2,14km? 3,25km? 1,27 km?
pow. zabudowy 0,08 km? 0,28 km? 0,41 km? 0,17 km?
% pow. zabud. 22% 13% 13% 14%
intensywn. zabud. 0,82 0,56 0,60 0,50
liczba mieszk. b.d. 50000 64000 24000
(. mieszkancow/km? b.d. 23000 20000 19000
. kond. bud. mieszk. IV=VI(IXVII) vV, XI Vv, X X M1,V VI VI
kompozycja urb. uktad kwartatowy uktad grzebieniowy uktad mieszany uktad kwartatowy
Lok. Lokali ustug. parter bud. mieszk. wolnostojace pawilony wolnostojace pawilony parter bud. mieszkalnych
techn. budowy murowana prefabrykacja prefabrykacja prefabrykacja
plan osiedla-ksztatt Zwarty wydtuzony wydtuzony Zwarty




zabudowa kwartatowa

pierwotnie przeznaczone do
wyburzenia
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Rys. 2. Rzut osiedla Batuty |, Zzrédto: autor

1950-1960

Podczas obrad Krajowej Partyjnej Narady
Architektéw w 1949 roku zdefiniowano
najwieksze zagrozenia dla rozwoju socjali-
stycznej architektury, okreslone stowami: for-
malizm, nihilizm oraz konstruktywizm, jako
przejawy ,burzuazyjnego kosmopolityzmu’.
W odpowiedzi proklamowano architekture
,socjalistyczng w trescii narodowa w formie”.
Tym samym uznano socrealizm za jedyny
obowiazujacy styl w Ludowej Polsce [3].
Wiekszos¢ osiedli mieszkaniowych zbudowa-
nych w Polsce przez 6 nastepnych lat zapro-
jektowano w stylu socrealizmu. Po $mierci
Jozefa Stalina oraz Bolestawa Bieruta, w roku
1956 odbyta sie Ogélnopolska Narada Archi-
tektow, ktora przyniosta petne potepienie
doktryny socrealistycznej. Zdecydowano sie
zwréci¢ ku zatozeniom okreslonym w Karcie
atenskiej [4] oraz do estetyki stylu miedzyna-
rodowego [3]. W praktyce oznaczato to moz-
liwo$¢ swobody projektowe;.

Pierwsze projekty przebudowy todzi
zmierzaty do tworzenia przestrzeni zréznico-
wanych pod wzgledem funkcjonalnym oraz
urbanistycznym. Niestety, z powodu brakéw
budzetowych finalnie zdecydowano sie na
realizacje gtownie zabudowy mieszkaniowej,
odpowiadajac na najpilniejsze potrzeby spo-
teczne [5]. Zgodnie z zatozeniem poprawy
standardu  zamieszkania todzian oraz
zmiany struktury zabudowy mieszkaniowej
w miescie nowe budynki mieszkalne cze-
sto powstawaty w miejscu przedwojennych
kamienic oraz oficyn. Stosunek wtadz oraz
spoteczenstwa do oryginalnej tkanki histo-
rycznej byt zdecydowanie inny od wspot-
czesnego. Przedwojenna zabudowa miasta
byta utozsamiana ze ztymi warunkami higie-
niczno-sanitarnymi, brakami infrastruktu-
ralnymi oraz wysokim stopniem degradacji
technicznej. W zwiazku z tymjedng z najistot-
niejszych kwestii powojennej todzi stat sie
rozwéj budownictwa masowego [2].
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kolorem szarym zaznaczono budynki, ktére nie sg
czescig oryginalnego zatozenia projektowego

Osiedle Batuty I jest wybranym przyktadem
z lat 50. XX wieku w tédzkim budownictwie
mieszkaniowym. Osiedle zostato zaprojek-
towane (zgodnie z obowigzujaca doktryna)
w stylu socrealistycznym przez architektow:
Bolestawa Tatarkiewicza oraz Romualda Fur-
manka w 1951 roku [6]. Powstato w poblizu
starego miasta —w miejscu zabudowy gtéwnie
z przetomu XIX i XX w. Wymagato to dodat-
kowych naktadow finansowych potrzebnych
do wykonania niezbednych wyburzen, ktére
z kolei uszczuplaty niewystarczajacy zaséb
mieszkaniowy todzi. W zwiazku z tym w trak-
cie budowy zachowano stare budynki, kté-
rych lokalizacja nie uniemozliwiata realizacji
nowych. Chaotycznie rozrzucone obiekty
przedwojennej architektury do dzi$ zaburzaja
czytelny uktad urbanistyczny osiedla, zdra-
dzajac dawny przebieg ulic i dwczesng skale
zabudowy. Powierzchnia terenu catego osie-
dla wynosi 0,34 km?, z czego 22% stanowi
przestrzen zabudowana. Wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynosi 0,82. Budynki miesz-
kalne wchodzgce w sktad osiedla majg od 4
do 6 kondygnacji. Wyjatek stanowi jedyny
punktowiec o wysokosci 12 kondygnacji. Opi-
sywane osiedle wyréznia czytelna kompozy-
Cja urbanistyczna, hierarchiczny uktad wnetrz
urbanistycznych oraz wyrazne wydzielenie
kwartatéw zabudowy, tworzacych kameralne
przestrzenie wewnetrzne. Ksztatt osiedla jest
zwarty, wyraznie podzielony na 4 czesci za
pomocaposzerzonychulicnaosipdtnoc—potu-
dnie oraz wschod - zachdd. Lokale ustugowe
zostaty zaprojektowane wytacznie w parte-
rach budynkéw, znajdujacych sie wzdtuz naj-
wazniejszych ulic. Wszystkie budynki zostaty
wzniesione w technologii tradycyjnej — muro-
wanej, zachowujac wysoki stopien zréznicowa-
nia form architektonicznych. Socrealistyczna
architektura opisywanych budynkow zostata
podkreslona dwukondygnacyjnymi przejaz-
dami bramowymi, gzymsami oraz obramowa-
niami nisz okiennych.

1960-1970

Oficjalne potepienie zatozen socrealizmu
oraz koniecznos$¢ zwiekszenia tempa odda-
wania do uzytku mieszkan wymusita zmiane
podejscia do projektowania oraz budowy osie-
dli. Na poczatku lat 60. uchwalono ustawe
dotyczaca oszczednosciowego budownictwa
mieszkaniowego [3]. Dynamicznie rosnaca
liczbaludno$ciw miastachwymagata systema-
tycznej budowy kolejnych osiedli mieszkanio-
wych w szybszym tempie. Jedyng mozliwosc
w realizacji rosnacych potrzeb dostrzezono
w uprzemystowieniu procesu budowy wielo-
rodzinnych budynkéw mieszkalnych. Poszuki-
wanie oszczednosci na kazdym kroku procesu
realizacji osiedli mieszkaniowych drastycznie
wptynetonaichjakosc¢[3].

Wybranym przyktadem osiedla miesz-
kaniowego zbudowanego w latach 60.
XX wieku w todzi jest Teofilow. Osiedle
powstato na trzech odrebnych etapach, jed-
nak funkcjonuje jako catosc. Realizacja czesci
Arozpoczetasiew 1963 roku, czesciBw roku
1965, natomiast czesci C w roku 1967 [7].
Uktad dwdéch pierwszych fragmentow osie-
dla zostat zaplanowany przez architektki:
Krystyne Krygier oraz Janine Lenczewska,
natomiast czesci C przez architektow: Zdzi-
stawa Lipskiego, Jerzego Sadowskiego oraz
Jakuba Wujka. Teofiléw jest pierwszym
osiedlem mieszkaniowym w todzi zrealizo-
wanym po Il wojnie Swiatowej poza pierscie-
niem kolei obwodowej. Zostat zbudowany
na terenach wcze$niej niezurbanizowanych.
Powierzchnia terenu catego osiedla wynosi
2,14 km?2 awiec ponad szesciokrotnie wiecej
niz w przypadku osiedla Batuty I. Drastycz-
nie zmienit sie rowniez wskaznik powierzchni
zabudowanej, ktory zostat obnizony z 22%
do 13%. Ponadto wskaznik intensywno-
$ci zabudowy ulegt zmianie z 0,82 na 0,56.
Teofilow zostat zaprojektowany dla 50 000
mieszkancédw [8]. Nizsze budynki mieszkalne
wchodzace w sktad osiedla maja 5, a wyzsze
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Teofiléw C,
pawilony handlowo-ustugowe

-S>

jedyne budynki w uktadzie
kwartatowym

Rys. 3. Rzut osiedla Teofilow; zrddto: autor

11 kondygnacji. Zmiany wskaznikow urba-
nistycznych wynikaja z odejscia od zwartej
zabudowy kwartatowej. Kompozycja urba-
nistyczna osiedla ma uktad grzebieniowy,
co uniemozliwia wytworzenie kameral-
nych, zdefiniowanych przestrzeni dla miesz-
kancow. Budynki sg ustawione szczytowo
wzgledem gtéwnych ulic. Wyjatek stano-
wig pojedyncze centralne fragmenty czesci
C, ktore zaprojektowano tak, aby tworzyty
uktady kwartatowe. Plan osiedla stanowi
wydtuzony prostokat oparty o kregostup
komunikacyjny przebiegajacy w jego pot-
nocnej granicy. Jest on szerokg ulicg o ruchu
przyspieszonym wraz z torowiskiem tramwa-
jowym. Na terenie osiedla znajduja sie trzy
gtéwne zespoty ustugowo-handlowe (po jed-
nym dla kazdej czesci) zlokalizowane w wol-
nostojacych pawilonach. W przeciwienstwie
do tradycyjnej — murowanej i zréznicowa-
nej pod wzgledem architektonicznym zabu-
dowy osiedla Batuty I, wszystkie obiekty
mieszkalne Teofilowa zostaty zrealizowane
w technologii prefabrykowanej — todzkiej
sekcji mieszkaniowej. Ze wzgledu na ich
powtarzalno$¢ jedynymi charakterystycz-
nymi elementami przestrzennymi, przeta-
mujacymi anonimowos¢ oraz monotonie
budynkdéw mieszkalnych, sg obiekty o funkcji
niemieszkalnej. Niewielka (jak na dwczesne
standardy) odlegto$¢ pomiedzy budynkami
rekompensuje wszechobecna zieleh oraz
dominujaca niska zabudowa.
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1970-1980

W roku 1970 Edward Gierek zostat
wybrany na sekretarza Komitetu Central-
nego Polskiej Zjednoczonej Partii Robotniczej
[3]. Jednym z gtéwnych haset propagando-
wych sekretarza byt plan budowy tzw. drugiej
Polski [9]. Realizacja postulatu przektadata
sie na zwiekszenie finansowania przeznaczo-
nego na budownictwo mieszkaniowe oraz
podniesienie jego standardu. W wyznaczo-
nym okresie zrealizowano w todzi najwieksze
inwestycje mieszkaniowe potaczone gtowng
arterig samochodowo-tramwajowa wschod
—zachdd, tj.. osiedle Retkinia (zachdd), Sréd-
miejska Dzielnica Mieszkaniowa (centrum),
osiedle Widzew-Wschod (wschéd).

Retkinia jest wybranym przyktadem osie-
dla mieszkaniowego zbudowanego w latach
70. XX w. Projekt powstat w 1972 roku. Osie-
dle jest podzielone na mniejsze czesci, ale od
poczatku byto zaplanowane jako jedno roz-
legte zatozenie projektowe. Zostato opraco-
wane przez architektéw: Krystyne Krygier
oraz Tadeusza Sumienia. Osiedle Retkinia
powstato po zachodniej stronie kolei obwo-
dowej, w miejscu dawnej wsi o tej samej
nazwie. Znaczna cze$¢ dwczesnych zabudo-
wan zostata wyburzona. Niektére pojedyncze
domy istnieja do dzi$, zdradzajac dawng skale
zabudowy tych terenow. Retkinia pozostaje
najwiekszym osiedlem zrealizowanym na
terenie todzi. Pomimo znacznej powierzchni
osiedla Teofilow Retkinia jest od niego 1,5

razy wieksza. Powierzchnia terenu catego
osiedla wynosi 3,25 km2. Przy czym wskaznik
powierzchni zabudowanej nie ulegt zmianie
i wynosi 13%. Wskaznik intensywnosci zabu-
dowy nieznacznie wzrést do poziomu 0,60.
Osiedle zostato zaprojektowane dla 67 000
mieszkancow [10]. Nizsze budynki mieszkalne
wchodzace w sktad osiedla majg 5 kondygna-
¢ji, natomiast wyzsze od 9 do 12 - podobnie
jak wopisywanym przypadkuzlat 60. W prze-
ciwienstwie do monotonnej struktury urbani-
stycznej Teofilowa osiedle Retkinia wyrdznia
mnogo$¢ zastosowanych uktadéw kompo-
zycji budynkéw mieszkalnych, tj.: Lliniowy,
grzebieniowy oraz gniazdowy. Plan osie-
dla jest wydtuzony i podzielony przez ulice
obwodowe na 6 czesci, z ktérych kazda ma
swoja centralna zielong przestrzen. Gtowna
arteria komunikacyjna wraz z linig tram-
wajowa przebiega przez $rodek osiedla, co
zapewnia rownomierng obstuge komunika-
cyjng dla mieszkancow. Ponadto jest ulo-
kowana w czeSciowym ptytkim wykopie, co
ma m.in. wptyw na polepszenie warunkow
akustycznych. Funkcja handlowo-ustugowa
zostata zaplanowana w wolnostojacych
pawilonach rozmieszczonych w réznych cze-
Sciach osiedla. Niestety wiele z nich nigdy
nie zostato zbudowanych. Wiekszos¢ obiek-
téw mieszkalnych zostata zaprojektowana
w tzw. systemie szczecinskim. Budynki o tej
samej liczbie kondygnacji sa niemal iden-
tyczne. Na szczeScie monotonie architektury
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Rys. 4. Rzut osiedla Retkinia; zrédto: autor

obiektoéw osiedlowych przetamuja opisane,
zréznicowane uktady urbanistyczne. Rozle-
gte otwarte przestrzenie oraz dominujace
wysokie budynki o prostych formach unie-
mozliwiaty wytworzenie kameralnych prze-
strzeni dla mieszkafncéw. Jest to zauwazalne
zaréwno w rzucie, jak i w schematycznym
przekroju fragmentu osiedla. Architekci poto-
zyli za to wiekszy nacisk na zaprojektowanie
przestrzeni wspolnych, wyposazajac je w ele-
menty matej architektury.

1980-1990

W latach 80. XX wieku potrzeba wpro-
wadzenia zmian sygnalizowana w licznych
tekstach  teoretycznych  doprowadzita
do narodzin polskiego postmodernizmu.
W 1978 r. Czestaw Bielecki sugerowat powrdt
do tradycyjnych zasad ksztattowania prze-
strzeni miejskiej [11]. Architekt dr Krzysz-
tof Nawratek w swojej ksigzce pt. /deologie
w przestrzeni. Proby demistyfikagji okreslit
opisywany okres jako schytek architektury
wtadz PRL i podkreslit ,antycypujaca role
architektury, ktorej ewolucja w latach 80.

wyprzedzita nadchodzace przemiany w zyciu
spotecznym” [12].

Wybranym osiedlem mieszkaniowym zbu-
dowanym w latach 80. XX wieku w todzijest
Radogoszcz-Wschod. Obowigzujaca wersja
projektu powstata w 1981 roku. Projektanci:
Zdzistaw Lipski, Jakub Wujek, Mirostaw Btasz-
czynski oraz Zbigniew Palma, pragneli stwo-
rzy¢ dzieto nowej epoki, odrzucajac stricte
modernistyczne doswiadczenia z Teofilowa
C. Osiedle zostato zbudowane w miejscu
dawnej cegielni oraz niezabudowanych tere-
néw bagnistych. Powierzchnia terenu catego
osiedla wynosi 1,27 km?. Pomimo zmniejsze-
nia powierzchni wzgledem Retkini 2,5-krot-
nie wspotczynnik powierzchni zabudowanej
ulegt nieznacznej zmianie: z 13% na 14%.
Intensywnos¢ zabudowy rowniez nie ulegta
duzej zmianie i wynosi 0,50. Osiedle Rado-
goszcz-Wschdd zostato zaprojektowane dla
24 000 mieszkancow [13]. Budynki miesz-
kalne wchodzace w sktad osiedla maja gtow-
nie od 3 do 5 kondygnacji, przypominajac
skalg zabudowe osiedla Batuty I. Wyjatek sta-
nowia pojedyncze 7- oraz 8-kondygnacyjne

budynki o$wiaty

-
Im
KARD. s y
_— WYSZYNSK!EGQ

l — T

lokalne zielone uktad liniowy
centrum oraz
N
M skALA
1km 5km

kolorem szarym zaznaczono budynki, ktére nie sg
czescig oryginalnego zatozenia projektowego

budynki  flankujgce najwazniejszy  plac
publiczny na terenie osiedla. Kolejnym podo-
bienstwem do osiedla Batuty | jest uformo-
wanie budynkéw w czytelne kwartaty, ale
w zmodernizowanej wersji. Plan osiedla jest
rowniez zwarty z wyraznie zaznaczonym
gtownym placem. Podobnie jak w opisywa-
nym przyktadzie z lat 50. lokale ustugowe
zlokalizowane sg gtownie w parterach budyn-
kow mieszkalnych. Zabudowa mieszkaniowa
powstata z prefabrykowanych elementéw
i sktada sie z niemal identycznych budyn-
kow. Wyjatek stanowig obiekty usytuowane
dookota gtéwnego placu. Dlatego poszcze-
golne kolonie mieszkaniowe sg wyrdznione
zapomoca zastosowania zréznicowanych ele-
mentoéw matej architektury w postaci dasz-
kow, murkéw, furtek oraz przejs¢. Pojedyncze
mieszkania zlokalizowane na parterze sa
wyposazone w ogrodki.

Podsumowanie

Zmiana metod ksztattowania przestrzeni
w kolejnych dziesiecioleciach PRL zostata
w niniejszym artykule zaprezentowana
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kosciét w centrum placu

rzut os. Radogoszcz-Wschoéd

gtéwny plac osiedlowy

bud.narozne o najwiekszej wys.

fragment rzutu
pokazany w powiekszeniu

N
(M skALA
1km 5km

kolorem szarym zaznaczono budynki, ktdre nie sg
czescig oryginalnego zatozenia projektowego

Rys. 5. Rzut osiedla Radogoszcz-Wschéd; zrédto: autor

za pomoca wybranych przyktadéw. Maja
one cechy symptomatyczne dla zabudowy
mieszkaniowej okreslonych przedziatow
czasowych. Badanie obrazuje proces pier-
wotnego odejscia od formy tradycyjnego
kwartatu miejskiego z lokalami ustugowymi
zlokalizowanymi w parterze, aby pod koniec
okresu badawczego zndéw do niego powracic,
jednak wzmodernizowanym ibardziej ekono-
micznym uktadzie. Przyktady osiedli Batuty
I (proj. 1951) oraz Radogoszcz-Wschod
(proj. 1981) udowadniaja, ze pomimo 30 lat

roznicy kompozycja urbanistyczna oparta
o kwartaty miejskie pozostata najbardziej
miastotwércza forma zabudowy w srodo-
wisku zurbanizowanym. Pozwala na wydzie-
lenie przestrzeni kameralnych oraz bardziej
zindywidualizowanych, pomaga w budowa-
niu tozsamosci mieszkancédw, podnosi ich
bezpieczenstwo oraz stanowi dodatkowa
ochrone akustyczng [14]. Ponadto czy-
telny, funkcjonalny i wygodny uktad urba-
nistyczny swiadczy o jakosci catego osiedla
mieszkaniowego. Wspotczesnie osiedla

Tab. 2. Zestawienie gtéwnych zalet i wad wybranych osiedli mieszkaniowych; zrédto: autor

mieszkaniowe zrealizowane w opisywanym
okresie czesto sg przedmiotem krytyki lub
dyskusji dotyczacych form architektonicz-
nych poszczegélnych obiektow oraz ich
elewacji. W wiekszosci stanowity one nie-
zwykle efektywna odpowiedZz na realne
i palgce problemy mieszkaniowe. Nie nalezy
wspbtczesnie rozpatrywad wiekszosci osie-
dli mieszkaniowych PRL jako uktaddw skon-
czonych, ale warto doceniac i pielegnowac
jakos$¢ jaka stale oferujg — jako holistyczne
zatozenia projektowe.

0s. Batuty |

0s. Teofilow

0s. Retkinia

0s. Radogoszcz-Wsch.

gtowne zalety

uktad kwartatowy
zwarta zabudowa
czytelne wnetrza urbanistyczne
kameralna forma zabudowy
budynki usytuowane wzdtuz ulic
bud. zréznicowane arch.
zabudowa miastotwércza

nastonecznienie mieszkan
(wsch.-zach.)

lokalne centra ustugowo-handlowe
liczne przestrzenie zielone
kameralna forma zabudowy
zielone pasaze piesze

lok. zielone centra
zroznicowane uktady zabudowy
o$ komunik. w centrum osiedla
0$. komunik. w wykopie
zachowanie rezerw terenowych

uktad kwartatowy
zwarta zabudowa
czytelne wnetrza urbanistyczne
kameralna forma zabudowy
budynki usytuowane wzdtuz ulic
zroznicowane el. matej arch.

zagospodarowanie przestrzeni
wspélnych

poj. prywatne ogrodki

gtowne wady

przypadkowo usytuowane
budynki przedwojenne

przestrzenie niezagospodarowane

uktad grzebieniowy

brak czytelnych wnetrz
urbanistycznych

separacja funkcjonalna

budynki usytuowane szczytowo
wzdtuz ulic

Sciany szczytowe bez okien
monotonne i powtarzalne budynki
0$ komunik. w ptn. granicy

brak przestrzeni prywatnej
dla mieszk.

wystepowanie budynkow
w uktadzie grzebieniowym

mato czytelnych wnetrz
urbanistycznych

mato kameralnych przestrzeni

niektore bud. usytuowane
szczytowo wzdtuz ulic

$ciany szczytowe bez okien

brak przestrzeniprywatnej
lamieszk.

powtarzalne budynki
$ciany szczytowe bez okien
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Rys.6 - Fragmenty rzutéw wybranych tddzkich osiedli mieszkaniowych oraz schematyczne przekroje ilustrujace skale zabudowy, Zrodto: autor
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STRESZCZENIE:

Artykut przedstawia struktury urbanistyczne
wybranych todzkich osiedli mieszkaniowych
z lat 1950-1990 w kontekscie przeprowa-
dzonych badan nad metodami ksztattowa-
nia przestrzeni. Stanowi takze probe zabra-
nia gtosu w dyskusji o jakosci osiedli miesz-
kaniowych realizowanych w okresie istnienia
Polskiej Rzeczypospolitej Ludowej. Przyjeto
metode pordéwnawcza, zestawiajac ze sobg
charakterystyczne cechy struktury urbani-

stycznej czterech wybranych osiedli mieszka-
niowych, takie jak: powierzchnia, powierzch-
nia zabudowy, wskaznik intensywnosci
zabudowy, liczba mieszkancow, liczba kondy-
gnacji, kompozycja urbanistyczna, lokaliza-
cja lokali ustugowych oraz technologia wyko-
nania budynkéw mieszkalnych. Kazde z nich
jest reprezentantem poszczegolnych dziesie-
cioleci opisywanego okresu. Badania zostaty
przeprowadzone na podstawie analizy tek-
stéw Zrodtowych, historycznych zdje¢ lotni-
czych, ortofotomap, oryginalnych projektdw
zagospodarowania terenu oraz obserwacji
empirycznych na terenie osiedli mieszkanio-
wych. Badanie obrazuje proces pierwotnego
odejscia od formy tradycyjnego kwartatu
miejskiego z lokalami ustugowymi zlokalizo-
wanymi w parterze, aby pod koniec okresu
badawczego znéw do niego powrdéci¢, jed-
nak w zmodernizowanym i bardziej ekono-
micznym uktadzie. Przyktady osiedli Batuty
| oraz Radogoszcz-Wschdd udowadniaja, ze
pomimo 30 lat réznicy kompozycja urbani-
styczna oparta o kwartaty miejskie pozostata
najbardziej miastotworczg formg zabudowy
w $rodowisku zurbanizowanym. Ponadto czy-
telny, funkcjonalny i wygodny uktad urba-
nistyczny swiadczy o jakosci catego osiedla
mieszkaniowego.

StOWA KLUCZOWE:

osiedle, urbanistyka, kwartat miejski, t6dz

ABSTRACT:

THE URBAN STRUCTURE OF SELECTED
HOUSING ESTATES IN tODZ FROM 1950-
1990 AS AN EXPRESSION OF CHANGING
METHODS OF SHAPING SPACE. The article
presents the urban structures of selected
housing estates in todz from the years 1950-
1990 in the context of research conducted
on methods of shaping space. It is also an
attempt to take part in the discussion about
the quality of housing estates built during

the existence of the Polish People's Republic.
A comparative method was adopted, compar-
ing the characteristic features of the urban
structure of four selected housing estates,
such as: area, built area, development inten-
sity index, number of inhabitants, number of
floors, urban composition, location of retail
and structural technology of the residen-
tial buildings. Each of them represents par-
ticular decades of the described period. The
research was carried out on the basis of the
analysis of source texts, historical aerial pho-
tos, orthophotomaps, original spatial devel-
opment projects and empirical observations
in housing estates. The study illustrates the
process of the initial abandonment from the
form of a traditional city quarter with retail
premises located on the ground floor, only to
return to it at the end of the research period,
but in a modernized and more economical
layout. The examples of the Batuty | and
Radogoszcz-Wschdd housing estates prove
that, despite a 30-year difference, the urban
composition based on city quarters remains
the most city-forming system of develop-
ment in an urbanized environment. Moreo-
ver, a clear, functional and comfortable urban
layout proves the quality of the entire hous-
ing estate.

KEYWORDS:

estate, urban planning, city block, Lodz
(Poland)
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