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1. Wprowadzenie

Proces odbudowy zniszczen po Il wojnie swiatowej stwo-
rzyt potrzebe szybkiego zaspokojenia rosngcych potrzeb
mieszkaniowych. Opracowana technologia wznoszenia
budynkdw oparta na modutowych elementach konstruk-
cyjnych wykonanych poza placem budowy byta najszyb-
szym rozwigzaniem problemu [1]. Intensywny rozwdj bu-
downictwa wielkoptytowego w Polsce przypada na lata
60., 70. i 80. XX wieku, stanowigc podstawe budownictwa
mieszkaniowego. Po kilkudziesieciu latach eksploatacji
wystuzone budynki nie odpowiadajg wspotczesnym po-
trzebom uzytkownikow i wymagajg kompleksowej mo-
dernizacji. B.E. Gronostajska, autorka licznych publika-
cji na temat osiedli z wielkiej ptyty, wymienia trzy obszary
dziatan, jakie powinny by¢ wprowadzone réwnoczesénie,
aby modernizacja tego typu zabudowy przyniosta ocze-
kiwany rezultat [2]. Jest to skala makro — przeksztatcenia
urbanistyczno-architektonicznego catych osiedli, skala
mezo — przeksztatcenia dotyczgce tzw. przestrzeni sa-
siedzkich, oraz skala mikro — zmiany funkcjonalno-prze-
strzenne poszczegolnych mieszkan. Niniejszy artykut
przedstawia mozliwosci rewitalizacji, na przyktadzie kra-
kowskiego osiedla Ruczaj-Zaborze, w skali mikro. Prze-
ksztatcenia w skali makro i mezo opisano w oddzielnym
artykule [5]. Omowiona ponizej koncepcja stanowi skta-
dowg projektu kompleksowej modernizacji krakowskie-
go zespotu budynkow mieszkalnych, jakg opracowat ze-
spot pracownikow Zaktadu Budownictwa i Fizyki Budowli
Politechniki Krakowskiej w roku 2014 [4].

Obecnie szacuje sig, ze w Polsce obiekty powstafe w tech-
nologii wielkiej ptyty zamieszkuje 12 min oséb. Budynki
te w wigkszosci nie spetniajg obecnych standardow funk-
cjonalnych i technicznych, a zastagpienie istniejacej tkan-
ki mieszkaniowej nowymi lokalami nie jest mozliwe [6].
Aby spetni¢ wymagania izolacyjnosci cieplnej, wykony-
wana jest termomodernizacja czgsci obiektow, jednak
jest to dziatanie najczesciej nieskoordynowane w kon-
tekscie estetyki catego osiedla. Zr6znicowana struktura
wiasnosciowa osiedli powoduje, ze poszczegoine budyn-
ki sg niejednokrotnie remontowane wedtug oddzielnych
koncepciji kolorystycznych, nie uwzgledniajgc kontekstu
urbanistycznego jak i tektoniki samych obiektéw. Proba
ucieczki od ,wizualnej monotonii” w efekcie sprowadza
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w skali urbanistycznej skazenie kolorystyczne blokowisk,
ktorych specyfikg byto odczytywanie ich w zespotach [7].
Osiedle mieszkaniowe bedace przedmiotem opraco-
wania znajduje sig przy ulicy Lipinskiego w Krakowie.
Powstato w latach 80. XX wieku i zostato wybudowa-
ne w systemie WUF-GT/84 wedtug projektu R. Janasa.
Projekt koncepcyjny rewitalizacji osiedla Ruczaj — Za-
borze, zagospodarowanie terenu — poziom terenu po-
kazano w osobnym artykule [5] na rysunku 1.

W ramach prac nad koncepcjg rewitalizacji przeprowa-
dzono analize zgtaszanych probleméw przez miesz-
kancéw i zarzad spotdzielni. Efektem prac zespotu byta
koncepcja uwzgledniajgca uwagi dotyczace komfortu
i warunkow mieszkalnych (skala mikro):

* mate, waskie kuchnie z brakiem mozliwoéci otwar-
cia na pokdj dzienny,

* maty metraz pokoi,

* niska izolacyjno$¢ akustyczna lokali,

* typizacja mieszkan,

* brak podziatu na czeS¢ dzienng i nocna.

2. Rewitalizacja uktadu funkcjonalno-
-przestrzennego budynkéw wielkoptytowych

W zakresie projektu koncepcyjnego przedstawiono propo-
zycje adaptacji wnetrz budynkoéw tak, aby proponowany
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nowy uktad odpowiadat obecnym wymaganiom uzyt-
kownikow przy zachowaniu nowoczesnej estetyki lokali
mieszkalnych. Omawiane obiekty skfadajg sie z dwdch
rodzajow budynkéw: typu punktowiec (12 kondygnacyj-
ny) i segmentowo-klatkowy (4- i 5- kondygnacyjny).
Budynek typu punktowiec ma dwanascie kondygna-
cji nadziemnych, w ktorych znajduje sie tacznie 48 lo-
kali mieszkalnych o niemalze jednakowej powierzch-
ni uzytkowe;.

W uproszczeniu plan obiektu tworzg cztery prostokaty uto-
zone razem w ksztatt zblizony do planu kwadratu. Do bu-
dynku prowadzg dwa wejscia potgczone ze sobg koryta-
rzem z jedng klatkg schodowg, dwoma windami i zsypem
na $mieci. Na kazdej kondygnacji znajdujg sig cztery lokale
mieszkalne o podobnej powierzchni wynoszacej w przy-
blizeniu 65 m2. Jeden lokal na parterze ma mniejszg po-
wierzchnig 56 m? ze wzgledu na znajdujgce sie w budyn-
ku pomieszczenie dla pojemnikdw na odpady.
Budynek segmentowo-klatkowy w planie ma ksztatt
zblizony do litery L, gdzie jedno z ramion jest 4-kondy-
gnacyjne, a drugie 5-kondygnacyjne. Obiekt ma 3 od-
dzielne wejscia i klatki schodowe, ktére prowadzag do 32
lokali mieszkalnych. W nizszej czesci znajdujg sig trzy
mieszkania na kazdej kondygnaciji (30 m2, 35 m?, 55 m?),
w wyzszej sg to cztery lokale mieszkalne (55 m2?, 65 m?),
do ktérych prowadza dwie klatki schodowe.

Rzut kondygnacji powtarzalnej budynku segmentowo-klat-
kowego i punktowca przedstawiono na rysunkach 5i 7.
System konstrukcyjny WUF-GT/84 daje duzy wachlarz
mozliwoéci zmian ukfad funkcjonalnego. Ze wzgledu
na mate zréznicowanie powierzchni uzytkowej lokali miesz-
kalnych przeprowadzono analize mozliwosci jej zwiek-
szenia poprzez tgczenie sgsiednich lokali mieszkalnych
lub czesci pomieszczen. Przeanalizowane warianty mo-
dyfikacji obejmowaty mozliwosci tagczenia mieszkan za-
rowno w obrebie jednej, jak i dwoch kondygnacii.

Rys. 3. Analiza mozliwosci stworzenia tarasu poprzez
wyciecie fragmentu jednej kondygnacji (schemat: opraco-
wanie zespofu)
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Rys. 4. Analiza mozliwosci stworzenia tarasu poprzez
wyciecie fragmentu dwdch kondygnacji (schemat: opraco-
wanie zespofu)

Rozpatrywane koncepcje zmian funkcjonalnych punk-
towca uwzgledniaty m.in. mozliwosci przebudowy czesci
pomieszczeh poprzez wyciecie lub wysunigcie poszcze-
golnych modutow konstrukeyjnych. Urozmaicona w ten
sposoéb bryfa obiektu stataby sig bardziej atrakcyjna ze-
wnetrznie, a uzyskana dodatkowa powierzchnia tarasow
zwigkszytaby funkcjonalnos¢ lokali mieszkalnych. Jed-
nak takie rozwigzanie stwarza szereg utrudnien zarowno
w sferze konstrukcyjnej, jak i uzytkowej. O ile tak dale-
ko idace mozliwosci modyfikacji konstrukcji sg mozliwe
do zrealizowania, o tyle uzytkowe uzasadnienie takiego
rozwigzania jest niejednoznaczne. Wyciecie przestrzeni
w obrebie jednej kondygnaciji w budynku wielkoptytowym
wymaga analizy mozliwosci wykonania konstrukcyjnego,
uzasadnionego ekonomicznie oraz koniecznosci wyko-
nania niezbednej izolacji termicznej na pfaszczyznach
stropow. Wysokos¢ kondygnacji w budynkach wielko-
ptytowych byta zwykle minimalizowana i w budynkach
rozpatrywanego osiedla wynosi tylko 251 cm. Odlegfos¢
powierzchni tarasu od stropu wyzszej kondygnacji be-
dzie niewystarczajgca, aby méc w wygodny sposob ko-
rzysta¢ z uzyskanej przestrzeni. Dotozenie 15 cm izolaciji
termicznej na stropie wyzszej kondygnacji i okofo 20 cm
na powierzchni tarasu sprawia, ze uzyskana wysokosc¢
205 cm nie spetnia nawet minimalnej wymaganej wy-
sokosci uzytkowej (rys. 3). Rozwigzaniem mogtoby byc¢
wykonanie takiego tarasu poprzez wyciecie fragmentu
dwoch kondygnaciji. Jednak zrodzitoby to potrzebe wy-
konania dodatkowych stopni wewnatrz lokali mieszkal-
nych, aby zniwelowac réznice poziomow powstatg na sty-
ku powierzchni tarasu, a podtoga mieszkania (rys. 4).
Ostatecznie propozycja zmiany uktadu funkcjonalnego
ograniczyta sie do modyfikacji w obrebie istniejgcego
obrysu budynku wysokiego. Zaproponowano cztery wa-
rianty aranzacji mieszkan najmniej ingerujgce w uktad
konstrukcyjny budynku: 1-45 m2,11-65 m2, Ill- 85 m2, IV-
130 m2 (rys. 7 i 8). Ze wzgledu na uktad komunikacji
zdecydowano, ze tgczenie i modyfikacja zrealizowana
zostanie w obrebie dwoch sgsiadujgcych ze sobg lokali
mieszkalnych na danej kondygnacji. Warianty | i lll zo-
staty uzyskane dzieki wtgczeniu jednego modutu kon-
strukcyjnego do jednego z lokali. Uzyskano dzieki temu
mniejsze mieszkanie z kuchnia, jadalnig i pokojem go-
scinnym petnigcym rowniez role sypialni oraz wigksze
majgce trzy sypialnie w czesci nocnej, salon, kuchnie
i jadalnie w czesci dziennej. Wariant IV uzyskano dzigki
potgczeniu dwoch lokali mieszkalnych. W jednym utwo-
rzono czesc¢ dzienng z obszernym salonem, jadalnig
i otwartg kuchnig, natomiast drugi lokal stanowi cze$¢
nocng czterema sypialniami.

W ramach opracowywania koncepcji rewitalizacji jedna
z rozpatrywanych wers;ji (wariant Il) zaktadata wykorzystanie
obecnego podziatu mieszkan i obejmowata jedynie prze-
projektowanie uktadu pomieszczen. Aby zminimalizowac
ingerencje w elementy konstrukcyjne przyjeto, ze wszystkie
piony wentylacyjne i instalacyjne oraz konstrukcja pozosta-
ja w swym pierwotnym pofozeniu i funkcji. Réwnoczesnie
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zatozenie narzucato pewne ograniczenia
w aranzaciji, utrudniajgc pozadane zloka-
lizowanie pomieszczen wzgledem stron
Swiata. Zaproponowano zamiane funkciji
czesci pomieszczen tak, aby stworzy¢ wy-
razisty podziat mieszkan na czes¢ dzien-
ng i nocng (rys. 7). W tym celu wejscia
do lokali zostaty nieznacznie przesunie-
te, co umozliwifo jednoczesnie zwigksze-
nie powierzchni fazienek i toalet 0 1,5 m2.
Sciany tgczace dwa najwigksze poko-
je zostaty usuniete, tworzgc przestron-
na strefe dzienng, w ktérej znalez¢ sie
moze salon oraz kuchnia z jadalnia.
W budynku niskim istniejgcy ukfad
mieszkan rowniez zostat przeprojek-
towany z uwzglednieniem stworzenia
strefy dziennej i nocnej. Zaproponowa-
no cztery warianty aranzacji o zblizonym
metrazu: |, 11-80 m2 w czesci 4-kondy-
gnacyjnej, lll, IV-72 m? w cze$ci
5-kondygnacyijnej (rys. 6). Od poinoc-
nej strony znajda sie sypialnie, fazienka
i toaleta, natomiast potudniowg czesc¢
tworzy¢ bedzie jedno duze pomieszcze-
nie dla salonu kuchni i jadalni. Dla bu-
dynku niskiego zaproponowano likwi-
dacje istniejgcych loggii w celu stworzenia nowej lekkiej
konstrukcji stalowej dobudowanej do istniejgcego bu-
dynku. Umozliwi ona powigkszenie strefy dziennej cze-
Sci mieszkan oraz powierzchni balkondw, aby byly bar-
dziej ustawne i przestronne. Zwiekszenie powierzchni
uzytkowej lokali otrzymano dzieki zaprojektowaniu ,,pro-
stopadfosciennych kostek” na dostawionej konstrukcji,
zlokalizowanych naprzemiennie w obrebie elewacji po-
tudniowej i zachodniej budynku.

mentacja [3])

3. Rewitalizacja formy zewnetrznej budynkow
wielkoptytowych

Budynek typu punktowiec (wysoka zabudowa 12-kon-
dygnacyjna) mimo znacznej wysokosci jest w swojej
formie i proporcji dosy¢ przysadzisty w odbiorze ob-
serwatora. Wszystkie jego cztery elewacje sg bardzo
do siebie podobne. Istniejgce piony loggii sg skiero-
wane na wschod, potudnie oraz zachdd. Usytuowanie
loggii oraz okien jest bardzo uporzgdkowane, dominu-
je w nim kierunek wertykalny.

Budynek segmentowo-klatkowy (niska zabudowa 4-
i 5-kondygnacyjna — rysunek 9) jest usytuowany na rzu-
cie zblizonym do litery ,I”. Wigkszo$¢ przeszklen jest
skierowana na wschod oraz zachod, a takze na potu-
dnie. Z dwéch scian od strony poétnocnej, tylko jedna
z nich ma otwory okienne. Okien brak takze na elewa-
cji zachodniej krotszej czesci budynku. Na elewacjach
potnocnej oraz zachodniej znajdujg sie tylko otwory
okienne od mieszkan oraz klatek schodowych w dosc¢

Rys. 5. Rzut kondygnacji powta-
rzalnej budynku segmentowo-klat-
kowego — sytuacja obecna (doku-

Rys. 6. Rzut kondygnacji powtarzalnej
budynku segmentowo-klatkowego — pro-
pozycja rewitalizacji warianty: 1, Il- 80 m?,
Il IV-72 m? (opracowanie zespotu)

regularnych i powtarzalnych ukfadach, natomiast na ele-
wacji potudniowej, jak i wschodniej — loggie, ktérych pty-
ta balkonowa ma nieregularny ksztatt, dajgc efekt deli-
katnych wysunie¢, z balustradami czgsciowo petnymi,
a miejscowo transparentnymi. W niektérych miejscach,
mimo regularnosci uktadu loggii, panuje niewielki cha-
0s oraz zmacenie estetyki elewacji, przez samowole
mieszkancow, przejawiajgca sie zabudowywaniem cat-
kowitym lub czesciowym swoich loggii.

Wszystkie elewacje punktowca zrewitalizowano, rezy-
gnujac z istniejgcych loggii na rzecz zwigkszonych po-
wierzchni balkonowych. Nowo powstate balkony zosta-
ty potaczone ze sobg za pomocg scianek, tworzgcych
na fasadach i narozu budynku efekt pozaginanej wste-
gi, ktora przez swojag forme oraz odznaczajacy sig kolor
czerwony na elewacjach tworzy istotny akcent budynku.
Zaproponowano takze wymiang na inne typy okien oraz
rewitalizacje wiatrotapu wejsciowego do budynku.
Zaproponowane elewacje budynku segmentowo-klat-
kowego w koncepcji projektu uksztattowano na zasa-
dzie przenikajgcych sie poziomych i pionowych kierun-
kéw (rys. 10). Poziome podziaty tworzg widoczne fronty
plyt balkonowych oraz biegnace wzdtuz nich szklane ba-
lustrady. Podziaty te konkurujg z elementami przesuw-
nych zaluzji drewnianych tworzgcych nowy front fasady
z widocznymi w drugim planie nieznacznie przeksztatco-
nymi oknami pierwotnej elewacji. Te dwa kontrastujgce
kierunki faczg przeszklone fronty wysunigtych prostopa-
dtoscianéw. Drewniane zaluzje mogag petni¢ funkcje prze-
suwnych elementow zacieniajgcych badz w wersiji statej
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— elementéw podporowych dla
pnacej zieleni, ktéra z catg pew-
noscig byfaby dodatkowym atu-
tem estetycznym elewaciji i zy-
wym, barwnym jej elementem.
Od strony zachodniej oraz pot-
nocnej budynku, istniejgce wia-

trofapy zastgpiono nowymi, po- %
krytymi drewnem, dzieki ktdremu &
korespondujg z materiatem uzy-

tym w pozostatych przesuwnych

i statych panelach na elewaciji.

4. Poprawa komfortu

gkustycznego ] Rys. 7. Rzut kondygnacji powtarzal-
i termicznego lokali nej budynku typu punktowiec — sytuacja
mieszkamych obecna, gora rysunku (dokumentacja

W zakresie rewitalizacji akustycz-
nej wnetrz w celu ogranicze-
nia transmisji dzwiekdw uderzeniowych (w obu typach
budynkéw) zaproponowano wymiane warstw izolacji
akustycznej podtog ptywajacych, podwyzszenie izola-
cyjnosci akustycznej scian od dzwiekow powietrznych
(dzieki zastosowaniu systemow lekkiej zabudowy) oraz
zastosowanie nowych wind cichobieznych (w budyn-
kach typu punktowiec).

W zakresie rewitalizacji termicznej budynku przewidzia-
no termomodernizacje wszystkich budynkéw zewnetrz-
na warstwg minimum 15 cm wetny mineralnej o tzw.
zaburzonym uktfadzie widkien (polepszajgca rowniez
izolacyjnos¢ akustyczng $cian zewnetrznych) wykona-
ng w bezspoinowym systemie ocieplen ETICS (Exter-
nal Thermal Insulation Composite System). Na dal-
szych etapach projektu przewiduje sie wykonanie
analiz mozliwosci przeprowadzenia gtebokiej termo-
modernizacji.

5. Podsumowanie

Rewitalizacja obiektdéw z wielkiej ptyty powinna by¢ wyko-
nywana w sposob kompleksowy, uwzgledniajac wachlarz
aspektow, zaczynajgc od kontekstu urbanistycznego, po-
przez estetyke elewaciji, zmiane uktadu funkcjonalnego
wraz z wigczeniem dziatan gtebokiej termomodernizacii.
System konstrukcyjny budynkéw wielkoptytowych WUF-
GT/84 dzieki swojej modutowosci i prostocie daje duzg
swobodeg i elastycznos¢ w zakresie zmian aranzacji wnetrz
lokali mieszkalnych praktycznie bez potrzeby ingerenciji
w istniejgcy uktad konstrukcyjny. Minimalizacja wysoko-
Sci kondygnaciji sprawia jednak, ze system ten ma takze
swoje ograniczenia w modyfikaciji i ksztattowaniu bryty
budynku. Chociaz kazdg lub prawie kazdg propozycje
architekta mozna zrealizowa¢ konstrukcyjnie, to w przy-
padku juz istniejgcych budynkdw wielkoptytowych, istot-
nym jest, aby mozliwos$ci rewitalizacji zostaty zweryfiko-
wane w aspekcie konstrukcyjno-ekonomicznym.

[3]); propozycja rewitalizacji wariant: II-65
m?, dof rysunku (opracowanie zespotu)

Rys. 8. Rzut kondygnacji powtarzalnej
budynku typu punktowiec — propozycja
rewitalizacji warianty: I-45 m?, Ill- 85 m?
IV-130 m? (opracowanie zespofu)
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