KRZYSZTOF LENARTOWICZ

Jak dobrze zaprojektowac¢ osiedle?

Tak, zeby uzytkownicy byli zadowoleni.

Z kolei Marek Aureliusz poucza: ,ldz zawsze drogg najkrotszg. Najkrotsza
zas$ ta, co prowadzi zgodnie z naturg”.

Jak, zgodnie z naturg, uczyni¢, zeby uzytkownicy byli zadowoleni?
Niniejszy tekst jest rozwinigciem propozycji postepowania projektowego
w architekturze. Propozycja ta nie jest w swojej istocie nowa, jej elementy
mozna znalez¢ u wielu tworcéw, w myslach o projektowaniu od starozytno-
Sci po dzieh dzisiejszy. Nowos¢ przedstawianej koncepcji polega na pofa-
czeniu teorii budowy formy naturalnie uksztattowanej z teorig ksztattowania
tresci w zgodzie z naturg gatunku ludzkiego i na wskazaniu podobnych,
o ile nie identycznych cech obydwu tych ujeé¢. Zarys takiej koncepciji, w od-
niesieniu do formy, przedstawiono we wczesniejszych opracowaniach.
Tutaj autor skupia uwage na ksztattowaniu tresci ,w zgodzie z naturg”.

1. Forma naturalnie uksztattowana jest wynikiem projektowania ewolucyjne-
go. Ewolucja oznacza udziat catego srodowiska w procesie projektowania.
Projektowanie jest procesem, ktory trwa i nie konczy sie w chwili ukoncze-
nia rysunku czy ukonczenia budowy. Jest procesem permanentym.

2. Projektant decyduje o parametrach wyj$ciowych, dotyczgcych funkcji
(roli spotecznej) i formy (fizycznej).

3. Zmieniajgc parametry, decydujemy o formie (ksztafcie), sama forma jed-
nak powinna sie ksztattowa¢ wedtug naturalnych zasad fizyki. Podobnie
zmiana parametréw funkcjonalnych (grupa spoteczna uzytkownikéw, hie-
rarchia wartosci, preferencje) decyduje o tresci (programie uzytkowym
i przestrzennym, sama jednak tres¢ powinna si¢ ksztattowaé¢ wedtug natu-
ralnych zasad psychologii i socjologii. Kazdej zmianie zafozen (parametrow
wyjsciowych) towarzyszy w architekturze naturalnie uksztattowanej autoko-
rekta, ktora czyni forme za kazdym razem doskonats.
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- How to shape a good housing estate?

- So as to satisfy the users.

Mark Aurelius advises: “Always follow the
shortest way. The shortest way is the one
which leads according to Nature.”

- How, according to Nature, satisfy the users?
The paper develops a proposal for an
approach to architectural design procedures.
The novelty of the concept lies in a combina-
tion of the theory of form shaped in a natural
way with the theory of the content shaped
according to the nature of the human species.
The outline of this theoretical proposition is
presented in earlier papers by this author.

1. Form shaped in a natural way is a result of evo-
lutionary design. Evolution means participation of
the whole environment in the designing process.
Design is a continuous process which does not
end at the moment of finishing a drawing or
a building structure. It is a permanent process.

2. A designer decides the initial parameters
related to function ( social role ) and form
( physical shape ).

3. By changing parameters we decide the form
but from itself should be shaped according to
the natural laws of physics. Self-correctionfol-
lows each change of the input parameters and
makes the form excellent in every case.
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4. Partycypacja zainteresowanych czyni proces programowania funkcji
(roli spotecznej) naturalnym. Prowadzi do uzyskania architektury naturalnie
uksztattowanej pod wzgledem psychologicznym i socjologicznym.

5. Sprawdzianem osiggniecia przez architekture doskonafosci w sposob
naturalny w zakresie tresci, tj. pod wzgledem uzytkowym (psycho- i socjo-
logicznym) jest koncowa ocena przez uzytkownika, ktéra brzmi: ,tak to so-
bie wyobrazatem!”. Dobre pasowanie — dopasowanie, w technice pomiaru
ptaskosci, mierzone jest brakiem $ladoéw tuszu naniesionego przez wzorzec
na badanej powierzchni. Mowimy o dobrze uszytym stroju: ,lezy jak ulat!”,
to znaczy, ze nie zostawia luki pomigdzy ciatem i tkaning. W obydwu przy-
padkach sprawdzian przebiega poprzez negacje. Dopasowanie funkcji do
oczekiwan i wyobrazen uzytkownika oznacza spetnienie jego oczekiwan,
ktére mozemy ,zmierzy¢” tylko stwierdzajgc brak zaskoczenia gotowym
rozwigzaniem.

6. ldea partycypacji wiedzie do wyprzedzajgcego zapoznania uzytkowni-
kéw z warunkami projektowanego srodowiska i pozwala na ztagodzenie
skutkow oddziatywania nowego otoczenia. Brak partycypacji prowadzi¢
moze i czesto prowadzi do zawodu, do rozczarowania z oferowanej jakosci
srodowiska. Partycypacja dziata zgodnie z naturg cztowieka i prowadzi do
architektury naturalnie uksztattowane;.

Na zakonczenie, na tle tych rozwazan teoretycznych, przedstawiono przy-
ktad terenu potozonego w atrakcyjnym miejscu na potudniowym stoku,
z dalekim widokiem na goéry, w jednym z miasteczek matopolskich. Parcela-
cja dziatek pod zabudowe jednorodzinng nastgpita w latach 70. ubiegtego
wieku. Przyszli uzytkownicy wyobrazali sobie realizacje marzen o wtasnym
domu w ogrodzie, komfortowe mieszkanie w luksusowych warunkach, na
skraju miasta. Fakt, ze wszyscy inwestorzy nalezeli do jednej, zamoznej
grupy zawodowej gwarantowat réwniez mozliwo$¢ osiggniecia wysokiego
standardu przestrzennego i wykonhczenia.

Nastgpito jednak kompletne rozczarowanie; rozziew miedzy mozliwosciami
finansowymi inwestoréw iich ambicjami, a zrealizowang rzeczywistoscig
przestrzenng i spoteczna, cechujgcg sie sttoczeniem i brakiem prywatnosci.
Mieszkancy otrzymali dziatki o wielkos$ci nieco ponad 4 arow. Projektowane
domy zostaty zgodnie z wytycznymi inwestorow maksymalnie powigkszone
pod wzgledem powierzchni uzytkowej. Stojg w przepisowych odlegto-
Sciach (4 m $ciana okienna od granicy), oznacza to jednak w tym przypad-
ku réwniez, ze okna potozonych koto siebie ,willi” sg oddalone o zaledwie
8 m. i to nie tylko dotyczy sgsiaddw ,z boku” (wzdtuz ulicy), ale takze sasia-
déw w dot stoku, ktorych domy zablokowaty catkowicie otwarcie i widok na
potudnie. Z biegiem czasu, nie catkiem zgodnie z przepisami, dobudowano
do niektérych doméw garaze i elementy wejsciowe, ktére juz wrecz ociera-
ja sie o granice dziatki. Przyktadowo stopieh zabudowania dziatki (stosunek
pow. zabudowy do pow. catego terenu) dziatki nr 1 wynosi 32%, dziatki nr
3 — 26%, dziatki nr 17 — 38%. W tym ostatnim przypadku odlegtos¢ zabudo-
wy od ulicy wynosi 2,0 m., aod granicy przejscia pieszego - 1,25 m.
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4. Participation of future users makes the
process of programming the function ( social
role ) natural. It leads to architecture shaped in
a natural way.

5. The measure of perfection of architecture in
the psychological and social sense is the eval-
uation by the user: “this is how | imagined it to
be!” in technology, the quality of shape is
checked against the standard model, e.g. the
flatness of a surface is matched against a stan-
dard plane. A perfect surface covered with ink
will not leave any spots on the standard plane.
Thus, absence of ink spots is the measure of
the quality of matching. The same is true for
post-occupancy evaluation by users. Fulfilment
of people’s expectations, good relationship
between built reality and a user’s imagination,
can only be measured by absence of surprise.
6. Participation aims at acquainting users with
the conditions of a designed environment
and helps to atteunate the impact of a new
setting. It makes people perceive a new envi-
ronment as natural. Lack of participation may
lead and often does lead to disappointment
with the offered quality of the environment.

In conclusion an example of a residential area,
situated on an attractive, south oriented slope
with a distant view of hills, in one of Malopolska
towns. The area was planned for residential
buildings. The future users imagined realiza-
tion of their dreams of their own house in a gar-
den, comfortable living in luxury, on a city
edge. The fact that all investors belong to the
local upper class also guaranted a high spa-
tial and finishing standard of “villas”.

The result was total disappointment; a disso-
nance between the finantial potential and ambi-
tions of the investors and the built spatial and
social reality, characterized by crowding and lack
of privacy. The inhabitants received small plots
(abt 400 sg.m each ). The houses according to
the wishes of the investors, were designed as big
as they only could be. They are located on sites
in accordance with law ( i.e. wall with a window
not less than 4 metres from the border of a site ).
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Standardowa w chwili projektowania wielko$¢ dziatki,
w zderzeniu z rozbudowanym programem przestrzen-
nym, spowodowata paradoksalne pogorszenie warun-
kéw srodowiska mieszkalnego (habitatu).

Takie zageszczenie, widoczne dobrze na zdjeciach, sta-
nowi wyrazne zaprzeczenie ideatu wolno stojgcej willi
w otoczeniu ogrodowym. Sytuacja powoduje oczywiste
konflikty terytorialne i napiecia wynikajgce z nie zawsze
Swiadomego naruszania prywatnosci przez sasiadéw.
Stres znajduje swoj upust w niejednokrotnie niekonwen-
cjonalnych zachowaniach, do ktorych nalezy przerzuca-
nie pséw przez ogrodzenia.

Skadingd mozna sobie wyobrazi¢, ze ten sam teren jest
zabudowany znacznie bardziej intensywnie i nie powo-
duje konfliktow. Zabudowa szeregowa czy tez nawet
wielorodzinna klatkowa, czy galeriowa oferowa¢ moze
znacznie lepszg prywatnos¢ przy orientacji potudniowe;j
i zachowaniu oglgdalnosci widoku na potudnie. Wielu
inwestorow odstrasza fakt, ze mieliby mie¢ wspodlng
z sgsiadem Sciane czy nawet mniejszg dziatke. Nieucze-
stniczenie w powstawaniu projektu, brak dyskusji nad
jego zatozeniami, brak ankiety, ktéra wydobytaby istotne
dla inwestorow wartosci, powoduje omdwione rezultaty.
Obserwacja publikacji katalogowych oraz tendencja do
parcelacji na mafe dziatki pozwalajg sgdzi¢, ze sytuacja
taka panuje nadal. Na razie brakuje, jak sie wydaje, od-
powiedniego projektu, ktéry udowodnitby racjonalno$é
proponowanego tu postepowania i zapewnit mozliwos¢
przeprowadzenia analizy poréwnawcze;.

In this case, it means, however, that windows of juxtaposed villas are at 8 m
distance from each other, not only in the row pararell to the street but also to
the neighbouring houses in the next row down the slope. These houses
completely block the opening and view towards the south. With the passing
of time, contrary to the building code, garages and entrances that actually
touched the borders of a site were built. Thus, the density ( built area to total
site area ) waries between 26% for house no. 3 to 38% for house no.17. in
the latter case, the distance between the building and the site border is 2 m
from the street, and 1.25 m from the pedestrian passage. This size of the
building plots standard at the time of design clashing with an expanded spa-
tial programme, resulted in paradoxical worsening of the habitat conditions.
This density visible on the photos, is a clear negation of the ideal of a free
standing villa in a garden setting. This situation causes obvious enor-
mous territorial problems and conflicts which are results of privacy viola-
tion, mostly unconscious, by the neighbours. The stress is relreved by
unconventional behaviour ( e.g. throwing pet dogs over the fences ).
One could imagine that the same area has even higher density but
does not produce conflicts terraced housing or even multifamily
blocks of flats with galleries or staircases may offer much more priva-
cy for flats, provide southern orientation and preserve the visibility of
the panorama. Many investors are scared by the fact that they would
have a common wall with their neighbour or a smaller site. Lack of par-
ticipation during the development phase of a project, discussion on
the project basis, lack of a questionnaire that would help to express
investors’ crucial values and criteria result in the described anomalies.
Observation of standard home catalogue publications and dividing on
area in to small plots in Poland show the relevance actuality of the
described cases. At the moment it seems there is no right project
which might prove the rationality of the proposed procedure and
ensures a possibility of a comparative analysis.
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