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Niniejszy tekst stawia sobie za cel analize zmian, jakie zachodzg obecnie w sposobie
zagospodarowania kwartatdw zabudowy srddmiejskiej, ukazujge przeksziatcenia, jokie zaszty
od momentu wytyczenia fej formy zagospodarowania miasta az do czasdw wspdtczesnych.
Proces fen, wywotany szeregiem czynnikdw, ktdre mozna zebra¢ w formie pewnych efapdw
ewolucyjnych zwigzanych zardwno z rozwojem spoteczno-ekonomicznym, jak i przeobrazeniem
samej struktury, staje sie obecnie udziatem wiekszosci miast o proweniencji Sredniowieczne;
oraz podlegajgcych dynamicznym zmianom.

0 analizy wybrano przypadek jednego

z kwartatéw Wroctawia, potozonego

w obrebie miasta lokacyjnego.
Wybrany obszar charakteryzuje sie duza
dynamikg zmian w historii ze wzgledu na
swoje potozenie wzgledem handlowego
traktu przedlokacyjnego, ktérego przebieg
oznacza Matgorzata Chorowska [1] i ktory byt
wyznaczony przez kierunek z Czech do Wiel-
kopolski. Duze zmiany dokonane po Il wojnie
Swiatowej pozwalajg opisa¢ w pigufce catos¢
zachodzgcych procesow, ukazujgc przeobra-
zenia nie tylko tkanki urbanistycznej, lecz row-
niez samego charakteru struktury zabudowy,
a takze jej sposobu funkcjonowania w mie-
Scie ze wzgledu na petniong funkcje
spoteczng.

Analizowany obszar wyznaczaja ulice: Sw.
Katarzyny (przed 1945 r. Katharinienstrasse),
Sw. Wita (Vitusgasse) oraz Wita Stwosza
(Albrehtstrasse), czyli kwartat przylegajgcy
od podinocy krotszym bokiem do wroctaw-
skiego placu Nowy Targ. O samym placu
i jego architekturze powstato juz wiele opra-
cowan, zarowno w kontekécie analizy histo-
rycznej [3, 4], archeologicznej [5, 6, 7], jak
i jako szczegdlnego przypadku realiza-
cji architektury wspotczesnej [8, 9, 10].
Te ostatnie, zwigzane z najnowszg zabudowg
kwartalu oraz przebudowg samego placu
i wyniktymi w zwigzku z tym szeroko
zakrojonymi  badaniami  archeologiczno-
-architektonicznymi pod jego ptyta, zwigzanymi
z budowa parkingu podziemnego, umozliwity
rowniez przeprowadzenie kompleksowych
badan oraz poszerzenie wiedzy na temat pot-
nocnej pierzei analizowanego kwartatu [11].
Dlatego tez autorka nie ma zamiaru zajmowac

sie analizg struktury historycznej zabudowy,
skupiajgc sie jedynie na jej sposobie funk-
cjonowania jako jednostki — fragmentu tkanki
urbanistycznej, podstawowej komaorki two-
rzacej obszar staromiejski — typowej w formie
i bogatej w historii.

Metoda badan

Przyjeta metoda badawcza zakiadata
podziat prowadzonych badan na dwa etapy.
Pierwszy z nich obejmowat przeprowadze-
nie kwerendy archiwalnej w zakresie ukfadu
urbanistycznego analizowanego obszaru
oraz obiektdw historycznych na nim sie znaj-

dujgcych, jak rowniez studia literaturowe doty-
czgce analizowanego obszaru Wroctawia.
Dzieki analizie materiatow zrodiowych uzy-
skano szeroki zakres wiedzy co do pierwot-
nego stanu zagospodarowania dziatki oraz
etapowania jej zabudowy. Na drugim etapie
przeprowadzono analize morfologiczng oraz
opracowano schemat przeksztaicen kwartatu
wraz z opracowaniem typologicznym.

Przeobrazenia struktury kwartatu

Okres przedlokacyjny

Analizowany teren, zgodnie z rekonstruk-
cjg wykonang przez Malgorzate Chorowskg

Rys. 1. Potozenie analizowanego kwartatu na tle planu lokacyjnego Wroctawia w obrebie
pierwszej linii muréw obronnych. 1: rynek; 2: pl. Nowy Targ; 3: zasieg osadnictwa
przedlokacyjnego na podstawie zrédet archeologicznych. Kolorem czerwonym oznaczono
potozenie kwartatu; zrédto: oprac. autorki na podst. [2]



[1,s. 78], lezal w obszarze osadnictwa przed-
lokacyjnego na terenie lewobrzeznego Wro-
ctawia, pochodzgcego jeszcze z ok. 1200
roku. Przylegat badz tez czesciowo lezat na
szlaku handlowym w osi potnoc — pofudnie
biegnacym od Czech w strone Wielkopol-
ski poprzez wyspg Piasek i przez wiekszo$¢
badaczy utozsamiang w swej potnocnej cze-
$ci z przebiegiem ul. Piaskowej (rys. 2, ).
Liczne badania prowadzone na tym obszarze,
w tym najnowsze - pod plytg placu Nowy
Targ w latach 2011-2012 i przylegajacych
parcelach (m.in. 2021 r.) ukazaty nieregularng
zabudowe przedlokacyjng na tym terenie,
zwigzang z wystepowaniem funkcji handlowej
[2, 12]. Mozna wiec z duzg dozg prawdo-
podobienstwa zatozy¢, ze teren ten byt juz
w tym czasie zagospodarowany w sposob
analogiczny - zabudowg drewniang.

Lokacja

Pierwotna parcelacja kwartatu zostata
wytyczona ok. 1263 r. wraz z powstaniem
zatozenia placu Nowy Targ i dziataniami
dazacymi do uporzgdkowania tej czesci
miasta — istotnej dla uktadu urbanistycznego
catosci jako istotnego punktu handlowego
oraz przestrzenitgczacej obszar rynku z nowo
zatozonym Nowym Miastem. Cafos$¢ prze-
mian, ktére doprowadzity do uregulowania
analizowanego kwartatu i przyjecia przez
niego ksztattu wydtuzonego prostokata,
opisata doktadniej Chorowska [1, s. 86-87],
zaznaczajgc w catym procesie role koniecz-
nos$ci wpisania sie w istniejgcy kontekst urba-
nistyczny, z elementami charakterystycznymi
wyznaczonymi przez parcelacje miasta, prze-
bieg traktu wzdfuz ul. Piaskowej, lokalizacji
Nowego Miasta oraz bramy miejskiej i mostu
fgczacego go ze starszg czescig Wroctawia.
Ostatecznie kwartat uzyskat wymiary ok. 420
x 180 stop, przy 1 stopie réwnej 31,3 cm
[1, s. 69]. Pierwotna parcelacja zaktadata od
strony poétnocnej oraz pofudniowe] podziat
na 3 parcele, z czego te zlokalizowane blizej
osi placu byly wezsze — wynikowe wzgle-
dem dostepnej przestrzeni. Wnetrze kwartatu
zajmowaly za$ 3 parcele zwrécone frontem
w strone ul. Sw. Katarzyny (rys. 2, Il).

Jak podaje Maciej Mafachowicz, ukiad
urbanistyczny placu i otaczajgcych go dzia-
tek ulegal w sredniowieczu przeksztatceniom
w wyniku zmian oraz rozdrobnienia wtasno-
$ci. Polegaly one giownie na wydzielaniu
nowych parcel poprzez podziat dfugosci dzia-
tek naroznych oraz przez podziat ich szeroko-
$ci. Czasami nastepowalo réwniez ich wtérne
fgczenie [13].

Plan widokowy miasta z 1562 r. Barthela
Weinera ukazuje juz na obszarze analizowa-
nego kwartafu wtérny podziat na 5 czesci
pierwotnych trzech parcel od strony pétnoc-
nej (4 budynki w uktadzie szczytowym oraz
1 w kalenicowym) i na 6 — od strony potudnio-
wej—po 2 skrajne parcele w uktadzie kalenico-

VI-1935r. (niezrealizowane)

[ i

XII - ok. 1961-65r.
(niezrealizowane)

Xl - 1968 r.
(niezrealizowane)

XIV - ok. 1973 - 2016 . XV -2019r. - obecnie

Rys. 2. Schemat rozwoju zabudowy kwartatu w ujeciu chronologicznym. Zabudowa
sgsiadujgca oraz uktad komunikacyjny wspotczesny; zrodto: oprac. autorki

wym oraz 2 wewnetrzne — szczytowym, przy-
krytym wspolnym dachem. Pozostate pierzeje
wykazuja mieszany uktad kalenicowy i szczy-
towy rowniez czesciowo we wtornej parce-
lacji. Kwartat ten jest zabudowany znacznie
intensywniej, a takze bardziej chaotycznie
w porownaniu z kwartatem sasiednim od
strony zachodnigj (ryc. 2, Ill).

Jak wynika z innych materiafow ikonogra-
ficznych pochodzacych z XVI i XVII w. (widok
miasta Georga Brauna i Fransa Hogenberga
z 1587 r. oraz widok miasta Mathaeusa
Meriana z 1650 r.) [15], ta jego czes¢ zacho-
watfa niezmienne podziaty parcelacyjne.

Wschodnia i zachodnia strona kwartafu,
przez diuzszy czas w pierwotnym uktadzie
dziatek lokacyjnych, do potowy XVII w. row-
niez wykazaty rozdrobnienie podziatu par-
celacyjnego na 8 w czesci zachodniej oraz
6 w czesci wschodniej kwartatu. W 1765 . trzy
kamienice w pdtnocno-wschodnim narozniku

potgczono, tworzgc barokowg kamienice
lltzingera, zwang tez Starg Farbiarnig [13,
s. 210-211].

Plan Sadebecka [17] wykazuje juz mniej-
szg regularno$¢ ukfadu, z czescig potnocng
w podziale na 4, a pofudniowg — na 5 parceli.
Czes$¢ wschodnia charakteryzowata sie wigk-
szg regularnoscig (9 domow), podczas gdy
zachodnia petnita funkcje zapleczowg (ryc.
2,1V).

Od czasow lokacji charakter zabudowy
zasadniczo nie zmienit sie i pozostawal
typowy dla zabudowy kwartatowej o pocho-
dzeniu $redniowiecznym. Parcele ulegty
rozdrobnieniu w wyniku wtornych podziatow,
w pdzniejszym okresie — rdwniez cze$ciowym
scaleniom. Zmianom ulegaly tez wysokos$ci
zabudowy wraz z zamiang zabudowy drew-
nianej na murowang. Cato$¢ ulegta podwyz-
szeniu, osiggajgc pod koniec XIX w. swoje
ostateczne gabaryty. Zabudowa, dostepna
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Rys. 3. Fragment planu widokowego Barthela Welnera z 1562 r. ukaZUJacy zabudowe

analizowanego kwartatu; zrédto: Weiner [14]

Ryc. 4. Ullca Wita Stwosza (Albrehtstrasse) z kosmolem $w. Wojciecha na XVIlI-wiecznym
miedziorycie wzorowanym na rysunku F.B. Wernera. Widok na naroznik obecnej ul. Sw.
Wita; zrodto: [16]
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Rys. 5. Fragment planu Sadebecka z 1866 r. ukazujgcy szeroko$¢ fasad analizowanego

kwartatu; zrodto: [17]

od strony otaczajgcych kwartat ulic, ogra-
niczafa dostep do pdtprywatnych juz oficyn
i wnetrz kwartatowych. Analizowany obszar
byt gesto zabudowany, z niewielkimi
wewnetrznymi dziedzincami, prawie pozba-
wiony zieleni (rys. 2, V).

1945-1965

Zgodnie z mapg zniszczen Starego Miasta
we Wroctawiu z 1945 r. zamieszczong w opra-
cowaniu Edmunda Mafachowicza analizo-
wany kwartat nie przetrwat dziatan wojennych
[18, s. 88], cho¢ w tej samej publikacji przed-
stawiano program rekonstrukcji historycz-
nych ulic i zespotow urbanistycznych wraz
z oznaczeniem zachowanych w 1952 r.
budowli, gdzie analizowany kwartat ozna-
czono jako czesciowo zachowany (podob-
nie jak pozostale pierzeje Nowego Targu)
i przeznaczony do rekonstrukcji [18,
s. 102]. Zniszczenia drugowojenne zwig-
zane byly z wielokrotnym bombardowaniem,
a takze ostrzatem artyleryjskim tego obszaru
[3, s. 72]. Dokumentacja z pierwszych lat
powojennych pokazuje zabudowe zacho-
wang w prawie pefnej wysokosci [18, s. 91],
jednak w wyniku pozyskiwania z tego obszaru
materialu budowlanego byt on sukcesywnie
rozbierany. Przez kolejne 15 lat teren ten nie
byt zagospodarowany ze wzgledu na tymcza-
sowy —handlowy charakter placu.

Pierwsze koncepcje zabudowy, a wiasci-
wie wtedy jeszcze odbudowy placu wraz
z analizowanym kwartatem opracowano
w latach 1950-1953 pod kierunkiem Emila
Kaliskiego. Zaktadano wtedy odtworzenie
historycznych fasad z ok. 1800 r. [4, s. 50],
na podstawie przedwojennego opracowania
Rudolfa Steina i fotografii sprzed 1939 r.,
cho¢ Malachowicz pokazuje jeszcze pierw-
szy plan odbudowy i zagospodarowania
starego miasta z 1949 r. (opracowanie
E. Kaliski), w ktérym kwartat ten poddany
byt dziataniom sanacyjnym (rys. 2, VIII),
zbieznym z propozycjg przebudowy jeszcze
z 1935 1. [18, s. 63] (rys. 2, VI). Plan odbu-
dowy pochodzacy z 1955 r. (rys. 2, IX), opra-
cowany w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej,
zakiadat dalsze dziafania sanacyjne, pozo-
stawiajgce jedynie trzy z czterech pierzei
kwartatu (likwidowano pierzeje zachodnig
i otwierano jg w strone ul. $w. Wita) [18
s. 127]. Kolejne koncepcije, zawarte w pla-
nach etapowych zagospodarowania Starego
Miasta (z 1960 i 1968 r.), zaktadaty dalsze
uproszczenie i rozluznienie ukladu, wyraznie
w duchu modernistycznym [18, s. 132-3]
(rys. 2, XI, XIII).

Decyzje o0 zabudowie tego terenu, a wraz
z nig rowniez analizowanego kwartafu, ktory
cho¢ jedynie sasiadujgcy wezszg pierzej,
to istotny ze wzgledu na swoje narozne
polozenie w osi ul. Sw. Katarzyny, podjeto
dopiero wraz z przyjeciem do realizacji dla
Wroctawia Planu etapowego zagospodaro-



wania przestrzennego w latach 1961-1965
[20, s. 32]. Uktad ten by! jeszcze luzniej-
szy niz poprzednie koncepcje. W zwigzku
z rosngcg liczbg ludnosci wiekszos¢ Nowego
Targu przeznaczono na cele mieszkaniowe
(rys. 2, Xll). W koncepcji odbudowy Nowego
Targu z 1957 1. (rys. 2, X) opracowanej przez
zespot Miastoprojektu w sktadzie: Wiodzi-
mierz Bronic-Czerechowski, Ryszard Natu-
siewicz, Anna i Jerzy Tarnawscy zachowano
charakter samego placu, zmieniajac jednak
dos$¢ znacznie sposob jego funkcjonowania
oraz charakter samej zabudowy. Najwiecej
wersji zabudowy prezentuje chyba wiasnie
analizowany naroznik. Ostatecznie budynki
miaty nawigzywa¢ skalg do historycznych
poprzednikow, poza jednym, znajdujgcym sie
w pofudniowej czesci placu (pdinocna czesé
analizowanego kwartatu), ktory zostat pomy-
Slany jako 9-kondygnacyjny akcent wyso-
kosciowy. Na sposob ksztattowania zabu-
dowy w tym obszarze miata mie¢ rowniez
znaczacy wplyw zmiana sposobu organizacii
ruchu kotowego i pieszego, takze w zwigzku
z radykalnym ograniczeniem funkcji handlo-
wej. Osiedle mieszkaniowe wymagalo lep-
szego strefowania, dlatego tez postulowano
radykalng segregacje ruchu pieszego i kofo-
wego oraz wydzielenie tzw. drogi burszty-
nowej [21, s. 13] oraz likwidacje ul. Drewnia-
nej i zachowanie w jej linii ciggu pieszego
0znaczonego rowniez w zagospodarowaniu
samego placu tak, ze ostatnim odcinkiem
przejezdnym tej osi bytaby ul. Sw. Wita na
odcinku wzdtuz analizowanego kwartatu.
W tej czesci zwiekszono ilo$¢ ruchu kofo-
wego, gdyz projektowano wewngtrzng uliczke
rownoleglg do wspomnianej, dzielacg kwar-
tat na dwie czesci, jako dojazd do parkingu
oddzielonego pasem zieleni wysokiej od
strony wschodniej. Ruch kofowy miat zosta¢
przejety przez nigdy niezrealizowang Malg
Obwodnice, biegnaca od strony Odry.

Pierwsze szkice perspektywiczne do
tej koncepcji, cytowane przez Elzbiete
Grodzkg [20, s. 33], ukazujg odmienny
spos6b zagospodarowania analizowa-
nego terenu, nawigzujacy wyraznie do
historycznej, kwartatowej formy zabu-
dowy oraz sgsiedztwa gmachu dawnego
Nadprezydium. Inny z wariantdéw, opisany
w ,Roczniku Wroctawskim” w 1958 r. zaktadat
budowe w tym miejscu 32-metrowej domi-
nanty — punktowego biurowca [22, s. 146].
Zmieniong koncepcje realizowano w latach
1961-65 [3, s. 73], jednak bez projektowa-
nego budynku biurowego.

1965-2017

W 1965 r. na terenie po wyburzo-
nej zabudowie kwartatowej postano-
wiono  zrealizowa¢ zatozenie zgota
odmienne (rys. 2, XIV). Realizacja moder-
nistycznych  haset  wyartykutowanych
w nowym sposobie projektowania miasta,
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Rys. 6. Fragment zdjecia lotniczego z 1947 r. ukazujacy skale zniszczen wojennych

analizowanego kwartatu; zrédto: [19]

a zwigzanych z rozrzedzeniem zabudowy
spowodowala, ze co prawda od strony pot-
nocnej kwartatu w czesci przylegajgcej do
Nowego Targu zachowano linie zabudowy,
kontynuujgc koncepcje konkursowg, to jed-
nak w pozostalej jego czesci powstat tylko
jeden obiekt — zamykajacy pdtnocng czgsé
historycznego kwartatu w linii w przyblizeniu
zgodnej z przebiegiem linii zabudowy od
strony ul. Wita Stwosza. Zmianie ulega funkcja
kwartatu. W miejscu projektowanej zabudowy
mieszkalno-ustugowej pojawia sie funkcja biu-
rowa. W 1965 r. zostat zrealizowany biurowiec
Navicentrum (Centrum Badawczo-Projektowe
Zeglugi Srédladowej) jako uzupetnienie linii
zabudowy Nowego Targu. Zrodia podaja
rézne autorstwa projektu, jednak najbardziej
prawdopodobny jest zespot architektow
w sktadzie: Andrzej Korczynski, Bozena Hinc
oraz Waldemar Hinc [20, s. 35] lub tez, wedfug
innej wersji — projekt stanowit jedynie ada-
ptacje projektu typowego [4, s. 51]. Budy-
nek funkcjonowal od 1973 r. [23]. W latach
1974-1977 wybudowany zostal drugi z biu-
rowcow — Naviga, réwniez autorstwa Andrzeja
Korczynskiego, elewacjg frontowg zwrdcony
w strone ul. Wita Stwosza. Oba budynki
0 zblizonej do siebie wysokosci i liczbie kondy-
gnacji (6), przekryte ptaskimi dachami, nieco
tylko przewyzszaly sgsiadujgcg zabudowe.
Whnetrze kwartatu zajeta przestrzen gospodar-
cza oraz infrastrukturalna, z czego najwigkszg
jej czes¢ stanowit parking terenowy. Modyfika-
cja funkeji wymusita znaczacg zmiane w spo-
sobie organizacji wnetrza kwartafowego. Jego
boki: wschodni i zachodni zostaly otwarte
odpowiednio na obecne ul. $w. Katarzyny
oraz $w. Wita, tworzac z wnetrza dotychczas
potprywatnego — przestrzen publiczng.
Glowne wejscia do budynkéw zachowaty
uktad zbiezny z historycznym wzgledem

uktadu urbanistycznego. Zlokalizowano je
od strony ciggow komunikacyjnych Nowego
Targu oraz ul. Wita Stwosza, jednoznacznie
definiujgc gtéwny kierunek zabudowy.

Ten spos6b zabudowy stanowit na
poczatku XXI w. zarzewie dyskusji na temat
sposobu rewitalizacji samego placu, co
zostafo niedawno krytycznie podsumowane
przez Michata Dude [24]. W poszukiwa-
niu form nawigzujgcych do historycznych
wykonano m.in. rekonstrukcje bazujgcg na
analizie historycznej zabudowy, obejmu-
jacej potnocng pierzeje kwartatu [4, s. 47].
Obejmowata ona podzial na 4 parcele,
z zabudowg o0 wysokoséciod 3 do 5 kondygna-
Cji, znacznie nizszg niz obecnie istniejgca. Trzy
wezsze kamienice od strony Urzedu Miasta
w uktadzie szczytowym, za$ narozna
kamienica, wieksza i wyzsza od pozo-
stalych w ukladzie kalenicowym sta-
nowita oczekiwany narozny akcent.
Wszystkie  wej$cia  zwrocone  byty
w strone placu. Koncepcii tej nigdy jednak nie
zrealizowano.

2017 - obecnie

Po wykupieniu dziatki przez firme Skan-
ska w 2016 r. podjeto decyzje o budowie
nowego obiektu, swojg kubaturg znacznie
przekraczajgcego poprzedni sposéb zago-
spodarowania. W 2019 r. oddano do uzytku
budynek biurowo-ustugowy Nowy Targ. Zaja!
on catg mozliwg do zabudowania dzieki
zapisom planu miejscowego dziatke [25].
Wydawa¢ by sie mogto, ze kwartat odzy-
skat w koncu utracone po Il wojnie Swia-
towe] pierzeje (rys. 2, XV). Mimo zbieznej
z poprzednig funkcji charakter zabudowy
radykalnie sie zmienit. Zaprojektowanych
7 kondygnacji nadziemnych, w tym dwie —
wycofane wzgledem linii zabudowy przekra-
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cza wysokos$¢ zabudowy w kwartale sgsia-
dujgcym od strony Nowego Targu o przeszio
1,5 kondygnacji do linii okapu, konkurujgc
z historycznym budynkiem Urzedu Miejskiego
Wroctawia (dawnego, klasycznie opraco-
wanego Nadprezydium Prowincji Slaskiej
projektu Karla Lowe z lat 1914-1918). Powo-
duje to, ze analizowany teren staje sie swo-
istym, przysadzistym w proporcji akcentem
w catym zatozeniu placu, konkurujgcym silnie
z budynkiem Urzedu.

Wspotczes$nie potraktowane elewacje
z podkreslong artykulacjg horyzontalng majg
rowniez bardzo wyrazny podziat wertykalny,

Rys. 7. Widok na biurowiec Nowy Targ od strony ul. Sw. Katarzyny, sierpien 2022 r.; zrédto:

z gleboko akcentowanym rysunkiem
podzialu na pola okienne. Od strony
Nowego Targu elewacja 13-osiowa nie
nawigzuje w zaden sposob do rozwig-
zan wcze$niejszych. Probe rozrzezbie-
nia masywnej bryty wida¢ najwyrazniej od
strony elewacji wschodniej. Zaproponowany
regularny podziat na 7 modutéw, z ktérych
4 (wtym skrajne, wszystkie 14-osiowe) zostaty
wykonczone podobnie jak elewacje pétnocna
i potudniowa, za$ moduty posrednie zostaty
optycznie obnizone poprzez zastosowanie
odmiennej artykulacji horyzontalnej oraz
przymknigcie 3-kondygnacyjng szklang

fasadg formy wewnetrznych zielonych patio
umieszczonych na dachu 2 kondygnacii.
Stworzono w ten sposob rytm nawigzujacy
do podziatu kwartafu, ale nieoddajgcy jego
rzeczywistych proporcji. Roéwniez przyjeta
kolorystyka bloku zabudowy nie nawigzuje
do zatozen historycznych, lecz koresponduje
z modernistyczng zabudowg Nowego Targu.
Zfamana biel dominuje zwtaszcza po remon-
cie elewacji pozostatych $cian placu.

Funkcje, ktore dotychczas byty realizo-
wane jako terenowe, w tym strefy wejsciowe
do budynkow oraz parkingi, zostaly wbudo-
wane w obiekt. Najwyrazniej widoczng roznice
stanowi fakt zabudowy catego kwartatu za
pomocg jednego budynku, zajmujgcego calg
dostepna przestrzen. W zwigzku z tym funkcja
strefy wejsciowej zostata przeniesiona na kon-
dygnacije parteru wraz z dostepng z wnetrza
funkcjg handlowg, za$ parking zajgt dwie kon-
dygnacje podziemne. Pierwotny uktad wyraz-
nie akcentowat wejscia do kwartafu od strony
potnocnej i potudniowej. W najnowszej kon-
cepcji zostat on odwrdcony poprzez wykre-
owanie wej$¢ na osi pierzei wschodniej oraz
zachodniej, a catos¢ potraktowana jak typowy
wspotczesny obiekt biurowy. Analizujgc samg
lokalizacje oraz range miejsca w skali urba-
nistycznej, intuicyjnie oczekuje sie lokalizacji
gtdwnego wejscia do obiektu od strony najbar-
dziej reprezentacyjnej — w tym wypadku przy-
legajacej do placu Nowy Targ. Tak sie jednak
nie stato. Pétnocna strona kwartatu nie zostafa
w zaden sposob wyartykutowana. Znajduje sie
tu jedynie niczym niezaakcentowane wejscie
do jednego z lokali ustugowych znajdujgcych
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Rys. 8. Schemat rozwoju urbanistycznego kwartatu na podstawie jego przeksztatcen historycznych. Przejscie od luznej zabudowy
nieformalnej poprzez zabudowe kwartatowg az po rozwigzania punktowe. Podziat typologiczny; zrédto: oprac. autorki



sie na wysokim parterze. Faktyczne wejscie
do obiektu i rozprowadzenie komunikacyjne
znajduje sie na diuzszej fasadzie obiektu, od
strony wschodniej. Na osi od strony zachod-
niej zlokalizowano ukrytg w podcieniu strefe
techniczno-gospodarczg z wjazdem na par-
king, zapleczem oraz strefg pracownicza.
W ten sposdb cafa ul. Sw. Wita, podobnie jak
miafo to miejsce wczesniej z ul. Krawieckg
stanowigcg jej kontynuacje w sieci ulic, stracita
na znaczeniu i zostala sprowadzona do roli
drogi gospodarczej, obsfugujacej tylko jedng
nieruchomo$c¢.

Whioski

Niniejsza analiza ukazuje zlozonos¢ pro-
cesu ewolucji, jakim podlega zabudowa
w obszarze $cistego centrum duzego mia-
sta. Chociaz kazdorazowo ewolucja ta
i szereg zmian zachodzgcych w sposobie
ksztattowania kwartafu zabudowy bedzie sie
rozni¢, to jednak pewne etapy oraz punkty
zwrotne beda wystepowaly znacznie cze$ciej.
W wypadku analizowanego obszaru takimi
punktami byfa formalna lokacja Nowego
Targu ok. 1263 1., zniszczenia wojenne zakon-
czone ostatecznym wyburzeniem resztek
ocalalej zabudowy, a takze podjecie decyzji
0 zupetnie wspdiczesnym sposobie zago-
spodarowania kwartatu oraz ostateczny brak
proby nawigzania do uktadu historycznego.

Na podstawie przedstawionej analizy
wyrdzniono poszczegolne etapy przeksztat-
cen w odniesieniu do ukfadow typologicz-
nych, w tych etapach stworzono:

e uklad niesformalizowany otwarty (miasto
przedlokacyjne);

* uktad sformalizowany otwarty (miasto wcze-
snolokacyjne);

* uktad sformalizowany zamkniety — do$rod-
kowy (miasto lokacyjne);

e uklad sformalizowany otwarty — od$rod-

kowy (lata 1945-2012);
¢ uktad sformalizowany zamkniety — odsrod-

kowy (po 2012r.).

Schemat na rys. 7. prezentuje etapy roz-
woju kwartatu jako podstawowej komorki
miejskiej w powigzaniu ze strukturg urbani-
styczng, a takze siecig komunikacyjng - for-
malng oraz nieformalna, i jej wptywem na
relacje przestrzenne zachodzace wewnatrz
wyznaczonego obszaru. Wyznaczenie regu-
larnych granic kwartafu stanowito moment
segregacji komunikacyjnej i wytworzenie
pierwszych form przestrzeni publicznej oraz
potprywatnej. W momencie gdy komunikacja
pomiedzy kwartatami zostata wyznaczona
i uproszczona, ich wnetrza stafy sie miej-
scem niedostepnym dla kazdego, pozostajgc
domeng mieszkancow. Z tg zasadg zerwano
dopiero po Il wojnie $wiatowej, gdy przestrzen
potprywatng zaczeto zamyka¢ we wnetrzach
budynkdw, tworzgc publiczng przestrzen
otwartg. Najnowsze inwestycje ukazujg, ze

obecnie realizowana architektura pozostaje
nadal w nurcie modernistycznym, jednak
rownoczesnie inwestorzy i projektanci dgzg
do uzyskania jak najwiekszej intensywnosci
zabudowy. To potgczenie stanowi nie tylko
pozorng sprzeczno$c, czego efektem sg
obiekty majgce modernistyczne cechy sty-
lowe, pozbawione jednak cafej wypracowanej
przez modernistow podbudowy teoretyczne;.
Najnowsze zagospodarowanie omawianego
kwartafu graniczacego z pl. Nowy Targ we
Wroctawiu jest tego doskonatym przykiadem.
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Streszczenie: Niniejszy tekst ma na celu ana-
lize zmian zachodzacych obecnie w sposo-
bie zagospodarowania kwartatow zabudowy
Srodmiejskiej, ukazujac przeksztatcenia, jakie
zaszty od momentu wytyczenia tej formy zago-
spodarowania miasta az do czasow wspot-
czesnych. Analizy dokonano na przykfadzie
jednego z kwartatéw Wroctawia, potozonego
w obrebie miasta lokacyjnego i ograniczonego
ulicami Sw. Katarzyny, Sw. Wita, Wita Stwosza
oraz placem Nowy Targ.

Stowa kluczowe: Wroctaw, kwartal, parcela-
Cja, urbanistyka

Abstract: NEW QUARTER OF WROCLAW
— ATTEMPT TO DEFINE A TYPOLOGY. The
paper aims to analyse the changes currently
taking place in the way of developing the
quarters of the Old Town development, show-
ing the transformations that have taken place
from the moment of determining this form of
city development until the present day. The
analysis was carried out on the example of
one of the quarters of Wroctaw, located within
the charter city and limited by streets: Sw.
Katarzyny, St. Wita, Wita Stwosza and Nowy
Targ square.

Keywords: Wroctaw, quarter, parcelling,
urban design
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