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BIM w procesie inwestycyjnym

BIM, czyli model informacyjny obiektu budowlanego (build-
ing information modeling), odnosi sie nie tylko do budynkow,
ale takze do obiektow infrastrukturalnych, m.in. drég, mostow,
sieci uzbrojenia terenu. W literaturze spotyka sie rézne definicje
BIM. Z pewnoscia mozna powiedziec, ze jest to kompleksowe
rozwigzanie z zakresu oprogramowania komputerowego, przy-
datne do projektowania, wizualizacji, analiz i wspoétpracy, ktore
umozliwia podejmowanie lepszych decyzji zaréwno dotycza-
cych spraw technicznych, jak i biznesowych. Korzystanie z BIM
usprawnia codzienng prace nad materiatem przez automatyczne
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generowanie rysunkéw, raportéw, analiz, harmonogramoéw
i innych niezbednych informacji o obiekcie. Przez umozliwienie
uczestnikom procesu budowlanego efektywnego wspoétdzie-
lenia zadan i informacji o projekcie BIM przyczynia sie do
wspierania rozproszonych zespotéw projektowych.

Jednym z istotnych zrédet probleméw w budownictwie jest
oddzielenie etapu projektowania od etapu realizacji inwestycji.
BIM oferuje w tym zakresie catkiem nowe podejscie — wspot-
prace pomiedzy inwestorem, projektantem i wykonawca bu-
dowlanym, zintegrowanie wszystkich funkcji, okreslane w lite-
raturze $wiatowej akronimem IPD (integrated project delivery).
Inwestor przede wszystkim potrzebuje informacji o optacalnosci
zamierzenia inwestycyjnego, przy czym uzyskanie danych po-
zwalajacych na podjecie decyzji jest mozliwe dzieki wykorzy-
staniu wtasciwosci modeli BIM, np. dotyczacych powierzchni
uzytkowej czy parametru ceny za metr kwadratowy. Projektant
doceni w technologii BIM tatwo$¢ operowania modelem, krétki
czas realizacji projektu czy eliminacje btedéw i pomytek. Z kolei
fatwos¢ wprowadzania ewentualnych zmian na niemal kazdym
etapie zaawansowania projektu umozliwia elastyczng prace
i dostosowanie sie do preferencji inwestora.

BIM pomaga skracac czas realizacji przedsiewzie¢ budow-
lanych. W niektérych przypadkach, np. przy projektach infra-
strukturalnych, takich jak budowa autostrady, przeanalizowanie
kilkudziesieciu kilometréw drog i setek kolizji przy zastosowaniu
tradycyjnej metody, na podstawie rysunku dwuwymiarowego,
jest zadaniem trudnym i czasochtonnym. Dzieki modelowi
przygotowanemu w standardzie BIM dzieje sie to szybciej i bez
pominiecia kolizji zwigzanych z uksztattowaniem wysokoscio-
wym oraz z uwzglednieniem miejsc nietypowych [1].

Informatyzacja branzy

W przypadku branzy budowlanej informatyzacja procesow
przektada sie wymiernie na szybko$¢ dziatania przedsiebiorstwa
oraz dostarczanie informacji w odpowiednim czasie. Wptywa to
na kolejne etapy i zalezne procesy budowlane, co ma w efekcie
odzwierciedlenie w postaci zyskéw czasowych, obnizki kosztow
lub bardziej optymalnego wykorzystania zasobéw.

Systemy informatyczne w budownictwie otwieraja sie na
otoczenie zewnetrzne oraz na wspodtprace z innymi podmio-
tami. Stato sie to mozliwe przez systemy EDI (electronic data
interchange), ktére pozwalaja na wymiane danych, np. o po-
trzebach materiafowych. Systemy informatyczne umozliwiaja
automatyzacje zadan stawianych okreslonym organizacyjnie
dziataniom. Z kolei te dziatania powinny by¢ przewidywane
z wykorzystaniem systemoéw predykcyjnych, a wiec takich, ktére
okresla, co bedzie sie dziato w czasie. Sa to dane niezbedne
do koordynacji procesu budowlanego. Dla przedsiebiorstw
budowlanych zarzadzanie projektami jest jednym z podsta-
wowych sposréd wszystkich proceséw, a jednoczesnie stanowi
zintegrowany proces zarzadczy [2].

Najnowsze programy komputerowe wychodza naprzeciw
oczekiwaniom poszczeg6lnych branz, oprogramowanie dla
budownictwa to narzedzia w wysokim stopniu wyspecjalizo-
wane. Obecnie na rynku dostepne jest zaawansowane opro-
gramowanie dla niemal kazdego etapu inwestycji — od analizy
wytrzymatosciowej, przez aplikacje do kreslenia instalacji me-
chanicznych, elektrycznych i wodno-sciekowych, sprawdzania
nosnosci gruntu w poziomie posadowienia i na poszczegélnych
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warstwach, po moduty stuzace do analizy statycznej i wymia-
rowania. Wiele programéw dla budownictwa dostepnych jest
takze online. Kalkulatory online umozliwiaja m.in. wykonywa-
nie obliczen fundamentéw bezposrednich czy zaprojektowanie
mieszanki asfaltowej.

High-tech na placu budowy

Dzisiejsze technologie umozliwiaja przezycie wirtualnej
obecnosci w rzeczywistosci materialnej, co jest widoczne np.
w mappingu — rzutowaniu obrazéw na obiekty architekto-
niczne, ktéry pozwala zmienia¢ fasady budynkéw w kazdy
mozliwy wizualnie sposéb, nadajac im inny, odrebny cha-
rakter. Aplikacje wspomagane internetowo umozliwiaja ma-
powanie obiektu w czasie rzeczywistym i zebranie o nim
wszelkich informacji. Np. jedna z aplikacji przez wbudowanie
kamery w aparacie komérkowym pozwala na uzyskanie
odpowiednich informacji o obiektach dodanych do rejestro-
wanego obrazu w aplikacji w czasie rzeczywistym. Kolejna
umozliwia naktadanie warstw obiektéw na rzeczywisty ob-
raz, dzieki czemu mozliwe jest zapisanie np. projektowanego
budynku i wstawienie z niego warstwy na istniejaca dziatke
inwestycyjna oraz obejscie dookofa w czasie rzeczywistym
na ekranie telefonu komdérkowego czy tabletu. Obecnie
aplikacje pomagaja w zarzadzaniu infrastruktura oraz po-
zwalaja zrozumiec i ukaza¢ przemiany w czasie rzeczywistym,
umozliwiajac wirtualne przemieszczanie sie po projekcie
budowy [3].

Na budowach coraz czesciej mozna spotkac tablet zamiast
dokumentoéw, ktérych w wersji papierowej praktycznie nie
ma. Zamiast nich wykonawcy otwieraja odpowiedni program,
a w nim zapisane sa modele budynkéw. Klikniecie w poszcze-
golny element udostepnia szczegétowe informacje na temat
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jego parametréw, wymiaréw, rodzajow mocowan, materiatow,
symboli czesci, oznaczenia farb itd.

Na budowach w nowoczesne systemy wyposazone sa takze
maszyny. Istniejg m.in. platformy telematyczne stuzace do
zbierania danych z setek sensoréw rozmieszczonych w terenie,
np. na maszynach, koparkach, spychaczach, ktére nastepnie
sa przetwarzane za pomocg oprogramowania, dostarczajac
informacje majace znaczenie dla ludzi i zespotéw prowadza-
cych projekty budowlane lub ziemne. Taki system potrafi na
biezaco reagowac na rézne wydarzenia w wielu miejscach
naraz, redukujac np. czas przestojéow z powodu awarii i innych
niespodziewanych wydarzen. Systemy telematyczne mozna
pofaczy¢ z uktadami jezdzacymi bez kierowcow, co sprawdza
sie na rozlegtych terenach robét ziemnych, gdzie cate zespoty
ogromnych wywrotek moga by¢ operowane zdalnie z odda-
lonego centrum. Systemy nowych technologii s coraz czesciej
wyposazane w sztuczne sieci neuronowe, ktore na podstawie
gromadzonych danych nieustannie uczg sie i doskonala dzia-
fania tych systeméw [4].

Plac budowy to miejsce, ktére wymaga odpowiedniego
monitoringu z uwagi na bezpieczenstwo pracownikéw, ale
takze z powodu koniecznosci zabezpieczenia wartosciowych
materiatéw budowlanych. Na rynku dostepnych jest wiele roz-
wigzan, w tym systemy bezprzewodowe, stanowiace niezalezne
i samowystarczalne urzadzenia spetniajace wymagane funkgje.

Perspektywa z powietrza

Prawie potowa duzych firm budowlanych na Zachodzie
uzywa obecnie dronéw ze wzgledu na mozliwos¢ ich zasto-
sowania w catym spektrum projektéw — od liniowych po ku-
baturowe. Uniwersalnos$¢ tej technologii pozwala ponadto na
stosowanie jej na kazdym etapie projektu, gdy celem jest jak
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najszybsza weryfikacja planéw z rzeczywistoscia. Na etapie
ofertowania z pomoca dronéw w ciggu jednego dnia mozna
stworzy¢ szczegdtowy trojwymiarowy model terenu. W fazie
wykonania regularne naloty nad placem budowy pozwalaja
przygotowac aktualny model terenu i wykorzysta¢ go do moni-
torowania i zarzadzania projektem. Na modelu 3D stworzonym
z drona mozna zweryfikowa¢, na ile zaplanowane zadanie
zostato wykonane, a centymetrowa szczegdétowos¢ umozliwia
precyzyjna oceng sytuagji.

Na podstawie petnej inwentaryzacji sprzetu oraz ma-
teriatéw na budowie mozliwe jest efektywniejsze pla-
nowanie zadan, mapy przedstawiaja stan materiatow
w postaci wizualnej wraz z doktadnymi pomiarami. Na-
tomiast wykorzystanie tréojwymiarowego modelu cyfro-
wego do obiektywnej oceny postepdw przez pokazanie
wizualizacji osobom, ktére nie sa fizycznie zaangazowane
w projekt, skutkuje wieksza produktywnoscia spotkan
z inwestorem. Warto takze wspomnie¢ o aspekcie bhp —
pracownik nie musi wéwczas wchodzi¢ na wysokie konstruk-
cje lub w trudno dostepne miejsca w celu dokonania inspekgji
czy pomiaréw. Pracodawca moze przy okazji sprawdzic, czy
ludzie pracuja zgodnie z wytycznymi.

Cykliczne zbieranie informacji o budowie z powietrza daje
kolejng duza przewage — tworzenie historii budowy, ktéra
w kluczowym momencie moze postuzy¢ jako dokumentacja
pomagajaca rozstrzyga¢ ewentualne spory, np. z podwyko-
nawcami. Mozna wéwczas cofnac sie do odpowiedniej wersji
modelu, do konkretnej daty, i doktadnie sprawdzi¢, jakim
zmianom ulegt dany obszar.

Wszystko wskazuje na to, ze wtasnie branza budowlana
stanie sie w ciagu najblizszych kilku lat Swiatowym liderem
wykorzystania dronéw z uwagi na oszczednosci, jakie dzieki

temu moga osiagnac firmy w krétkim czasie. Giganci z Zachodu
wskazuja na najwiekszy potencjat w obszarach pomiaréw te-
renu, wizualizacji i monitorowania postepu prac [5].

Podsumowanie

W ostatnich kilkunastu latach obserwuje sie dynamiczne
zmiany w zakresie prowadzenia przedsiewzie¢ budowlanych.
Biorac pod uwage, ze proces inwestycyjny charakteryzuje sie
zfozonoscig zadan, kapitatochtonnoscig oraz czasochtonno-
Scia, wymaga kompleksowego podejscia do zarzadzania nim.
Dzieki wykorzystaniu dostepnych metod, technik i narzedzi
osiagniecie wyznaczonych celéw przedsiewziecia — realizacji
inwestycji w ustalonym czasie i w ramach przyjetego budzetu —
jest mozliwe. Technologie informacyjno-komunikacyjne to
obecnie niewatpliwie czynnik niezwykle utatwiajacy osiagniecie
tych celow.
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