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Krystian SIKORSKI !

ZABYTKI Z PRZYSZLO SCIA. KONSERWACJA
| MODERNIZACJA OBIEKTU ZABYTKOWEGO
NA PRZYKLADZIE FOLWARKU W BAGIE NCU

Celem powstania artykutu jest przytgnie problematyki podejmowania inwesty-
cji na obiektach zabytkowych poprzez zaprezentogvminkretnego przykitadu.
W rozdziale drugim nakéeno przebieg powstawania projektu konserwatorskieg
z uwzgkdnieniem poszczegdlnych jego etapéw. W niniejszgmuriale przedsta-
wione zostaly zalzenia zwhzane z realizagjetapu badawczego oraz etapu pro-
jektowego. W rozdziatach trzecim oraz czwartym zaevaostaty informacje na
temat wybranego obiektu referencyjnego, ktérym febtiark we wsi Bagieniec
w wojewodztwie dolnélgskim. Obiekty uwzgldnione w opracowaniu wybudo-
wane zostaty na przetomie XIX i XX wieku, pehitgle budynkéw gospodarczych.
Obecnie zabudowania £ze¢sciowo przeznaczone pod rekreacq czsciowo po-
zostaj niewytkowane. Gtownym zat@niem wykonanego projektu jest konser-
wacja zabytkowej struktury ¢gci niewytkowanej wraz z nadaniem jej funkcji
winiarni. Dodatkowo przewiduje gsidobudowanie do pierzei potudniowej budyn-
ku przeznaczonego do produkcji trunku. Charaktevapyojektowanej zabudowy
stanowi ptynne i zgodne z obayujagcymi wymogami uzupetnienie istnigiej
tkanki architektonicznej. W ramach etapu badawczmgeprowadzono kweread
archiwalny, a take wykonano inwentaryzagjobiektu. Efektem przeprowadzo-
nych bada byto sformutowanie wnioskéw dotygazych zaréwno wartei archi-
tektonicznej jak i istnigicego stanu technicznego. W ekspertyzie budowlaaej z
warto spostrzesnia dotyczce przyczyn powstatych uszkodzeZgodnie z obo-
wigzujacymi normami 19 procentowy poziom zwilgocenia komstji klasyfiko-
wany jest jako wysoki (mur mokry). Jednogzie stwierdzono wysgpowanie soli
budowlanych (azotany — stopievysoki, siarczany — stopigredni, chlorki — sto-
pien niski). Stan konstrukcji oceniono na dobry, benikozndci wykonywania
prac naprawczych. W odniesieniu do wynikow badarzysziego przeznaczenia
budynkéw zaproponowano sposoby ich naprawy. Fimalejektem prac zwka-
nych z wykonaniem projektu byto przedstawienie alizacji obrazujcej spo-
dziewany wygld folwarku po zakaczeniu prac.

Stowa kluczowe: konserwacja, modernizacja, obiekt zabytkowy, projeknser-
watorski

1 Krystian Sikorski, doktorant WBIA Politechniki Rzeszowskiej, mr.krystian.sikorskii@ail.com
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1. Wstep

Uplyw czasu i oddziatywanigrodowiska g czynnikami niekorzystnie
wptywajacymi na stan zabytkowych obiektow budowlanych. Skomwane ma-
terialy ochronne nieasw stanie zagwarantowapetnej ochrony konstrukcji
przed naptywajca wodg lub agresj biologiczry. W sytuacji spetnienia powy
szych warunkéw dochodzi do mikrouszkofizemateriatdw konstrukcyjnych,
ktore po kilku cyklach przégiowych narastaj skutkupc pojawieniem si nad-
miernego zawilgocenia, zasoleniaglem i rys, a take agresji mykologicznej.
Dodatkowym zagrzeniem jest sytuacja nigytkowania, poniewa prowadzi
ona do przyspieszenia procesow degradacji. Skunaul@vposzczegolinych
uszkodzé przyczynia si do ztego stanu obiektu zabytkowego co doprowadzi
moze do utraty jego warfci architektonicznej, naukowej lub historycznejora
wytaczenia go z zytkowania na wskutek przekroczenia standw granicizny
(mozliwa awaria lub katastrofa budowlana spowodowarnszeaeniem elemen-
téw konstrukcji). W konsekwencji obiekt zabytkowyoie zosta wypisany
Z rejestru zabytkow, § takowy wpis istnieje, co skutkuje zniesieniendraru
konserwatorskiego.

Rozwigzaniem zapewniggym naleytg opieke nad zabytkiem jest, o ile to
mozliwe, modernizacja. Efektem nadania nowej funkefitjszereg prac konser-
watorskich przeprowadzonych pod nadzorem odpow&gdednostki. Popraw-
nie wykonane praceygwarancy zachowania zabytkowej materii dla przysztych
pokoler poprzez zwikszenie trwatéci i monitorowanie stanu technicznego.

W niniejszym artykule zaprezentowano kolejne etepgrdyscyplinarnego
przedsgwzigcia jakim jest projekt konserwatorski.

Ze wzgkdu na zakres i zikmnas¢ prac zwizanych z konserwagj moder-
nizacp obiektu zabytkowego w niniejszym opracowaniu zdeeyano s na
przedstawienie zaken etapu badawczego i projektowego.

2. Projekt konserwatorski

Tworzenie projektu konserwatorskieggdhcego ztaonym zagadnieniem,
wymaga wspotpracy zespotu stworzonego z os6b pajs@eth déwiadczenie
w konkretnej dziedzinie. Przy jednym stole zasiad&iem inwestor wraz oso-
bami odpowiedzialnymi za stworzenie koncepcji aeltionicznej oraz koncep-
cji konserwatorskiej. Nagbstwem pracy $ zatazenia projektowe, w ktorych
bierze st pod uwag potrzeby wynikajce ze zmiany przeznaczenia, z zachowa-
nia wartgci architektonicznej oraz potrzeby zapewnienia tod@ obiektu.
Efektem kaicowym formutowanych zalen jest projekt konserwatorski sktada-
jacy sk z projektow architektonicznych, braowych oraz konserwatorskich.
Cate przedswziecie winno przebiegaw sposéb nieograniczgy pracy po-
szczegOlnych jednostek [1].
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2.1. Etap badawczy

W zakres prac zwranych z etapem badawczym wchadz

» kwerenda archiwalna oraz badanie wsstdistorycznej, architektonicznej lub
naukowej;

* sporadzenie inwentaryzacji zawiepggej informacje na temat rozplanowania
przestrzennego obiektu (rzuty), konstrukcji obieffitzekroje), charakterysty-
ki uzytych materialébw oraz istniggego stanu technicznego;

* przeprowadzenie badakonserwatorskich, architektonicznych, archeologicz
nych;

* wyniki poszczegoélnych badawraz z opracowan ekspertyg technicza,
uwzgkdniajgca poziomy zawilgocenia, zasolenia, s&aia mykologicznego,
zarysowania i ugcia elementéw konstrukciji;

* analiza stateczioi konstrukcji i wytrzymatéci elementow (opcjonalnie) [2].

2.2. Etap projektowy

Na podstawie otrzymanych wynikdw spguza s¢ projekt budowlany,
w skitad ktérego wchodzi dokumentacja inforguag o zakresie niezldnych do
wykonania prac i rodzaju materiatévytlych przy ich wykonaniu.

Dokonywanie zmian w projekcie bez wémijszego uzgodnienia z projek-
tantem prowadzimoze do obntenia trwaldci i estetyki obiektu, a naginie do
pojawienia s} uszkodzé. Niestosowanie sido zalecé pokontrolnych w odnie-
sieniu do zabytku traktowane jest jako wykroczenie.

Rozpoczcie jakichkolwiek prac na obiekcie zabytkowym, vgrigm do re-
jestru zabytkéw, wymaga uzyskania pozwolenia Wopzkéego Konserwatora
Zabytkow [3].

3. Obiekty referencyjne

Przedmiotem opracowania jest budowa budynku przzomeego do pro-
dukcji oraz przechowywania wina. Dodatkowo przewedsi zmiare funkcji
istniejacej cz:sci budynkow gospodarczych.
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4. Dane ogolne

Rys. 1. Folwark Bagienie¢rddto: autor

Fig. 1. Grange Bagieniec, source: author

Obiekty zlokalizowane sswe wsi Bagieniec, pofmnej w wojewddztwie
dolnaslaskim gmina Jaworzyn8laska (rys. 1.). Budynki, dla ktérych zaprojek-
towane zostalo nowe przeznaczerjeczscig zespotu folwarcznego. Zabudo-
wania folwarczne znajdajsiec w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (strefa ,B”
ochrony konserwatorskiej oznacza tereregbposredna ochrory konserwator-
ska) zgodnie z zapisami Miejscowego Planu ZagospodantaPrzestrzennego.

5. Dane historyczne

Uwzglednione obiekty wybudowane zostaly na przelomie Xboxaz
XX wieku. Pehity one ral budynkéw gospodarczych wchagych w skiad
moznego gospodarstwa rolnego. Sposéb uksztattoward@dwkprzestrzennego
stanowi doskonaty przyktad zabudawtplwarcznych Dolnegdlaska. Catéé
zabudowania zlokalizowanego na dzialce 75/1 twarawarty kwartat, ktory
W sposOb gjgly otacza dziedziniec (rys. 2-3).

W chwili obecnej cgs¢ budynkdéw uytkowana jest przez prywatnego wia-
sciciela. P@rdéd nich znajduyj si¢ zarowno obiekty petace funkcg mieszkaln
i stajenn jak i obiekty nieaytkowane.
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6. Inwentaryzacja

Inwentaryzowane budynki uksztattowangerg rzutach zhtonych do pro-
stolgtnych. Z zewntrz obiekty o spdjnej formie, witrza wskazuj na etapowe
powigkszanie konstrukcji.

Ze wzgkdu na skal rysunkéw zdecydowanoeshna nieumieszczanie rzu-
tow poszczegdblnych kondygnacji.

Rys. 2. Pierzeja zachodnia, fot. autor, Maj 2017
Fig. 2. Western frontage, fot. author, May 2017

Elewacje zewetrzne oraz wetrza pokryte tynkiem cementowo-wapiennym
o kolorach kolejnazottym i biatym. W potudniowo zachodnim nato kwartatu
znajduje s wyrwa powstata na wskutek zniszczenia istuiej przybudowki.

Rys. 3. Potudniowa i zachodnia pierzeja folwarkti,A. Whadyka, Maj 2017
Fig. 3. South and west frontage of grange, foiMladyka, May 2017
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Obiekty wybudowane zostaty metpttadycyjra, posiadaj kamienne fun-
damenty. Posadzki pierwszej kondygnacjgsciowo kamienne, eciowo ce-
glane. Zaréwndasciany konstrukcyjne jak i stropy wykonane zostahcegty
petnej. Grub&c scian ok. 90 cm. Stupy skrajne murowane, wetnane w wek-
szaici wykonane z kamienia naturalnego (granit). Posiada drugiej kondy-
gnacji ceglane (rys. 4-5).

Rys. 4. Wrtrze budynku, fot. A. Wiadyka, Maj 2017
Fig. 4. Building Interior, fot. A. Wiadyka, May 201

Konstrukcja dachu drewniana. Poszycie dachowe wahkerz dachowki ce-
ramicznej. Drzwi i okna zwigczone granitowymi portalami.

Rys. 5. Pierwsza kondygnacja, fot. autor, Maj 2017
Fig. 5. First storey, fot. author, May 2017
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Zaréwno konstrukcja jak i tkanka architektonicznastanie dobrym, bez
wickszych uszkodze Dla czsci budynkéw, ktérych funkcja ulegnie zmianie
przewidziano wykonanie Ekspertyzy Budowlanej gnaj na celu okréenie
prac niezbdnych do wykonania w ramach ich konserwacji.

7. Ekspertyza techniczna

W wyniku dokonanego przeglu stanu technicznego stwierdzono coguage:

* Nie wysepuja wady konstrukcyjne w postaci ggilub zarysowa elementéw
konstrukcyjnych.

» Zawilgoceniescian i posadzki parteru wahae shiedzy 16, a 19%. Zgodnie
z Tabel 1 taki poziom zawilgocenia klasyfikuje mury jakookne. Pomiaru
dokonano za pomacwilgotnosciomierza wgtbnego PMW — 3. Przyczgn
podwyzszonego poziomu zawilgocenia jegsiadupcy z obiektem réw od-
wadniajcy. Dodatkowo stwierdzono wysoki poziom wod grunyot.

Tabela 1. Klasyfikacja zawilgocenia muru
Table 1. Graduation of wall dampness

| 0-3% Mury o dopuszczalnej wilgott
Il 3-5% Mury o podwyszonej wilgotnéci
1] 5-8% Murysrednio wilgotne
\Y 8-12% Mury mocno wilgotne

Vv >12% Mury mokre

* Na podstawie bagawykonanych na probkach z cegly, zaprawy murarskiej
oraz tynku jednoznacznie okleno poziom zasolenia (tab. 2.). Wyniki zesta-
wiono zgodnie z klasyfikagjstopnia zasolenia muru. Stwierdzono zasolenie
azotanami (powsej 0,3% - wysoki stopie zasolenia), zasolenie siarczanami
(powyzej 1% -sredni stopié zasolenia), zasolenie chlorkami (paji0,2% -
niski stopi@é zasolenia). Wysokie zasolenie azotami wynika zufakk oma-
wiane budynki petnity niegdyfunkcje stajni.

* Nie stwierdzono wygpowania skzenia biologicznego w postaci grzybow lub
insektow.

 Konstrukcja dachu w stanie dobrym.

Tabela 2. Klasyfikacja poziomu zasolenia
Table 2. Graduation of wall salinity

L Zawartosé soli [%)]
Rodzaj soli — z - -
Niski Sredni Wysoki
Chlorki Cr <0,2 0,2-0,5 >0,5
Siarczany S@? <0,5 05-15 >1,5
Azotany NQ? <0,1 0,1-0,3 >0,3
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8. Zalozenia projektowe

Projekty bratiowe zwigzane z budow nowoprojektowanego obiektu oraz
zagospodarowaniem terenu nie zostaty uedigbne w niniejszym opracowaniu.

8.1. Zagospodarowanie terenu

Podczas wykonywania projektu zagospodarowania frzagsego istotnym
zagadnieniem byto zachowanie istaagj formy ze wzgldu na jej charakter
stanowicy przyktad krajobrazu kulturowego Dolne§mska.

W miejscu przerwania gijtosci zabudowy (potudniowo zachodnie nzed
zaprojektowano budynek, ktory stangwinowe rozwigzanie architektoniczne
taczy¢ bedzie ze sopdwie pierzeje.

Dodatkowym projektowanym elementem jest zagospodame rowu
przebiegajcego wzdta budynku. Obecny stan beZpednio przyczynia sido
podniesienia poziomu zwierciadta wbd gruntowych.

Nadanie nowej funkcji stworzyto potrzglorganizacji dojazdu unibwia-
jacego swobodny ruch samochodéw dostawczych przyopzdisnym uwzgh-
nieniu potrzeb pieszych oraz os6b niepetnosprawnych

8.2. Program funkcjonalny

Powstajcy program funkcjonalny uzateiony jest od wymogéw okéeo-
nych w Projekcie Technologii Produkcji Wina orazrgeby zachowania istnie-
jacej formy architektonicznej zabytku.

Pierwszy etap produkcji trunkwedizie miat miejsce w nowoprojektowanym
budynku. Na tym etapie istnieje uhigvos¢ powstawania zanieczyszézenog-
cych negatywnie wptywana estetyk miejsca i stan materiatdbw konstrukcyjnych.
W celu zabezpieczenia przewiduje dobér odpowiedniej technologii wykonania
robot. Na pierwszej kondygnacji znajdawnse bedg sale do fermentacji i iako-
wania wyrobu. Rozktad spyu stuzacego do produkcji (wypetnienie wydzielo-
nych przez stupy przestrzeni) wynika begpdnio z uktadu konstrukcyjnego.

Potudniowa cgs¢ zabudowa przeznaczona zostanie jakoe&z magazy-
nowa wraz z przestrzeniami technicznymi.

W celu suszenia poétproduktu zagospodarowano poddastynkow istnie-
jacych. Na pitrze budynku projektowanego znajddawsic beda laboratorium
technologiczno-analityczne, sanitariaty, magazyamieszczenie socjalne.

8.3. Rozwazania architektoniczne

Projektowany budynek zaprojektowano zshypolczenia z budynkami ist-
niejacymi zaréwno w kontekie funkcji jak i wymogow formalnych. Trzon bu-
dynku jest przediteniem istniejcej pierzei potudniowej w kierunku zachodnim.
Catas¢ zaprojektowano na planie prositk z dachem dwuspadowym. Na pierw-
szej kondygnaciji przewidziano przesmyk na potrzelgylacji istniegcego rowu.
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Istniejgcy budynek, stanowty czs¢ pierzei potudniowej zostanie pet
czony z budynkiem projektowanym za pomeeklanegodcznika, ktéry ume-
liwi nowoprzybytym gdciom winiarni obserwagjdziedznca.

Projektowane rozwrzania materialowe sty wyrdznieniu projektowanej bu-
dowli na tle istniejcego zabudowania z jednoczesnym poszanowanienfgego
my. Budynek jest mocno przeszklony, co korzystngywa na komfort iyt-
kownikéw. Elewacja wykonana zostanie z ptyt betoypcdwi gabiondw stalowych
wypetnionych kamieniem wydobytym podczas robét zigoh przy winnicy [4].

9. Rozwhzania techniczne

Zaproponowane w projekcie rozwania majce na celu zabezpieczenie za-
rowno konstrukcji jak i tr&i architektonicznej wynikajbezpdrednio z nadania
nowej funkcji oraz obecnego stanu technicznego bigly

Podane rozwgizania maj charakter edukacyjny i odnasgi¢ do istniejcej
czesci zabudowania. Nie uwzgdniajg konkretnych rozwgzan technologicznych
wybranego producenta (materiat i jegayie wraz z cenami).

W istniegcym budynku nakey wykon& izolacg zapobiegajca dalszemu
naptywowi wody do elementéw konstrukcyjnych. W tyelu naley wykona
odkrywke fundamentoéw od strony zachodniej. Odkopany funddnoezycic
i uzupeint ubytki przy wyciu zaprawy. Po wykonaniu powszych czynnfci
nalezy wykona izolacg pionows z masy mineralnej (izolagjwyprowadzt
40 cm powyej poziomu terenu). Po wykonaniu izolacji ina zasypawykop.

Na posadzce istnigiej naley wykona posadzlk wyrownupca z betonu
o odpowiedniej klasie. Naginie wykona izolacg poziomy z mineralnej, ela-
stycznej masy wyprowadzgj ja nasciany do wysokéci 30 cm powyej pozio-
mu posadzki. W patzeniachsciana — posadzka, stup — posadzka wenasa-
cyjng nalezy wtopi¢ tasme zapewniajcg szczelnéé. Kolejno z betonu odpo-
wiedniej klasy wykoné posadzk zbrojory o grubdci 12 cm. Tak wykonan
posadzk zagruntowa zywica i posyp& piaskiem kwarcowym o uziarnieniu
0,4 — 0,8mm. Po zwkaniu nadmiar piasku usathi wykona wylewary powto-
ke wierzchni. Po uptywie 15 minut posadzkdpowietrzy.

We wretrzu budynku naley skuw wszystkie tynki zescian oraz sufitow,
a nasgpnie oczygci¢ powierzchng przy pomocy szczotek drucianych. Nastie
wykona obrzutlke poétkryjaca, ktéra pokryta zostanie tynkiem renowacyjnym
grubaici 3 cm. W przypadku szpachlowania jedynym rezaniem jest wyko-
nanie go przy zyciu zaprawy wapienno trasowej. Malowan®an wykona
przy wyciu farby silikatowej.

W przypadkuscian zewstrznych naley skut tynk do wysokéci powyzej
1 m. Reszt prac renowacyjnych wykotigak w przypadkuscian i sufitow we-
whnatrz.

Portale kamienne oraz filary naleoczysci¢ i zaimpregnowa
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Ze wzgkdu na liczne uszkodzenia powogltg nieszczelnid nalezy wy-
mienic pokrycie dachu. Po zakozeniu prac renowacyjnych wykahatyte
odbojowg wokot budynku [5].

10. Wizualizacje

Ze wzgkdu na skal rysunkéw zdecydowano¢shna nieumieszczanie rzu-
téw poszczegoélnych kondygnacji oraz przekrojow.(6¢9).

-4

Rys. 6. Wizualizacja pierwsza, fot. A. Wiodyka, MNegj17
Fig. 6. First visualisation, fot. A. Wiodyka, Map27

Rys. 7. Wizualizacja druga, fot. A. Wiadyka, Maj120
Fig. 7. Second visualisation, fot. A. Wtadyka, M2Q17
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Rys. 8. Wizualizacja trzecia, fot. A. Wtadyka, Mxgj17
Fig. 8. Third visualisation, fot. A. Wiadyka, Map27

7 SR/
Rys. 9. Wizualizacja czwarta, fot. A. Wiadyka, N2gj17
Fig. 9. Fourth visualisation, fot. A. Wiadyka, Ma@17
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MONUMENT WITH FUTURE. CONSERVATION
AND MODERNIZATION OF HISTORICAL BUILDING
BY THE EXAMPLE OF GRANGE IN BAGIENIEC

Summary

The purpose of the article is to bring closer tsgué of investment on historic buildings.
The second chapter outlines invidual stages ottimservation project preparation. In this chapter
the assumptions of the research stage and desige ptere taken into consideration. The third and
fourth chapter contain information about selectfdrential object, which is a farm in the village o
Bagieniec in the Dolniaskie Voivodship. The objects included in the stugyre built at the turn of
the 20th century. The function of buildings wasired as economic buildings. Nowadays buildings
are partly intended for recreation, some of theeneft unused. The core assumption of the progect i
preservation of the historic structure and assignatew function of unused part of building (wine
house). Additionaly it is planned to add buildirig the soutern front) intended for production of
liquor. During the research stage, an archival yjaerd inventory of the object were performed.
The result of the research was the conclusionimglab the architectic value and the existing
technical condition. Regarding to the results seeech and the future destination of the buildings,
ways of repairing them were proposed. The finalltesf work connected with the project was
a visualization depicting the spoiled appearandbefarm after the completion of the work.

Keywords: conservation, modernization, historic buildingnservation project
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