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Bezprecedensowy w ostatnich latach boom budowlany przebiegajacy
czesto pod hastem ,budowa¢ duzo i szybko” sprawit, ze rynek nieru-
chomosci stat sig zrédtem znaczacych dochoddw. Wykorzystujgc ol-
brzymi popyt na nowe mieszkania, zainteresowani szybkim zyskiem in-
westorzy kfadli gfowny akcent na kreacje efektownej formy architekto-
nicznej i funkcjonalnos¢ mieszkan, ograniczajgc do minimum dziatania
na rzecz ksztattowania przyjaznego dla cztowieka srodowiska miesz-
kaniowego. Komfort miejsca zamieszkania czgsto konczy sie na pro-
gu domu. Na zewnatrz m.in. — nierozwigzane problemy komunikacyjne,
powszechny brak terenéw rekreacyjnych i bardzo ubogie srodowisko
przyrodnicze. Nowe zespoty mieszkaniowe czgsto nie wkomponowa-
ne w kontekst architektoniczno-urbanistyczny i niespéjne przestrzen-
nie zamiast podnosi¢ standard, deprecjonujg przestrzen ludzkiej egzy-
stencji.

Paradoksalnie, postepujacy kryzys finansowy i ekonomiczny przyhamo-
wujgcy tempo inwestycji mieszkaniowych jest szansg na zmiane priory-
tetow nie tylko w dziataniach inwestycyjnych, ale takze w zakresie ochro-
ny naturalnego $rodowiska i jego zasobow.

By¢ moze kryzys wymusi ha inwestorach i projektantach poszukiwanie
innowacyjnych alternatyw bedacych odpowiedzig na m.in.: obnizanie
kosztow inwestycji, ochrone srodowiska i jego zasobow oraz systema-
tycznie wzrastajgce spofeczne zapotrzebowanie na zdrowg, przyjazng
cztowiekowi ,zielong” architekture.

.. ,2y¢é znaczy mieszkaé”... ' — ale co zrobié, by byto to przyjazne
dla cztowieka mieszkanie w przyjaznym srodowisku, zycie na miare
standardow cywilizacyjnych XXI wieku. Jezeli jak wynika z badan np.
tylko w Stanach Zjednoczonych ? sektor budownictwa zuzywa ok.
30% catkowitej energii, 60% energii elektrycznej i 12% zasobdéw wod-
nych, to konieczng zmiang priorytetéw jest przejscie na niskoenerge-
tyczne, ekologiczne budownictwo.

Impulsem wigczajgcym zielone $wiatto, narzedziem wspierajagcym i pro-
mujgcym jego rozwdj sg niewatpliwie systemy oceny budynkéw pod
katem rozwigzan technicznych i technologicznych przyjaznych dla $ro-
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An unprecedented building boom in recent years which
often meant “build much and fast” turned the market of
real property into a source of big incomes. Using
enormous demand for new flats, money-oriented
investors placed primary stress on the creation of an
effective architectural form and functional flats limiting
activities for the sake of shaping a man-friendly housing
environment to a minimum. The comfort of a place of
residence often finishes right at the door. Outside —
unsolved problems of transport, a common lack of
recreational grounds and a very poor natural
environment. New residential complexes are seldom
composed into the architectural and urban context.
Spatially incompact, they depreciate the space of
human existence instead of increasing its standard.
Paradoxically, a galloping financial and economic crisis
which impedes the rate of housing investments can
change the priorities in investing activities as well as in
the field of protecting the natural environment and its re-
sources.

Perhaps the crisis will force investors and designers
to search for some innovative alternatives being an an-
swer to lowering the costs of investments, environmental
protection and systematically increasing social demand
for healthy, man-friendly “green” architecture.

... “To live means to reside”..." — but how to make resi-
ding friendly and adjust living to the standards of the 21st
century civilization? If, however — as research shows
— the building sector in the United States ? uses about
30% of total energy, 60% of electric energy and 12% of
water reserves, changing over to low-energy, ecological
construction industry is a necessary change of priorities.
Undoubtedly, an impulse turning on the green light, sup-

dowiska. Najbardziej znane to angielski system BREEAM ®i ame-

rykanski system LEED “, pozwalajgce w praktyczny sposob inwe-

storom i projektantom podnosi¢ jakos$¢ budynkéw i wzmacniaé
ich pozytywny wptyw na srodowisko.

W systemie LEED budynek poddawany jest ocenie punktowej w 6

kategoriach.

Oceniane sg nastepujgce zagadnienia:

ekologiczne place budowy (14 pkt.), a w tym m.in.:

* obowigzkowe zapobieganie zanieczyszczeniom z czynno$ci bu-
dowlanych (pyty, opady), ochrona gleby i wod gruntowych

» odpowiedni wybor miejsca lokalizacji (zakaz budowy na tere-
nach depresyjnych, atrakcyjnych krajobrazowo, na terenach be-
dacych habitatem chronionych gatunkéw fauny i flory)

* preferencje dla terenéw dostgpnych komunikacjg masowg

* ochrona terenu z roslinnoscig naturalng, rozwdj i wspieranie bio-
réznorodnosci.

sprawnos¢ wodna (5 pkt.), w tym m.in.:

e ograniczenie zuzycia wody od 20-50%

* ograniczenie lub eliminacja zanieczyszczen wody (recykling wo-
dy opadowej, poprawa nasgczania, biomokradta, zielone pasy
filtracyjne)

* nowatorskie technologie $ciekowe

wykorzystanie energii i wptyw na atmosfere (17 pkt.), aw tym

m.in.:

* ograniczenie zuzycia energii

* ograniczenie wysp ciepta w celu minimalizacji ich negatywnego
wptywu na mikroklimat, ludzi i przyrode (zielone dachy, np. do 50%,
rastrowe bruki, roslinnos¢ zacieniajgca)

* energia odnawialna na miejscu

* minimalizacja utraty $wiatfa z budynku (ograniczenie poswiaty
w celu dostepu do nocnego nieba)

materiaty i zasoby naturalne (13 pkt.), a w tym m.in.:

* zarzgdzanie odpadami budowlanymi (sktadowanie i recykling
surowcow nawet do 75%)

» stosowanie materiatow regionalnych (wydobywanych, przetwa-
rzanych i produkowanych w rejonie lokalizacji)

jakos¢ srodowiska wewnetrznego (16 pkt.), a w tym m.in.:

* zewngtrzny monitoring powietrza

» stosowanie materiatdow niskoemisyjnych (kleje, szczeliwa, far-
by, powtoki)

* monitoring wewnetrznych zrddet skazen i zanieczyszczen

* dostep do $wiatta dziennego i otwartej przestrzeni (widoki)

innowacyjnos¢ i proces projektowy (5 pkt.), a w tym m.in.:

» zastosowane innowacyjne rozwigzania, materiaty czy technolo-
gie podnoszgce komfort zycia i kondycje srodowiska.

Otrzymana ilos¢ punktéw decyduje o nadaniu inwestyciji odpo-

wiedniego certyfikatu LEED 5/, ktérego uzyskanie jest gwa-

rancjg m.in.:

* ochrony srodowiska

e uczestnictwa w rzgdowych i lokalnych inicjatywach ekologicz-
nych (innowacyjne technologie, dofinansowania, kredyty)

* rozgtosu medialnego przez strong internetowa, publikacje, kon-
ferencje.

Nie jest prawda, ze ten typ budownictwa wymaga duzo wigksze-

go niz tradycyjne naktadu finansowego, bo juz wstepna inwesty-

cjarzedu 2-10% w projektowanie pozwala na zaoszczedzenie ok.

20% catkowitych kosztow budowy w trakcie cyklu uzytkowania

budynku. Ocenia sie, ze wyzsze koszty poczgtkowe odzyskiwa-

ne sg w ciggu 5 lat dzieki nizszym kosztom eksploatacyjnym. Bu-
dowanie ekologiczne oznacza nie tylko pozytywny wptyw na zdro-

porting and promoting tools are systems of assessing buil-
dings from the perspective of environment-friendly technical
and technological solutions. The best known ones are the En-
glish system BREEAM and the American system LEED which
allow investors and designers to increase the quality of buil-
dings and strengthen their positive impact on the environment.

In the LEED system, a building receives points in six catego-

ries.

The following issues are assessed:

ecological construction sites (14 pts), including:

* obligatory prevention against pollutions from building activi-
ties (dust, waste), protection of soil and ground waters

* suitable choice of location (no building in depression, attrac-
tive areas, habitats of protected species of wildlife)

« preferences for areas with mass transport access

* protection of areas with natural vegetation, developing and
supporting biodiversity

water efficiency (5 pts), including:

» water use limited to 20-50% limitation or elimination of water
pollutions (rainwater recycling, improved absorption, bio-we-
tlands, green filtration belts)

* innovative sewage technologies

use of energy and impact on the atmosphere (17 pts), inc-

luding:

* limited energy use

e limited heat islands to minimize their negative impact on
a microclimate, people and nature (green roofs, e.g. to 50%,
raster pavements, shading vegetation)

* renewable energy on the spot

* minimized light loss from a building (limited afterglow for ac-
cess to the night sky)

natural materials and resources (13 pts), including:

* management of construction waste (storing and recycling re-
sources even to 75%)

* use of regional materials (extracted, processed and produ-
ced in the vicinity of a location)

the quality of an internal environment (16 pts), including:

* external air monitoring

* use of low-emission materials (glues, binders, paints, covers)

* monitoring internal sources of pollutions

* access to the daylight and an open space (views)

innovativeness and a designing process (5 pts), including:

applied innovative solutions, materials or technologies incre-
asing the comfort of life and the condition of the environment.

The number of points determines a suitable LEED certifica-

te given to an investment which guarantees:

e environmental protection

* participation in governmental and local ecological initiatives
(innovative technologies, grants, credits)

* publicity — a website, publications, conferences.

It is not true that this type of building requires a much higher fi-

nancial expenditure than traditional construction because an

introductory 2-10% investment in design makes it possible
to save around 20% of the total costs of construction in the co-
urse of exploitation. It is estimated that higher introductory co-
sts pay off within five years owing to lower costs of exploitation.

Ecological building means positive influence on health and the

condition of the environment as well as the limitation of operatio-

nal costs, an increase in the market value of investments, poten-
tially rising productivity and the formation of a sustainable com-
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wie i kondycje srodowiska, ale takze ograniczenie kosztow ope-
racyjnych, podnoszenie wartosci rynkowej inwestycji, potencjal-
ny wzrost produkcyjnosci i wspottworzenia zrbwnowazonej spo-
tecznosci. Istotne jest, Ze w perspektywie globalnego kryzysu ener-
getycznego i surowcowego niskoenergetyczne ,zielone” budynki
chronigc srodowisko np. zuzywajg ok. 30%-50% mniej energii,
0szczedzajg ok. 40% zuzytej wody i ograniczajg o ok. 30% emisje
CO: do atmosfery °. Uzyskujac wysoka jakos¢ srodowiska mieszka-
niowego zachowujg réwnowage miedzy tym, co budynek daje
W zamian za uzywang i zuzywang energie i materiaty.

To co dzisiaj wydaje sie nowoscia, w przysziosci stanie sie standar-
dem, spetniajgc odwieczne marzenie cziowieka o bezpiecznym
i przyjaznym mieszkaniu w przyjaznym srodowisku.

Przypisy:

' Janusz A. Wiodarczyk, Zyc znaczy mieszkac, Warszawa 1997.

2 Dane wg strony internetowej LEED zrodfo: www.leedbuilding.org.

* BREEAM - Building Research Enviromental Assessment Metod — brytyj-
ski system Oceny Budynkow Komercyjnych dziafajacy od 1990 roku
to metoda oceny wptywu budownictwa na $rodowisko, wyznaczajgca
standardy dla zrownowazonego projektowania, zrodfo: www.wydawnic-
two.murator.pl raporty 2008.

* LEED opracowany przez the US Green Buildings Council Leadership in
Energy and Enviromental Design (Przywédztwo Energii i Projektowania
Ekologicznego) jest dziatajgcym od 1996 roku dobrowolnym systemem,
ktory weryfikuje budynki, w ktérych podczas budowy kierowano sig wy-
tycznymi zrobwnowazonego rozwoju. Zmodyfikowany w 2005 roku stoso-
wany jest dla roznych sektorow budownictwa, zaréwno dla nowo budo-
wanych obiektéw, jak i duzych renowacji (zrédfo: www.leedbuilding.org);
zrodto: www.leedbuilding.org, www.leedbuilding.org. Np. LEED dla no-
wych obiektow budowlanych mozna uzyska¢ na 3 poziomach: Certyfiko-
wany (26-32 punkty), Srebrny (33-38 punktéw), Ztoty (39-51 punktow)
i Platynowy (52-69 punktow), www.leedbuilding.org" zrédfo: www.leed-
building.org.

°® dane wg www.muratorplus.pl/biznes/firmy-i-ludzie/ — pierwszy oficjalny
certyfikat LEED .

munity. An important fact is that in the perspective of a global
energy and resource crisis, low-energy “green” buildings which
protect the environment use about 30-50% less energy, save
about 40% of used water and limit the emission of CO, to the at-
mosphere by about 30%°. Gaining high quality of a housing envi-
ronment they preserve balance between what a building gives in
exchange for used energy and materials.

What seems a novelty today will be a standard tomorrow, fulfil-
ling man’s eternal dream of safe and friendly residence in
a friendly environment.

Endnotes:

Janusz A. Wiodarczyk, Zy¢ znaczy mieszkac. Warszawa 1997
?Data acc. to LEED website source: www.leedbuilding.org
°BREEAM - Building Research Environmental Assessment Me-
thod — a British system working since 1990, a method of asses-
sing the impact of construction industry on the environment, set-
ting standards for sustainable design, source: www.wydawnic-
two.murator.pl reports 2008

*LEED, prepared by the US Green Buildings Council Leader-
ship in Energy and Environmental Design in 1996, a voluntary
system which verifies buildings based upon the guidelines of
sustainable development. Modified in 2005, it is used for vario-
us sectors of construction industry, both for newly built objects
and large renovations, source: www.leedbuilding.org E.g. LE-
ED for new building objects may be awarded on four levels:
Certified (26-32 points), Silver (33-38 points), Gold (39-51 po-
ints) and Platinum (52-69 points), source: www.leedbuil-
ding.org

° data acc. to www.muratorplus.pl/biznes/firmy-i-ludzie/ — the
first official LEED certificate
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