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Introduction

Areas intended for residential
development have the largest share in
the urban space and thus, they are an
important component of their spatial
structure [Wojtkun 2004]. The quality
of the housing environment should
be considered in the context of the
city and the processes that occur in
it [Lorens et al. 2005, Mangin 2004],
assuming that it is a diverse function
[Zaniewska et al. 2008], the nature of
which is influenced by a number of
factors. They affect the quality of the
housing environment [Bogdanowski
et al. 1979], and thus the quality
of life of the inhabitants [Jaszczuk-
Skolimowska 2008, Twardoch 2010].
The shaping of high quality housing
space is extremely important from the
point of view of the inhabitants, as
they function in a specific landscape
of the place of residence on a daily
basis [Pawtowska 2008].

In recent years, more and more
attention has been devoted to issues
related to the quality of life. It is
a complex and multithreaded issue,
which is the subject of research in
many scientific disciplines, which is
why literature provides many classifi-
cations referring to different spheres of
quality of life [Jaszczuk-Skolimowska
2008, Ziobrowski 1992].

The initial part of the research
refers to the general characteristics of
residential areas, their diversity and
functioning against the background of
phenomena in contemporary cities.
The main objective of the research
was to select the components of
urban space quality in relation to the
housing environment and to indicate
those that are the most important in
shaping high quality landscape of the
place of residence.

Research subject
and methods

The subject of the research, i.e.
the quality of the housing environ-
ment, was chosen because of the
strength of the human relation with
the place of residence and the impact
of space quality on the quality of life
of the residents. The first part of the
literature review concerned the pre-
sented issues of the spatial structure
of cities, with particular emphasis on
the diversity of the housing function.
Then, the processes occurring in
contemporary cities and their con-
sequences in relation to the quality
of housing space and quality of life
were discussed. The obtained conclu-
sions were the starting point for the
next phase of research, which was
the analysis of a variety of aspects of
urban space in the literature of the
subject, with particular emphasis
on residential areas, as presented
by various authors, predominantly
Polish as well as foreign ones. The
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Woprowadzenie

Tereny przeznaczone pod za-
budowe mieszkaniowa ze wzgledu
na najwiekszy udziat w przestrzeni
miast stanowig wazny element skfa-
dowy ich struktury przestrzennej
[Wojtkun 2004]. Jakos¢ przestrzeni
srodowiska mieszkaniowego nalezy
rozpatrywac¢ w kontekscie miasta
oraz zachodzacych w nim proceséw
[Lorens i in. 2005, Mangin 2004]
przy zatozeniu, ze jest to funkcja
réznorodna [Zaniewska i in. 2008],
na ktérej charakter wptywa szereg
czynnikéw. Majg one przetozenie na
jakos¢ srodowiska mieszkaniowego
[Bogdanowski i in. 1979], a co zatym
idzie — jakos¢ zycia mieszkarncow
[Jaszczuk-Skolimowska 2008, Twar-
doch 2010]. Ksztattowanie wysokiej
jakosci przestrzeni srodowiska miesz-
kaniowego jest niezwykle istotne
z punktu widzenia mieszkarica, funk-
cjonuje on na co dzieri w okreslonym
krajobrazie miejsca zamieszkania
[Pawtowska 2008].

W ostatnich latach coraz wigce;j
uwagi poswieca sie zagadnieniom
zwiazanym z jakoscig zycia. Jest to
zagadnienie ztozone i wielowatko-
we, stanowiagce przedmiot badan
wielu dyscyplin naukowych, dlatego
tez w literaturze istnieje wiele klasyfi-
kacji odnoszacych sie do réznych sfer

jakosci zycia [Jaszczuk-Skolimowska
2008, Ziobrowski 1992].

Wstepna czesé badari odnosi sie
do ogdlnej charakterystyki terenéw
mieszkaniowych, ich zréznicowania
oraz funkcjonowania na tle zjawisk
zachodzacych we wspétczesnych
miastach. Gtéwnym celem badan
byto wytonienie komponentéw jako-
Sci przestrzeni miejskiej w odniesie-
niu do srodowiska mieszkaniowego
oraz wskazanie tych, ktére majg naj-
wieksze znaczenie w ksztattowaniu
wysokiej jakosci krajobrazu miejsca
zamieszkania.

Przedmiot badan
i metody

Przedmiot badan, jakos¢ sro-
dowiska mieszkaniowego, zostat
wybrany ze wzgledu na site relacji
cztowieka z miejscem zamieszkania
oraz wptyw jakosci przestrzeni na
jakos¢ zycia mieszkaricéw. Pierwsza
czesé badar literaturowych dotyczyta
problematyki srodowiska mieszkanio-
wego na tle struktury przestrzennej
miast, ze szczegSlnym uwzglednie-
niem zréznicowania funkcji mieszka-
niowej. Nastepnie oméwiono procesy
zachodzace we wspétczesnych mia-
stach oraz ich konsekwencje w odnie-
sieniu do jakosci przestrzeni Srodowi-
ska mieszkaniowego i jakosci zycia.
Otrzymane whnioski stanowity punkt
wyjscia do kolejnej fazy badan, ana-
lizy aspektéw przestrzeni miejskiej
w literaturze przedmiotu ze szcze-
gélnym uwzglednieniem terenéw

mieszkaniowych, w ujeciu réznych
autoréw, w przewadze polskich, jak
réwniez Swiatowych. Badania byty
prowadzone pod katem wskazania
aspektow, ktére maja najwigksze
znaczenie w ksztattowaniu i funkcjo-
nowaniu srodowiska zamieszkania.
W badaniach zwrécono uwage na
aspekty przestrzeni przektadajace
sie w praktyce na jakos¢ krajobrazu
miejsca zamieszkania.

Wyniki

Na jakosc srodowiska mieszka-
niowego wptywa uktad przestrzenny
miasta, na ktéry z kolei oddziatuje
szereg czynnikéw, takich jak:

@ kontekst: geograficzny, spoteczny
i kulturowy;

@ lokalizacja w skali miasta (w zwar-
tej tkance miejskiej, na peryferiach
miast lub na terenach otwartych);

@ poziom zamoznos$ci mieszkan-
cow oraz ich styl zycia.

W badaniach nad rozwojem
jednostek osadniczych stosuje sie
uproszczone schematy struktury
przestrzennej miast. Schematy te nie
zawsze oddaja wszystkie zagadnienia
i problemy zwiazane z funkcjonowa-
niem i rozwojem miast, poniewaz
w praktyce sg to organizmy zdecy-
dowanie bardziej ztozone, niejed-
norodne i skomplikowane [Cieslak
w: Cieslak (red.) 2012]. Podobnie jak
same miasta, tereny mieszkaniowe
w ich strukturze podlegaja ciggtym
przeksztatceniom, ktére uwarunkowa-
ne sg charakterem rozwoju miasta. Jak
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research was conducted in terms of
identifying the aspects that are the
most important in shaping and func-
tioning of the living environment. The
research drew attention to aspects of
space translating in practice into the
quality of the landscape of the place
of residence.

Results

The quality of the housing envi-
ronment is influenced by the spatial
layout of the city, which in turn is af-
fected by a number of factors, such as:
@ geographical, social and cultural

context;

@ location on the scale of a city (in
a dense urban area, on the out-
skirts of cities or in open areas);

@ level of wealth of residents and
their lifestyle.

In studies on the development of
settlement units, simplified schemes
of spatial structure of cities are used.
These schemes do not always reflect
all issues and problems related to
the functioning and development
of cities, because in practice, these
organisms are much more complex,
heterogeneous and complicated
[Cieslak in Cieslak, ed. 2012]. Like
the cities themselves, housing ar-
eas in their structure are subject to
constant transformations, which are
conditioned by the nature of the
city’s development. According to
J.M. Chmielewski, “development
is called the process of transforma-
tions taking place in the direction
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of more complex and more perfect
forms. The development of the area
includes changes in its development
[that are] beneficial from the point of
view of users [Chmielewski 2010]”.
Furthermore, the development of cit-
ies can be divided into quantitative
and qualitative. Both can be created
or spontaneous. Developed, or, in
other words, planned development
is based on the principles of urban
planning and is associated with the
improvement of the state of urban
space. It brings many benefits that
spontaneous and dynamic develop-
ment does not offer and helps to
avoid the negative consequences of
unplanned growth. These benefits are
achieved through interventions made
with use of formulated programs
and plans as well as specific invest-
ments. The development of housing
estates, apart from cases of natural
disasters, is continuous, but it does
not run evenly. There are numerous
tensions caused by the difficulties
of close coordination of actions and
contradictions caused by diverse
preferences. It should be emphasized
that development is a natural feature
of functioning societies, that it can
have both a quantitative and quali-
tative dimension, and that it takes
place independently of purposeful
and organized institutional activities
that bear planning characteristics
[Chmielewski 2010].

In the era of globalization and
suburbanisation the development of
residential areas in contemporary
cities and their suburban zones, is

connected among others, with agglu-
tination and urban sprawl. Agglutina-
tion is a term that refers to districts,
which arise most often spontaneously
and “stick” to the previously shaped
city. In developing countries, these
are usually poverty districts, which
are sometimes adjacent to high-stand-
ard single-family housing estates.
These districts testify to the dynamics
of the suburbanisation process, while
at the same time indicating the lack of
preparation of large cities to absorb
the incoming inhabitants [Szymariska
2008]. In developed countries, these
are single-family housing districts
with different standards localized
at the intersection of urbanized and
open areas. In urbanized areas multi-
family housing is being built, which
is often characterized by insufficient
service program, and residents are
forced to use existing services in
neighbouring housing estates.

The phenomenon of “sprawl!” of
cities (urban sprawl) is their physical
expansion. It is characterized by low
intensity of development, which takes
place in open areas. This increase is
of fragmentary, dispersed or banded
nature with a tendency not to con-
tinue, creating a step-by-step devel-
opment with enclaves of agricultural
areas. The result is a dispersed city
that is the opposite of a compact city
[EEA Report: Urban sprawl in Europe.
The Ignored Challenge 2006]. There
are many negative consequences as-
sociated with phenomena occurring
in contemporary cities. In the 3 City-
by-Town Report implemented by the
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podaje J.M. Chmielewski: ,rozwojem
nazywamy zachodzacy w czasie
proces przeobrazeri w kierunku form
bardziej ztozonych i doskonalszych.
Rozwojem obszaru sa zmiany w jego
zagospodarowaniu korzystne z punk-
tu widzenia uzytkownikéw” [Chmie-
lewski 2010]. Kontynuujac, rozwdj
miast mozna podzieli¢ na ilosciowy
i jakosciowy, obydwa mogg miec
charakter kreowany lub spontaniczny.
Rozwdj kreowany, inaczej planowa-
ny, opiera sie na zasadach urbanistyki
i wiaze sig z poprawa stanu przestrze-
ni miejskiej. Przynosi wiele korzysci,
ktérych nie daje rozwéj spontaniczny
czy zywiotowy, oraz pomaga unikna¢
negatywnych konsekwencji zwigza-
nych z nieplanowanym rozrostem.
Korzysci te osiagane sa poprzez in-
terwencje dokonywane przy uzyciu
formutowanych programéw i planéw
oraz konkretnych inwestycji. Rozwdj
zabudowy mieszkaniowej, pomijajac
przypadki katastrof, ma charakter cia-
gly, ale nie przebiega réwnomiernie.
Wystepuja w nim liczne napiecia
wywotane trudnosciami Scistej ko-
ordynacji dziatan oraz sprzecznosci,
powodowane zréznicowanymi pre-
ferencjami. Nalezy podkreslic fakt, iz
rozwdj jest naturalng cechg funkcjo-
nowania spoteczeristw, moze on miec
wymiar zaréwno ilosciowy, jak i ja-
kosciowy, a zachodzi niezaleznie od
celowych i zorganizowanych dziatan
instytucjonalnych, ktére nosza cechy
planowania [Chmielewski 2010].

W dobie globalizacji i suburba-
nizacji z rozwojem terenéw mieszka-
niowych we wspétczesnych miastach

i ich strefach podmiejskich wigzg
sie m.in. procesy aglutynacji i urban
sprawl. Aglutynacja to ,doklejanie
sie” do wczesniej uksztattowanego
miasta dzielnic, ktére powstaja naj-
czesciej spontanicznie. W krajach
rozwijajacych sie sg to w duzym
stopniu dzielnice biedy, ktére cza-
sami sgsiaduja z dzielnicami zabu-
dowy jednorodzinnej o wysokim
standardzie. Dzielnice te $wiadczg
o dynamice procesu suburbanizacji,
jednoczesnie wskazujac na brak
przygotowania duzych miast do
wchtoniecia naptywajacych miesz-
karicéw [Szymariska 2008]. W kra-
jach rozwinietych sa to dzielnice
zabudowy jednorodzinnej o zrézni-
cowanych standardach lokalizowane
na styku terenéw zurbanizowanych
i otwartych. Na terenach zurbanizo-
wanych powstaje zabudowa wielo-
rodzinna, ktéra czesto charakteryzuje
sie niewystarczajacym programem
ustugowym, a mieszkaricy zmuszeni
s do korzystania z ustug istniejacych
na sasiednich osiedlach.

Zjawisko ,rozlewania sie” miast
(urban sprawl) to fizyczne powiek-
szanie sie miast, charakteryzujace sie
niska intensywnoscig zabudowy, kt6-
re przebiega na terenach otwartych.
Wzrost ten ma charakter fragmenta-
ryczny, rozproszony lub pasmowy
z tendencja do braku kontynuacji,
tworzac skokowe zagospodarowanie
z enklawami terenéw rolniczych.
W efekcie powstaje miasto rozpro-
szone bedace przeciwieristwem mia-
sta zwartego [Raport Urban sprawl in
Europe 2006].

Ze zjawiskami zachodzacymi
we wspétczesnych miastach wigze
sie wiele negatywnych konsekwencji.
W 3. Raporcie Miasto za Miastem
zrealizowanym przez Instytut na
rzecz Ekorozwoju wskazano m.in.:
@ rozrastajace sie miasto zmienia

pejzaz spoteczny, a z nim sposo-
by zycia i relacje miedzyludzkie;

@ funkcje miasta takie jak budow-
nictwo mieszkaniowe, zapew-
nienie miejsca pracy i zaku-
péw w niekontrolowany sposéb
rozprzestrzeniaja sie na tereny
wiejskie, wywotujac caly szereg
negatywnych oddziatywarn;

@ rozpraszanie sie zabudowy i na-
rastanie przestrzennego chaosu
w obszarach podmiejskich;

@ nadmierng konsumpcje gruntéw
niebezpieczng dla srodowiska
naturalnego [Kamieniecki 2002].

Negatywne konsekwencje
wptywajg na obnizanie sie jakosci
przestrzeni miejskiej, krajobrazu
miejsca zamieszkania, a dalej jakosci
zycia mieszkaricow.

,Srodowisko mieszkaniowe to
podstawowa jednostka terytorialna
kazdego cztowieka. Dlatego ksztatt
przestrzenny tego srodowiska — de-
terminujgcy mozliwosci i sposéb
uzytkowania oraz indentyfikacje
i podziat przestrzeni ma najsilniej-
szy wpltyw na jakos¢ zycia, w tym
szczeg6lnie komfort psychiczny”
[Jaszczuk-Skolimowska 2008]. ,Tere-
ny mieszkaniowe powinny sprzyjac
ksztattowaniu dobrych warunkéw za-
mieszkania” [Frackiewicz 2005]. Jak
podaje Krzysztof Kamieniecki [2002]:
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Institute for Sustainable Develop-

ment, the following were indicated:

@ the growing city is changing the
social landscape, and with it the
ways of life and interpersonal rela-
tions;

@ the city’s functions, such as
housing construction, providing
jobs and shopping, are spread-
ing uncontrollably to rural areas,
causing a whole range of negative
impacts;

@ the scattering of buildings and
the increase of spatial chaos in
suburban areas;

@ excessive land consumption dan-
gerous to the natural environment
[Kamieniecki 2002].

Negative consequences result
in the decline in the quality of urban
space, the landscape of the place of
residence and the quality of life of the
inhabitants.

Housing environment is the
basic “territorial unit” of every human
being, which is why the spatial shape
of this environment — determining
the possibilities, use, identification
and division of space has the strong-
est impact on the quality of life,
especially mental comfort [Jaszczuk-
Skolimowska 2008] and shaping
good living conditions [Frackiewicz
2005] It is assumed that the general
social, but also political problem is
striving to improve the quality of life
conditions.

As reported by Krzysztof Kami-
eniecki: in a city that develops in an
unsustainable way, the ability to meet
the needs and values of its inhabitants
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is diminishing [Kamieniecki 2002].
That is why it seems important to
strive for improvement of the hous-
ing environment and care for the
landscape of the place of residence.

In the literature on the subject,
the quality of urban space and liv-
ing conditions in housing estates
has many different expressions. Ac-
cording to Z. Ziobrowski, the term
“quality of the urban environment”
includes opportunities and objective
threats existing in the city space, re-
gardless of whether they result from
natural conditions, the condition of
technical infrastructure or, for exam-
ple, occupational structure of inhabit-
ants [Ziobrowski 1992]. The quality
of life is presented in terms of “to be”
versus “to have”. The Central Statisti-
cal Office defines 16 components of
quality of life, among which the place
of residence and housing conditions
deserve special attention [Jaszczuk-
Skolimowska 2008]. Spatial develop-
ment of residential areas has a signifi-
cant impact on the landscape of the
place of residence and the quality of
life of the residents. Evaluation of the
development status and quality of the
housing environment is by definition
multi-faceted. Table 1. The quality
components of urban space in rela-
tion to the housing environment and
the quality of life of residents (Table 1)
present the multiplicity of aspects of
urban space in terms of different au-
thors, in the predominance of Polish
as well as global. The table presents
shots functioning from the beginning
of the 1970s to the present day. It is

assumed that the concept of space
quality evolved during this time.
However, through the selection of
authors, they wanted to indicate that
there are certain aspects of the quality
of space that appear with changes in
users’ needs and perspectives, and
those that do not change, or undergo
insignificant changes. Due to the dif-
ferent approaches of the authors to
issues related to the quality of space
and the components that influence
them, it was decided to sort the as-
pects according to the group of issues
to which they refer (Table 1, line c).
A comparison of the components of
the quality of space and quality of
life and factors affecting the quality of
space and the quality of life (Table 1)
was developed in response to the
decline in the quality of living space
and the need to search for activities
that will improve the quality of the
housing environment.

Table 1 presents both the com-
ponents of the quality of space and
quality of life as well as factors af-
fecting the quality of space and the
quality of life. On the basis of the
classification presented by the au-
thors, fifteen components of urban
space quality are presented. When
the quoted author did not mention
a selected aspect in his work, an
empty field was left in the table. The
next stage of the research was the
analysis of the resulting components
(Table 1, line m) in terms of their im-
portance in shaping the high quality
of the housing environment. Due to
the existence of analogies between



,086Inym problemem spotecznym,
ale i politycznym jest dazenie do
poprawy warunkow jakosci zycia.
W miescie, ktére rozwija sie w spo-
s6b niezréwnowazony, mozliwosé
realizowania potrzeb i wartosci,
jakimi kieruja sie jego mieszkaricy,
maleja”. Dlatego istotne wydaje sie
dazenie do poprawy stanu prze-
strzeni srodowiska mieszkaniowego
i dbatos¢ o krajobraz miejsca za-
mieszkania.

W literaturze przedmiotu jakosc
przestrzeni miejskiej i warunkéw
zycia w osiedlach mieszkaniowych
znajduje wiele rozmaitych okreslen.
Jak podaje Z. Ziobrowski [1992]:
Jtermin jakos¢ srodowiska miejskie-
go obejmuje szanse i zagrozenia
obiektywne, istniejace w przestrzeni
miasta, niezaleznie od tego, czy
wynikajg one z warunkéw przyrod-
niczych, stanu infrastruktury tech-
nicznej, czy np. struktury zawodowej
mieszkaricow”. Jakos¢ zycia jest
przedstawiana w ujeciu miec i byc.
Gtéwny Urzad Statystyczny okresla
16 komponentéw jakosci zycia, na
szczegdlng uwage zastuguja miejsce
zamieszkania oraz warunki miesz-
kaniowe [Jaszczuk-Skolimowska
2008]. Zagospodarowanie prze-
strzenne terenéw mieszkaniowych
ma znaczacy wptyw na krajobraz
miejsca zamieszkania i jakos¢ zycia
mieszkancéw. Ocena stanu zago-
spodarowania i jakosci Srodowiska
mieszkaniowego jest z zatozenia
wieloaspektowa. W tabeli 1 przedsta-
wiono wielo$¢ aspektéw przestrzeni
miejskiej w ujeciu ré6znych autoréw,

w przewadze polskich, jak réwniez
Swiatowych. W tabeli przedstawione
sq ujecia funkcjonujace od poczatku
lat 70. do wspdtczesnosci. Przyjmuje
sie, iz pojecie jakosci przestrzeni
ewoluowato przez ten czas, jednak
poprzez dobdr autoréw chciano
wskazad, iz istniejg aspekty jakosci
przestrzeni, ktére pojawiajg sie wraz
ze zmianami potrzeb i punktu widze-
nia uzytkownikéw oraz takie, ktére
nie ulegajg zmianom lub zmiany
te nie s3 znaczace. Ze wzgledu na
zréznicowane podejscie autoréw
do zagadnien zwiazanych z jakoscig
przestrzeni oraz wptywajacych na
nie komponentéw postanowiono
uporzadkowac aspekty wedtug grup
zagadnien, do ktérych sie odnosza
(tab. 1, wiersz c). Zestawienie kom-
ponentéw jakosci przestrzeni i jakosci
zycia oraz czynnikéw wptywajacych
na jako$¢ przestrzeni i jakos¢ zycia
(tab. 1) opracowano w odpowiedzi
na obnizanie sie jakosci przestrzeni
zamieszkania i potrzebe poszuki-
wania dziatan, ktére beda miaty na
celu podnoszenie jakosci przestrzeni
Srodowiska mieszkaniowego.

W tabeli 1 przedstawiono za-
réowno komponenty jakosci prze-
strzeni i jakosci zycia, jak i czynniki
wptywajace na jakosc¢ przestrzeni
i jakos¢ zycia. Na podstawie klasyfi-
kacji prezentowanych przez wymie-
nionych autoréw ukazano pietnascie
komponentéw jakosci przestrzeni
miejskiej. Gdy cytowany autor nie
wymieniat w swojej pracy wybranego
aspektu, pozostawiono w tabeli puste
pole. Kolejnym etapem badari byta

analiza komponentéw wynikowych
(tab. 1, wiersz m) pod katem znacze-
nia w ksztattowaniu wysokiej jakosci
przestrzeni Srodowiska mieszkanio-
wego. Ze wzgledu na wystepowanie
analogii w réznych komponentach
w trakcie analiz zaproponowano
pewne uproszczenia. Wskazano
osiem komponentéw, majgcych
bezposredni wptyw na jakos¢ prze-
strzeni srodowiska mieszkaniowego
i krajobrazu miejsca zamieszkania
oraz przedstawiono ich krétka cha-
rakterystyke.

@ Komponent srodowiskowy,
obejmujacy komfort badz dyskomfort
mieszkancdw, tj. zasoby Srodowisko-
we, jako$¢ powietrza, jakos¢ wody
pitnej, ekspozycja na hatas, warunki
sanitarne otoczenia, ekspozycja na
kleski zywiotowe i warunki klima-
tyczne [Ziobrowski 1992]. Duze zna-
czenie majg tu warunki przyrodnicze
— tereny otwarte i rekreacyjne w sg-
siedztwie zabudowy mieszkaniowe;j.

@ Komponent ,krajobraz miej-
ski” sktada sie ze ,Srodowiska natural-
nego, decydujacego o fizjologii czto-
wieka i Srodowiska spotecznego, kté-
re ma prymat w kazdym zachowaniu
cztowieka” [Bogdanowski i in. 1979].
Istotne sg tu rozwigzania architekto-
niczno-urbanistyczne, ktére sprzyjaja
integracji mieszkaricéw. Wazna jest
takze czytelna kompozycja zabudowy
(ryc. 1), ktéra pozwala mieszkaricom
na dobra orientacje w przestrzeni
zurbanizowanej [Chmielewski 2010].
Znaczacy wptyw na funkcjonowanie
i jakos¢ zabudowy mieszkaniowe;j
ma jej lokalizacja w skali miasta,
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various components, during the
analyses, which resulted in a brief
description of individual compo-
nents, some simplifications have been
proposed. Eight components have
been indicated, which have a direct
impact on the quality of the housing
environment and the landscape of
the place of residence and their short
characteristics was presented.

@ Environmental component,
including comfort or discomfort of
residents, i.e. environmental resourc-
es, air quality, drinking water quality,
exposure to noise, environmental
sanitation, exposure to natural dis-
asters and climatic conditions [Zio-
browski 1992]. Natural conditions
— open and recreational areas in the
vicinity of residential buildings — are
of great importance here.

@ The “urban landscape”
component consists of “natural
environment decisive for human
physiology and social environment,
which has the primacy in every kind

o

of human behaviour” [Bogdanowski
et al. 1979]. Architectural and ur-
banistic solutions that are conducive
to the integration of residents are
important here. The clear composi-
tion of buildings (Figure 1) is also
important, as it allows residents to
have a good orientation in urbanized
space [Chmielewski 2010]. A factor
that has a significant impact on the
functioning and quality of housing
development is its location in the
scale of the city, which involves
such problems as social segregation,
discrimination of social and ethnic
minorities [Roncayolo 2002].

@ Social components, or psy-
chosocial factors, are factors that
define broadly understood housing
needs, diversified depending on dif-
ferent social groups as well as cultural
conditions [Stachura 2008].

@ The component of social
participation, which plays a fun-
damental role in spatial economy,
because the spatial policy being

pursued and local plans created in
accordance with it directly concern
the community to which they relate.
According to B. Jaszczuk-Skolimows-
ka, “the socialization of the plan-
ning process was created in order
to improve its social effectiveness”
[Jaszczuk-Skolimowska 2008].

@ Component of connections
— this refers to internal connections,
in the scale of the settlement and
external units that define its place in
the region. The quality of connections
is subordinated to the functioning of
the city as a whole. Due to the ana-
lysed issues, attention is paid to the
connection of residential areas with
other functions in the city structure.

@ Infrastructure component —
“the concept of urban infrastructure
is understood as a set of devices and
institutions that support them, neces-
sary for the proper functioning of the
city. Most of the city’s infrastructure
is public. (...) Functional features of
urban infrastructure allow to divide

Pt A
- \"'
ﬂ“"‘::;

-l b

Fig. 1. Composition of residential building complexes, from the left: Britz suburbs in Berlin, suburban estates in Warsaw (own elaboration based

on Google Maps)

Ryc. 1. Kompozycja zespotéw zabudowy mieszkaniowej, od lewej: osiedle podmiejskie Britz w Berlinie, osiedla podmiejskie w Warszawie

(opracowanie wlasne na podstawie Google Maps)
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z ktéra wiazg sie takie problemy jak
segregacja spoteczna, dyskryminacja
mniejszosci spotecznych i etnicznych
[Roncayolo 2002].

@ Komponent spoteczny, czyli
czynniki psychosocjologiczne, ktére
okreslajg szeroko rozumiane potrze-
by mieszkaniowe, zréznicowane
w zaleznosci od réznych grup spo-
tecznych, jak réwniez uwarunkowarn
kulturowych [Stachura 2008].

@ Komponent partycypacji
spotecznej, ktéra w gospodarce
przestrzennej ma zasadnicze zada-
nie, poniewaz prowadzona polityka
przestrzenna i tworzone zgodnie
z nig plany miejscowe dotyczg bez-
posrednio spotecznosci, do jakiej
sie odnosza. Jak podaje B. Jaszczuk-
-Skolimowska [2008]: ,uspotecznie-
nie procesu planowania powstato
w celu podniesienia jego spotecznej
skutecznosci”.

e Komponent powiazan -
mowa tu o powigzaniach wewnetrz-
nych, w skali jednostki osadniczej
oraz zewnetrznych, okreslajacych jej
miejsce w regionie. Jakos¢ powigzan
podporzadkowana jest funkcjonowa-
niu miasta jako catosci. Ze wzgledu
na analizowane zagadnienia zwraca
sie uwage na powiazania terenéw
mieszkaniowych z pozostatymi funk-
cjami w strukturze miasta.

@ Komponent infrastruktu-
ry — ,przez pojecie infrastruktury
miejskiej rozumie sie zespot urza-
dzenri i obstugujacych je instytucji,
niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania miasta. Wiekszos¢
infrastruktury miejskiej ma charakter

publiczny. (...) Cechy funkcjonalne
infrastruktury miejskiej pozwalaja po-
dzieli¢ je na spoteczna (m.in. obiekty
oswiaty i kultury, obiekty ochrony
zdrowia, tereny i obiekty rekreacji)
oraz techniczng” [Stachura 2008].

@ Komponent bezpieczeristwa
— ,kwestia bezpieczeristwa osobi-
stego traktowana jest stusznie jako
wazny element sktadowy poziomu
jakosci zycia, co do ktérego oczeki-
wania, zwtaszcza w naszym kregu
kulturowo-cywilizacyjnym, szybko
wzrastaja. Tereny osiedli mieszka-
niowych, ze wzgledu na szczegdlny
wptyw miejsca zamieszkania na
nasze zycie, zastugujg na odrebne
ujecie, zwlaszcza ze warunki, jakie
stwarza srodowisko przestrzenne
silnie determinujg zachowanie ludzi”
[Czarnecki, Siemiriski 2004].

e Komponent uzytkowania
terenéw — na jakos¢ przestrzeni
znaczaco wptywa charakter jej za-
gospodarowania. Istotng role petnig
struktura uzytkowania terendw,
gestosc i intensywnos¢ ich wykorzy-
stania. Jezeli komponent uzytkowa-
nia terenéw odnies¢ do srodowiska
mieszkaniowego, wéwczas znaczaca
role odgrywaja organizacja struktury
zespotéw mieszkaniowych oraz
ich funkcjonowanie w skali osiedla
i w miasta.

Whioski

Rezultatem badan jest przy-
blizenie zagadnieri zwigzanych
z ksztattowaniem krajobrazu miejsca

zamieszkania we wspétczesnych
miastach. Waznym elementem jest
przedstawienie réznych ujec za-
gadnieri zwigzanych z jakoscia
przestrzeni i jakoscig zycia oraz
czynnikéw wptywajacych na jakos¢
przestrzeni, jakos$¢ zycia i krajobraz
miejsca zamieszkania, prezentowa-
nych przez specjalistéw zajmujacych
sie ksztattowaniem przestrzeni. Praca
przedstawia synteze ujec problematy-
ki jakosci przestrzeni miejskiej funk-
cjonujacych w literaturze przedmiotu
od lat 70. XX do wspdtczesnosci,
ktérg nalezy rozpatrywac z uwzgled-
nieniem, ze:

@ wszystkie opisane wyzej kompo-
nenty sg miedzy sobg powigzane;

@ zachodza miedzy nimi rézne re-
lacje, a zakres ich oddziatywania
na zmiany w srodowisku miesz-
kaniowym jest zréznicowany;

@ jedne z nich sg wazne w funk-
cjonowaniu osiedla w skali dziel-
nicy, inne w funkcjonowaniu
zespotu mieszkaniowego w skali
miasta;

@ mowigc o srodowisku miesz-
kaniowym, nalezy pamietad
o szeregu czynnikéw, ktére nie
s z nim bezposrednio zwigzane,
ale mimo to maja wptyw na jego
funkcjonowanie;

@ zabudowa mieszkaniowa stanowi
element struktury miasta bardzo
silnie powigzany z catoscia, dla-
tego zmiany, jezeli s konieczne,
najczesciej dotycza wielu zagad-
nier, zatem wprowadzanie ich
jest czasochtonne oraz wymaga
duzych naktadéw finansowych.
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them into social (including educa-
tional and cultural facilities, health
facilities, recreation areas and fa-
cilities) and technical infrastructure”
[Stachura 2008].

@ The security component
— “the issue of personal security is
rightly regarded as an important com-
ponent of the level of quality of life,
which expectations, especially in our
cultural and civilizational circle, are
rapidly increasing. The areas of hous-
ing estates, due to the special impact
of the place of residence on our lives,
deserve a separate approach, espe-
cially since the conditions created
by the spatial environment strongly
determine the behaviour of people”
[Czarnecki, Siemiriski 2004].

@ Component of land use -
the quality of space is significantly
influenced by the nature of its devel-
opment. An important role here is
the structure of land use, density and
intensity of their use. If the compo-
nent of land use refers to the housing
environment, the organization of the
structure of housing complexes and
their functioning in the scale of the
housing estate plays a significant role.

Conclusions

The results of the research con-
sist in showing certain issues related
to shaping the landscape of the place
of residence in contemporary cities.
An important element is the presenta-
tion of various approaches to issues
related to quality of space, quality of
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life and landscape of residence, pre-
sented by specialists who are actually
involved in shaping space. The work
presents a synthesis of the issues of
the quality of urban space functioning
in subject literature from the 1970s
to the present day, which should be
considered taking into account that:

@ all the components described
above are interrelated;

e different relations exist between
them, and the scope of their im-
pact on changes in the housing
environment is diverse;

@ some of them are more important
for the functioning of the housing
estate on a district scale, while
others are essential for the func-
tioning of a housing complex in
the city;

@ speaking about the housing en-
vironment, one must remember
about a number of factors that
are not directly related to it, but
nevertheless affect its functioning;

@ housing development is an ele-
ment of the city structure which is
very strongly connected with the
whole, therefore changes, if neces-
sary, most often concern numer-
ous issues. As a result, introduc-
ing them is time-consuming and
requires large financial outlays.

Due to the fact that the qual-
ity of space is a very complex and
multithreaded issue and the subject
of research in many scientific disci-
plines, the obtained conclusions are
of a general nature and can form the
basis for more detailed studies.

It is assumed that the results
obtained may:

@ be the basis for the assessment
of the quality of the place of resi-
dence;

@ facilitate planning and design de-
cisions in relation to the planned
housing development;

@ be used in formulating guidelines
for planned housing investments;

@ find application in planning and
carrying out activities aimed at
improving the condition of hous-
ing space;

@ contribute to minimizing the neg-
ative consequences of contempo-
rary urban development processes
with particular emphasis on the
housing environment.

Barbara Olczak
Department of Dendrology and Landscape
Architecture
Faculty of Biotechnology and Horticulture
University of Agriculture in Krakow



Ze wzgledu na to, ze jakos¢
przestrzeni jest zagadnieniem bardzo
ztozonym i wielowatkowym oraz
przedmiotem badarn wielu dyscyplin
naukowych, otrzymane wnioski maja
charakter ogdlny i moga stanowic
podstawe do opracowarn bardziej
szczeg6towych.

Przyjmuje sie, ze otrzymane
wyniki moga:

@ stanowic podstawe oceny jakosci
przestrzeni miejsca zamieszkania;

@ utatwia¢ podejmowanie decyzji
planistycznych i projektowych
w odniesieniu do planowanej
zabudowy mieszkaniowej;

@ byc¢ wykorzystane przy formu-
towaniu wytycznych dla pla-
nowanych inwestycji o funkcji
mieszkaniowej;

@ znalez¢ zastosowanie w plano-
waniu i prowadzeniu dziatai na
rzecz poprawy stanu przestrzeni
srodowiska mieszkaniowego;

@ przyczynic¢ sie do minimalizo-
wania negatywnych konsekwen-
cji wspdétczesnych proceséw
rozwoju miast ze szczegélnym
uwzglednieniem srodowiska
mieszkaniowego.

Barbara Olczak
Katedra Dendrologii i Architektury Krajobrazu
Wydziat Biotechnologii i Ogrodnictwa

Uniwersytet Rolniczy w Krakowie
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