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Wariantowanie sposobow modernizacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wykonanego
w technologii tradycyjnej

Wprowadzenie

Wariantowanie rozwigzanh modernizacji budynkoéw mieszkalnych w technologii
tradycyjnej nabiera coraz wigkszego znaczenia ze wzgledow ekonomicznych zwigzanych
Z czasem realizacji oraz doborem zasobow niezbednych do ich realizacji. Podstawowa
procedura wariantowania obejmuje:

— analiz¢ projektu budowlanego,

— identyfikacj¢ zakresu robot w procesie budowlanym,

— dobor maszyn i urzadzen,

— wyliczeni czasu trwania poszczeg6lnych robot,

— obliczenie kosztéw modernizacyjnego procesu budowlanego,
— zestawienie poszczegdlnych wariantow,

— wybodr wariantu optymalnego wykonania robot modernizacyjnych.

W artykule przedstawiono wariantowe rozwigzania realizacji budynku mieszkalnego
wykonanego w technologii tradycyjnej 1 okreslono przebieg poszczegdlnych robot
budowlanych podczas realizacji wznoszenia tematycznego budynku wraz z doborem
optymalnych $rodkéw na czas trwania procesu budowlanego.

Artykut  zostal sporzadzony na podstawie projektu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalizowanego w Lomzy przy ulicy Rzadowe;j 4.

Obliczono niezbedne parametry stuzagce do opisania czynno$ci zwigzanych
Z poszczegolnymi operacjami technologicznymi wraz z doborem odpowiednich maszyn
i urzadzen do realizacji poszczegolnych procesow technologicznych wykonania budynku
mieszkalnego. Zaprojektowano tez realizacje podstawowych procesow technologicznych
wraz z doborem maszyn i urzadzen. Wyszczegdlniono analiz¢ czasowo-kosztowa dla robot:
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ziemnych;
betonowych;
murowych;

D N NI NN

wykonczeniowych.

Wybor 1 dobor przyjetych zestawdw poprzedzal podziat procesdéw na operacje
Z ustaleniem niezbednych parametrow.

Przedstawiono tez sposdb wyznaczania obliczen termindow realizacji przedsiewzigcia na
podstawie ktorych powstaje sie¢ zaleznosci.

Zestawianie kombinacji poszczegdlnych wariantow miato na celu skrdcenie czasu
poszczegblnych robot i zmniejszenie czasu ich realizacji.

Modernizacja zabudowy mieszkaniowej

Sprawga niezaprzeczalng jest konieczno$¢ modernizacji budynkow wzniesionych metoda
tradycyjna. Wystapi to z wigkszym nasileniem w tych obiektach, w ktérych z pewnych
przestanek ekonomicznych badz technicznych poczynione zostalty wicksze oszczedno$ci na
etapie inwestowania, ograniczajac funkcje budynku do spelnienia tylko minimum
niezbednych potrzeb zyciowych mieszkancoéw. Rownocze$nie odpowiednie normatywy
urbanistyczne, ktore narzucaty zwigkszenie intensywno$ci zabudowy stworzyly tendencje do
projektowania budynkéow o duzych szerokosciach, w ktérych funkcjonalno$¢ mieszkan
podporzadkowana byta przede wszystkim kryterium dos$wietlenia pomieszczen. Wymogi
urbanistyczne zageszczajac zabudowe osiedli, stworzyly w dos¢ krotkim czasie nowy istotny
problem — problem parkowania samochodow. Czynniki ekonomiczne narzucajac taki styl
budowania szczego6lnie wyraznie wptynely na jako$¢ uzytkowa budynkéw z lat 1959+1970.
Do charakterystycznych cech mieszkan z tego okresu nalezy zaliczy¢:

— mieszkania o stosunkowo matych pokojach 8+15 m;

— mieszkania z pokojem dziennym przechodnim do pokojow sypialnych lub kuchni;
— mate przedpokoje, ktore uniemozliwiaty prawidtowe ich zagospodarowanie;

— mate lazienki uniemozliwiajace wstawienie pralki automatyczne;j;

— kuchnie z posrednim o$wietleniem oraz niedostateczng wentylacja (zazwyczaj
w budynkach o wigkszych szeroko$ciach);

— mieszkania wielopokojowe o jednostronnym o$wietleniu bez mozliwo$ci wietrzenia
przestrzatowego.

Srednia wielko$¢ mieszkan tego okresu ksztattowata si¢ w granicach 42 m?. Przyktadem
istniejacej nadal niekorzystnej struktury mieszkan sga dane dotyczace wielorodzinnych
budynkoéw mieszkalnych, zawarte w tablicy 2, ktorych realizacja rozpoczeta si¢ 1973 roku
w miastach i1 osiedlach typu miejskiego na terenie calego kraju. Przy podjeciu decyzji
0 modernizacji obiektu nalezy uwzgledni¢ nastgpujace czynniki:
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— analize mozliwo$ci naruszenia istniejgcego ukladu konstrukcyjnego na podstawie
dokumentacji archiwalnej oraz inwentaryzacji stanu technicznego konstrukcji,

— analiz¢ ekonomiczng okre$lajaca mozliwosci uzyskania optacalnych efektow
wynikajacych z przeprowadzonej modernizacji,

— dazenie do jak najszerszego zakresu wykonywanej modernizacji a celu uniknigcia
W najblizszej przysztosci kolejnych zabiegdow modernizacyjnych. [1].

Tabela 2. Liczby mieszkan (w %) wielorodzinnych budynkow mieszkalnych [1].

Budownictwo

Kateg : : :

oria srednia uspoleczni panstw spotdzie
powierzchnia one owe Icze

M-1 0,6 0,6 0,5 0,7

M-2 12,6 12,9 10,9 14,0

M-3 31,2 315 29.4 32,6

M-4 40,5 40,2 429 38,5

M-5 12,1 11,8 13,7 10,9

M-6/7 3,0 3,0 2,6 3,3

Waznym w sferze modernizacji zasobow mieszkaniowych jest problem usuwania wad
technologicznych, w tym ocieplanie budynkéw opomiarowanie i regulacje zuzycia energii
cieplnej. W przypadku kompleksowego podejscia do modernizacji budynkéw nalezy
rozwazy¢ wszystkie aspekty przedstawione w referacie, wykorzystujac procedure
przygotowania dokumentacji przed inwestycyjnej [2, 3, 4].

Charakterystyka obiektu budowlanego

Analizowany budynek mieszkalny jest zlokalizowany w Lomzy przy ulicy Rzadowej 4.
Teren, na ktorym jest posadowiony budynek jest ze spadkiem i jest uzbrojony. Poziom wody
gruntowej ponizej poziomu posadowienia budynku na glebokosci 2,50 m ponizej poziomu
gruntu. Teren jest przydatny w catosci do posadowienia budynku. Warunki budowlane
oceniono jako dobre. Obiekt jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym trzy
segmentowym, posiadajacym trzy kondygnacje mieszkalne. Znajduja si¢ w nim mieszkania
jedno-, dwu- i trzypokojowe. Blok ten znajduje si¢ na terenie otwartym. Posiada takze strych,
ktory jest czeSciowo zagospodarowany-znajdujg si¢ tam dwa mieszkania.
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Analiza prowadzonych robét budowlanych

Wybor przyjetych zestawoéw do robot budowlanych poprzedzat podziat procesow na
operacje z ustaleniem niezb¢dnych parametrow.

Do procesu zdjecia warstwy humusu z transportem urobku na sktadowisko zastosowano
dwie spycharki ggsienicowe TD-12Ci TD-9H; dwie koparki: kotowa CATERPILLAR
M313D VA (rys.7) i gasienicowa WARYNSKI LIUGONG 906 oraz do transportu urobku
dwa samochody samowytadowcze: KAMAZ 6511 i Star 742 S/3W. Dla kazdego
z zatozonych zestawdéw maszyn po przeprowadzeniu obliczen przyjeto do operacji
przemieszczania urobku spycharke gasienicowa TD-12C, do zatadunku urobku koparke
kotowa CATERPILLAR M313D VA oraz dwa $rodki transportowe KAMAZ 65111.

Budynek wielorodzinny wykonany w technologii tradycyjnej z ceglty, wymagat oceny
kosztéw czasochtonno$ci 1 pracochtonno$ci. Poprzez kombinacje wariantow zestawow
maszyn dobrano optymalne zestawy maszyn, spetniajace oba wyzej wymienione kryteria. Na
wybor poszczegodlnych zestawow maszyn sktadaly si¢ roznorodne czynniki, do ktoérych nalezy
zaliczy¢: koszt wynajmu maszyn, wydajno$¢ eksploatacyjna poszczegélnych maszyn, czy tez
kompatybilno$¢ mechanizacji kompleksowe;.

Analiza dotyczyta efektywnosci optymalnego pod wzgledem zaréwno czasowym, jak
i ekonomicznym poszczegélnych zestawoéw maszyn, wykorzystujac wszystkie mozliwe
kombinacje zestawdéw z funkcja celu w postaci wspomnianych wcze$niej czynnikow
ekonomicznych zaréwno czasowych jak i1 finansowych. Bazujac na tych dwoch czynnikach
zaprojektowano wszystkie roboty budowlane poprzez zastosowanie kombinacji optymalnego
zestawu maszyn na podstawie kryteriow, stanowigcych zarowno czas jak i koszt realizacji
danego procesu budowlanego. Analiza zaprojektowanych zestawow maszyn wykazata, ze
optymalnym zestawem do realizacji poszczegolnych robot procesu sa:

- do zdjecia warstwy ziemi urodzajnej (humusu) z Wywozem urobku na sktadowisko -
zestaw | (rys.1), ktory sktada si¢ ze spycharki gasienicowej TD-12C, koparki kotowej
podsigbiernej CATERPILLAR M313D VA 1 dwoéch srodkow transportowych KAMAZ
65111. Czas realizacji procesu w przyjetym zestawie wynosi 3,72 h; przy koszcie najmu
maszyn wynoszacym 899,00 zt;

- do wykonania wykopu 7 transportem urobku na skladowisko jest zestaw | (rys.2),
ktory sktada si¢ z koparki kolowej podsigbiernej CATERPILLAR M313D VA i1 dwodch
srodkoéw transportowych KAMAZ 65111. Czas realizacji procesu w przyjetym zestawie
wynosi 39,73 h; przy koszcie nayjmu maszyn wynoszacym 8743,80 zl;

- wykonania podkladu pod fundamenty jest zestaw 1, ktory sktada si¢ z pompy do betonu
Putzmeister M 20-4 i trzech mieszalnikow samochodowych RH 95 CIFA. Czas realizacji
procesu w przyjetym zestawie wynosi 1,0 h; przy koszcie najmu pompy wynoszacym
220,00 zt;

- wykonania taw fundamentowych jest zestaw I, ktory sktada si¢ z pompy do betonu
Putzmeister M 20-4 i trzech mieszalnikow samochodowych RH 95 CIFA. Czas realizacji
procesu w przyjetym zestawie wynosi 4,16 h; przy koszcie najmu pompy wynoszgcym
915,20 zt;

- Konstrukcje stropow, schodow i spocznikow wykonacé jako prefabrykowang. Stropy
typu DZ-3 z belkami stropowymi o wysokosci 20 cm. Plyta nadbetonu na stropie grubosci
3 cm. Transport elementéw prefabrykowanych stropu za pomoca samochodéw skrzyniowych,
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a mieszanki betonowej z wytworni mieszalnikami samochodowymi. Uktadanie mieszanki
betonowej odbywaé si¢ bedzie pompa do betonu. Ilo§¢ mieszanki potrzebna do wykonania
nadbetonu i utozenia betonu pachwinowego V = 45,12 m’. Najkrotszy czas realizacji zostat
osiggniety w czasie 2,22 h przy koszcie realizacji 488,40 zl, dla zestawu: sprzet montazowy
zuraw samochodowy typu IFA ADK-70, mieszalnik samochodowy RH 75 CIFA oraz pompa

do betonu Putzmeister M 20-4.
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Rys. 1. Wykres zaleznosci kosztéw od czasu realizacji procesu zdj¢cia warstwy ziemi
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Rys. 3. Wykres zaleznosci kosztow od czasu realizacji procesu wykonania podktadu pod
fundamenty [oprac. wi.]
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Rys. 6. Wykres zaleznosci kosztow od czasu realizacji procesu wykonania podktadow na
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Zestawienie obliczen najwcze$niejszych terminéw T osiagnigeia kazdego z 38 zdarzen
realizowanego przedsiewzigcia

Tt =0
T, = max{Tle +t1_2}= max{0+1}=1
T2 = max{T{ +t, , = max{l+2} =3
Te =max{Tf +1t, , |=max{l+2}=3
TE = max{T¢ +1, , }=max{l+4} =5
Te = max{T; +t,. |=max{l+4}=5

T2, = Max{TS, +ty, 40 )= Max {411+ 27} = 438

Dla ostatniego 38 zdarzenia otrzymujemy:

T, =T, =438

Obliczenie termindéw najpozniejszych dla zdarzen poprzednich:
TL, = min{TS, +t,, 4 | = min{438 - 27} = 411

Tls = MIN{TS, —ty, o, | = Min {411—90} = 321

Dla obliczenia T;, wprowadzi¢ nalezy czynno$¢ pozorng t,; 5, =0
Tis = Min{TS, —t 4 |= min{321—0} =321

Tl = min{TS —t, 4 = min{321—4} =317

Tly = min{T¢, —ty, 5, }=min{317 — 35} = 282

Przedmiotem planowanej inwestycji jest modernizacja parteru budynku wielorodzinnego
wraz z wykonaniem podjazdu dla oséb niepetnosprawnych, wymiang poditdg drewnianych
i1zPCV, na podlogi z ptytek ceramicznych w zaprojektowanych lokalach handlowo —
ustugowych, a takze zaplanowano wyburzenie cze¢sci $cianek dziatowych w celu przeszklenia
lokali.
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Podsumowanie

Kryteria doboru poszczegolnych zestawow maszyn do okreslonych procesow
technologicznych, byly uwarunkowane wzgledami czasowo-kosztowymi. Dobor zestawu
maszyn zostal przeprowadzony losowo. Wpltyw na proces technologiczny mialy wzgledy
zarbwno ekonomiczne, finansowe oraz czas realizacji przedsiewziecia. Kazdy proces
technologiczny podparty byt dostepnoscig Srodkow transportowych Czas realizacji tego
obiektu budowlanego wyniost 438 dni, z uwzglednieniem przerw roboczych i dni
Swiatecznych.
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Streszczenie

Tematem artykutu jest wariantowanie sposobdw modernizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zrealizowanej wedlug technologii tradycyjnej z cegly petnej. W pierwotne;j
wersji caly obiekt byl przeznaczony do zamieszkania przez lokatoréw. Zanalizowano
mozliwo$¢ przeksztatcenia czesci parteru budynku (dwoéch z trzech segmentdéw) na lokale
handlowo — ustlugowe i zwigzane z tym przedsigwzigciem prace modernizacyjne. Budynek
mieszkalny wielorodzinny to obiekt trzy segmentowy, posiadajacy trzy kondygnacje
mieszkalne. Znajdujg si¢ w nim mieszkania jedno-, dwu- i trzypokojowe. Modernizowany
blok znajduje si¢ w terenie otwartym. Posiada takze strych, ktéry jest cze$ciowo
zagospodarowany — znajdujg si¢ tam dwa mieszkania. Planowana modernizacja miataby na
celu utworzenie 6 lokali handlowo — ustugowych, ktore nie bytyby ze soba potaczone. Przy
lokalu od strony wejscia z podjazdem dla oséb niepelnosprawnych znajdowataby si¢ toaleta
przystosowana specjalnie dla potrzeb 0so6b niepetnosprawnych.

Stowa Kkluczowe: wariantowanie, modernizacja, zabudowa mieszkaniowa, budownictwo
wielorodzinne, technologia tradycyjna

Variants of methods for modernizing the multifamily residential building
constructed in traditional technology

Abstract

The topic of this article is preparing variants ways of modernizing residential multifamily,
realized according to the traditional technology of solid brick. In the original version of the
entire facility was designed to live by tenants. It analyzed the ability to convert part of the
ground floor of the building (two of the three segments) for commercial premises - services
and associated with this project and modernization works. Multifamily residential building it
object three segments having a three-storey residential housing. It includes flat one-, two- and
three-room apartments. Modernized block is located in the open. It also has a loft, which is
partially developed - there are two apartments. The planned modernization would be to create
a 6 commercial premises - services that would not be connected. With the flat side of the
entrance of the driveway for the disabled would be significantly toilet specially adapted for
the disabled.

Key words: variants, modernization, residential development, Multifamily housing
construction, traditional technology
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