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MODERNIZACJA EWIDENCJI GRUNTOW | ZALOZENIA
EWIDENCJI BUDYNKOW NA PODSTAWIE METOD
I TECHNOLOGII FOTOGRAMETRII CYFROWEJ

Streszczenie: Przejscie od ewidencji gruntow do komputerowego katastru nieruchomosci,
zawierajgcego informacje o gruntach, budynkach, lokalach i ich w#ascicielem oraz
witadajacym, jest procesem drogim i pracochtonnym. Opracowanie racjonalnej koncepcji
wykonywania prac na podstawie nowoczesnej technologii pozwoli zmniejszy¢ naktady i czas
opracowan. Przy przejSciu od tradycyjnej ewidencji gruntéw do komputerowego katastru
nieruchomosci nalezy wykonaé modernizacje ewidencji gruntéw i zatozenie ewidencji
budynkow z wykorzystaniem fotogrametrii cyfrowej i technologii geoinformacyjnej.
Gtowne problemy, ktére powinny byé rozwigzane przy wykonywaniu tych prac to:
wyznaczenie istotnych réznic przebiegu granic dziatek i uzytkow przez poréwnanie mapy
katastralnej z obrazami cyfrowymi utworzonymi w oparciu o zdjecie lotnicze,
opracowanie optymalnego projektu wykonania pracy, ktorego istotnym elementem bedzie
wybor technologiiprzemian nowych granic dziatek i uzytkow.

Stowa kluczowe: fotogrametria cyfrowa, ortoobrazy, ewidencja gruntéw, kataster
nieruchomosci.

1. Wstep

W ramach uproszczonej modernizacji ewidencji gruntéw i zatozenia ewidencji
budynkéw z wykorzystaniem technologii fofogrametrii cyfrowej (Korejwo
Gajderowicz 1., Zarnowski A., Porycha M., Raczyfski L., 2001) wykonuje sie
nastepujgce prace:

konwersje danych opisowych ewidencji gruntow i map katastralnych do postaci
numerycznej,

usuniecie btedéw grubych przebiegu granic dziatek,

aktualizacje przebiegu granic uzytkéw i w wyjatkowych przypadkach takze
konturéw klasyfikacyjnych,

obliczenie powierzchni uzytkéw i konturéw klasyfikacyjnych w ramach dziatek,
zatozenie katastru budynkéw powigzanego z ewidencjg gruntow.

Ostatecznym etapem prac ma by¢ sprawny system informacji o terenie zawierajacy
dane opisowe igraficzne. Wykonanie modernizacji daje nastepujgce mozliwosci:
e zalozenie baz informacyjnych dla restrukturyzacji rolnictwa,

e transferu danych w celu zatozenia baz zawierajgcych informacje o obrocie
nieruchomosciami,
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» transferu danych dla celéw podatkowych.

2. Pozyskiwanie obrazéw cyfrowych

Ocene doktadnos$ci technologii fotogrametrii cyfrowej mozna wykonac
korzystajgc z nastepujacych zatozen:
- biad pomiaru i identyfikacji punktow granicy mxy rowna sie rozmiarowi piksela,
- blad pomiaru paralaksy podtuznej ijej réznicy /n/,=0.005 mm.
- blgd pozycji poziomej punktu, pomierzonego na modelu zorientowanego
bezwzglednie (Maljawski B., Zarnowski A., 1984):

ms= 2.29 mxy.

Korzystajac z istniejgcych zdjeé lotniczych w skali 1:26000 (ck = 154 mm,
wysokos¢ fotografowania Z = 4000 m, rozmiar piksela 23 |_im), wykonanych kilka lat
temu w ramach projektu PHARE, otrzymujemy odpowiednio:

Ms= 1.37 m
lub

— 2900 ~

Jezeli zdjecia lotnicze beda w skali 1:16 000 (ck= 154 mm, Z = 2 460 m,
rozmiar pikseli 23 |am) to otrzymamy

Ms= 0.84 m

A zatem w oparciu o zdjecia w skali 1:16 000 mozna by opracowac
ortofotomape terenéw rolnych w skali 1:5 000 oraz mape numeryczng ewidencji
gruntow o parametrach doktadnosSciowych tradycyjnej mapy w skali 1:5 000, a dla
terenow wiejskich zabudowanych — mape numeryczng ewidencji gruntow o
parametrach doktadnosciowych tradycyjnej mapy 1:2 000.

Rozwazajagc rozmiar piksela przy skanowaniu zdje¢ lotniczych mozna
najpierw wzigé pod uwage 0golng rozdzielczos¢ geometryczna Rk kamery lotniczej i
materiatu fotograficznego. Minimalny rozmiar piksela Rmin mozna obliczy¢ ze wzoru

Rmin = 1/(3 Rk).
Dla Rk = 50 linii/mm otrzymuje sie¢ Rmm = 7 |nm. Z reguty rozmiar piksela

jest wiekszy od Rirn. W przypadku tworzenia mapy cyfrowej lub ortofotomapy stosuje
sie rozmiar R piksela obliczony ze wzoru

R = (0.075 /K) jim,
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gdzie Kjest wspotczynnikiem powiekszenia zdjec¢ lotniczych.

Tak wiec tworzac ortofotomape w skali 1: 5 000 w oparciu o zdjecia lotnicze
w skali 1:16 000 mamy odpowiednio K = 3.2 , R = 23 firn. Dla mapy w skali 1:2 000
wspotczynnik K wyniesie 8, a rozmiar piksela R =9 (im, czyli 0.15 m w terenie.

3. Opracowanie projektu modernizacji ewidencji gruntéw

Aby okresli¢ rozmiar prac geodezyjno-fotogrametrycznych nalezy poréwnaé
tre$¢ istniejgcej mapy ewidencji gruntow z obrazami przestrzennymi (stereomodelami)
uzyskanymi w oparciu o zdjecia lotnicze. Tradycyjne mapy ewidencji gruntéw nalezy
wiec zeskanowaé stosujgc gestos¢ 300 - 600 dpi, a nastepnie przeprowadzic¢
wektoryzacje.

Zdjecia lotnicze, po zeskanowaniu, postuzg najpierw do opracowania
aerotriangulacji, a nastepnie do tworzenia stereomodeli terenu.

Pordwnanie zwektoryzowanej mapy ewidencji gruntow ze stereomodelem
terenu mozna wykona¢ na podstawie stacji fotogrametrycznej jesli dostepna jest
procedura ,podnoszenia” cyfrowej mapy ewidencji gruntobw na odpowiednig
wysokos$¢ terenu.

Porownanie takie daje mozliwo$¢ wykrycia
btedéw grubych przebiegu granic dziatek,
zmian granic uzytkéw,
w wyjatkowych przypadkach - zmian dotyczacych klasyfikacji gruntow.

Poszukujgc bteddw grubych przebiegu granic dzialek nalezy wzigé¢ pod
uwage, ze Instrukcja K-1 okresla maksymalny btad potozenia punktu na mapie ms za
pomoca wzoru:

ms < 0.3 mm w skali mapy.

W tej sytuacji autorzy proponujg aby odchylenie potozenia granicy dziatki
na mapie i stereomodelu mniejsze od 2 ms nie byto traktowane jako bigd gruby
potozenia granicy dziatki na mapie katastralnej. Wszystkie r6znice wigeksze od 2 ms
powinny by¢ zaznaczone na mapie katastralnej do dalszego wyjasnienia.

Granice uzytkow, ktére nie pokrywajg sie z granicami dziatek, powinny by¢
traktowane tagodniej poniewaz granice te nie sg zwykle tak ostro zaznaczone w
terenie jak granice dziatek. Autorzy proponujg aby nowe granice uzytkdw zaznaczac
tylko wtedy, gdy przebiegajg dalej niz 5 m (1 mm w skali mapy 1: 5 000) od starych
granic znajdujgcych sie na mapach ewidencji gruntow.

Projekt zwykle jest opracowywany na kopii mapy ewidencji gruntow po
zaznaczeniu na nim wszystkich réznic miedzy mapg ewidencji gruntdw a sytuacjg na
stereomodelach nalezy wybra¢ odpowiednig technologie pomiaru nowych granic
dziatek i nowych granic uzytkéw. Gtdwnym czynnikiem decydujgcym o wyborze
technologii jest liczba zmian. Biorgc pod uwage doSwiadczenia zdobyte przy
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aktualizacji map topograficznych i katastralnych mozna przedstawié nastepujgce
rekomendacje:
jesli liczba zmian granic nie przekracza 5% wszystkich granic to zalecane jest
wykonanie pomiardw geodezyjnych (polowych) nowych granic,
jesli liczba zmian granic nie przekracza 15% wszystkich granic to zalecane jest
wykonanie pomiaréw fotogrametrycznych na stereomodelach (bez tworzenia
ortoobrazow),
jesli liczba zmian przekracza 15% to zalecane jest wykonanie ortoobrazéw (bez
montowania ich do formatu ortofotomapy) i pomiar granic na ortoobrazach
cyfrowych.

Montowanie ortoobrazéw i tworzenie ortofotomapy ma sens tylko wtedy, gdy
ortofotomapa znajdzie jeszcze inne zastosowanie, np. w procesie planowania
przestrzennego.

4., Zatozenie katastru budynkow

Nie wydano jeszcze instrukcji technicznej dotyczacej katastru nieruchomosci
(gruntow, budynkow i lokali) ale z pewnos$cig kataster budynkéw bedzie obejmowat
nastepujace dane:

opisowe i geometryczne budynkéw,
opisowe lokali i ich powigzanie z budynkami i gruntem,
dotyczace wiascicieli i wtadajgcych.
Dane te pozyskuje sie
z dokumentéw znajdujagcych sie w osrodkach dokumentacji geodezyjno-
kartograficznej (z mapy zasadniczej, z mapy ewidencji gruntéw, z rejestru lokali
wydzialonych, powigzanych z gruntem),
z dokumentacji architektoniczno-budowlanej prowadzonej przez organy
administracji publicznej lub udostepnianej przez zainteresowanych,
w ksiegach wieczystych prowadzonych przez sady,
w procesie wywiadu terenowego.
Kolejnym etapem prac bedzie wykonanie fotointerpretacji na wydrukach zdje¢ w skali
1: 2 000 z wykorzystaniem wszystkich zebranych materiatdw. Nastepnie wykonuje sie
fotointerpretacje potowa zdjeé zawierajgcych wyniki fotointerpretacji kameralne;j.
W ramach wykonywanych prac nalezy:
wskazaé na zdjeciach budynki juz nie istniejace,
zaznaczy¢ nowo wybudowane budynki z wynikami pomiaréw wykonanych celem
ich naniesienia na mape katastralng,
zaznaczy¢ potozenie nieodfotografowanych budynkéw z wynikami pomiardw,
wykona¢ aktualizacje stanu budynkoéw oraz pomiar czotowek $cian.
Potozenie budynkéw moze byé przeniesione na cyfrowag mape katastralng w trybie
stereopomiaréw lub w oparciu o ortoobrazy. Oczywiscie stereopomiary zapewniajg
wiekszg doktadnos$¢ pomiardw.
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W przypadku wykorzystywania zdjeé lotniczych w skali 1 26 000 mozna sie
spodziewac, ze biad Sredni potozenia punktu (naroznika budynku) bedzie wynosit
okoto 1.0 m.

5. Podsumowanie

* Technologia fotogrametryczna jest istotnym elementem w procesie
modernizacji ewidencji gruntéw i zatozeniu ewidencji budynkéw —nalezy jednak
zadba¢ o pozyskiwanie zdje¢ lotniczych w odpowiedniej skali i pozyskiwanie
obrazoéw cyfrowych o odpowiedniej rozdzielczosci geometrycznej,

* Wybdr technologii wykonywania prac fotogrametrycznych zalezy od stanu
aktualnosci mapy ewidencyjnej, sprzetu i kwalifikacji wykonawcow,

Przy zatozeniu ewidencji budynkéw niezbedne jest wykonanie kameralnej i
polowej fotointerpretacji zdjec.
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