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Instalacja inteligentna - realny wptyw

na koszty eksploatacji budynku

Monika Jakubowska

Wciqgu ostatnich 10 lat instala-
cje inteligentne” budynkéw
mieszkalnych staly sie bardzo popular-
ne. Oprécz oczywistych aspektéw kom-
fortu oraz bezpieczenstwa wiele mowi
si¢ na temat oszczednosci, ktére przy-
nosza one podczas uzytkowania. Ten
argument ma przewazy¢ nad, niekiedy
bardzo wysoka, ceng samej instalacji.
Jednak czy obietnica nadzwyczajnych
oszczednosci to prawda, czy zwykly
chwyt marketingowy?

Przedledzmy wszystko od poczatku.
System inteligentny to w rzeczywistosci
dodatkowa instalacja elektryczna wypo-
sazona w zestaw czujnikéw oraz sterow-
nikéw. Samo zalozenie takiego systemu
wecale nie daje oszczednosci, wrecz prze-
ciwnie — nadprogramowe urzadzenia po-
trzebuja energii elektrycznej do dziata-
nia. Koszt ten jest stosunkowo niewielki,
bo mala instalacja moze by¢ zasilana
z jednego zasilacza o znamionowym
poborze mocy 6-24 W, czyli szacunko-
wo tyle, co jedna $wietlowka. Jednakze
trzeba sobie uswiadomic¢, ze energia ta,
odmiennie od Zaréwki, jest pobierana
nieustannie 7 dni w tygodniu, 24 go-
dziny na dobe¢. Dodatkowo im wieksza
i bardziej rozbudowana instalacja, tym
oczywiscie wieksze zuzycie energii. Je-
$li my$limy o zalozeniu instalacji inteli-
gentnej jako o podwyzszeniu komfortu
oraz bezpieczenstwa w naszym domu, to
ten niewielki wzrost kosztéw eksploata-
cji nie powinien mie¢ dla nas wiekszego
znaczenia. Jednakze jesli naszym glow-
nym celem jest to, aby dom byt ekono-
miczny, to ten fakt nalezy uwzgledni¢
przy wyliczaniu oszczednoéci.

Przed zalozeniem takiej instalacji trze-
ba ja odpowiednio zaprojektowa¢, aby
odpowiadata ona specyfice budynku
oraz naszym oczekiwaniom. Tutaj po-
jawia sie podstawowe pytanie: czym be-
dziemy zarzadza¢? Najprostsze instalacje
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wykonuja jedynie podstawowe sterowa-
nie o$wietleniem, standardowe oprécz
o$wietlenia zarzadzajg takze roletami
oraz temperaturg, a zaawansowane wia-
czaja w to inne systemy, takie jak alarm,
monitoring czy nawet urzadzenia AGD
i RTV. Sprzedawcy czgsto pokazuja, ze
mozna poczyni¢ znaczne oszczednosci
juz na samym oswietleniu. Z ich wyli-
czen wynika, ze dzigki instalacji inte-
ligentnej mozemy ograniczy¢ zuzycie
energii elektrycznej na o$wietlenie nawet
o pofowe. Jednak na samym o$wietleniu
niestety nie da si¢ uzyska¢ znaczacych
zyskow. Wedlug statystyk koszt o$wiet-
lenia to jedynie ok. 2-3% catkowitych
kosztéw utrzymania budynku. O wi-
docznej oszczednosci mozemy mowié
dopiero wowczas, gdy instalacja inteli-
gentna steruje instalacjami, ktére mo-
ga te oszczedno$¢ wygenerowal. Prace
nalezatoby w takim razie rozpocza¢ od
stworzenia zalozen, gdzie uwzglednio-
ne zostang wszystkie mozliwe obszary,
w ktérych mozna otrzymac jaki$ zysk.
Dane statystyczne pokazuja, Ze naj-
wiekszy udzial w kosztach (ok. 70%)
w zabudowie jednorodzinnej ma system
ogrzewania pomieszczen. Jesli dojdzie
do tego takze klimatyzacja, to koszt ten
jest niestychanie wysoki. W tym obsza-
rze system inteligentny faktycznie moze
przynie$¢ znaczne oszczgdnosci. Nieste-
ty wcigz nie sg to takie oszczednosci, ja-
kich spodziewa si¢ wigkszos§¢ inwestorow.
Whyliczenia, ktére sg przedstawiane przez
sprzedawcow, zakladajg, ze obiektem jest
Budynek Inteligentny, czyli jak méwi
teoria, bardzo wysoko zautomatyzowa-
ny budynek, w ktérym wszystkie instala-
cje s3 ze sobg zintegrowane oraz zalezne
od siebie nawzajem. Niestety, jak kazdy
moze sobie wyobrazi¢, wykonanie takie-
go domu wymaga ogromnych pieniedzy.
W realnych warunkach, ze wzgledu na
ograniczony budzet, inwestor zamiast

Streszczenie: Artykut dotyczy wpty-
wu zatozenia instalacji inteligentnej
w domu mieszkalnym na rzeczywi-
ste zmniejszenie kosztéw utrzyma-
nia budynku. Wiele méwi sie o nad-
zwyczajnych wtasciwosciach Syste-
mow Budynkow Inteligentnych, jakimi
sg znaczace oszczednosci w zakre-
sie pozniejszej eksploatacji. W arty-
kule pokazano, czego realnie moz-
na sie spodziewac, zaktadajgc taka
instalacje.

ElE Abstract: The article is devoted
to the impact of implementation Intel-
ligent Building System in residential
building on real reduction of its ener-
gy consumption. A lot has been said
about that this solution can help to re-
duce latter building maintenance costs.
This article shows what you can expect
by choosing such system.

Budynku Inteligentnego otrzymuje nor-
malny budynek wyposazony w podsta-
wowg lub $rednio zaawansowang Instala-
cje Inteligentnego Budynku, do ktérego
nadzwyczajne wyliczenia sprzedawcow
juz nie maja zastosowania. Jednak nawet
w takim obiekcie wcigz mozna otrzymac
pewne oszczednosci. Najlepsze rezultaty
mozna osiggna¢, gdy wszystkie instalacje
w budynku s3 ze sobg sprzezone i od-
powiednio wspolpracuja. Dodatkowo
powinien by¢ zachowany pewien sto-
pient zaawansowania — stosunkowo duza
iloé¢ réznych czujnikéw oraz elementy
wykonawcze pozwalajace na wlasciwe
sterowanie. Dobrym przykladem jest
tutaj zastosowanie stacji pogodowej, naj-
lepiej z prognozowaniem na najblizsze
kilka godzin lub posiadajacej potaczenie



z profesjonalnymi prognozami pogody,
do sterowania systemem ogrzewania
w budynku.

Po zaprojektowaniu oraz fizycznym za-
instalowaniu urzadzen kolejnym etapem
tworzenia instalacji inteligentnej jest jej
programowanie, czyli odpowiedz na
pytanie: jak bedziemy sterowaé? Jest to
chyba najwazniejszy etap powstawania
tej »inteligencji” budynku, ktdra to wla-
$nie powinna generowac oszczednosci,
gdyz nawet pomimo mniejszego stopnia
zaawansowania dobrze zaprogramowa-
ny system jest kluczem do optymalnego
zuzycia energii. Niestety programowa-
nie przecietnych instalacji inteligentnych
ogranicza si¢ jedynie do przypisania
funkcji do poszczegdlnych przyciskow.
Zazwyczaj s to najprostsze akcje typu
wlacz/wytacz, zwigksz/zmniejsz lub sce-
ny. Czasem jedyng funkcja odrézniajg-
ca budynek z instalacjg inteligentng od
takiego posiadajacego standardows in-
stalacje elektryczng jest mozliwo$¢ stero-
wania wyposazeniem za pomocg iPada.
Funkcje automatyczne, jedli sie zdarzaja,
to s3 wykonane wedtug pewnych stan-
dardowych schematéw, ktore przewi-
dziane s3 dla danych element6éw systemu.
Duzo rzadziej zdarza si¢, aby budynek
byt wyposazony w wiekszg ilo$¢ funk-
¢ji automatycznych. Dlaczego? Funkcje
takie musialyby by¢ bardzo dokfadnie
zaplanowane oraz skonsultowane z in-
westorami, aby unikna¢ sytuacji, w kto-
rych budynek wie lepiej, czego pragnie
uzytkownik, niz on sam. Jednakze mé-
wiac o ,inteligencji’, chodzi nam raczej
o to, aby budynek pelnit role dodatkowej
osoby - ,,lokaja’, ktory zawsze bedzie pa-
mietal o réznych rzeczach oraz zawsze
»pomysli”, aby wykona¢ czynnosci, ktd-
re beda niwelowaly lub naprawialy po-
mytki badz nieodpowiednie zachowanie
uzytkownikow. Niestety taki rodzaj pro-
gramowania wymaga wiele czasu, ktory
nie zawsze majg zaréwno instalatorzy,
jak i inwestor, oraz sporej ilo$ci pra-
cy ze strony przyszlych uzytkownikow
budynku, ktérzy nie sa tego $wiadomi
i czesto nie majg na to ochoty. W dzi-
siejszych czasach wszyscy chca jedynie
zamowié, zaplaci¢ i dostaé, przy mini-
malnym wysitku wlasnym, bez wzgledu
na to, co kupuja.

Standardowe rozwigzania programo-
wania logiki systemu niestety nie sg ide-
alne, szczegdlnie jesli chodzi o aspekt
oszczedzania energii. W niektorych sy-
tuacjach blednie wykorzystane lub nie-
dostosowane do preferencji uzytkowni-
kéw funkcje moga nie tylko zwigksza¢
koszty utrzymania instalacji, lecz nawet
wzbudza¢ frustracje mieszkancow. Daj-
my jako przyklad najprostsze rozwiaza-
nie o$wietleniowe - automatyczne wia-
czanie $wiatta w toalecie. Standardowe
rozwigzanie zaklada, ze $wiatlo wlacza
sie po wejsciu do toalety i gasnie po jej
opuszczeniu (po okreslonym czasie).
Wszystko wydaje si¢ by¢ w porzadku,
jednak czas, po jakim $wiatlo sie wylaczy,
trzeba odpowiednio dostosowa¢, a wy-
korzystane elementy (w tym przypadku
np. czujka obecnosci) muszg by¢ odpo-
wiednio dobrane. Miejsce zainstalowa-
nia czujnika takze nie jest bez znaczenia.
Chyba wiekszosci uzytkownikow takiego
rozwigzania zdarzyto sie, ze przy dtuz-
szym czasie ich przebywania w toalecie
$wiatto samoczynnie si¢ wylaczylo i trze-
ba bylo macha¢ reka, zeby z powrotem je
wlaczy¢. Dodatkowo w sytuacjach, gdy
wlaczenie $wiatla jest nam niepotrzebne,
np. gdy wejdziemy do toalety tylko po
to, aby cos wzig¢, a $wiatlo $§wiecace na
korytarzu zapewnia nam wystarczajaca
widoczno$¢, automatyczny system zuzy-
je energie niepotrzebnie, a §wiatto bedzie
$wieci¢ diuzej, niz gdybysmy nawet wia-
czyli i wylaczyli je recznie.

Dodatkowym elementem, ktéry po-
woduje nadmierne zuzycie energii jest
zte wykorzystywanie systemu przez uzyt-
kownikéw np. ustawianie zbyt duzych
réznic temperatury miedzy dniem i no-
c3, co powoduje zbytnie wychladzanie
pomieszczen, a nastepnie wymaga duzej
iloéci potrzebnej energii do ponownego
nagrzania. Tak wiec oprécz prawidto-
wego zaprogramowania systemu i do-
stosowania go do indywidualnych po-
trzeb uzytkownikéw niezbedne jest tez
przeszkolenie uzytkownikéw z zakresu
podstawowej obstugi i skutkéw niepra-
widtowych czynnoéci.

Podsumowujac, dobrze zaprojekto-
wana i wykonana instalacja inteligentna
ma szanse zmniejszy¢ miesieczne kosz-
ty utrzymania budynku. Natomiast przy
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nieodpowiedniej realizacji oszczedno-
$ci mogag by¢ tak niskie, ze réznica be-
dzie niezauwazalna, a niekiedy dom ta-
ki moze by¢ nawet mniej ekonomiczny
od zwyklej instalacji. Jak powszechnie
wiadomo, koszt instalacji inteligentne;j
jest bardzo wysoki. Skladaja si¢ na nie-
go koszt urzadzenia oraz okablowanie,
jak i praca wielu wyspecjalizowanych
ludzi. Dodatkowo wieksze szanse na
osiggniecie wymiernych korzysci mamy
przy bardziej rozbudowanym, a zara-
zem drozszym systemie. Gdy mys$limy
o oszczednosciach, jakie przyniesie za-
tozenie takiego systemu, pod$éwiadomie
uwazamy, Ze poniesiony wydatek szybko
si¢ zwrdci i od pewnego momentu be-
dzie przynosi¢ czysty zysk. Jednak, bez
wzgledu na zaawansowanie systemu,
oszczedno$ci zwigzane z zatozeniem in-
stalacji inteligentnej w stosunku do ceny
poczatkowej sg niewielkie. Jesli chcieli-
by$my policzy¢ czas zwrotu inwestycji
to wynositaby ona ok. 80-100 lat'. Przy
$rednim czasie zycia budynku wynosza-
cym 40 lat wida¢, iz nie ma co liczy¢ na
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to, ze system sam na siebie zarobi. Jesli
chcemy znacznie obnizy¢ koszt utrzy-
mania budynku, to oprécz instalacji in-
teligentnej nalezaloby pomysle¢ takze
o rozwiazaniach dodatkowych, takich
jak odnawialne Zrédla energii’.

Zatem zakladajac instalacje inteligent-
ng, powinni$my kierowac¢ si¢ gtéwnie
wzrostem komfortu oraz bezpieczen-
stwa, a strone oszczednosci traktowad
jako dodatek. Trzeba sobie u$wiado-
mi¢, ze komfort wcale nie prowadzi do
oszczednosci, wrecz przeciwnie — zwiek-
szenie komfortu zapewne przyczyni sie
do wzrostu kosztéow utrzymania. Jesli
chodzi o stopient komfortu, to nie mamy
takze co liczy¢ na te wszystkie innowacje,
o ktérych coraz czgéciej styszymy w me-
diach. W realnych warunkach raczej nie
otrzymamy prawdziwego Budynku In-
teligentnego ze wzgledu na koszt, ktéry
przekracza mozliwosci nawet stosunko-
wo zamoznego inwestora. Musimy by¢
takze $wiadomi tego, ze instalacji inte-
ligentnej nie da si¢ tak po prostu kupi¢
imiec. Aby efekt konicowy lepiej spelniat

nasze oczekiwania, musimy nastawic si¢
na to, iz bedziemy bra¢ udzial w proce-
sie jego powstawania. Dodatkowo, aby
péziniejsze uzytkowanie budynku przy-
nosito korzysci, wszyscy uzytkownicy
budynku muszg mie¢ $wiadomos¢, ze
nieodpowiednie wykonanie pewnych
czynnoséci moze mie¢ negatywne skutki
na prace systemu, a szczegolnie na koszt
jego utrzymania.
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