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Fot. 1. Osiedle Bolko, fot. autorki, lipiec 2021




Wprowadzenie

Jest wiele definicji okreslajgcych tereny po-
przemystowe. Jedna z nich, zapisana w pro-
gramie rzadowym Ministerstwa Srodowiska
[11, brzmi ,[...] Tereny poprzemysfowe defi-
niuje sie jako zdegradowane, nieuzytkowa-
ne lub nie w petni wykorzystane tereny prze-
znaczone pierwotnie pod dziatalno$¢ go-
spodarczg, ktora zostata zakonczona. Teren
definiuje sie jako nieruchomo$¢, zespdt lub
cze$¢ nieruchomosci, na ktdrg skladajg sie
powierzchnia ziemi oraz naturalne i sztucz-
ne pokrycie powierzchni ziemi, w tym roslin-
no$¢, przyroda nieozywiona, obiekty budow-
lane, infrastruktura techniczna [...]". W arty-
kule poddano analizie przykfady rewitaliza-
cji obszarow poprzemystowych znajdujgcych
sie w obrebie Opola, po nieczynnych cemen-
towniach: Bolko i Piast. Cementownie Opola
byly lokalizowane w poblizu Odry, zi6z pokia-
dow margla oraz sieci drég i linii kolejowych,
ktore pozwalaty na dogodniejszg komunika-
cje, a takze transport surowcow oraz cemen-
tu. Pod koniec XIX w. na terenie dzisiejsze-
go Opola dziafalo 6 cementowni i kopalni su-
rowca. Na poczatku XX w. wybudowano ko-
lejne 3, ktore dostarczaly Europie wysokie
klasy materiat budowlany, jakim byt cement.
W wyniku dziatan wojennych zakfady moc-
no ucierpiaty, a po 1945 r. odbudowano i uru-
chomiono juz tylko 4: Bolko, Groszowice, Od-
ra i Piast. Pod koniec lat 70. XX w. dziatalnos¢
zakonczyty 3 z wymienionych, pozostawiajgc
po sobie budynki przemysfowe i wyrobiska
po wyczerpanych ztozach margla. Obecnie
czynna jest tylko jedna cementownia: Odra.
Celem publikacji jest przedstawienie dziatan
rewitalizacyjnych, jakie zostaly przeprowa-
dzone na obszarach po nieczynnych cemen-
towniach Bolko i Piast, zlokalizowanych na te-
rytorium Opola. Na podstawie materiatow hi-
storycznych, planistycznych oraz wizji w tere-
nie dokonano analizy zmian: pod wzgledem
funkcjonalno-przestrzennym i uksztattowa-
nia krajobrazu miejskiego. Wskazano, w jaki
sposob lokalizacja nowych funkcji: mieszka-
niowej, ustugowej oraz sportowo-rekreacyjnej
wplyneta na zagospodarowanie tych obsza-
row i Srodowisko przyrodnicze miasta.

Uwarunkowania planistyczne

Pierwsze prace nad stworzeniem progra-
mu odnowy zdegradowanych przestrzeni
miejskich Opola rozpoczety sie w 2004 ro-
ku, a ich efektem byt Uproszczony Lokalny
Program Rewitalizacji Obszaréw Miejskich
dla Miasta Opola na lata 2005-2006, z prze-
dituzeniem do konca 2007 r. Kolejnym doku-
mentem, stanowigcym kontynuacje zadan re-
witalizacyjnych na terenie miasta, byt Lokal-
ny Program Rewitalizacji Miasta Opola na la-
ta 2007-2015 [2]. Powstal on w odpowiedzi
na potrzeby spotecznosci miasta w zakre-
sie ozywienia zdegradowanych i zaniedba-
nych fragmentéw przestrzeni miejskiej oraz
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ratowania i przywracania do zycia obiektow,
ktore utracity swojg dawng funkcje. Obec-
nie dziafania rewitalizacyjne sg realizowane
w ramach nowego Lokalnego Programu Re-
witalizacji Opola do 2023 roku [3]. Zadania
rewitalizacyjne obejmowaly obszary po ce-
mentowni Bolko, potozonej w Nowej Wsi Kro-
lewskiej, i cementowni Piast zlokalizowane;
w $rédmiesciu Opola. Zakiadaty one popra-
we stanu zagospodarowania oraz jakosci
przestrzeni publicznej, w szczegdlnosci pot-
nocnej czegsci kamionki Bolko. Projekt jest
kontynuacjg przeprowadzonej w ubiegtych la-
tach rewitalizacji kgpieliska oraz przylegtych
terenow. Konsultacje spoteczne wskazaty na
potrzebe powigkszenia istniejgcej plazy, kto-
ra w okresie letnim cieszy sie duzym zaintere-
sowaniem. Zadanie dla kamionki Piast obej-
mowalo prace zwigzane z utworzeniem no-
wego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego.
Obszar bedzie rowniez spetniat funkcje edu-
kacyjne. Ponadto zostang podjete dzialania

Fot. 2. Kgpielisko Bolko, fot. autorki, lipiec 2021

Fot. 3. Baza dla ptetwonurkéw, fot. autorki, lipiec 2021

na rzecz ochrony roslin. Planuje sie stworze-
nie odpowiednich warunkow dla ich rozwo-
ju oraz zmniejszenie negatywnego oddziaty-
wania ludzi. Projekt ma by¢ realizowany m.in.
ze stowarzyszeniami, ktére juz zlozyty swo-
je pomysty na zagospodarowanie zdegrado-
wanego terenu kamionki. Szczegotowy kieru-
nek dziatan zostat okreslony w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego
dla tych obszaréw. Obowigzujgcy miejsco-
wy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu gérniczego ,Bolko I” w Opolu wraz
z obrzezem, uchwalony w 2000 roku [4],
wprowadza pewng dowolno$¢ w realizacji
przeksztatcen. Umozliwia kontynuacje domi-
nujacej funkeji produkeyjno-ustugowej z moz-
liwo$cig zmiany na nieucigzliwe ustugi oraz
rozbudowe funkcji mieszkaniowej z towarzy-
szgcq zielenig (PSU), a na obrzezach tere-
ny zieleni parkowej z urzadzeniami sportowo-
-rekreacyjnymi (ZPs). W miejscowym pla-
nie zagospodarowania przestrzennego te-
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Fot. 6. Budowa altan i $ciezek, fot. autorki, sierpien 2021

renu gémiczego ,Srédmieécie Vila - Piast”
w Opolu, uchwalonym w 2017 r. [5], oznaczo-
no granice uzytku ekologicznego ,Kamion-
ka Piast”, ustalono tereny zieleni urzgdzonej
oraz wod powierzchniowych, $rodlgdowych
(1ZP/WS), tereny sportu i rekreacji oraz zie-
leni urzadzonej (1US/ZP), a takze przebieg
Sciezek rowerowych i ciggow pieszych. Na-
tomiast w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego ,Srodmiescie Vilb -
Piast” w Opolu uchwalonym w 2018 r. [6] pla-
nem zostafa objeta cze$¢ wyrobiska od uli-
cy Rejtana, gdzie wyznaczono tereny pod za-
budowe mieszkaniowg i ustugi (MW/U) oraz
zaproponowano przebieg $ciezek pieszych
i rowerowych.

Cementownia Bolko

Pierwszy w XX wieku zaktad produkcji ce-
mentu Bolko powstal w 1900 roku w Nowej
Wsi Krélewskiej, okoto jednego kilometra na
potudniowy wschod od cementowni zatozo-
nych przez przemystowcow Giesela, Grund-
manna oraz Pringsheima, réwniez pomie-
dzy Odra a drogg do Groszowic i Kedzierzy-
na [7]. ,[...] Uklad urbanistyczny obiektow
cementowni wskazuje na strefowanie funk-
cji zespotu. Dwa budynki mieszkalne zo-
staty zlokalizowane we frontowej czesci te-
renu zaktadu, blisko drogi do Kedzierzyna.
Obiekty technologiczne usytuowano w gle-
bi dziatki, pozostawiajgc wolny plac przed
budynkami mieszkalnymi, ktore ustawione
lekko ukos$nie, jeden obok drugiego, stano-
wily zamkniecie tej przestrzeni” [...]. Po za-
konczeniu produkeji w 1979 roku czes¢ bu-
dynkow rozebrano, a pozostale, takie jak:
hale produkcyjne, budynki magazynowe,
wieza cisnien z 1910 roku oraz do$¢ ma-
sywny komin — zyskaty nowe funkcje. Pra-
ce wydobywcze w kamieniotomie trwaty az
do 1997 roku, wowczas, w wyniku powodzi,
wyrobisko zostalo zalane wodg powodzio-
wa wraz ze sprzetem. Na terenie wolnym od
zabudowy w 2009 r., wedtug projektu opol-
skich architektow Matgorzaty Adamowicz-
-Nowackiej i Marka Nowackiego, powstat ze-
spot dwoch trzykondygnacyjnych obiektow
mieszkalno-usfugowych, ktdre swojg funkcijg
nawigzaly do powstatej na poczatku XX w.
zabudowy mieszkaniowej. W czesci $rod-
kowej, pomiedzy budynkami mieszkalnymi
i poprzemystowymi, zostal usytuowany zie-
lony plac z pozostawionym kominem ja-
ko dominantg krajobrazowg (fot. 1) No-
wa zabudowa zostafa przesunieta do gra-
nic dziatki, aby maksymalnie wykorzystac
widok na zielone otoczenie dawnego wy-
robiska margla, a lokalizacja w bliskim sa-
siedztwie zbiornika wodnego stanowita do-
datkowg atrakcje dla mieszkancow osie-
dla. Nowg funkcje otrzymat réwniez te-
ren po wyrobisku margla, ktéry w 2016 r.
zmienit sie w rekreacyjng plaze i kapieli-
sko (fot. 2). Zmodernizowano drogi, wyko-



nano $ciezki pieszo-rowerowe oraz zabez-
pieczono brzegi akwenu. Postawiono bu-
dynek dla stuzb ratownictwa wodnego, po-
mieszczenia dla ptetwonurkow i sanitariaty
(fot. 3.). Poprawa stanu zagospodarowania
i jakosci przestrzeni publicznej oraz zwigk-
szenie powierzchni terendéw zielonych
wplynefa na estetyke miejsca i walory
rekreacyjno-turystyczne obszaru. Zdegra-
dowany teren zyskat nowg funkcije, a miesz-
kancy Opola - atrakcyjne miejsce wypo-
czynku i rekreacji potgczone $ciezka rowe-
rowg wzdiuz Odry z wyspa Pasiekg oraz
srodmiesciem [7].

Cementownia Piast

Zlokalizowany po wschodniej stronie mia-
sta, pomiedzy linig kolejowg i ulicami 1 Ma-
ja, Wapienna, T. Rejtana oraz Armii Krajowej
zaktad rozpoczat dziatalno$¢ w 1906 roku ja-
ko cementownia Stadt Oppeln. Po wojnie w
czerwcu 1945 r. miasto przejeto catkowicie
zdewastowany zaklad. Ponowna produkcja
ruszyta dopiero w kwietniu 1946 r. pod nazwa
cementownia Piast. Ze wzgledu na wyczer-
panie zfoza i wysokg ucigzliwos¢ dla miasta
w 1978 roku podjeto decyzje o likwidacji za-
ktadu. Niestety nie zachowaly sie do czasow
wspofczesnych obiekty przemystowe cemen-
towni rozebrane w latach dziewie¢dziesig-
tych XX wieku [8]. Pozostal atrakcyjny teren
po wyrobisku. Otoczenie kamionki stanowig
dzi$ tereny zielone z bogatym drzewostanem
(fot. 4.). Rewitalizacjg terenu po cementowni
zainteresowal sie w 2008 r. prywatny inwestor,
ktory postanowit wybudowac od strony potu-
dniowej wyrobiska zespot 4 budynkdw miesz-
kalnych wraz z kompleksem rekreacyjno-
-sportowym. Budowa zostata wstrzymana
w 2009 roku. Niedokonczone osiedle przez
diugi czas stafo opuszczone, gdyz dewelo-
per oglosit upadtos¢. Pomyst na zlokalizowa-
nie w tym miejscu obiektéw mieszkalnych po-
wrocit w 2017 roku. Na tym terenie powsta-
je nowoczesne osiedle Nowe Piastowskie
z atrakcyjnym widokiem na kamionke, do-
datkowo wzbogacone o funkcje rekreacyjng
(fot. 5.). Natomiast po potudniowo-zachodniej
czesci wyrobiska Piast, od ulicy Wapiennej,
w wyniku konkursu ogtoszonego przez Urzad
Miasta powstaje park z terenami rekreacyjno-
-sportowymi. Projektem na zaaranzowanie
tego terenu zajeta sie opolska pracownia ar-
chitektoniczna Architop M.A. Zatwarniccy.
Obecnie trwajg prace polegajace na wyty-
czeniu ciggéw pieszo-rowerowych, ktére be-
dg prowadzi¢ wokot wyrobiska. Dodatkowo
wyznaczono miejsca pod przyszie punkty wi-
dokowe i altany (fot. 6.). Rozpoczeta sie tez
budowa boiska do pitki noznej. Kamionka,
na ktorej terenie wystepuje chroniona fauna
i flora, w 2010 roku zostata objeta pro-
gramem ,Uzytek ekologiczny Kamionka
Piast” [9], (fot. 7). Teren bedzie niedostep-
ny do kapieli, ale bedg z niego mogli ko-

Fot. 7.
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rzysta¢ nurkowie, ktérzy od kilku lat prowa-
dzg na tym akwenie swojg dziafalno$¢. Po-
wstaje dla nich specjalna stanica, a doce-
lowo takze pomost ptywajacy (fot. 8.). Po-
miedzy pozostatosciami po hali cementow-
ni powstaje parking na 50 miejsc (fot. 9.).
Fragmenty filarow stanowig swoistg domi-
nante krajobrazowg. Zakonczenie prac zwig-
zanych z rewitalizacjg terenu i udostepnie-
niem dla mieszkancéw ma nastgpi¢ na ko-
niec sierpnia 2021 roku. Zdegradowany te-
ren zyska nowe funkcje, a mieszkancy miasta
atrakcyjne miejsce, potozone w srodmiesciu,
do uprawiania sportu, wypoczynku i rekreacji.

Podsumowanie

W artykule zostaly przedstawione przykia-
dy dwoch terendw po nieczynnych cemen-
towniach Opola: Bolko i Piast. Przez diu-

Fot. 8. Budowa bazy dla ptetwonurkéw, fot. autorki, sierpien 2021
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gi okres byly one postrzegane w kontek-
Scie zagrozen $rodowiskowych oraz zdrowot-
nych. Potozone w niedalekiej odlegtosci od
centrum, stanowity duzy problem dla miasta
i mieszkancow. W wyniku przeprowadzonych
dziafan rewitalizacyjnych zdegradowane te-
reny zostaty zagospodarowane do wielu roz-
nych funkcji — rekreacyjnej, sportowej, wypo-
czynku, funkeji mieszkaniowych oraz usfugo-
wych. Poprawit sie stan zagospodarowania
i jakos¢ przestrzeni publicznych. Nastgpita
regeneracja zniszczen $rodowiska przyrodni-
czego kamionek. Zwigkszyta sie powierzch-
nia terendw zielonych, wplywajac na estety-
ke miejsc oraz walory rekreacyjno-sportowe.
Zmiana funkcji i zwigzane z nig zagospoda-
rowanie terenu towarzyszg tworzeniu nowych
wartosci, majg odbicie w ksztattowaniu nowe-
go fadu przestrzennego miasta, a takze ma-
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jg pozytywny wymiar spofeczny i ekonomicz-
ny. Przytoczone realizacje pokazujg mozliwo-
$ci wykorzystania oraz potencjat terendw po-
przemystowych, a takze ich istotne miejsce
w ksztaftowaniu krajobrazu miasta. Potwierdza-
ja, ze mozna je w interesujacy sposob i z po-
szanowaniem srodowiska zagospodarowac.

Whioski

—tereny poprzemystowe stanowig warto-
Sciowg tkanke budowlang, ktérg naleza-
foby wtdrnie wykorzysta¢, adaptujac jg
na cele mieszkaniowe i uzytecznosci pu-
blicznej, dopasowang do potrzeb oko-
licznych mieszkancow;

— przeprowadzone analizy uwidaczniaja,
ze dzialania rewitalizacyjne nalezy pro-
wadzi¢ w oparciu o udzial mieszkancow
W procesie przemian: na zasadzie ankie-
towania, partycypacji spofecznej; war-
to jednoczesnie inwestowa¢ w edukacje
spoleczng dotyczgcg procesu przemian
(np. szkolenia lokalne); przeprowadzone
wowczas prace sg akceptowalne i uwa-
zane za merytorycznie uzasadnione;

—przykiady dziatan opisane w niniejszym
artykule mogg stanowi¢ poczgtek prac
rewitalizacyjnych na podobnych obsza-
rach wyrobisk istniejgcych na terenie
Opola (np.: kamionki Silesia, Odra, Gro-
szowice, Zakrzéw) i Opolszczyzny;

—w oparciu 0 juz zdobyte doswiadcze-
nia zrewitalizowanych cementowni Bolko
i Piast nalezatoby uwzgledni¢ oraz roz-
szerzy¢ zapisy w Lokalnym Programie
Rewitalizacji Opola, obowigzujacym do
roku 2023, o kolejne obszary poprze-
mysfowe na terenie miasta wymagajgce
rewitalizacji.

Fot. 9. Budowa parkingu, fot. autorki, sierpien 2021
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Streszczenie: Przedmiotem artykulu jest pro-
blematyka rewitalizacji terenéw poprzemysto-
wych. W artykule, opartym na studium przy-
padku, poddano analizie dwa przyktady zre-
witalizowanych obszaréw poprzemystowych
znajdujgcych sig w obrebie miasta Opola, po
nieczynnych cementowniach: Bolko oraz Piast.
Sg to tereny o szczegolnej historii, potozeniu
i znaczeniu w zurbanizowanej przestrzeni mia-
sta. Celem badan jest przedstawienie proce-
su transformacji funkcjonalno-przestrzennej,
jaka dokonafa sie po zamknieciu cementow-
ni z odniesieniem do historii, wczesniejszych
przeobrazen oraz wigzacych uwarunkowan
kulturowych.

Stowa kluczowe: rewitalizacja, tereny poprze-
mystowe, cementownie, Opole

Abstract: REVITALIZATION OF SELECTED
POST-INDUSTRIAL AREAS LOCATED
WITHIN THE CITY OF OPOLE. AREAS OF
CLOSED CEMENT PLANTS BOLKO AND
PIAST. CASE STUDY. The subject of the arti-
cle is the issue of revitalization of post-indus-
trial areas. The article, based on a case study,
analyzes two examples of revitalized post-in-
dustrial areas located within the city of Opole,
after closed cement plants: Bolko and Piast.
These are areas with a special history, loca-
tion and importance in the urbanized space
of the city. The aim of the research is to pre-
sent the process of functional and spatial
transformation that took place after the clo-
sure of the cement plant with reference to his-
tory, previous transformations and binding
cultural conditions.

Keywords: revitalization, post-industrial are-
as, cement plants, Opole



