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Adaptacja obiektéw poprzemystowych pozwala na rozwigzanie problemdw
dotyczgcych ochrony zabytkdw i jest pomocna w procesach porzgdkowania
krajobrazu kulturowego. W artykule przedstawione sq wyniki diagnozy stanu
technicznego poprzedzajgcej adaptacje bytej fabryki na lofty w Zielonej Gorze.

zmiany przestrzenne miast sprawity, ze na-

stafa moda na adaptacje obiektow po-
przemysfowych na wspotczesne cele uzytkowe.
Budynki pochodzace z minionych wiekow nadal
sg uzytkowane, najczesciej sg to mieszkania,
a aktualne standardy funkcjonalne nie niszczg
zabytkowej tkanki [1, 2]. Pierwsze lofty powstaty
na poczatku XX wieku w Paryzu, gdzie artysci
adaptowali stare budynki fabryczne na swoje
pracownie. W Londynie zasiedlane byty opusz-
czone magazyny portowe. Lofty staty sie popu-
larne takze w USA, gdzie w portach Bostonu
i Nowego Jorku artysci zaczeli przystosowywac
obiekty magazynowe na swoje mieszkania
i pracownie [3]. W Polsce moda na lofty dotarta
pod koniec XX wieku wraz z pojawianiem sig
budynkéw opustoszatych po zlikwidowanych
fabrykach w todzi, Warszawie, Poznaniu czy
Krakowie [4]. W Zielonej Gérze rowniez powsta-
ty ekskluzywne mieszkania w opuszczonych fa-
brykach. Pierwsze lofty w Zielonej Gdrze po-
wstaly przy ul. Fabrycznej 14 w dawnym budyn-
ku przemysfowym POLON.

Potrzeby rozwoju cywilizacyjnego oraz

POLON - pierwsze lofty

w Zielonej Goérze

Budynek przy ul. Fabrycznej 14 w Zielonej
Gorze zostat zbudowany w 1913 roku i przez
ponad 60 lat byt tkalnig w zespole fabryki wio-
kienniczej. W latach 70. XX w. budynek zo-
stat adaptowany na Zaktad Do$wiadczalny Za-
ktadu Aparatury Jadrowej ,POLON", w pierw-
szych latach XXI wieku obiekt pefnit funkcje
handlowo-magazynowe (fot. 1.).

Budynek ma 4 kondygnacje, jest wykona-
ny z cegly petnej, przykryty dachem pulpito-
wym, z 5-kondygnacyjng wiezg narozng od
strony potudniowej. Elewacje budynku wyko-
nane z cegly, nieotynkowane, posiadaja licz-

ne profilowania — lizeny, gzymsy, opaski, ptyci-
ny. Od strony pétnocnej w latach 70. XX w. do-
budowana zostafa cze$¢ mieszczaca zelbe-
towg klatke schodowa. Wnetrze budynku jest
trzytraktowe. Konstrukcje nosng stanowig ce-
glane podtuzne $ciany zewngtrzne oraz rowno-
legte do nich stalowe podciagi oparte na zeliw-
nych stupach.

Glowne zalozenia adaptacji na lofty zakla-
daly przede wszystkim zmiany we wnetrzu
budynku. Zaprojektowane zostaly mieszka-
nia o powierzchni od 60 do 150 m2. W tym ce-
lu wykonano dodatkowe $ciany poprzeczne.
Ceglana elewacja pozostala. Zostata zmie-
niona dobuddwka mieszczgca klatke scho-
dowa i winde. W tym miejscu architekt wy-
korzystal wspotczesne tendencje zwigzane
z nowoczesnymi technologiami i materiafa-

Fot. 1. Budynek POLON przed adaptacjg

mi wykonczeniowymi. Ryzalit mieszczacy no-
wag winde i klatke schodowg zostat wykonany
w konstrukeji stalowej z oktadzing ze szkfa re-
fleksyjnego [5, 6]. Nowoczesne rozwigzania
zostaly wkomponowane w ceglang architek-
ture zabytkowego budynku.

Problemy techniczne

wynikajgce z zatozen adaptaciji

Na podstawie przeprowadzonych badan
diagnostycznych [7] zostaly sformufowane
wnioski dotyczace mozliwosci technicznych
adaptaciji obiektu.

Sciany budynku sg wykonane z cegly pel-
nej na zaprawie cementowo-wapiennej. Od ze-
wnatrz elewacje sg ceglane, nieotynkowane,
z zastosowaniem cegly w formie detalu archi-
tektonicznego (fot. 2.), od wewnatrz $ciany sg




tynkowane. Grubos$¢ Scian zewnetrznych na
poziomie parteru 65 cm (2 % cegly), na po-
zostatych kondygnacjach 52 cm (2 cegly).
Na elewacjach widoczne sg kotwy $wiadcza-
ce o tym, ze w latach wcze$niejszych istniata
potrzeba wzmocnienia konstrukcji $cian. Stan
techniczny $cian zewnetrznych byt zréznicowa-
ny. (fot. 3., 4.) Na pierwszej kondygnacji czgsci
gtdéwnej budynku oraz dwoch kondygnacjach
wiezy cegla byta skorodowana bardziej niz na
wyzszych kondygnacjach. Elewacje w nizszej
czesci wymagaly uzupetnienia ubytkow oraz
renowacji, w wyzszych partiach tylko oczysz-
czenia i konserwacji. Na $cianach od wewnatrz
budynku na wyzszych kondygnacjach widocz-
ne byly zacieki i zabrudzenia tynkdw spowodo-
wane nieszczelno$cig dachu.

Zalozenia adaptacji obejmowaly mozliwie
maksymalne zachowanie oryginalnej formy
i substanciji zabytkowej. Ceglana elewacja po-
zostata w niezmienionej formie, poddano jg re-
nowacji. Stolarka okienna i drzwiowa zastgpio-
na zostata nowg, zachowujac jednak forme
i ksztaft oryginalny.

Wewnatrz budynku trzytrakiowg konstrukcje
stanowity dwa rzedy zeliwnych stupdw, na kto-
rych oparte byly stalowe podciagi. Srednice, gru-
bosci scianek i wysokosci stupow zeliwnych sg
zréznicowane na poszczegolnych kondygna-
cjach. Srednica sfupéw przy podstawie na par-
terze 27 cm, na wyzszych kondygnacjach 22 cm,
18,5 cm, 14,5 cm, grubo$¢ Scianek 2 cm. W dol-
nej czesci trzony stupow parteru wzmocnione sg
dodatkowo zebrami. Stupy sg zakonczone gto-
wicami, na ktorych oparte sg stalowe podciggi
221300 w rozstawie osiowym 350 mm.

Strop nad parterem w latach 70. XX w. zostat
catkowicie wymieniony, zastepujgc wczesniej-
szy strop drewniany. Aktualnie konstrukcije te-
go stropu stanowi ruszt z ksztattownikéw stalo-
wych 1260 i | 220, na ktdérych oparte sg prefa-
brykowane ptyty zelbetowe gr. 6 cm, szeroko-
$ci 30 cm (fot. 6.).

Stropy pozostatych kondygnacji sg drew-
niane, belki o przekroju 18 x 23 cm co 90 cm.
Podczas przebudowy w latach 70. XX w. wy-
konano dodatkowo monolityczng plyte zelbe-
towa gr. 6 cm. Zelbetowa pyta jest zespolona
ze stropem drewnianym przez stalowe prety
zakotwione w ptycie i whbite w belki stropowe.
Drewniane belki stropowe zostaty wzmocnio-
ne nadbitkami z desek gr. 5 cm. Stropy nie
wykazujg nadmiernych ugieé, nie stwierdzo-
no ich deformaciji i spekan.

Wykonane zostaly odkrywki fundamentéw.
Stupy posadowione sg na ceglanych stopach
fundamentowych, gteboko$¢ posadowienia
2,1 m ponizej poziomu posadzki.

Dach jest dwuspadowy, rowniez byt przebu-
dowany w latach 70. XX w. Poprzednia, drew-
niana wiezba zostata zmieniona na uktad stalo-
wych krokwi, ktdre pokryto blachg trapezowa.
Dach nad wiezg tworzg dwa przenikajace sie
dwuspadowe dachy o takiej samej wysokosci,
drewniane, kryte papa.

W adaptaciji na lofty zewnetrzne $ciany pét-
nocnej czesci budynku, dobuddwki z lat 70. XX
w., zostaly zastgpione nowa fasadg szklana.
Bez zmian pozostata zelbetowa klatka schodo-
wa usytuowana w tej czesci budynku. (fot. 7.)
Plyta biegowa oparta jest na podciggu z 2 sta-
lowych | 260 wypetnionych betonem, lezgcych
na sfupach z 2 [300 z przewigzkami z blachy
stalowej, wnetrze konstrukcji stalowej stupa wy-
pefnione betonem. Konstrukcja klatki schodo-
wej nie wykazywata ugiec, spekan, zarysowan
i odksztafcen.

Przeprowadzone obliczenia sprawdzajgce
wykazaly wystarczajgcg no$nosé elementow
konstrukcyjnych dla nowego sposobu uzytko-
wania jako obiektu mieszkalnego. Stupy ze-
liwne zostaty zabezpieczone izolacjg prze-
ciwpozarowg i aktualnie sg wyeksponowane
w mieszkaniach. Widok budynku po adaptacii
przedstawiono na fotografii 5.

Fot. 3. Przemurowane trzy kondygnacje korpusu
i dwie kondygnacje wiezy

Fot. 4. Skorodowany naroznik wiezy.




Fot. 6. Odkrywka w stropie nad parterem.
Ruszt z ksztattownikéw stalowych, na ktorych
oparte sg prefabrykowane ptyty zelbetowe

=

Fot. 7. Fragment klatki schodowej

Podsumowanie

Lofty staly sie atrakcyjng ofertg na rynku
nieruchomos$ci. Remont budynku pofabrycz-
nego POLON stat sie impulsem dla podob-
nych przedsiewzie¢ w innych budynkach przy
ul. Fabrycznej w Zielonej Gorze [8]. Adapta-
cje obiektow poprzemystowych na nowocze-
sne budynki mieszkalne poprawiajg wizeru-
nek i estetyke przestrzeni miejskiej przy pet-
nym poszanowaniu materialnego dziedzictwa
kulturowego.
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Streszczenie: Adaptacja obiektéw poprzemy-
stowych pozwala na rozwigzanie problemow
dotyczacych zabytkdw i jest pomocna w pro-
cesach porzadkowania krajobrazu kulturowe-
go. Zmiana sposobu uzytkowania obiektu za-
bytkowego wymaga przeprowadzenia szeregu
badan wstepnych obiektu. W artykule przed-
stawione sg wyniki diagnozy stanu techniczne-
go poprzedzajacej adaptacje bytej fabryki na
lofty w Zielonej Gorze.

Stowa kluczowe: adaptacja, stan technicz-
ny, lofty

Abstract: Technical problems in the adapta-
tion to lofts of a post-industrial building
Adaptations of post-industrial facilities for mo-
dern residential devices improve the results
and aesthetics of urban spaces with full re-
spect for protection of cultural heritage. Chan-
ge of use of the historic building requires a se-
ries of preliminary research facility. The artic-
le presents the results of the diagnosis of the
technical condition preceding the adaptation
of the former factory to lofts in Zielona Géra.
Keywords: adaptation, technical condition,
lofts
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