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Tematem pracy jest okreslenie specyficznych cech budynkdw plombowych wyrdznicjgcych fen typ
zabudowy poéréd innych fematdw podejmowanych w pracy archifekta. Przedstawiono kilka wtasnych
projekiéw wykonanych na zamdwienie réznych inwestoréw w miastach Gdmego Slgska oraz dwie prace

dyplomowe pod kierunkiem autora.

Budynek przy ul. Wincentego

Styczynskiego w Gliwicach

W roku 2012 na zamowienie prywatnego
inwestora powstat projekt przebudowy i roz-
budowy zabytkowego domu przy ul. Wincen-
tego Styczynskiego 59 w Gliwicach. Budy-
nek pochodzgcy z poczatku XX wieku znaj-
duje sie w pierzei ulicy (rys. 15.). Miescita sie
w nim sala taneczna zamieniona pozniej na
magazyn. Zgodnie z zaleceniami konserwa-
tora miejskiego nalezy zachowac jego histo-
ryzujacq fasade z cegty klinkierowej i elemen-
ty tynkarskiej dekoracji o motywach neorene-
sansowych. Gléwne wejscie do budynku za-
projektowano od strony ulicy Styczynskie-
go. Miesci sie tam klatka schodowa oraz win-
da osobowa. Obok wejécia znajduje sie bra-

ma z wjazdem na podworze. W parterze prze-
widziano pomieszczenia dla niewielkiego od-
dziatu banku (rys. 16-18.). W glebi dziatki
zaprojektowano garaz na osiem stanowisk
postojowych. Na wyzszych kondygnacjach
zaproponowano pomieszczenia hotelowe
i mieszkania na wynajem. W projekcie prze-
widziano nadbudowe istniejgcego budynku
o jedna kondygnacje. Sciane frontowa nad-
budowanej czesci przesunieto w gtgb dziatki,
tworzagc taras od strony ulicy. Zaproponowa-
no rozbudowe istniejgcego w granicach dzial-
ki budynku gospodarczego, a takze jego po-
wigkszenie 0 jedng kondygnacje. Przewidzia-
no tam pomieszczenia zaplecza hotelowego,
takie jak: sala bankietowa, sala gimnastycz-
na, taras rekreacyjny (rys. 19-20.).

Kamienica przy ul. Dworcowej 11

w Katowicach

Budynek plombowy w zabytkowe] struk-
turze miasta jest tematem pracy dyplomo-
wej Joanny Jarczyk pt. Projekt kamienicy
mieszkalno-ustugowej w zabudowie plom-
bowej przy ul. Dworcowej 11 w Katowicach'
(rys. 21-22.). Zaproponowafa ona wypetnie-
nie istniejgcej w pierzei ulicy pustej dziatki
nowym budynkiem mieszkalno-ustugowym.
W parterze obiektu zaprojektowano re-
stauracje z salg konsumpcyjng otwar-

" Praca dyplomowa Joanny Jarczyk wykonana na kierunku stu-
didw architektura w Wyzszej Szkole Technicznej w Katowi-
cach w roku 2012, promotor: prof. WST dr inz. arch. Andrzej
Grzybowski.

Tab. 1. Zestawienie analizowanych przyktadow projektow budynkéw plombowych i ich charakterystyka

ul. Przedszkolna

mieszkalno-ustugowy

koncepcja projektowa

mieszkaniowej z lat 70.

Lokalizacja Dominujace Rok/ 3 g Uwagi/
budynku funkcje rodzaj opracowania Uwarunkowania/specyficzne cechy dalsze zagospodarowanie dziatki
Gliwice, budynek 1986, w strefie $cistej ochrony zrealizowano budynek biurowy
ul. Dolnych Watow — Matejki biurowo-handlowy koncepcja projektowa konserwatorskiej starego miasta wg innego projektu
Ruda Slaska, budynek 1989, uzupetnienie zabudowy nie zrealizowano, dziatka pozostaje

niezagospodarowana

w strefie ochrony konserwatorskiej

. budynek hotelowo- 2006, oy : | zrealizowano hotel i budynek mieszkalno-
ul Sok}ééli;%v?% olska -mieszkalno- studium programowo- Vv\VlamnilgjiC[?]W¥m pgﬂyiﬁfﬁgsg%?}m} -ustugowy o zblizonym programie
' P -ustugowy -przestrzenne gigl’o?]e dachy parking, oraz rozwigzaniu przestrzennym
Katowice, budynek 2007, w strefie ochrony konserwatorskiej — nie zrealizowano, dziatka pozostaje

ul. Jagiellonska

mieszkalno-ustugowy

koncepcija projektowa

mpzp, podziemny parking,
w poddaszu apartament

niezagospodarowana

) . ) 2008, w strefie ochrony konserwatorskiej
ulBllejlrsrrgv_vEs;gii;a’o b—ub%?oe\r/ g'_“hzsnzgﬁjlcf‘ studium programowo- mpzp, podziemne i nadziemne nie zrealizowano
: g y -przestrzenne parkingi, zielone dachy
Gliwice, budynek 2012,

ul. Styczynskiego

mieszkalno-ustugowy

koncepcija projektowa

w strefie ochrony konserwatorskiej

nie zrealizowano

Katowice, budynek w strefie ochrony konserwatorskiej zrealizowano rozbudowe sasiadujacego
ul. Dworcowa mieszkalno-ustugowy 2012, praca dyplomowa mpzp hotelu ,Diament — Plaza”.
Gliwice, budynek w strefie $cistej ochrony konserwa-

ul. Dolnych Watéw

mieszkalno-ustugowy

2014, praca dyplomowa

torskiej starego miasta, podziemny
parking

dziatka pozostaje niezagospodarowana
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Rys. 16.,17., 18. Projekt adaptacji i nadbudowy zabytkowego budynku plombowego przy ul.
Rzuty parteru i pietra, przekroje budynku (proj. A. Grzybowski, 2012 r.)

Rys. 19., 20. Widok perspektywiczny od ulicy Styczynskiego i widok od strony podworza

PRZEKROJ B-B
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Styczynskigo 59 w Gliwicach.
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Rys. 21., 22. Fragment pracy dyplomowej Joanny Jarczyk Projekt kamienicy mieszkalno-ustugowej w zabudowie plombowej przy ul. Dworcowej
11 w Katowicach. Rzut parteru, widok elewacji. Praca wykonana w Wyzszej Szkole Technicznej w Katowicach w 2012 roku
(promotor: dr inz. arch. prof. WST Andrzej Grzybowski)
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Rys. 23., 24., 25. Fragmenty pracy dyplomowej Pawta Urbanka Projekt koncepcyjny
budynku mieszkalno-ustugowego w zabudowie Srodmiejskiej jako uzupetnienie
kwartatu przy ul. Dolnych Watéw w Gliwicach. Widok budynku w kwartale zabudowy,
rzut parteru, elewacja. Praca zostata wykonana w roku 2014 w Wyzszej Szkole
Technicznej w Katowicach (promotor: dr inz. arch. prof. WST Andrzej Grzybowski)
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ta na wewnetrzny, przeszklony dziedzi-
niec. Na wyzszych kondygnacjach zna-
lazty sie mieszkania o réznej kubatu-
rze. Gléwna elewacja budynku sklada sie
z opartych na formie kwadratu elementéw na-
wigzujgcych do sgsiedniej modernistyczne;
kamienicy z lat 30. XX wieku.

Budynek przy ul. Dolnych

Watéw w Gliwicach

Projekt budynku mieszkalno-ustugowego
przy ul. Dolnych Watéw w Gliwicach byt te-
matem pracy dyplomowej wykonanej w Wyz-
szej Szkole Technicznej w Katowicach w ro-
ku 2014. Autorem projektu jest Pawet Urba-
nek? (rys. 23-25.). Praca pokazuje nowe za-
gospodarowanie terenu w miejscu dawnej sy-
nagogi zniszczonej przez nazistow w 1938 ro-
ku. Od tego czasu dziatka stoi pusta i stanowi
wyrwe w zwartej zabudowie starego miasta.
W opisie pracy autor pisze: ,Najwazniejszym
motywem kompozycji urbanistycznej byto
uzupetnienie luki istniejgcej w zwartej tkan-
ce zabudowy $rodmiejskiej przez domknie-
cie niekompletnego kwartatu”. Dyplomant za-
proponowat budowe 21 mieszkan z ustugami
w parterze i podziemnym parkingiem. We
wnetrzu kwartafu autor proponuje utworze-
nie kameralnego dziedzinca jako przestrze-
ni potprywatnej, miejsca integracji mieszkan-
cow. Budynek o wspdtczesnym wyrazie spel-

nia wymagania konserwatorskie. Jest dosto-
sowany do otaczajgcej go zabudowy przez
zastosowane podzialy elewacii i jej kolorysty-
ke. Umiarkowana skala powoduje, ze budy-
nek dobrze wpisuje sie w otoczenie (rys. 26.).
Opisywane projekty byty wykonane jako kon-
cepcije architektoniczne, studia programowo-
-przestrzenne i prace dyplomowe pokazujg-
ce mozliwo$¢ zabudowy dziatek potozonych
w $rodmiejskich dzielnicach $laskich miast.
W kazdym z projektow starano sie uwzglednic¢
kontekst migjscad. Dotyczy to skali budynkdw,
utrzymania linii zabudowy, charakteru projek-
towanej elewacji. Jesli pozwalaly na to wy-
tyczne konserwatorskie, proponowano uzycie
wspdiczesnych materiafow do wykonczenia
$cian oraz dachow. W kilku z prezentowanych
projektow (w Katowicach, Bielsku-Biatej, Gli-
wicach) zastosowano zielone tarasy na wyz-
szych kondygnacjach i dachach budynkow.
Wiekszo$¢ prezentowanych przykiadow
jest zlokalizowana w strefach ochrony kon-
serwatorskiej wyznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.
Lokalizacja w takiej strefie wymaga uzgod-
nien z odpowiednimi stuzbami konserwa-
torskimi. Jednym z celéw omawianych kon-
cepcji projektowych byto uzyskanie akcep-
tacji tych sfuzb dla proponowanych rozwig-
zan lub uzyskanie wytycznych do dalszych
etapow prac. Zgodnie z zaleceniami kon-

|

Rys. 26. Widok perspektywiczny projektowanego budynku przy ul. Dolnych Watéw w Gliwicach od strony przejscia dla pieszych
(proj. Pawet Urbanek)

serwatorskimi wysokos¢ projektowanych bu-
dynkéw dostosowano do wysokosci istnie-
jace] w sasiedztwie zabudowy. We wszyst-
kich przykfadach zaproponowano scianowo-
-sfupowg, monolityczng konstrukcje zelbeto-
wa. Poniewaz $ciany no$ne znajdujg sie na
granicach sasiednich dzialek, musi ona za-
pewnia¢ bezpieczenstwo istniejgcych w sa-
siedztwie budynkéw. Czesto posadowienie
nowej zabudowy znajduje sie ponizej istnie-
jacych w poblizu fundamentéw. Powoduije to
znaczne utrudnienie w projektowaniu i realiza-
cji tego typu zabudowy.

Projektowanie budynkéw

plombowych - giéwne cechy,

specyfika projektowania

Na przyktadach prezentowanych architek-
tonicznych koncepcji projektowych mozna
wskazaé tgczace je wspolne cechy.

* Jedng ze specyficznych cech prezentowa-
nych budynkow jest ztozony, wielofunkcyj-
ny program uzytkowy. Planujgcy tego typu
inwestycje przewidujg najczesciej faczenie

2Praca dyplomowa inzynierska Pawta Urbanka pt. Projekt kon-
cepcyjny budynku mieszkalno-usfugowego w zabudowie $réd-
miejskiej jako uzupelnienie kwartafu przy ul. Dolnych Watéw
w Gliwicach, promotor: Andrzej Grzybowski, Wyzsza Szko-
fa Techniczna w Katowicach, kierunek studiow: architektura,
2014r.

3Por. [5].
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w budynkach plombowych funkcji mieszka-
niowych i ustugowych (np. handlowych, ga-
stronomicznych, administracyjnych).
Cechuije je wysoki stopien zfozonosci funk-
cjonalnej, architektonicznej, konstrukcyjne;.
Mozna stwierdzi¢, ze nalezg one do trudniej-
szych zadan, jakie stajg przed architektami.
Trudno$ci, jakie nalezy pokonac, to: niewiel-
kie powierzchnie dziatek i wiekszy niz w in-
nych wypadkach wskaznik procentowy ich
zabudowy, zabudowa do ich granic.
Wiekszo$¢ prezentowanych projektow jest
zlokalizowana w strefach objetych ochro-
ng konserwatorskg wyznaczonych w miej-
scowych planach zagospodarowania prze-
strzennego. Lokalizacja w takiej strefie wy-
maga uzgodnien z odpowiednimi stuzba-
mi konserwatorskimi. Zwykle wymagaja
one dostosowania projektowanych obiek-
tow do istniejgce] zabudowy, jej charakte-
ru i wysokosci. Zalecenia konserwatorskie
sg dla projektantow powaznym wyzwa-
niem. Czesto sg to wymagania niepodlega-
jace dyskusji.

Forma projektowanych budynkéw najcze-
Sciej jest podporzgdkowana architektu-
rze otoczenia®. W wiekszo$ci pokazanych
przyktaddéw sg to neostylowe kamienice
z konca XIX lub poczatku XX wieku. Projek-
towane budynki, zwlaszcza od strony pie-
rzei ulic, nawigzujg do artykulacji fasad ist-
niejacych kamienic przez kontynuacje linii
podziatéw, wielkos¢ otworéw okiennych,
zastosowanie kolorystyki zgodnej z sasia-
dujgcymi budynkami®. W budownictwie
plombowym mozna kierowac sie wspot-
czesng transformacjg tradycyjnych form
lub powtarza¢ dawne ,wediug wzornika”.
Jednak w kazdym przypadku forma no-
wych obiektow nie powinna by¢ kopig
obiektow sgsiadujgcych, a jedynie respek-
towac wymienione elementy.

Znacznym utrudnieniem w projektowaniu
opisywanej zabudowy jest konieczno$¢ za-
pewnienia miejsc parkingowych w grani-
cach dziatki. Wymaga to umieszczenia ich
w podziemiu budynku.

W projektowaniu budynkéw plombowych
czesto niezbedne sg indywidualne rozwig-
zania fundamentow i nadziemnej konstruk-
cji. Wystepujgce trudnosci z posadowieniem
oraz statykg tego typu budynkow wymagaja
od projektantow doswiadczenia zawodowe-
go, a takze dobrej wspotpracy z inzynierem-
-konstruktorem. W prezentowanych przykifa-
dach zaproponowano zelbetowe, monoli-
tyczne konstrukcje $cianowo-stupowe. Po-
niewaz sciany no$ne znajdujg sie na grani-
cach sasiednich dziatek, proponowana kon-
strukcja musi zapewnia¢ bezpieczenstwo
istniejgcych w sgsiedztwie zabytkowych bu-
dynkow. W warunkach gornoslaskiej konur-
bacji dodatkowym utrudnieniem jest wyste-

pujgce oddziatywanie eksploataciji gérniczej
(tzw. szkody gornicze). Jednak temat roz-
wigzan konstrukcji budynkow plombowych
nie jest szerzej prezentowany — zastuguje on
zapewne na odrebne opracowanie z pozycji
inzyniera-konstruktora.

Podsumowanie

Ze wzgledu na pofozenie wsrod istniejg-
cej, najczesciej zabytkowe] zabudowy obiek-
ty plombowe maja specyficzne cechy, a ich
projektowanie rozni sie od innych budynkow.
Sg one czesto obiektami wielofunkcyjnymi.
W dolnych kondygnacjach sg lokalizowane
pomieszczenia ustugowe (np. handlu, ga-
stronomii, administracji). Na wyzszych pie-
trach mieszczg sie lokale mieszkalne o zréz-
nicowanych programach lub pomieszczenia
biurowe. W czesci podziemnej lokuje sie ga-
raze i pomieszczenia techniczne. Wystepujg
tu zabudowa do granic dziatek oraz wieksze
niz w innych tematach projektowych wskaz-
niki procentowe zabudowy. Zawsze koniecz-
ne jest uwzglednienie charakteru sagsiaduja-
cej architektury. Zalecane jest takze dostoso-
wanie projektowanej zabudowy do wysoko-
$ci istniejgcych budynkow. Czesto sg to nie-
podlegajgce dyskusji zalecenia konserwator-
skie. Najczesciej niezbedne jest zaprojekto-
wanie i wykonanie nietypowej konstrukciji bu-
dynkéw dostosowanej do warunkdw miejsca.
Wykonanie projektdw, a nastepnie ich realiza-
cje cechuje wysoki stopien ztozonoéci. Moz-
na stwierdzi¢, ze ze wzgledu na wymienio-
ne uwarunkowania projektowanie budynkdw
plombowych nalezy do trudniejszych zadan
podejmowanych przez architektow.

Na przedstawionych przykiadach, zgod-
nie z okreslonym na wstepie celem, opisano
swoiste cechy budynkow plombowych wy-
rozniajgce je sposréd innych typow zabudo-
wy. Pokazano wystepujgce w analizowanych
projektach rozwigzania funkcjonalne i prze-
strzenne charakterystyczne dla tego typu bu-
dynkow. Podkreslono takze znaczenie kon-
serwatorskich oraz urbanistycznych uwarun-
kowan ich ksztattowania w $rédmiejskiej za-
budowie miast na Gornym Slasku.
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Streszczenie: Na przykladach szesciu wia-
snych projektow budynkéw plombowych
i dwdch prac dyplomowych wykonanych pod
kierunkiem autora pokazano wystepujace
w analizowanych projektach rozwigzania funk-
cjonalne, przestrzenne oraz konstrukcyjne cha-
rakterystyczne dla tego typu zabudowy. Pro-
jekty te powstaty w latach 1986-2014 jako ele-
ment trwajgcego procesu rewitalizacji miast re-
gionu. Zaznaczono wielofunkeyjny charakter
prezentowanych budynkéw. Podkreslono spe-
cyficzne cechy tego typu obiektow. Wynikajg
one z lokalizacji na niewielkich dziatkach, ko-
nieczno$ci uwzglednienia zalecen konserwa-
torskich, a takze koniecznosci indywidualne-
go projektowania konstrukeji budynkow w celu
dostosowania do sasiadujgcej zabudowy. Ce-
lem artykutu jest okreslenie swoistych cech
ksztattowania budynkow plombowych oraz
znaczenia urbanistycznych i konserwatorskich
uwarunkowan ich projektowania w $rédmiej-
skiej strukturze miast na Gérnym Slasku.
Stowa kluczowe: architektura Gomego Sla-
ska, budynki plombowe, rewitalizacja miast

Abstract: FILLING BUILDINGS AS AN
ELEMENT OF REVITALIZATION OF UPPER
SILESIAN CITIES. Examples of six own de-
signs of infill buildings and two diploma theses
prepared under the supervision of the author,
show the functional, spatial and structural so-
lutions found in the analyzed designs, char-
acteristic for this type of development. These
projects were created in the years 1986-
-2014 as part of the ongoing process of re-
vitalizing the cities in the region. The multi-
functional character of the presented build-
ings is marked. The specific features of this
type of objects are emphasized. They result
from the location on small plots of land, the
need to take into account conservation rec-
ommendations and the need for individual
designed building structures to be adapted to
the neighboring buildings. The aim of the arti-
cle is to define the specific features of the for-
mation of infill buildings and the significance
of urban planning and conservation condi-
tions for their design in the downtown struc-
ture of cities in Upper Silesia.

Keywords: architecture in Upper Silesia, infill
buildings, revitalization

4Na temat nowej architektury w zabytkowej tkance miast wypo-

wiada sie m.in. Tomasz Jelenski w [6].

5W dwach sposrod prezentowanych przykladéw projektéw bu-
dynkow plombowych sasiadujacych ze wspotczesng zabudowg
modernistyczng (w Rudzie Slaskiej-Goduli i Bielsku-Bialej) za-
lecenia konserwatorskie dotyczyty tylko wysokosci zabudowy.



